Pabianice, dnia 27 pazdziernika 2023 r.
UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla terenow polozonych w rejonie skrzyzowania ulic: Warszawskiej i Rzgowskiej
w Pabianicach,
(Uchwata Nr XXXIX/414/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r.)

Sporzgdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.).

1. Charakter dzialan przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych w rejonie skrzyzowania ulic: Warszawskiej i Rzgowskiej
w Pabianicach:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla podzniejszych realizacji przedsiewzieé,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢

Ustalenia nowego planu w poréwnaniu do zapiséw planistycznych obowiazujacych stanowic
bedzie w zasadniczej cze$ci korekte linii rozgraniczajacych skrzyzowania drogi klasy glownej
1 zbiorczej. Ponadto w zapisach tworzonego planu beda kontynuowane dotychczasowe zasady
zabudowy. W szczegdlnos$ci przewiduje sie adaptacje istniejagcej zabudowy zlokalizowanej
w obowigzujacym planie miejscowym w pasie drogowym. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala¢ bedzie ogdlne ramy dla poézniejszej realizacji przedsigwzig¢, w tym
przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjag zabudowy w obszarze planu. W nowym planie realizowana
bedzie glownie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieucigzliwa, podobnie jak w ustaleniach
obowigzujacego planu miejscowego. Wskazniki i1 parametry zabudowy (w tym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 1 maksymalna powierzchnia zabudowy) ustalone
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice pozostang bez zmian lub zostang
nieznacznie skorygowane. Usytuowanie, rodzaj i skala opisanych zmian beda mialy charakter
lokalny. Projekt planu nie wyznacza ram dla pdzniejszych realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Nowe ustalenia planu miejscowego dla opisanego terenu beda mialy na celu dazenie
do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem ladu przestrzennego.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dziatania przewidziane w nowym miejscowym planie powigzane sa z innymi dokumentami,
a w szczegolnosci:

— Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwata Nr 2/2016
Rady Stowarzyszenia L.odzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r., zaktualizowanag
29 wrze$nia 2022 r. uchwatg Nr 12/2022

— Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyjeta uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVII/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.

—,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetym uchwala Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic zdnia 1 grudnia 1999r.
(zmienionym uchwala nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 czerwca
2012r. w sprawie zatwierdzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”),

— Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego migdzy
ulicami: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzynska i Rzgowska w Pabianicach zatwierdzonym
uchwatg nr XLIV/443/01 Rady Miasta Pabianic dnia 31 maja 2001 r. (publikacja Dz. Urz. Woj.
t6dz. Nr 140, poz. 1635 z dnia 24 lipca 2001 r.),



— Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330,
poz. 2552 z dnia 27 wrze$nia 2006 r.),

— Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujagcym teren ograniczony
ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego, Warszawska,
Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarska, Gdanska, Stary Rynek i Zamkowg
w Pabianicach zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXVIII/358/16
z dnia 15 wrze$nia 2016 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dz. poz. 4219 z dnia 6 pazdziernika
2016 1.),

— Prognoza skutkdw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko dla obszaru potozonego miedzy ulicami: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzynska
1 Rzgowska w Pabianicach,

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze opracowang dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miegjskiej Pabianice,

—Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny ograniczone ulicami: Pitsudskiego, projektowang (9KD-
Z1/2), Widzewska, Pietrusifiskiego, Warszawska, Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopna,
Garncarska, Gdanska, Stary Rynek 1 Zamkowa w Pabianicach.

¢) przydatno$s¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zrownowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego
w dziedzinie ochrony Srodowiska

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie racjonalnego
1 zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terenu dziatek objetych projektem planu, co
umozliwi zainwestowanie wolnego od zabudowy i nieurzagdzonego terenu potozonego w potnocno-
zachodniej 1 potudniowo-wschodniej jego czeSci z jednoczesnym poszanowaniem potrzeb
mieszkancow sasiadujacych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej. Zmniejszenie obszaru przeznaczonego pod skrzyzowanie ulic: Warszawskiej
1 Rzgowskiej, umozliwi zachowanie istniejacych w tym terenie budynkéw, uwzgledniajac potrzeby
mieszkancow istniejacych obiektow w zakresie zapewnienia wlasciwych warunkéw technicznych
eksploatacji oraz dostgpu do medidow, a takze umozliwi Gminie prawidtowe gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym.

Charakter dziatan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie
stat na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony §rodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony Srodowiska

Projekt nowego planu miejscowego dotyczy terenu zurbanizowanego, o utrwalonej funkcji
istniejacej zabudowy, zgodnej ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”. Ponadto przeznaczenie terenu objetego opracowaniem podlegato
juz ocenie w prognozach oddziatywania na $rodowisko opracowanych dla obowigzujacych
na omawianym terenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Fragment obszaru
nieobjetego obowigzujagcym planem wynika z bledu tj. braku precyzji przy wytyczaniu granic
poszczegbdlnych plandw 1 nie ma istotnego znaczenia, gdyz teren ten jest integralnie zwigzany pod
wzgledem zagospodarowania z terenami don przylegtymi.



2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegolnosci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnos¢
oddzialywan

Charakter proponowanych zmian w stosunku do obowigzujacych planéw miejscowych, ich
rodzaj i skala, a takze zakres oddzialywania wskazuja, ze wptyw proponowanych zmian nie bedzie
miatl znaczacego oddzialywania na srodowisko.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na obszarze potozonym w rejonie skrzyzowania ulic
Warszawskiej 1 Rzgowskiej w Pabianicach w wyniku realizacji ustalen opracowywanego planu
miejscowego nie beda negatywnie wptywaé na §rodowisko terenu objetego opracowaniem oraz
na tereny sasiadujgce. Potencjalne oddzialywania negatywne moga wystgpi¢ jedynie na etapie
realizacji ewentualnych inwestycji (modernizacja istniejagcych obiektow, realizacja nowej
zabudowy) 1 bedg miaty charakter krotkotrwaty, miejscowy.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub

transgranicznych.

Realizacja opracowywanego planu bedzie dotyczy¢ tylko i wytacznie terenéw nim objetych
oraz nie bedzie oddziatywaé na tereny sasiednie. Realizacja tych ustalen nie bedzie miala
dodatkowego wptywu na stan srodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat okreslony
w ramach strategicznych ocen oddzialtywania na $rodowisko, przeprowadzonych w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujacych dla omawianego terenu plandw miejscowych.

Nie przewiduje si¢ wystapienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie takze skutkowata
mozliwo$cig wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Projektowane na omawianym terenie inwestycje — zabudowa mieszkaniowo—ustugowa oraz
ustugowa o charakterze nieucigzliwym - zgodnie z zapisami opracowywanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — nie sg zaliczane do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Realizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko dopuszcza si¢ na obszarze projektu
planu jedynie w zakresie infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej oraz drog
publicznych. Nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac
na $rodowisko.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko, w szczegolnosci:

a) obszary o szczegélnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objgty opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ani w jego
sasiedztwie. Realizacja postanowien nowego planu nie spowoduje znaczgcego oddzialywania
na §rodowisko naturalne 1 nie wplynie negatywnie na obszary chronione. Skala zmian
zagospodarowania 1 potozenie analizowanego obszaru stanowi o tym, ze nie powstang
oddziatywania ingerujace w chronione siedliska, czy tez wplywajace na populacje zwierzat.

W wyniku rozwigzan bedacych skutkiem realizacji nowego planu nie bedzie miato miejsca
przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska lub intensywne wykorzystanie terenu.



b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym

Omawiany obszar nie jest objety zadng inng formg ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

Teren objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie jest objety strefg Scislej ochrony konserwatorskiej oraz nie jest potozony w strefie ochrony
archeologiczne;j.

PREZYDENT MIASTA PABIANIC

GRZEGORZ MACKIEWICZ



