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PREZYDENT
MIASTA PABIANIC

Pabianice, dnia 16 listopada 2023 r.

UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
polozony przy ulicy Szpitalnej 2 oraz ulicy Nawrockiego 24 A w Pabianicach
(Uchwala Nr XXV/281/20 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 30 listopada 2020 r.),

Sporzqdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

1. Charakter dzialan przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren polozony przy ulicy Szpitalnej2 oraz ulicy
Nawrockiego 24 A w Pabianicach:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pézniejszych realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢

Ustalenia nowego planu w poréwnaniu do zapiséw planistycznych obowigzujacych,
wprowadzajg niewielkie zmiany dla obszaru oznaczonego w projekcie planu jako 2.U. Utrzymane
zostato przeznaczenie terenu — uslugowe, rownowaznie z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
ktora w obowigzujacym planie dopuszczona jest jako przeznaczenie uzupetniajace. Na pozostatym
obszarze (1.U) objetym projektem zostaje utrzymana funkcja ustugowa, ze wskazaniem rodzaju
ustugi — ustugi zdrowia. Ponadto w zapisach tworzonego planu kontynuowane beda z niewielkimi
modyfikacjami, dotychczasowe zasady zabudowy. W odniesieniu do projektowanych warunkéw
zagospodarowania, projekt planu ustala mozliwo$¢ przeznaczenia pod zabudowe¢ max. 60%
powierzchni terenu inwestycji zwigzanych z zabudowg oraz pozostawienia minimum 25% takiego
terenu jako powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenu istniejacej rejonowej przychodni zdrowia
warunki zagospodarowania dotyczace maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy okreslono na
poziomie istniejagcego zainwestowania (70%), z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 10%. Na podstawie nowego planu realizowane beda funkcje okreslone
obowigzujagcym planem, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa.
Usytuowanie, rodzaj iskala opisanych zmian w stosunku do ustalen obecnie obowigzujacego
miejscowego planu ma wigc charakter nieznaczny oraz lokalny. Rodzaj przewidzianych ustug, tak
jak w obowigzujacym planie, nie bedzie miescil si¢ w katalogu przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Projekt planu nie wyznacza zatem

ram dla pdzniejszych realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Nowe ustalenia planu miejscowego dla opisanego terenu beda mialy na celu dazenie
do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem ladu przestrzennego.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dziatania przewidziane w nowym miejscowym planie powigzane sg z innymi dokumentami,
a w szczegolnosci:

— Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwatg Nr 2/2016

Rady Stowarzyszenia £0dzki Obszar Metropolitalny z dnia 24 marca 2016 r., zaktualizowang
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29 wrzesnia 2022 r. uchwatg Nr 12/2022,

— Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2023-2030 przyjeta uchwala Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LXVII/649/23 z dnia 20 lipca 2023 r.,

—,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjete uchwatg Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 01.12.1999 r. (zmienionym
uchwatg nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20.06.2012 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”),

— Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym teren dzialek nr 510/1,
510/2 1 510/3 potozonych przy ulicy Szpitalnej 2 w Pabianicach (uchwala Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr X/84/11 z dnia 27.05.2011 r. - Dz. Urz. Woj. Nr 196, poz. 1994 z dnia
06.07.2011 r.),

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze opracowang dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziatek nr 510/1, 510/2 i 510/3
potozonych przy ulicy Szpitalnej 2 w Pabianicach.

¢) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektéow Srodowiskowych, w szczegolnosci w celu
wspierania zroéwnowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony Srodowiska.

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie racjonalnego
1 zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terenu dzialek, badz ich fragmentow,
o numerach ewidencyjnych 15-510/1, 15-510/2 1 15-510/3, potozonych w Pabianicach przy ulicy
Szpitalnej 2 oraz ulicy Nawrockiego 24 A, co umozliwi zainwestowanie czgSciowo wolnego
od zabudowy 1 nieurzagdzonego terenu.

Charakter dziatan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie
stal na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Projekt nowego planu miejscowego dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, lokalizowanej na terenie potozonym w bezposrednim sgsiedztwie otaczajace]
zabudowy o utrwalonej funkcji mieszkaniowej jedno— 1 wielorodzinnej oraz ustugowe;j.
Przeznaczenie terenu objetego projektem planu miejscowego jest zgodne ze ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”. Ponadto obszar
objety opracowaniem podlegal juz ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko opracowane;j
dla obowiazujacego na omawianym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegolnosci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnos¢
oddzialywan

Charakter proponowanych zmian w stosunku do planu obowigzujacego, ich rodzaj i skala,
a takze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw proponowanych zmian nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 15-510/1,
15-510/2 i 15-510/3 potozonych w Pabianicach przy ulicy Szpitalnej 2 oraz ulicy Nawrockiego
24 A, w wyniku realizacji ustalen opracowywanego planu miejscowego nie beda negatywnie
wptywaé na $srodowisko terenu objgtego opracowaniem oraz na tereny sgsiadujgce. Potencjalne
oddziatywanie negatywne moze wystapi¢ jedynie na etapie realizacji inwestycji (prace budowlane
zwigzane z realizacjg inwestycji) 1 bedzie mie¢ charakter miejscowy 1 krotkotrwaty.
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b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.

Realizacja ustalen opracowywanego planu bedzie dotyczy¢ tylko 1 wytacznie terenow nim
objetych oraz nie bedzie oddziatywaé na tereny sasiednie. Realizacja tych ustalen nie bedzie miata
dodatkowego wptywu na stan srodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat okre§lony
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzonej w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujacego dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie skutkowata mozliwoscia
wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Projektowana na omawianym terenie inwestycja — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz zabudowa uslugowa — nie bedzie zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Z przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko plan dopuszcza jedynie infrastrukture techniczng oraz
parkingi i garaze. Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia omawianego obszaru w infrastrukturg techniczna
z sieci zewnetrznych zlokalizowanych poza nim, w pobliskich ulicach.

W wyniku rozwigzan bedacych skutkiem realizacji nowego planu nie bgdzie miato miejsca
przekroczenie standardow jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystanie terenu.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:

a) Obszary o szczegolnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa Kkulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000, ani w jego
sasiedztwie. Realizacja postanowien nowego planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania
na srodowisko naturalne 1 nie wplynie negatywnie na obszary chronione. Skala zmian
zagospodarowania i polozenie omawianego obszaru stanowi o tym, ze nie powstang oddziatywania
ingerujace w chronione siedliska, czy tez wptywajace na populacje zwierzat.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym

Omawiany obszar nie jest objety zadng inng forma ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

Teren objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej i nie jest takze polozony w strefie ochrony
archeologiczne;j.
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