ZARZADZENIE NR 449/2023/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 6 grudnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Pabianicach
w rejonie ul. Bocianiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r., poz.40, 572, 146311688) oraz art. 17 pkt 111120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977, 1506, 1597, 1688,
18901 2029), zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi zlozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Pabianicach w rejonie ul. Bocianiej,
w sposob okreslony w wykazie stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.

wz. Prezydenta Miasta
I Zastepca Prezydenta Miasta

Aleksandra Jarmakowska-
Jasiczek

DZgodnie zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) procedura opracowania ww. projektu planu
prowadzona jest w brzmieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazujacej przed wejsciem w zycie ww. ustawy zmieniajacej, tj. pkt "11) wyznacza w ogloszeniu, o ktorym mowa
w pkt 9, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu; pkt 12)
rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;”.
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WYKAZ UWAG

Zalacznik do zarzadzenia Nr 449/2023/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 6 grudnia 2023 r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W PABIANICACH W REJONIE UL. BOCIANIE]
WYKAZ ROZSTRZYGNIEC
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W PABIANICACH W REJONIE UL. BOCIANIE]J

Wytozenie do publicznego wgladu: od 27 wrzesnia 2023 r. do 25 pazdziernika 2023 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 24 pazdziernika 2023 r.; termin sktadania uwag do 15 listopada 2023 r.

Ilekro¢ w rozpatrzeniu wystepuje stowo " studium"” rozumie si¢ przez to " Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach
Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.

Data
Lp. wplyw

uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos$
ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruch.,
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Prezydenta
W sprawie rozpatrzenia
uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
zatacznik nr 2

zdnia............

uwaga
uwzgledni
ona

uwaga
nieuwzg
ledniona

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzg
ona ledniona

Uwagi

1. | 30.10.
2023 1.

Whnioskodawca

a) brak zgody na zmniejszenie powierzchni
dzialki nr ew. 29-32/1 poprzez wytyczenie na jej
fragmencie drogi klasy dojazdowej 2.KDD,
ktora jest droga bez wylotu,

b) ponowne wytyczenie drogi 2.KDD

o szerokos$ci 8 m (z czego 4 m w granicach
dziatki nr ew. 29-32/13, bedacej dojazdem
we wspotwlasnosci)

nr ew. 29-
32/1
nr ew. 29-
32/13
ul. Bociania
13/13 A

2.MN
2.KDD

uwaga
cze$ciowo
uwzg
ledniona

uwaga

cze$ciowo
nieuwzg
ledniona

Czgéciowo uwzgledniono poprzez zmiang przebiegu wschodniej linii rozgraniczajacej drogi
2.KDD ("odchylenie" jej konca w kierunku zachodnim), zwigkszajac tym samym
powierzchni¢ wnioskowanej dziatki 29-32/1 przeznaczong pod zabudowe.

Cze$ciowo nie uwzgledniono w zakresie catkowitego uwolnienia dziatki 29-32/1 spod terenu
drogi 2.KDD. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym dla
tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt drogg wewnetrzng (KDW) o szerokosci 10 m,
zawierajaca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13), fragment dziatki nr
29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wiec projekt planu nie wyznacza
"nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacje. Catkowite uwolnienie
terenu wnioskowanej dziatki wigzaloby si¢ z przesuni¢ciem drogi 2.KDD na teren dziatki 29-
29 w sposob zwigkszajacy obciazenie tej dziatki w stosunku do obowiazujacego planu, o co
nie wnosit jej whasciciel.

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
oznaczenie terenu okre§lone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
jest tej samej szerokosci. Na dzialkach przylegtych do drogi 2.KDD plan umozliwia
intensyfikacje zabudowy i tym samym wicksza ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do
wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowanej funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbgdng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkosci terendw, ktore bedzie obstugiwac, z uwzglednieniem odwodnienia terenow
przyleglych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.

2. | 10.11.
2023 1.

Whnioskodawca

prosba o zwolnienie z optaty planistycznej

z uwagi na to, ze nowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie zmienia warunkow
poprzedniego planu,

nr ew. 29-
16/1
ul. Lesna 8

10.MN

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
okresla, ze "w planie miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4."Dziatka, ktérej dotyczy
uwaga (29-16/1), w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe
letniskowa (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy
Jjest objecie terenow zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng,; w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci w trybie obowiqzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz
wyposazenia i urzqdzenia uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,
infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu z zabudowy
letniskowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bez obowiazku wczesniejszego
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu (w trybie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) wigkszego obszaru oraz wyznaczajac uktad drog publicznych, umozliwia
rozwoj tego obszaru, co wigze si¢ ze wzrostem wartosci poszczegdlnych nieruchomosci w
wyniku uchwalenia przedmiotowego m.p.z.p. Warto$¢ dzialki wzrasta tez na podstawie
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zmiany (w stosunku do obowiazujacego planu) wskaznikow zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynna, zwigksza maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze
umozliwia dokonywanie podzialéw pojedynczych dzialek (niezaleznie od procedury scalenia i
podziahu) - tym samym polepsza warunki inwestycyjne na wnioskowanym terenie. Ponadto
projekt planu zapewnia wnioskowanej dziatce bezposredni dostep do drogi publicznej, co
zdecydowanie zwigksza jej wartos¢.

3. | 10.11.
2023 1.

Whnioskodawca

a) zmniejszenie oplaty planistycznej z uwagi
na to, ze proces przeksztalcania trwa bardzo
dtugo

b) mozliwo$¢ dokonywania podziatow pod
zabudowe jednorodzinna na dziatki
o powierzchni minimalnej 800 m?.

nr ew. 29-
18/6
ul.
Bociania 16

4. MN

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4", za$ ustawa nie
warunkuje tego dtugos$cia trwania procedury planistycznej. Obszar wnioskowanych dzialek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym dla tego terenu od
2006 r. przeznaczony jest pod zielen lesng bez mozliwosci zabudowy. Zmiana planu
wprowadzajaca dla wnioskowanej dziatki tak powazne zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym (z terenéw z brakiem mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy na budowlane -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) podnosi w znaczacy sposob wartos$¢ tych
nieruchomo$ci, za§ dla Gminy skutkuje znacznymi obcigzeniami finansowymi w przysztosci
(realizacja drdg, infrastruktury, ich utrzymanie, itp.).

uwaga
cze$ciowo
uwzgled
niona

uwaga

cze$ciowo
nieuwzg
lgdniona

Plan czgsciowo juz uwzglednia uwage w zakresie podziatdow na nowe dziatki budowlane
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, okreslajac
jej minimalng wielko$¢ na 600 m?2.

Nie uwzgledniono w zakresie podzialdow na nowe dziatki budowlane przeznaczone pod
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, pozostawiajac minimalna
wielko$¢ dziatki 1 000 m?. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium
przeznaczony jest pod zabudowg o charakterze ekstensywnym, za§ wnioskowane warto$ci
powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie wolnostojacej sa charakterystyczne dla
centrow miast, a nie dla przedmies¢.

4 | 10.11.
2023 1.

Whnioskodawca

prosba o zwolnienie z optaty planistycznej

z uwagi na to, ze nowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie zmienia warunkow
poprzedniego planu

nr ew. 29-
16/2
ul. Le$na 8

10.MN

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4."Dziatka, ktorej dotyczy
uwaga (29-16/2), w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe
letniskowg (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy
Jjest objecie terenow zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng,; w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci w trybie obowiqzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz
wyposazenia i urzqdzenia uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,
infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu z zabudowy
letniskowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bez obowiazku wczesniejszego
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu (w trybie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) wigkszego obszaru oraz wyznaczajac uktad drég publicznych, umozliwia
rozwdj tego obszaru, co wigze si¢ ze wzrostem wartosci poszczegdlnych nieruchomosci w
wyniku uchwalenia przedmiotowego m.p.z.p. Wartos$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie
zmiany (w stosunku do obowigzujacego planu) wskaznikéw zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng, zwigksza maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze
umozliwia dokonywanie podzialow pojedynczych dzialek (niezaleznie od procedury scalenia i
podziahu) - tym samym polepsza warunki inwestycyjne na wnioskowanym terenie. Ponadto
projekt planu zapewnia wnioskowanej dziatce bezposredni dost¢p do drogi publicznej, co
zdecydowanie zwigksza jej warto$c¢.

5 | 13.11.
2023 1.

Whnioskodawca

a) zwigkszenie maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy do 10 % powierzchni
dzialki

b) ustalenie maksymalnego wskaznika
intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,01

¢) mozliwo$¢ budowy budynkow zwigzanych

z rekreacja o powierzchni zabudowy do 35 m?
na kazda dziatk¢ w pasie o glgbokosci do 70 m
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej KDD
i przy zachowaniu minimalnej odlegtosci 10 m
od niej

d) zwickszenie maksymalnej wysoko$ci
zabudowy do 7 m

nr ew. 29-2
ul.
Podmiejska
139

ZLd

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
dzialki budowlanej jest nieracjonalne, gdyz pozostate zapisy projektu planu (np. maksymalna
powierzchnia budynkow zwigzanych z rekreacja oraz zakaz podziatow) i tak nie pozwolg
(uniemozliwig) na wykorzystanie tego wskaznika.

uwaga
uwzg
ledniona

Uwzgledniono poprzez zmiang zapisoOw dla terenu ZLd dotyczacych maksymalnego
wskaznika intensywnoS$ci zabudowy na poziomie wnioskowanej wartosci.

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terendw ZLd to zalesienia, za$ przeznaczenie
uzupetniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualnej

i ogdlnodostgpnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkéw zwigzanych
z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
terenéw, jednak zabudowa nie moze zdominowac tych waloréw (np. widoku) i odbioru
catosciowego terenu jako ,,obszaréw zielonych".

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenéw ZLd to zalesienia, za§ przeznaczenie
uzupetniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualnej
i ogdlnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkéw zwigzanych
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z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania walorow przyrodniczych tych
terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowac tych walorow (np. widoku) i odbioru
cato§ciowego terenu jako ,,0bszardéw zielonych".

e) dodanie dwdch drog dojazdowych zgodnie uwaga uwaga Projekt planu czgéciowo juz uwzglednia uwage w zakresie drogi dojazdowej od strony
z zalacznikiem graficznym czgsciowo | cze$ciowo zachodniej terenu ZLd, gdzie przewidziana jest droga publiczna klasy dojazdowej 4. KDD.
uwzgled nieuwzgle Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia drogi dojazdowej od strony wschodniej terenu
niona d ZLd. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ drog publicznych, ktéra w wystarczajacy sposob
niona komunikuje juz istniejace dziatki, a takze umozliwia skomunikowanie dzialek powstatych
zgodnie z ustaleniami planu, w wyniku przewidzianych podziatéw. Przebieg sieci drog i ich
ilos¢ sa wynikiem przeprowadzonych dla calego obszaru planu analiz drogowych i
infrastrukturalnych, oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
Ponadto projekt planu w § 16 ust. 1 dopuszcza tworzenie drog wewngtrznych prywatnych,
roéwniez we wspotwlasnoscei.
6. | 13.11. | Wnioskodawca a) zwigkszenie maksymalnego udziatu nr ew. 29-3 Z1d uwaga Nie uwzgledniono. Zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
2023 r. powierzchni zabudowy do 10 % powierzchni ul. nieuwzg dziatki budowlanej jest nieracjonalne, gdyz pozostate zapisy projektu planu (np. maksymalna
dziatki Podmiejska ledniona powierzchnia budynkow zwigzanych z rekreacja oraz zakaz podziatow) i tak nie pozwolg
137 (uniemozliwig) na wykorzystanie tego wskaznika.
b) ustalenie maksymalnego wskaznika uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapiséw dla terenu ZLd dotyczacych maksymalnego
intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,01 uwzg wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie wnioskowanej wartosci.
ledniona
¢) mozliwo$¢ budowy budynkow zwigzanych uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terendw ZLd to zalesienia, za$ przeznaczenie
z rekreacja o powierzchni zabudowy do 35 m? nieuwzg uzupelhniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;j
na kazdg dziatk¢ w pasie o glgbokosci do 70 m ledniona i ogbélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej KDD z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
i przy zachowaniu minimalnej odleglosci 10 m terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowac tych walorow (np. widoku) i odbioru
od nigj cato§ciowego terenu jako ,,0obszardéw zielonych".
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenéw ZLd to zalesienia, za§ przeznaczenie
na 7 m nieuwzg uzupehniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;j
ledniona i ogélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowacé tych waloréow (np. widoku) i odbioru
cato$ciowego terenu jako ,,obszardw zielonych".
e) dodanie dwoch drog dojazdowych zgodnie uwaga Projekt planu czesciowo juz uwzglednia uwage w zakresie drogi dojazdowej od strony
z zatacznikiem graficznym nieuwzg zachodniej terenu ZLd, gdzie przewidziana jest droga publiczna klasy dojazdowej 4. KDD.
ledniona Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia drogi dojazdowej od strony wschodniej terenu
ZLd. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ drog publicznych , ktéra w wystarczajacy sposob
komunikuje juz istniejace dziatki, a takze umozliwia skomunikowanie dziatek powstalych
zgodnie z ustaleniami planu, w wyniku przewidzianych podziatow. Przebieg sieci drog i ich
ilos¢ sa wynikiem przeprowadzonych dla calego obszaru planu analiz drogowych i
infrastrukturalnych, oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
Ponadto projekt planu w § 16 ust. 1 dopuszcza tworzenie drog wewnetrznych prywatnych,
roéwniez we wspotwlasnoscei.
7. | 13.11. | Wnioskodawca a) zwigkszenie maksymalnego udziatu nr ew. 29-4 7Z1d uwaga Nie uwzgledniono. Zwigkszenie maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy w powierzchni
2023 r. powierzchni zabudowy do 10 % powierzchni ul. nieuwzg dziatki budowlanej jest nieracjonalne, gdyz pozostate zapisy projektu planu (np. maksymalna
dziatki Podmiejska lgdniona powierzchnia budynkow zwigzanych z rekreacja oraz zakaz podziatow) i tak nie pozwolg
135 (uniemozliwig) na wykorzystanie tego wskaznika.
b) ustalenie maksymalnego wskaznika uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapisoOw dla terenu ZLd dotyczacych maksymalnego
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,01 uwzg wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie wnioskowanej wartosci.
ledniona
¢) mozliwo$¢ budowy budynkéw zwigzanych uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenéw ZLd to zalesienia, za§ przeznaczenie
z rekreacja o powierzchni zabudowy do 35 m? nieuwzg uzupelniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;j
na kazdg dziatke w pasie o glgboko$ci do 70 m ledniona i ogbélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej KDD z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
i przy zachowaniu minimalnej odlegto$ci 10 m terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowacé tych waloréow (np. widoku) i odbioru
od nigj cato$ciowego terenu jako ,,obszardéw zielonych".
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenow ZLd to zalesienia, za$ przeznaczenie
na7m nieuwzg uzupetniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualnej
ledniona i ogolnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkoéw zwigzanych
z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania walorow przyrodniczych tych
terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowacé tych waloréw (np. widoku) i odbioru
catosciowego terenu jako ,,obszaréw zielonych".
e) dodanie dwdch drog dojazdowych zgodnie uwaga Projekt planu czgéciowo juz uwzglednia uwage w zakresie drogi dojazdowej od strony
z zalacznikiem graficznym nieuwzg zachodniej terenu ZLd, gdzie przewidziana jest droga publiczna klasy dojazdowej 4. KDD.
ledniona Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia drogi dojazdowej od strony wschodniej terenu

ZLd. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ drog publicznych , ktéra w wystarczajacy sposob
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komunikuje juz istniejagce dziatki, a takze umozliwia skomunikowanie dziatek powstalych
zgodnie z ustaleniami planu, w wyniku przewidzianych podziatéw. Przebieg sieci drog i ich
ilos¢ sa wynikiem przeprowadzonych dla calego obszaru planu analiz drogowych i
infrastrukturalnych, oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
Ponadto projekt planu w § 16 ust. 1 dopuszcza tworzenie drog wewnetrznych prywatnych,
rowniez we wspotwilasnosci.
8. | 13.11. Whioskodawca a) zwigkszenie maksymalnego udziatu nr ew. 29-5 7Z1d uwaga Nie uwzgledniono. Zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
2023 r. powierzchni zabudowy do 10 % powierzchni ul. nieuwzg dziatki budowlanej jest nieracjonalne, gdyz pozostate zapisy projektu planu (np. maksymalna
dziatki Podmiejska lgdniona powierzchnia budynkow zwigzanych z rekreacja oraz zakaz podziatow) i tak nie pozwola
133 (uniemozliwig) na wykorzystanie tego wskaznika.
b) ustalenie maksymalnego wskaznika uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapiséw dla terenu ZLd dotyczacych maksymalnego
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,01 uwzg wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie wnioskowanej wartosci.
ledniona
¢) mozliwo$¢ budowy budynkow zwigzanych uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenéw ZLd to zalesienia, za§ przeznaczenie
z rekreacja o powierzchni zabudowy do 35 m? nieuwzg uzupelniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;j
na kazdg dziatke w pasie o glgbokosci do 70 m ledniona i ogbélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej KDD z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
i przy zachowaniu minimalnej odlegtosci 10 m terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowac¢ tych waloréw (np. widoku) i odbioru
od nigj cato$ciowego terenu jako ,,obszardéw zielonych".
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terendw ZLd to zalesienia, za$ przeznaczenie
na7 m nieuwzg uzupetniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualnej
lgdniona i ogolnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkoéw zwigzanych
z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania walorow przyrodniczych tych
terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowacé tych waloréow (np. widoku) i odbioru
cato§ciowego terenu jako ,,0bszardéw zielonych".
e) dodanie dwoch drog dojazdowych zgodnie uwaga Projekt planu czgéciowo juz uwzglednia uwage w zakresie drogi dojazdowej od strony
z zalacznikiem graficznym nieuwzg zachodniej terenu ZLd, gdzie przewidziana jest droga publiczna klasy dojazdowej 4. KDD.
ledniona Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia drogi dojazdowej od strony wschodniej terenu
ZLd. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ drog publicznych , ktéra w wystarczajacy sposob
komunikuje juz istniejagce dziatki, a takze umozliwia skomunikowanie dziatek powstatych
zgodnie z ustaleniami planu, w wyniku przewidzianych podziatéow. Przebieg sieci drog i ich
ilos¢ sa wynikiem przeprowadzonych dla calego obszaru planu analiz drogowych i
infrastrukturalnych, oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
Ponadto projekt planu w § 16 ust. 1 dopuszcza tworzenie drog wewngetrznych prywatnych,
rowniez we wspotwlasnoscei.
9. | 13.11. | Wnioskodawca a) zwigkszenie maksymalnego udziatu nr ew. 29-1 Z1Ld uwaga Nie uwzgledniono. Zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
2023 r. powierzchni zabudowy do 10 % powierzchni ul. nieuwzg dziatki budowlanej jest nieracjonalne, gdyz pozostate zapisy projektu planu (np. maksymalna
dziatki Podmiejska ledniona powierzchnia budynkéw zwiazanych z rekreacja oraz zakaz podziatldw) i tak nie pozwola
141 (uniemozliwig) na wykorzystanie tego wskaznika.
b) ustalenie maksymalnego wskaznika uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapiséw dla terenu ZLd dotyczacych maksymalnego
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,01 uwzg wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie wnioskowanej wartosci.
ledniona
¢) mozliwo$¢ budowy budynkow zwigzanych uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terendw ZLd to zalesienia, za$ przeznaczenie
z rekreacja o powierzchni zabudowy do 35 m? nieuwzg uzupetniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzgce rekreacji indywidualnej
na kazdg dziatk¢ w pasie o glgbokosci do 70 m lgdniona i ogbélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej KDD z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
i przy zachowaniu minimalnej odleglosci 10 m terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowac tych walorow (np. widoku) i odbioru
od niej calosciowego terenu jako ,,0bszaréw zielonych".
d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy uwaga Nie uwzgledniono. Podstawowe przeznaczenie terenéw ZLd to zalesienia, za§ przeznaczenie
na 7 m nieuwzg uzupelniajace to zbiorniki wodne oraz obiekty i urzadzenia stuzace rekreacji indywidualne;j
ledniona i ogbélnodostepnej. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na tym terenie budynkow zwigzanych
z rekreacja ma na celu umozliwienie szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych tych
terenow, jednak zabudowa nie moze zdominowac¢ tych waloréow (np. widoku) i odbioru
cato$ciowego terenu jako ,,obszardéw zielonych".
e) dodanie dwoch drog dojazdowych zgodnie uwaga Projekt planu czesciowo juz uwzglednia uwage w zakresie drogi dojazdowej od strony
z zalacznikiem graficznym nieuwzg zachodniej terenu ZLd, gdzie przewidziana jest droga publiczna klasy dojazdowej 4. KDD.
ledniona Nie uwzgledniono w zakresie wprowadzenia drogi dojazdowej od strony wschodniej terenu
ZLd. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ drog publicznych , ktéra w wystarczajacy sposob
komunikuje juz istniejace dziatki, a takze umozliwia skomunikowanie dziatek powstalych
zgodnie z ustaleniami planu, w wyniku przewidzianych podziatow. Przebieg sieci drog i ich
ilos¢ sa wynikiem przeprowadzonych dla calego obszaru planu analiz drogowych i
infrastrukturalnych, oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
Ponadto projekt planu w § 16 ust. 1 dopuszcza tworzenie drog wewnetrznych prywatnych,
rowniez we wspotwilasnosci.
10. | 13.11. | Wnioskodawca a) zmiana szerokos$ci drogi 2.KDD nr ew. 29- 2. MN uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacjg dotychczasowej polityki
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2023 1. z zaprojektowanych 10 m do 7 m ("droga 32/12 2. KDD nieuwzg przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zamiejska klasy D dwukierunkowa z dwoma ul. ledniona obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)
pasami ruchu o szeroko$ci standardowo 2,5 m - Bociania 13 o szerokos$ci 10 m, zawierajaca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
§ 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenie Ministra fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
Infrastruktury z dn. 24.06.2022") planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacje.

Calkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzatoby si¢ z przesunigciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwigkszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowigzujacego planu, o co nie wnosit jej wiasciciel.
Przytoczony zapis § 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1518) dotyczy szerokosci pojedynczego pasa ruchu przy projektowaniu jezdni dla
drog klasy D (czyli dotyczy minimalnej przestrzeni przeznaczonej wylacznie do poruszania si¢
samochodow), za$ np. § 29 ust. | ww. Rozporzadzenia wskazuje, iz szeroko$¢ chodnika w
takiej drodze (przestrzen dla pieszych) nie powinna by¢ mniejsza niz 1,8 m. Kolejne zapisy
dotycza rowniez minimalnej szerokos$ci skrajni, drog rowerowych, itp. Ww. Rozporzadzenie w
§ 6 wskazuje: "Drogg sytuuje si¢ w pasie drogowym tak, aby uwzgledni¢ potrzebe ochrony
drogi i jej uzytkownikéw oraz terendw przylegtych do pasa drogowego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem." Zapisy ww. Rozporzadzenia (zawierajacego réwniez
Rozdziaty poswigcone np. bezpieczenstwu pozarowemu) byty szczegétowo analizowane przy
projektowaniu nie tylko drogi 2.KDD, ale catego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
m.p.z.p.
b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby nr ew. 29- 2KDD uwaga Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
obejmowatla calg dziatke nr ew. 29-32/13 32/13, 29- nieuwzg oznaczenie terenu okreslone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
(o szerokosci 4 m) oraz fragment dziatki 32/12 ledniona przeznaczony pod komunikacj¢ w obowiazujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
nr ew. 29-29 (o szerokosci 3 m), oraz by pas ul. jest tej samej szerokosci. Na dzialkach przylegtych do drogi 2.KDD plan umozliwia
drogowy nie obejmowat dziatki nr ew. 29-32/12 | Bociania 13 intensyfikacje zabudowy i tym samym wicksza ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do
nr ew. 29-29 wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
ul. Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
Bociania 15 mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obshugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowanej funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbgdng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkosci terendw, ktore bedzie obstugiwac, z uwzglednieniem odwodnienia terenow
przyleglych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
11. | 13.11. | Wnioskodawca a) zmiana szerokosci drogi z 10 m do 7 m nr ew. 29- 2.MN uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacjg dotychczasowej polityki
2023 r. z zachowaniem mozliwo$ci sieci instalacji 32/4 2 KDD nieuwzg przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
i urzadzen infrastruktury technicznej nr ew. 29- ledniona obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)
32/13 o szerokos$ci 10 m, obejmujaca m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13), fragment dziatki
ul. nr 26-29 oraz fragmenty dziatek nr 29-32/1-32/12, tak wigc "nowy" plan nie wyznacza drogi
Bociania 13 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie. Ze wzgledu na zakonczenie drogi placem do
zawracania w pasie drogowym trzeba zapewni¢ miejsce dla: jezdni w dwoch kierunkach
ruchu, przeprowadzenie rowow odprowadzajacych wode deszczowa, a takze chodniki dla
pieszych. Tym samym parametr pasa drogowego o szeroko$ci 10 m jest parametrem w tym
przypadku minimalnym. Przebieg i przyje¢te w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych i dokonanych ocen i uzgodnien.
b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby nr ew. 29- 2. KDD uwaga Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
obejmowala calg dziatke nr ew. 29-32/13 32/4 nieuwzg oznaczenie terenu okreslone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
(o0 szerokosci 4 m) oraz fragment dziatki nr ew. 29- ledniona przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
nr ew. 29-29 (o szerokos$ci 3 m), oraz by pas 32/13 jest tej samej szerokosci. Na dziatkach przyleglych do drogi 2.KDD plan umozliwia
drogowy nie obejmowat dziatki nr ew. 29-32/4 ul. intensyfikacje zabudowy i tym samym wickszg ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do
Bociania 13 wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
nr ew. 29-29 Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
ul. mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
Bociania 15 planowane;j funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwiazanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbedng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkoS$ci terenow, ktore bedzie obstugiwac, z uwzglednieniem odwodnienia terenow
przyleglych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
12. | 13.11. | Wnioskodawca a) zmiana szeroko$ci drogi 2.KDD nr ew. 29- 2. MN uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacja dotychczasowej polityki

2023 r. z zaprojektowanych 10 m do 7 m ("droga 32/11 2 KDD nieuwzg przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zamiejska klasy D dwukierunkowa z dwoma nr ew. 29- ledniona obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)
pasami ruchu o szerokos$ci standardowo 2,5 m - 32/13 o szerokos$ci 10 m, zawierajagca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
§ 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenie Ministra ul. fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
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Infrastruktury z dn. 24.06.2022")

Bociania 13

planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacjg.
Catkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzatoby si¢ z przesunigciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwiekszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowiazujacego planu, o co nie wnosit jej wlasciciel.

Przytoczony zapis § 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczqgcych drog publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1518) dotyczy szerokosci pojedynczego pasa ruchu przy projektowaniu jezdni dla
drog klasy D (czyli dotyczy minimalnej przestrzeni przeznaczonej wytgcznie do poruszania si¢
samochodow), zas np. § 29 ust. 1 ww. Rozporzadzenia wskazuje, iz szeroko$¢ chodnika w
takiej drodze (przestrzen dla pieszych) nie powinna by¢ mniejsza niz 1,8 m. Kolejne zapisy
dotycza rowniez minimalnej szerokosci skrajni, drog rowerowych, itp. Ww. Rozporzadzenie w
§ 6 wskazuje: "Drogg sytuuje si¢ w pasie drogowym tak, aby uwzgledni¢ potrzebe ochrony
drogi i jej uzytkownikow oraz terenow przylegtych do pasa drogowego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem." Zapisy ww. Rozporzadzenia (zawierajacego roéwniez
Rozdzialy poswigcone np. bezpieczenstwu pozarowemu) byty szczegétowo analizowane przy
projektowaniu nie tylko drogi 2.KDD, ale catego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego

m.p.z.p.

b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby
obejmowala catg dziatke nr ew. 29-32/13

(o szerokosci 4 m) oraz fragment dziatki

nr ew. 29-29 (o szerokosci 3 m), oraz by pas
drogowy nie obejmowat dziatki nr ew. 29-32/11

nr ew. 29-
32/11
nr ew. 29-
32/13
ul.
Bociania 13
nr ew. 29-29
ul.
Bociania 15

2.KDD

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
oznaczenie terenu okreslone w obowigzujagcym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
jest tej samej szerokosci. Na dziatkach przyleglych do drogi 2.KDD plan umozliwia
intensyfikacj¢ zabudowy i1 tym samym wigkszg ilo§¢ dzialek budowlanych mozliwych do
wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
Przeznaczenie obszaru objg¢tego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowane;j funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbedng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielko$ci terendw, ktdre bedzie obshugiwaé, z uwzglednieniem odwodnienia terenéw
przylegtych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sg wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.

13. | 13.11.
2023 1.

Whnioskodawca

a) prosba o zmniejszenie do 0% stawki za
wzrost wartosci nieruchomosci, poniewaz teren
w obowigzujacym planie teren jest juz
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe.

b) mozliwo$¢ dokonywania podziatow pod
zabudowe jednorodzinna na dziatki
o powierzchni minimalnej 800 m?.

¢) zmniejszenie szerokosci drogi 8.KDD
do szerokosci 6 m, tak jak droga 9.KDD

nr ew. 29-
16/3
ul. Le$na 8

10.MN

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4."Dziatka, ktorej dotyczy
uwaga (29-16/1), w obowiazujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe
letniskowa (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy
Jjest objecie terenow zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng,; w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci w trybie obowiqgzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz
wyposazenia i urzqdzenia uktadu terenow publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,
infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu z zabudowy
letniskowej na zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng bez obowigzku wczesniejszego
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu (w trybie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) wigkszego obszaru oraz wyznaczajgc uktad drég publicznych, umozliwia
rozwoj tego obszaru, co wigze si¢ ze wzrostem wartosci poszczegdlnych nieruchomosci w
wyniku uchwalenia przedmiotowego m.p.z.p. Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie
zmiany (w stosunku do obowiazujacego planu) wskaznikow zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza minimalng
powierzchnig¢ biologicznie czynna, zwigksza maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze
umozliwia dokonywanie podzialéw pojedynczych dzialek (niezaleznie od procedury scalenia i
podziahu) - tym samym polepsza warunki inwestycyjne na wnioskowanym terenie. Ponadto
projekt planu zapewnia wnioskowanej dziatce bezposredni dostgp do drogi publicznej, co
zdecydowanie zwieksza jej wartos¢.

uwaga
cze$ciowo
uwzgled
niona

uwaga

cze$ciowo
nieuwzg
lgdniona

Plan czgsciowo juz uwzglednia uwage w zakresie podziatdow na nowe dziatki budowlane
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, okreslajac
jej minimalng wielko$¢ na 600 m?2.

Nie uwzgledniono w zakresie podzialow na nowe dziatki budowlane przeznaczone pod
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, pozostawiajac minimalna
wielko$¢ dziatki 1 000 m?. Obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium
przeznaczony jest pod zabudowg o charakterze ekstensywnym, za$ wnioskowane warto$ci
powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie wolnostojacej sa charakterystyczne dla
centrow miast, a nie dla przedmies¢.

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Na dziatkach przyleglych do drogi 8.KDD plan przewiduje intensyfikacje
zabudowy i tym samym wigkszg ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia,
co wymaga odpowiedniej szeroko$ci pasa drogowego do ich obshugi.
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Przeznaczenie obszaru objg¢tego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi 8. KDD w
wigkszo$ci pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi
komunikacyjnej adekwatnej do planowanej funkcji. Szerokos¢ projektowanej drogi 8. KDD
uwzglednia szereg aspektow zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i
umozliwi urzadzenie i wyposazenie pasa drogowego w program uzytkowy i niezbedna
infrastrukture techniczng adekwatng do wielkosci terenow, ktére bedzie obstugiwac, z
uwzglednieniem odwodnienia terendw przylegltych oraz potozonych wyzej terenéw dalszych.
Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem przeprowadzonych analiz
drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien. Ponadto przywotana 6-
ciometrowa szerokos¢ drogi 9.KDD opisuje tylko cz¢$¢ pasa drogowego, potozonego w
granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice. Pozostata cz¢$¢ pasa drogowego tej
drogi znajduje si¢ na terenie Gminy Dobron i obejmuje dziatk¢ drogowa nr 436. Sumarycznie
szerokos$¢ ul. Podmiejskiej wynosi ok. 10 m.

14.

13.11.
2023 r.

Whnioskodawca

a) zmniejszenie oplaty planistycznej z
powodu dlugiego oczekiwania na zmiane
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

b) mozliwo$¢ dokonywania podziatéw pod
zabudowe jednorodzinna na dziatki
o powierzchni minimalnej 800 m?.

nr ew. 29-
18/4
ul.
Bociania 16

4.MN

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4", za§ ustawa nie
warunkuje tego dtugos$cia trwania procedury planistycznej. Obszar wnioskowanych dzialek w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazujacym dla tego terenu od
2006 r. przeznaczony jest pod zielen lesng bez mozliwosci zabudowy. Zmiana planu
wprowadzajaca dla wnioskowanej dziatki tak powazne zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym (z terenéw z brakiem mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy na budowlane -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) podnosi w znaczacy sposob warto$¢ tych
nieruchomosci, zas dla Gminy skutkuje znacznymi obcigzeniami finansowymi w przysztosci
(realizacja drog, infrastruktury, ich utrzymanie, itp.).

uwaga
czgsciowo
uwzgled
niona

uwaga

czg$ciowo
nieuwzg
ledniona

Plan czg¢$ciowo juz uwzglednia uwage w zakresie podzialow na nowe dziatki budowlane
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, okreslajac
jej minimalng wielko$¢ na 600 m?2.

Nie uwzgledniono w zakresie podzialow na nowe dziatki budowlane przeznaczone pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, pozostawiajac minimalng
wielko$¢ dziatki 1 000 m?2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium
przeznaczony jest pod zabudowe o charakterze ekstensywnym, zas wnioskowane warto$ci
powierzchni dziatki budowlanej przy zabudowie wolnostojacej sg charakterystyczne dla
centréw miast, a nie dla przedmies¢.

15.

15.11.
2023 r.

Whnioskodawca

zmniejszenie szerokosci drogi 2.KDD
z projektowanych 10 m do 7 m

nr ew. 29-
32/5
ul.
Bociania 13

2.MN
2.KDD

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacjg dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)

o szerokos$ci 10 m, zawierajaca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacje.
Catkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzatoby si¢ z przesunieciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwigkszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowiazujacego planu, o co nie wnosit jej wlasciciel.

Na dziatkach przylegtych do drogi 2.KDD plan umozliwia intensyfikacj¢ zabudowy i tym
samym wigkszg ilo§¢ dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga
odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.

Przeznaczenie obszaru objg¢tego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowane;j funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbedng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielko$ci terendw, ktore bedzie obshugiwaé, z uwzglednieniem odwodnienia terenéw
przyleglych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szeroko$ci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.

16.

15.11.
2023 1.

Whnioskodawca

a) zmiana szerokosci drogi 2.KDD

z zaprojektowanych 10 m do 7 m ("droga
zamiejska klasy D dwukierunkowa z dwoma
pasami ruchu o szerokosci standardowo 2,5 m -
§ 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dn. 24.06.2022")

nr ew. 29-
32/9
nr ew. 29-
32/13
ul. Bociania
13/13A

2.MN
2.KDD

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacja dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)

o szerokos$ci 10 m, zawierajaca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacje.
Calkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzaloby si¢ z przesunieciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwigkszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowiazujacego planu, o co nie wnosit jej wlasciciel.

Przytoczony zapis § 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z
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2022 r. poz. 1518) dotyczy szerokosci pojedynczego pasa ruchu przy projektowaniu jezdni dla
drog klasy D (czyli dotyczy minimalnej przestrzeni przeznaczonej wytacznie do poruszania sig
samochodow), zas np. § 29 ust. | ww. Rozporzadzenia wskazuje, iz szeroko$¢ chodnika w
takiej drodze (przestrzen dla pieszych) nie powinna by¢ mniejsza niz 1,8 m. Kolejne zapisy
dotycza rowniez minimalnej szerokos$ci skrajni, drog rowerowych, itp. Ww. Rozporzadzenie w
§ 6 wskazuje: "Drogg sytuuje si¢ w pasie drogowym tak, aby uwzgledni¢ potrzebe ochrony
drogi i jej uzytkownikéw oraz terendw przyleglych do pasa drogowego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem." Zapisy ww. Rozporzadzenia (zawierajacego rowniez
Rozdzialy poswigcone np. bezpieczenstwu pozarowemu) byly szczegétowo analizowane przy
projektowaniu nie tylko drogi 2.KDD, ale catego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego

m.p.z.p.

b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby nr ew. 29- 2 KDD uwaga Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
obejmowala calg dziatke nr ew. 29-32/13 32/11 nieuwzg oznaczenie terenu okre$lone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
(o0 szerokosci 4 m) oraz fragment dziatki nr ew. 29- ledniona przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
nr ew. 29-29 (o szerokosci 3 m), oraz by pas 32/13 jest tej samej szerokosci. Na dziatkach przyleglych do drogi 2.KDD plan umozliwia
drogowy nie obejmowat dziatki nr ew. 29-32/11 ul. intensyfikacje zabudowy i tym samym wicksza ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do
Bociania 13 wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
nr ew. 29-29 Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
ul. mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
Bociania 15 planowane;j funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwiazanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezb¢dng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkos$ci terenow, ktore bedzie obstugiwac, z uwzglednieniem odwodnienia terenow
przyleglych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
17. | 15.11. | Wnioskodawca a) zmiana szeroko$ci drogi 2.KDD nr ew. 29- 2. MN uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacja dotychczasowej polityki
2023 r. z zaprojektowanych 10 m do 7 m ("droga 32/9 2 KDD nieuwzg przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zamiejska klasy D dwukierunkowa z dwoma nr ew. 29- ledniona obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewngtrzng (KDW)
pasami ruchu o szeroko$ci standardowo 2,5 m - 32/13 o szerokos$ci 10 m, zawierajaca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
§ 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzgdzenie Ministra ul. Bociania fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
Infrastruktury z dn. 24.06.2022") 13/13A planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacje.
Catkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzatoby si¢ z przesunigciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwigkszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowiazujacego planu, o co nie wnosit jej wlasciciel.
Przytoczony zapis § 17 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczqcych drog publicznych (Dz. U. z
2022 r. poz. 1518) dotyczy szerokosci pojedynczego pasa ruchu przy projektowaniu jezdni dla
drog klasy D (czyli dotyczy minimalnej przestrzeni przeznaczonej wylacznie do poruszania si¢
samochodow), zas np. § 29 ust. | ww. Rozporzadzenia wskazuje, iz szeroko$¢ chodnika w
takiej drodze (przestrzen dla pieszych) nie powinna by¢ mniejsza niz 1,8 m. Kolejne zapisy
dotycza rowniez minimalnej szerokosci skrajni, drog rowerowych, itp. Ww. Rozporzadzenie w
§ 6 wskazuje: "Drogg sytuuje si¢ w pasie drogowym tak, aby uwzglednic potrzebe ochrony
drogi i jej uzytkownikow oraz terenow przylegtych do pasa drogowego przed wzajemnym
niekorzystnym oddziatywaniem." Zapisy ww. Rozporzadzenia (zawierajacego rowniez
Rozdzialy poswigcone np. bezpieczenstwu pozarowemu) byly szczegdétowo analizowane przy
projektowaniu nie tylko drogi 2.KDD, ale catego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
m.p.z.p.
b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby nr ew. 29- uwaga Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
obejmowala catg dziatke nr ew. 29-32/13 32/11 nieuwzg oznaczenie terenu okre§lone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
(o szerokosci 4 m) oraz fragment dziatki nr ew. 29- ledniona przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
nr ew. 29-29 (o szerokosci 3 m), oraz by pas 32/13 jest tej samej szerokosci. Na dziatkach przyleglych do drogi 2.KDD plan umozliwia
drogowy nie obejmowat dziatki nr ew. 29-32/11 ul. intensyfikacje zabudowy i tym samym wickszg ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do
Bociania 13 wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
nr ew. 29-29 Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
ul. mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
Bociania 15 planowane;j funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwiazanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbg¢dng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkos$ci terenow, ktore bedzie obstugiwaé, z uwzglednieniem odwodnienia terenow
przylegtych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.
18. | 16.11. | Wnioskodawca a) zmiana szeroko$ci drogi 2.KDD nr ew. 29- 2 KDD uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi 2.KDD jest kontynuacjg dotychczasowej polityki
2023 r. z zaprojektowanych 10 m do 7 m 32/13 nieuwzg przestrzennej gminy, zapisanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ul. ledniona obowiazujacym dla tego terenu od 2006 r. Plan ten wyznaczyt droge wewnetrzng (KDW)

Bociania 13

o szeroko$ci 10 m, zawierajgca w swym zakresie m.in. istniejacy dojazd (dz. nr ew. 29-32/13),
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nr ew. 29-29
ul.
Bociania 15

fragment dziatki nr 29-29 oraz fragmenty dziatek od nr 29-32/1 do 29-32/12, tak wigc projekt
planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia jej oznaczenie i klasyfikacjg.
Calkowite uwolnienie terenu wnioskowanej dziatki wigzatoby si¢ z przesunigciem drogi
2.KDD na teren dziatki 29-29 w sposob zwiekszajacy obcigzenie tej dziatki w stosunku do
obowiazujacego planu, o co nie wnosit jej wlasciciel.

b) wytyczenie drogi 2.KDD w taki sposob, aby
obejmowala calg dziatke nr ew. 29-32/13

(o szerokosci 4 m) oraz taki sam fragment
dziatki nr ew. 29-29, oraz by pas drogowy nie
obejmowat dziatek nr ew. 29-32/....

nr ew. 29-
32/13
ul.
Bociania 13
nr ew. 29-29
ul.
Bociania 15

2.KDD

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Projekt planu nie wyznacza "nowej" drogi 2.KDD, a jedynie zmienia
oznaczenie terenu okre§lone w obowigzujacym planie (z KDW na 2.KDD), gdyz pas terenu
przeznaczony pod komunikacje w obowigzujacym od 2006 r. m.p.z.p. oraz w projekcie planu
jest tej samej szerokosci. Na dziatkach przylegltych do drogi 2.KDD plan umozliwia
intensyfikacj¢ zabudowy i1 tym samym wigkszg ilo§¢ dziatek budowlanych mozliwych do
wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi.
Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. po obu stronach projektowanej drogi pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wymaga zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowanej funkcji. Szeroko$¢ projektowanej drogi 2.KDD uwzglednia szereg aspektow
zwigzanych z funkcjonowaniem tej drogi w przysztosci i umozliwi urzadzenie i wyposazenie
pasa drogowego w program uzytkowy i niezbedng infrastrukture techniczng adekwatnie do
wielkosci terendw, ktére bedzie obshugiwac, z uwzglednieniem odwodnienia terenéw
przylegtych. Przebieg i przyjete w projekcie planu szerokosci drog sa wynikiem
przeprowadzonych analiz drogowych, infrastrukturalnych oraz dokonanych ocen i uzgodnien.

Zalaczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie (18 szt.)

wz. Prezydenta Miasta

I Zastgpca Prezydenta Miasta

Aleksandra Jarmakowska-Jasiczek
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