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ANALIZA ZACIENIENIE | PRZESLANIANIA — OPIS TECHNICZNY,

3. PRZEDMIOT ANALIZY

Przedmiotem opracowania jest analiza zacienienia i przestaniania dziatek i zabudowy sasiedniej,
oraz wzajemnego oddziatywania zabudowy w wyniku planowanej budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Zamkowej 6 w Pabianicach, na dziatce nr 5/2 i fragm.
dz. dr. nr ewid. 3 w obrebie P-13 w trybie specustawy mieszkaniowej.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

4.1. Podstawa opracowania:

o Uzgodniona z Inwestorem koncepcja architektoniczna obiektu

o Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm. );
wskazanych w analizie jako WT.

o Materialy kartograficzne i ewidencyjne dla dziatek stanowigcych teren inwestycji oraz dziatek
potozonych w analizowanym obszarze;

4.2. Materialy kartograficzne i ewidencyjne dla terenu inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszacej, przyjete do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego; licencja nr
GK.6642.1714.2023_1008_CL2

5. OPIS ANALIZY ZACIENIENIA | PRZESLANIANIA,

Projektowany budynek o wysokosci 16,28m, znajduje si¢ w centralnej czesci dziatki nr 5/2,
zlokalizowany zgodnie z przepisami w odlegtosciach przewidzianych dla scian z oknami >4m i Scian bez
okien >3m od granicy dziatek sasiednich. Projektowany obiekt mieszkalny wielorodzinny zostat
zaprojektowany jako jeden budynek wolnostojacy z garazem podziemnym. Obiekt posiada wysokos¢ 5
kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej. Obiekt zlokalizowano zgodnie z obowigzujacymi przepisami
majac na wzgledzie sasiednia zabudowe, odlegtosci od dziatek sasiednich, oraz od okien a takze ze
wzgledu na zapewnienie prawidowego oswietlenia pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi. Przyjeto
projektowang wysoko$é jak i lokalizacje budynku zapewniajgc normatywny czas nastonecznienia dla
pomieszczen mieszkalnych zgodnie z WT.

Analiza sasiednich terenéw i zabudowy na poszczegélnych dziatkach:

- Dziatka nr ewid. 6/6 w pasie 13m od granicy z ternem IM przewidziana jest w planie miejscowym
pod droge dojazdowa, a linia zabudowy odsunieta jest o 18m od granicy terenu IM — teren tej dziatki w
najblizszym otoczeniu projektowanego budynku nie jest zabudowany - przestanianie nie wystepuje ze
wzgledu na brak zabudowy z oknami w odlegtosci mniejszej niz 7,2m (wysokos¢ przestaniania zgodnie z
WT). Lokalizacja dziatki po potudniowej stronie w stosunku do projektowanego budynku wyklucza
mozliwoé¢ zacieniania tej nieruchomosci przez projektowang zabudowe.

- Dziatka nr ewid. 5/1 jest zabudowana budynkiem, zlokalizowanym w odlegtosci 12m od granicy
dziatki terenu IM, a w fragmencie przylegajacym do terenu inwestycji zagospodarowana jest jako dojazd i
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utwardzone dojécie. Przestanianie okien istniejacego budynku nie wystepuje ze wzgledu na to, ze migdzy
ramionami kata 60°, wyznaczonego w pfaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi zadnego z istniejacych okien pomieszczen przestanianych, nie znajduje sig
przestaniajgca cze$¢ projektowanego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odleglosci mniejszej niz:
wysokoé¢ przestaniania — 7,2m. Sciana projektowanego budynku bedzie znajdowac sie w odl. 16m.

- Dziatka nr ewid. 6/3 na ktérej istnieja jednokondygnacyjne budynki w granicy z dz. 5/2 zwrécone
sg petna $ciana (bez okien) w kierunku terenu IM. Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywac na te
budynki ani teren tej dziatki ze wzgledu na odsunigcie zabudowy jak i kondygnacji podziemnej a takze brak
okien od strony dziatki nr 5/2. Istniejace budynki znajdujace sie w odl. 4m od okien projektowanego
budynku nie beda przestaniaty okien IM z uwagi na to, ze miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w
plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi zadnego z
projektowanych okien parteru pomieszczeri mieszkalnych przestanianych, nie znajduje si¢ przestaniajaca
czes¢ istniejacego ani projektowanego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz:
wysokos¢ przestaniania — 2,5m. Wysoko$¢ mierzona od poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych
okien proj. budynku do poziomu najwyzszej zacieniajacej krawedzi obiektu przestaniajacego wynosi 5m.
Zgodnie z § 13. Ust. 4 WT z uwagi na zabudowe srédmiejska odlegio$¢ zmniejszona o potowe.

Planowana inwestycja nie bedzie ograniczata mozliwosci zabudowy terendéw sgsiednich, oraz nie
bedzie ograniczata dostepu do $wiatta dziennego istniejagcym budynkom w zakresie obowigzujacych
przepiséw dla zabudowy érédmiejskiej (nie bedzie przestaniata innych budynkéw z oknami) a tym
samym zgodnie z zapisami zawartymi w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej sasiednie dziatki nie
sg objete obszarem oddziatywania.

Przeanalizowano doktadnie oddzialywanie projektowanej i istniejacej zabudowy pod katem zapisow WT
dla przestaniania i zacieniania (wymaganego czasu nastonecznienia). Z analizy szczegétowej (rysunkowej)
wynika, ze dla wszystkich projektowanych mieszkan zapewniono wymagany czas
nastonecznienia ponad wymagane 1,5h — szczegoly pokazano w czesci graficznej.

Podczas obliczen uwzgledniono zapisy Rozporzadzenia w sprawie WT:

§ 12. Przy usytuowaniu budynku na dziatce budowlanej powinny by¢ zachowane odlegtoéci miedzy
budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtoéci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i
od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych.

§ 13. Odlegto$¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow
powinna umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen, z zastrzezeniem przepiséw § 12, 57 i 60.

§ 57. Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione o$wietlenie dzienne,
dostosowane do jego przeznaczenia, ksztattu i wielkosci, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 13
oraz w ogdlnych przepisach bezpieczeristwa i higieny pracy.

§ 60.1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w Ztobku, przedszkolu i szkole, z
wyijatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny miec zapewniony czas nastonecznienia co
najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzeénia) w godzinach 8.00 — 16.00, natomiast
pokoje mieszkalne - w godzinach 7.00 - 17.00.

ust. 2. W mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza sie ograniczenie wymagania okreslonego w ust. 1, co
najmniej do jednego pokoju, przy czym w $rédmiejskiej zabudowie uzupetniajacej dopuszcza sig
ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania
jednopokojowego w takiej zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia.

Pazdziernik 2023 r.

Michat Otomariski str. 4 / 7
mobile: +48 601 268 386, www.michalotomanski.pl




KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA — ANALIZA PRZESLANIANIA | ZACIENIANIA

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie WT, § 13.

1. Odlegtoéé budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow powinna
umozliwia¢ naturalne oéwietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu éciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajacq czesc¢
tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysoko$¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m,

2) zostaly zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 60.

2. Wysoko$é przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu

dolnej krawedzi najnizej potozonych okien budynku przestanianego do poziomu

najwyzszej zacieniajacej krawedzi obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgce;

czesci.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektu przestaniajacego w odlegtoéci nie mniejszej

niz 10m od okna pomieszczenia przestanianego, takiego jak maszt, komin, wieza

lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia jego wysokosci, lecz o szerokosci

przestaniajacej nie wiekszej niz 3m, mierzonej réwnolegle do ptaszczyzny okna.

4, Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, moga by¢ zmniejszone nie wigcej
niz o potowe w zabudowie srédmiejskiej.

Powyisze rozwigzania, dane wyjsciowe i obliczenia przedstawiono w czesci rysunkowej opracowanej
analizy:

Rysunek nr KZT A-N przestawia analize dla nastonecznienia mieszkan.

Na rysunku w réznych kolorach pokazano zacienianie wzajemne Scian w zaleznosci od godziny -z
opracowania rysunkowego wynika, ze projektowany budynek w godzinach 7.00 — 17.00 jest
nastoneczniony od strony:

- potudniowej w godzinach: 7.00-17.00 (10h)

- zachodniej w godzinach: 11.00-17.00 (6h)

- wschodniej w godzinach: 9.00-12.00 (3h)

- pétnocna elewacja: nie wymagane nastonecznienie z uwagi na zlokalizowane na tej elewacji
mieszkanie jednopokojowe nr 2 — pozostate mieszkania wielopokojowe z pomieszczeniami
skierowanymi na pétnoc posiadajg réwniez pokoje z oknami skierowanymi na wschéd i zachéd.

WYMAGANY CZAS NASLONECZNIENIA 1,5h — WARUNEK SPELNIONY DLA WSZYTKICH MIESZKAN.

Rysunek nr PZT A-Z -P przestawia przekréj dla przestaniania sasiedniego budynku na dziatce nr 5/1.

Rysunek nr PZT A- P przestawia schemat przestaniania dla okien budynku projektowanego po stronie
elewacji wschodniej i istniejacego po stronie elewacji pétnocne;j.
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6. OBSZAR ODDZIALYWANIA.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu, zdefiniowany w art. 3 pkt. 20 Ustawy -
Prawo budowlane, ustalony zostal na podstawie analizy wplywu projektowanych obiektéw na
sgsiedni teren poprzez pryzmat wiasciwych przepiséw Ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6Zn. zmianami), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami), jak tez przepisow odrgbnych,
mogacych powodowaé powstanie zwigzanych z tym obiektami ograniczeri w zagospodarowaniu
oraz zabudowie tego terenu. W szczegolnosci:

6.1. Zgodnie z wymogiem art. 5 ust. 1 pkt. 9 Ustawy — Prawo budowlane ustalono, ze
projektowana inwestycja nie narusza intereséw osob trzecich poprzez pozbawienie ich
w szczegdlnosci dostepu do drogi publicznej,

6.2. Na podst. zapiséw w szczegélnosci §12 ust. 5 i ust. 8 Rozporzadzenia M| w_sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ustalono, ze
usytuowanie na dziatce projektowanych budynkéw nie powoduje objecia sasiednich dziatek
obszarem oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane,

6.3. Na podst. zapiséw §13 ust. 1 Rozporzadzenia Ml w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ustalono, ze projektowany budynek nie
bedzie przestaniat pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w obiektach zlokalizowanych
na dziatkach sasiednich,

6.4. Na podst. zapiséw §23 ust. 1 pkt. 3 i ust. 4 Rozporzadzenia M| w_sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ustalono, ze
projektowane usytuowanie punktu gromadzenia na dzialce 5/2 odpadéw statych nie
powoduje objecia obszarem oddzialywania sgsiednich dziatek,

6.5. Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt. 1 iart. 43 ust.1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460) usytuowanie projektowanego na dziatce Inwestora
obiektu nie powoduje ingerencji inwestycji w pas drogowy, a cze$¢ dziatki pasa drogowego
nr 3 (obr. P-13) objeto terenem inwestycji,

6.6. Projektowana inwestycja nie powoduje, w rozumieniu_Zatacznika do Rozporzadzenia Ministra
$rodowiska 7z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w
érodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pézn. zmianami), ucigzliwosci dla otoczenia,
powodowanych nadmiernym hatasem

6.7. Projektowana inwestycja nie jest, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zmianami), inwestycja negatywnie oddziatujaca na $rodowisko
naturalne
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6.8. Projektowana inwestycja nie wplywa negatywnie na jakos¢ powietrza i wody oraz nie
pogorsza jakosci ziemi i gleby w rozumieniu Ustawy - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. 2020

poz. 1219)

6.9. Na podst. zapiséw §272 ust. 2 Rozporzadzenia Ml w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ustalono, ze usytuowanie projektowanego
na dziatce 5/2 budynku nie powoduje objecia obszarem oddziatywania sasiednich dziatek w

zakresie ochrony przeciwpozarowej,

Na podstawie informacji przywotanych w powyiszych punktach aktéw prawnych ustalono, ze
obszar oddzialywania projektowanej inwestycji mieszkaniowej terenu inwestycji miesci sie w

calosci w obrebie terenu inwestycji.

Opracowat z wykorzystaniem zatacznikéw i materiatéw pomocniczych.
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