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lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Pabianice, dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Whioskodawca:
Wojciech Parczewski,

adres |

Petnomocnik:

Michat Otomanski,

adres: 94-104 £odz, ul. Obywatelska 106B lok. 36
Kontakt: +48 601 268 386
architekt@michalotomanski.pl

Rada Miejska w Pabianicach

ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianic
za posrednictwem

Prezydenta Miasta Pabianice
Sz. P. Grzegorza Mackiewicza

MODYFIKCJA NR 2 WNIOSKU Z DNIA 4 maja 2023r.
O PODJECIE UCHWALY O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i

w zwigzku z zamiarem realizacji inwestycji mieszkaniowej na
terenie nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 5/2 oraz inwestycji towarzyszacej na fragmencie
dziatki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, potozonych na terenie Gminy Miejskiej Pabianice, 95-200
Pabianice, ul. Zamkowa 6, zatgczam modyfikacje nr 2 wniosku z dnia 4 maja br. i wnosze o podjecie
przez tut. Rade Miejska uchwaty w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszace;.

Dokumentacja przedmiotowej inwestycji zostata opracowana zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej dalej ustawg.

Z powazgniem

- 0R07

30,4 ™\,
~J 4

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538
niniejszym, dziatajac w imieniu Wojciecha Parczewskiego, zamieszkatego
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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej w m. Pabianice w Gminie Miejskiej
Pabianice na terenie dziatek nr ewid. 5/2 i fragmentu dziafki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

SPIS ZALACZNIKOW DO WNIOSKU:
1. Whiosek z danymi identyfikacyjnymi inwestycji str. 2-28,
2. Zalgczniki do wniosku: 30 stron

Zat. nr 1 - odbitka kopii mapy zasadniczej obejmujgcej teren inwestycji, na1 str.
Zat. nr 1A — granice terenu objetego wnioskiem na mapie w skali 1:500, na 1 str.
Zat. nr 1B - licencja dot. zasobow geodezyjnych mapy, na 1 str.
Zat. nr 2 —wypis z ksiegi wieczystej, Zamkowa 6, dz. nr ewid. 5/2, na 3 str.
Zat. nr 2A — wypis z ksiegi wieczystej, ulica Strazacka, dz. nr ewid. 3, na 3 str.
Zat. nr 2B — wypis z rejestru gruntéw, Zamkowa 6, dz. nr ewid. 5/2, na 1 str.
Zat. nr 2C — wypis z rejestru gruntow, ulica Strazacka, dz. nr ewid. 3, na 1 str.
Zat. nr 3 — warunki techniczne przytgczenia ZEC Pabianice, na 3 str.
Zat. nr4 —warunki techniczne przytgczenia PGE Pabianice, na 4 str.
Zat. nr 5 — warunki techniczne przytgczenia ZWIK Pabianice, na 3 str.
Zat. nr6 —decyzja na zjazd ZDM Pabianice, z zat. graficznym, na 4 str.
Zat. nr 7 — pismo Prezydenta Pabianic o przyjeciu dzieci do szkoly, na 1 str.
Zat. nr 7A — oSwiadczenie potwierdzajgce aktualnos¢ danych zat. nr 7 na 1 str.
Zat. nr 8 — oswiadczenie wnioskodawcy o lokalizacji inwest. poza obszarami, na 1 str.
Zal. nr 9 - o$wiadczenie o braku koniecznosci wytgczenia z produkcji rolnej, na 1 str.
Zat. nr 10 — o$wiadczenie o zgodno$ci wersji papierowej i elektroniczne;j, na 1 str.
Zat. nr 11 — o$wiadczenie o odl. IM od przystankéw komunikacji miejskiej na 1 str.

3. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zalgcznikami str. 2-79:
4. Zalaczniki do koncepcji: od str. 36 do str. 79.

Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.

Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zak.

1 —granice terenu objetego wnioskiem na mapie w skali 1:500,
2 —koncepcja urban. - arch.- zagospodarowania terenu w skali 1:500,
3 —koncepcja urban. - arch.- rzut garazu

— koncepcja urban. - arch.- rzut parteru

— koncepcja urban. - arch.- rzut pietra [,11,1ll

— koncepcja urban.

4
5
6 —koncepcja urban.
-
8

- arch.- rzut pietra IV
- arch.- rzut zielonego dachu

— koncepcja urban. - arch.- elewacja pétnocna
9 —koncepcja urban. - arch.- elewacja potudniowa

10 - koncepcja urban.
11 - koncepcja urban.
12 - koncepcja urban.
12A — koncepcja urban
13 —koncepcja urban.
13A - koncepcja urban

- arch.- elewacja wschodnia
- arch.- elewacja zachodnia
- arch.- przekroj AA

. - arch.- przekréj BB
- arch.- przekroj CC

. - arch.- przekréj DD

14 —koncepcja urban. - arch.- karta techn podno$nika samochodowego
15 —koncepcja urban. - arch.- karta kontroli hydrantu nr 904,

16 —koncepcja urban. - arch.- karta kontroli hydrantu nr 1145,

17 —koncepcja urban. - arch.- lokalizacja hydrantéw wg nr kart kontroli,

18 — koncepcja urban

. - arch.- analiza mozliwo$ci zapewnienia dostepu do komunikagji

publicznej, szkoty podstawowej i urzadzonych terendéw wypoczynku, rekreacji, lub

sportu dla terenu
19A — koncepcja urban
19B — koncepcja urban
19C — koncepcja urban
19D — koncepcja urban
19E — koncepcja urban
19F — koncepcja urban

20 - koncepcja urban.

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej,
. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

. - arch.- wizualizacje projektowanej inwestycji

- arch.- uprawnienia budowlane autora koncepcji

21 - koncepcja urban. - arch.- zaswiadczenie o przynaleznosci do £OIA autora
22 - koncepcja urban. - arch.- inwentaryzacja zadrzewienia i opinia dendrologiczna

Zal.

23 —koncepcja urba

n. - arch.- analiza przestaniania i zacieniania

Str.2/30



Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej w m. Pabianice w Gminie Miejskiej
Pabianice na terenie dziatek ni ewid. 5/2 i fragmentu dziatki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej:

Na podstawie niniejszego wniosku inwestor, Wojciech Parczewski wnosi o lokalizacje inwestyc;ji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, dojazdu, dojscia do budynku i podziemnej infrastruktury
technicznej w Pabianicach, przy ul. Zamkowej 6, IM: dziatka numer ewidencji 5/2 (obreb P-13), oraz
IT: zlokalizowanie projektowanego zjazdu a takze podziemnej infrastruktury technicznej na dziatce
drogowej, ul. Strazacka, dz. nr ewid. 3 (obreb P-13).

Inwestor przekazuje modyfikacje nr 2 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej do wniosku
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w trybie specustawy mieszkaniowej wraz ze
stosownymi zamiennymi i dodatkowymi zatgcznikami.

Zmianie podlega zewnetrzny wizerunek obiektu, gdzie dopracowano elementy detalu
architektonicznego, materialdw elewacyjnych i uktadu cegly, oraz elementéw stalowych a takze
obudoéw z czarnej blachy. Zastosowano tez bardziej zdecydowang kolorystyke poprzez wprowadzenie
koloru czerni, grafitu i antracytowej stolarki okiennej i drzwiowej, przez co w zestawieniu z kolorem
czerwonej cegly nadano jeszcze bardziej industrialnego charakteru elewacjom budynku. Inwestor
zdecydowat sie tez na montaz okien ze specjalnymi poszerzonymi ramami oraz osadzone w obudowie
w formie skrzynki wokét okna wystajacej z elewacji z dodatkowymi detalami stalowych nadprozy
wykoriczonych czarng blachg. Te zabiegi architektoniczne jeszcze bardziej wprowadzajg do projektu
klimat dawnej fabryki, cho¢ nie sg to detale wprost kopiowane z sasiedniej zabudowy ale majg za
zadanie znalezienie ,dialogu” architektonicznego i wprowadzenia indywidualnego charakteru nowej
zabudowy, nawigzujgcej w odbiorze architektonicznym i formg architektury do fabrycznego otoczenia.
Zwiekszono réwniez udziat elewacji ceglanej i zmieniono wysokos¢ o 1m. zachowujgc ilos¢ kondygnacji
oraz wymagang ilos¢ mieszkan (25), minimalng jaka jest wymagana do wnioskowania w trybie
specustawy mieszkaniowe;.

Sam uktad urbanistyczny projektowanego budynku zostat zmieniony poprzez pomniejszenie
wysokosci budynku o 1m oraz zmniejszenie szerokosci budynku o 1m od ul. Strazackiej. Zmiana
szerokosci budynku ma na celu zachowanie wigkszej odleglosci od jezdni ulicy w pasie
drogowym (powiekszenie do 6m zgodnie z ustawg o drogach publicznych) a takze
umozliwieniem pozostawienia strefy ochrony drzew 1,5m od obrysu korony zgodnie z zalagczong
do koncepcji inwentaryzacjg zadrzewienia i opinig dendrologiczng w zakresie mozliwosci
ksztaltowania zabudowy przedmiotowego terenu w taki sposéb by nie wywiera¢ negatywnego
wplywu na istniejgcy drzewostan.

Do zmodyfikowanej koncepcji i wniosku dotgczono zmienione wizualizacje fotorealistyczne,
obrazujgce prezentacje projektowanego obiektu z roéznych kierunkéw dostepnych jako przestrzen
publiczna. Gtéwna ekspozycja obiektu i jego wizerunku jest mozliwa od strony hipermarketu i
nowopowstatych placow parkingowych od strony potudniowej. Od strony pétnocnej, ul. Zamkowa,
obiekt jest zastoniety przez istniejaca zielen i zabudowe, co poprzez zmniejszenie 0 1m wysokosci
budynku i jego szerokosci staje sie praktycznie niewidoczny. Proponowana wysokos¢ zabudowy
pomniejszona jest do wysokosci attyki sgsiadujgcej fabryki Wyrobow Bawetnianych Kursche & Ender
z uwagi na roznice terenu — wysoko$¢ zabudowy od strony fabryki wynosi 15,86m ponad istniejgcy
teren. Wysoko$¢ budynku od strony terenu przy wejsciu — ul. Strazacka wynosi 16,28m.

Dodatkowo zaprojektowano wystawiong ponad dach klatke schodowg umozliwiajgc tym samym
dostep mieszkarnicom budynku na teren zielonego dachu (zagospodarowanego w formie tarasu), ktéry
moze rowniez petic role punktu widokowego w centrum Pabianic.
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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej w m. Pabianice w Gminie Miejskiej
Pabianice na terenie dziatek nr ewid. 5/2 i fragmentu dziatki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

W koncepcji udokumentowano prawidtowos$¢ przyjetych rozwigzan, co do o$wietlenia $wiattem
dziennym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez wzajemng analize budynkéw
istniejgcych i projektowanego, w zakresie wymagan przepiséw dot. przestaniania zabudowy a takze
wymaganego czasu nastonecznienia pomieszczen w mieszkaniach, poprzez zatgczenie dodatkowego
opracowania w formie analizy zacieniania i przestaniania. Analiza wykazuje réwniez poprawnos¢
przyjetego w projekcie obszaru oddziatywania obiektu pod katem przepisow w tym zakresie. Opis
sposobu wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu znajduje sie rowniez w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej z przywotaniem poszczegolnych przepiséw i odniesieniem do projektowanego terenu.

W tresci wniosku od strony 17 do 30 oraz w tresci koncepcji urbanistyczno-architektonicznej od
str. 32 do 34, zamieszono szczegolowy opis operatu zabezpieczen ppoz. oraz analize budynku
dokumentujgc spetnienie wymagan pod katem przepisbw ochrony przeciwpozarowej dla
projektowanego budynku (opis i poszczegéine rozwigzania skonsultowano z rzeczoznawcg ds.
zabezpieczen ppoz.). Réwniez w czesciach opisowych przytoczonych opracowan poza samym
budynkiem opisano szczegotowo wymagania dot. drogi pozarowej wraz z podaniem wymaganych
odlegtosci oraz pokazania wymiardow na zatgcznikach graficznych a takze wymagania co do
zabezpieczenia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru z podaniem lokalizacji dwoch najblizszych
hydrantéw ppoz. w formie graficznej w wymaganych odlegtosciach od projektowanego budynku
(zatacznik nr 17), a takze uzyskano badania wydajnosci tych hydrantéw zatgczniki nr 15 i 16:
dokumentujgc tym samym spetnienie przepisow: Informacje te znajdujg sie koncepcji urbanistyczno —
architektoniczne;.

Inwestor w przekazanej modyfikacji nr 2 wniosku i zmienionej koncepcji starat sie uwzglednic¢
wszelkie zgtoszone uwagi i opinie na temat obiektu poprzez rézne instytucje podczas procedury
uzgodnien wniosku. Wychodzgc naprzeciw organom opiniujgcym Inwestor dokonat dwukrotnie zmian
koncepcji, obecnie udostepniajgc dodatkowo zielony dach dla mieszkancow, cho¢ nie ma w obecnym
stanie prawnym przepisu, ktory obliguje do zapewnienia miejsca na rekreacje przy budowie jednego
budynku wielorodzinnego (co jest wymagane zgodnie z WT przy budowie zespotu budynkéw
wielorodzinnych). Koncepcja spetnia rowniez standardy wymaganych odlegtosci od terenéw
rekreacyjnych w Pabianicach co zostato szczegotowo opisane i przedstawione graficznie w zat. nr 18.

Ponadto przy uzgodnieniach przywotano wymaég ogolny wynikajacy z warunkéw technicznych,
co do zapewnienia minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej. Uzyskany przez Inwestora
wskaznik podkresla dbatos¢ z jakg zaprojektowano przedmiotowy budynek o ponadnormatywny
standard w tym zakresie, bowiem koncepcja po modyfikacji nr 2, zapewnia 35,55% terenu
zagospodarowanego jako biologicznie czynny, czyli znacznie powyzej wymagan przywotanego
przepisu, a jednoczesnie znacznie wiekszg w stosunku do wymagan jakie stawia dla tej dziatki
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tj. zachowanie minimum 5% terenu
jako biologicznie czynny.

Dodatkowo Inwestor poprzez przyjete rozwigzania przewiduje zachowanie wysokich i
ponadnormatywnych standardéw akustycznych dla mieszkan, ktére zlokalizowane sg w $cistym
centrum miasta Pabianic poprzez rozwigzania akustyczne w postaci specjalnej $lusarki okiennej i
drzwiowej a takze materiatéw z jakich planowane sg przegrody budowlane z izolacjg termiczng o gr
20cm i konstrukcja z cegly silikatowe;.

Zgodnie z obecna, odsunigtg o 1m od drzew koncepcjg a takze w oparciu o szczegétowa
inwentaryzacje zadrzewienia i opinie dendrologiczng, budowa budynku nie wptynie negatywnie na
istniejgcy drzewostan w pasie drogowym ul. Strazackiej i nie spowoduje koniecznosci wycinki drzew a
jedynie niewielkg korekte asymetrycznych koron drzew poprzez wyciecie cze$ci gatezi bez ingerencji
w konary, co dodatkowo poprawi i stabilno$¢ oraz pozwoli na dalszy rozw¢j i dalszg wegetacje.
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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej w m. Pabianice w Gminie Miejskiej
Pabianice na terenie dziatek nr ewid. 5/2 i fragmentu dziafki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Whiosek opracowano na podstawie:

- ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538);

- uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Pabianic (Dz. Urz. Woj.
t 6dzkiego z dnia 10.11.2021 r. poz. 5075); wraz z pdzniejszymi zmianami.

Zdjecie nr 1 — Zdjecie lotnicze wykonane na podstawie portalu google earth — widok terenu inwestycji od strony potudniowo-
wschodniej (teren dziatki nr ewid. 5/2 oznaczono linig czerwong)

Nr ksiegi wieczystej nieruchomosci giéwnej, na ktérej planuje si¢ budowe budynku
objetej wnioskiem: LD1P/00044331/6

Wiasno$é terenu inwestycji - dziatka budowlana nr ewid. 5/2, obreb P-13 dla inwestycji
mieszkaniowej (Id dziatki: 100802_1.0013.5/2; o powierzchni 0,0884ha), potoznej w m. Pabianice,
stanowi wlasno$¢ inwestora: Wojciecha Parczewskiego zam.

(do niniejszego wniosku dotgczono wypis z ksiegi wieczystej zat. nr 2 i wypis z rejestru
gruntéw zat. nr 2B).

Pozostata cze$¢ terenu inwestycji: dla inwestycji towarzyszacej stanowi fragment pasa
drogowego ul. Strazackiej, zlokalizowanej w (95-200) Pabianicach, dziatka nr ewid. 3, obrgb P-13.
Identyfikator dziatki 100802_1.0013.3 - Numer ksiggi wieczystej LD1P/00020523/5 - wypis z ksiggi
wieczystej zat. nr 2A i wypis z rejestru gruntow zat. nr 2C).

» Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej w Pabianicach nr XXVI/339/16 z dnia 16.06.2016 r. oraz zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjetym
uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXVI1/316/12 z dnia 20.06.2012r. dziatki inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, nie sg przeznaczone pod realizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub lokalnym.
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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej w m. Pabianice w Gminie Miejskiej
Pabianice na terenie dziatek nr ewid. 5/2 i fragmentu dziatki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie beda realizowane na terenach
podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie przepisow
odrebnych.

Dziatki przeznaczone pod lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace;j
nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami
administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajgcej z przepisbw o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Powyzsze spetnia wymogi z art. 5 ust. 1 i art. 7 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

Spelniajac wymog ustawowy z art. 4 ustawy inwestor oswiadcza, iz inwestycja

mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca o ktorg wnioskuje nie bedzie realizowana na tym

samym obszarze co inwestycje, o ktérych mowa w:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491),
w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej
dostep do portéw lub przystani morskich;

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784),

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 780 i 784),
ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234,
784 922);

ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 777 i 784);

ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 484 i 784),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 15637, z 2019 r. poz.
2020 oraz z 2021 r. poz. 784),

ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew

Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2021 r. poz. 784),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru

wodnego Swinoujécie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990);
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L.

1.

I1I.

IV.

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz.

784);

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze

naftowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 234, 784 i 922),

Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszgcei:

Planuje sie realizacje inwestycji towarzyszacej w zakresie infrastruktury technicznej do
obslugi technicznej inwestycji mieszkaniowej w postaci instalacji i przylaczy oraz zjazdu
z ul. Strazackiej (dz. nr ewid. 3, obreb P-13).

Zawarto$é wniosku na podstawie art. 7 ust. 7 pkt od 1 do 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018

r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538):

Spelniajac wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 1 granice terenu objetego wnioskiem w
ramach dziatek zlokalizowanych pod adresem: 95-200 Pabianice, ul. Zamkowa 6, dziatka
nr ewid. 5/2 i fragment dziatki nr ewid. 3, obreb P-13, polozonych w Gminie Miejskiej
Pabianice, m. Pabianice i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddzialywac,
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacej zatacznik nr 1 do koncepcji
architektoniczno-urbanistyczne;j.
Spetniajagc wymég ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 2 planowang minimalng i maksymalng
powierzchnie uzytkowa mieszkan okres$la si¢ zgodnie z ponizszym:

minimalna: 1 600,0m?

maksymalna: 1 700,0m?
Spetniajac wymog ustawowy z art. 7 ust. 7 pkt. 3 planowang minimalng i maksymalna
liczbe mieszkan dla wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla sig
zgodne z ponizszym:
*  minimalna: 25
* maksymalna: 25
Spelniajac wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 4 okreéla sie zakres inwestycji
przeznaczony na dziatalno$¢é handlowg i ustugowa dopuszczony na podstawie art. 3
ustawy.
Nie dotyczy - Inwestycja wytacznie o charakterze i funkcji mieszkaniowej.
Spetniajac wymaég ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 5 okresla si¢ zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu przeznaczonego pod realizacje

inwestycji mieszkaniowej zgodnie z ponizszym:
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Dziatka terenu inwestycji, gdzie przewiduje sie budowe budynku wielorodzinnego nrew. 5/2, obreb
P-13, potozona jest w Gminie Migjskiej Pabianice, w miescie Pabianice, przy ulicy Zamkowej 6. Teren
inwestycji jest w chwili obecnej zabudowany starymi fundamentami i piwnicg przeznaczonymi do
rozbiorki. Teren inwestycji jest niezgospodarowany, porosnigty trawa i czesciowo uzbrojony w istniejgce
przytgcza infrastruktury technicznej tj.: przytgcze cieptownicze od strony dziatki nr 5/1 i
elektroenergetyczne kablowe — stare ztgcze w granicy dziatki od strony pasa drogowego ul. Strazackiej
przy granicy z dziatkg nr 5/1. Na przedmiotowg nieruchomos¢ byta wydana decyzja o pozwoleniu na
budowe nr 603/08 z dnia 28 lipca 2008 roku dla budynku biurowego. Dziatka nr 3 jest drogg dojazdowa,
w ktorej zlokalizowane sg obustronne chodniki i jezdnia z kostki betonowej a takze pasy zieleni
poro$niete drzewami. W dziatce przebiega podziemna infrastruktura techniczna, miejska.

Docelowo teren inwestycji planuje sie przeksztaicic na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garazem podziemnym. Zakres prac polegajgcych na adaptacji istniejgcych przytgczy
ustalono na podstawie uzyskanych technicznych warunkéw zasilania dla przedmiotowej inwestycji od
gestorow wszystkich sieci miejskich w obrebie dziatki.

Warunki techniczne stanowig zataczniki do niniejszego wniosku:

Zat. nr 3 —warunki techniczne przytaczenia ZEC Pabianice

Zat. nr 4 — warunki techniczne przytaczenia PGE Pabianice,

Zat. nr 5 — warunki techniczne przytgczenia ZWIK Pabianice,

Zat. nr 6 — decyzja na zjazd ZDM Pabianice, z zat. graficznym,
Zmiany w dotychczasowym sposobie uzbrojenia terenu przeznaczonego pod realizacje
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace;j:

W ramach inwestycji zaplanowano wykonanie instalacji zewnetrznych i przytgczy:

* projektowanego przytgcza do miejskiej sieci wodociggowej w ul. Strazackiej,

* projektowanego przytgcza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Strazackiej,

* przytgcza energii elektrycznej i linii zasilajgcej budynek z ul. Strazackiej;

* przytgcza kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym z regulatorem
przeptywu do 5I/s zlokalizowanego pod pochylnig do garazu podziemnego — wigczenie
tymczasowe do przytgcza sanitarnego zgodnie z warunkami technicznymi, w ul.
Strazackie],

* przytacza do miejskiej sieci cieptowniczej na bazie istniejgcego przytgcza do sieci

istniejgcego na dz. nr 5/2;

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
realizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace;j:

Przewiduje sie zagospodarowanie terenu nieruchomoéci pod zabudowe budynkiem

mieszkalnym, wielorodzinnym w ramach realizacji inwestycji wraz z infrastrukturg komunikacyjng i

techniczng niezbedng do obstugi planowanego przedsigwziecia inwestycyjnego. Przewiduje sig
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urzgdzenie czesci terendw wokot budynku jako biologicznie czynne, trawniki, trawniki na ptycie garazu,

zielony dach.

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca, obejmuje:

1) Budowe szesciokondygnacyjnego (pie¢ kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna) budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym o catkowitej powierzchni uzytkowej: okoto
2 459,49 m? z czedcig przeznaczong na lokale mieszkalne o pow. od minimum 1 600,0m? do

maksimum 1 700,0m?,

WYKAZ POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NA WSZYSTKICH KONDYGNACJACH BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

Garaz 646,52 m?
Parter 369,18 m?

| Pietro 386,84 m?

Il Pietro 386,84 m?

[l Pietro 386,84 m?

IV Pietro 283,27 m?

SUMA 2 459,49 m?

Tab.1— Szczegdlowy wykaz powierzchni uzytkowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego

2)

3)

W ramach zabudowy wielorodzinnej zaplanowano realizacje lokali mieszkalnych o
powierzchni najmniejszego mieszkania rownej ~40,39m?, powierzchni sredniego mieszkania réwnej
~62 m? i powierzchni najwiekszego mieszkania rownej ~123,19m? . Szczegdlowy wykaz
powierzchni na wszystkich kondygnacjach projektowanego budynku przedstawiono w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik do niniejszego wniosku.

Budowe dojazdu do budynku mieszkalnego wielorodzinnego stanowi zjazd z ul. Strazackiej, o szer.
4,5m i szer. jezdni 3m — zjazd do garazu jednokierunkowg pochylnig o szer. 2,7m - miejsca
postojowe w liczbie 25 szt. przewidziano w garazu podziemnym (z wykorzystaniem podnosnikéw
automatycznych systemu np. PARKLIFT obstugujgcych 12 samochoddw, zapewniajgcych
niezalezne korzystanie z miejsc postojowych - bezkolizyjne). Jako zat. nr 14 dotgczono do wniosku
karte techniczna projektowanego systemu z zobrazowaniem sposobu dziatania oraz szczegotéw
technicznych.

Dla obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przewidziano budowe 1 zjazdu
z drogi publicznej (ul. Strazacka) obstugujacej teren inwestycji o parametrach — zjazd bedzie
realizowany na podstawie decyzji ZDM w Pabianicach (zat. nr 6 do wniosku): szerokos¢ 4,5m,

szerokos$¢ jezdni 3m, pochylenie podiuzne 5%; kostka betonowa wibroprasowana gr. 8cm.
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4) Urzadzenie terendw biologicznie czynnych o sumarycznej powierzchni dla catej inwestycji
wynoszgcej: 35,55% stanowi teren biologicznie czynny urzgdzony w ramach:

- 114,00m? (12,89%), stanowig tereny biologicznie czynne urzadzone na terenie dziatki;

- 103,00m? (11,65%) liczac 50% pow. terenu biologicznie czynnego urzadzono na ptycie garazu;

- 100m? (11,31%) liczac 50% terenu biologicznie czynnego urzgdzonego jako zielony dach;

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy Strazackiej, dziatka
drogowa nr ewid. 3, obreb P-13 (droga dojazdowa). Na potrzeby obstugi inwestycji mieszkaniowej
zostanie zbudowany w ramach odrebnego opracowania drogowego zjazd z dziatki drogowej ul.
Strazackiej, do dziatki nr ew. 5/2 stanowigcych wtasno$¢ inwestora na podstawie decyzji ZDM w
Pabianicach (zat. nr 6 do wniosku): szeroko$é 4,5m, szeroko$¢ jezdni 3m, pochylenie podtuzne 5%;

kostka betonowa wibroprasowana gr. 8cm.

VI. Spetniajac wymég ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 6 przedstawia sie analize powigzan
inwestycji z uzbrojeniem terenu:
Teren inwestycji zlokalizowany jest w Scistym centrum miasta Pabianice uzbrojonej w sieci
infrastruktury technicznej miejskiej {j.:
] wodociggowe (wo — sie¢ wodociggowa ogdlna);
L] kanalizacyjne (ks — sie¢ ogoélnosptawna kanalizacji sanitarnej),
gazowe (gn — sie€ gazowa niskoprezna (niskiego ciénienia);
cieptownicze (c — sie¢ cieptownicza);

elektroenergetyczne (eN — siec elektroenergetyczna niskiego napiecia,

O 0O 0O O

teletechniczne (t- sie¢ teletechniczna);

Na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej inwestor uzyskat
techniczne warunki przytgczenia, stanowigce dowdd na istnienie technicznych mozliwosci obstugi
projektowanego budynku wystarczajgcy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe w zakresie
przylgczenia do miejskich sieci infrastruktury wydane przez zarzgdcéw tych sieci odpowiednio do
poszczegdlnych medidw zgtoszonych we wnioskach zwigzanych z zamiarem realizacji inwestycji.

Warunki techniczne stanowag zatgczniki do wniosku.

Powyzsze zalozenia sq zgodne z wymogami norm:
[1  PN-B-01707:1992 - Instalacje kanalizacyjne — Wymagania w projektowaniu;
[1  PN-EN 12056-2: grudzien 2002 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkow.
Czesc¢ 2: Kanalizacja sanitarna, projektowanie uktadu i obliczenia;
[0 PN-B-01706:1992 Instalacje wodociggowe — Wymagania w projektowaniu PNEN 806-
3:2006 Wymagania dotyczgce wewnetrznych instalacji wodociggowych do przesytu wody
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przeznaczonej do spozycia przez ludzi - Czes¢ 3: Wymiarowanie przewodow -- Metody

Uproszczone,

oraz z przepisami rozporzadzen:

Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecietnych norm zuzycia wody;

VIl Spelniajagc wymaog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 okresla sie :

Wymag ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. a):

1. Zapotrzebowania na wode, energie elektryczng oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania

éciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby migjsc

postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1

2)
3)

4)
5)
6)

woda zapewniona zostanie z wodociggu miejskiego - fgczne zapotrzebowanie dla catego
budynku wielorodzinnego obliczeniowo wynosi: 10m*/d (0,45l/s).

Ponadto przewidziano konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenie w
wode:

- wewn. gaszenia pozaru w il. 3 I/s, w ramach tego samego przytgcza do budynku,

- zewnetrznego gaszenia pozaru za posrednictwem istniejgcych hydrantéw zewnetrznych
w ul. Zamkowej i Strazackiej o wydajnosci 10dm?/s, kazdy w odlegto$ci mniej niz 75m dla
pierwszego hydrantu i 150m dla drugiego, od planowanego budynku. Lokalizacje
hydrantéw pokazano w zatgczniku nr 17 do koncepcji architektoniczno-urbanistycznej a
wydajnos¢ potwierdzopno protokotami z badan stanowigcych zat. nr 151 16, przekazanymi
przez ZWiK w Pabianicach.

woda z ujecia wiasnego: nie dotyczy;

scieki odprowadzone poprzez projektowane przytgcze do kanalizacji sanitarnej miejskiej —
ogoblnosptawny kanat w ul. Strazackiej w bezposrednim sgsiedztwie budynku - tgczne
zapotrzebowanie dla catego budynku wynosi: 10m?®d (0,60 I/s).

$cieki odprowadzone do zbiornikéw bezodptywowych: nie dotyczy

$cieki odprowadzone do oczyszczalni na terenie inwestycji: nie dotyczy

wody opadowe i roztopowe w iloéci 16l/s beda odprowadzane do projektowanego zbiornika
retencyjnego z regulatorem przeptywu do 5l/s i nastepnie do sieci kanalizacji

ogblnosptawnej, posrednio poprzez projektowane przytgcze kanalizacji sanitarnej
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7)
8)
9)

10)
1)

12)

13)

(rozwigzanie to jest zgodne z warunkami technicznymi ZWiK w Pabianiach — zat. nr 5 do
wniosku,

gaz do celéw bytowych: nie dotyczy

gaz do celéw grzewczych: nie dotyczy

ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej — projektuje sie przytaczenie budynku do istniejgcego
odcinka przytgcza cieptowniczego na dziatce nr 5/2 poprzez zatozenie zaworéw zgodnie z
warunkami technicznymi ZEC Pabianice — zat. nr 3 do wniosku. Catkowita tgczna moc
cieplna zamoéwiona wynosi 126 kW, co pokrywa obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto
projektowanego budynku.

ciepto z wtasnego zrédta dla jednego budynku: nie dotyczy

energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej: Poprzez projektowane przytacze
do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi PGE Pabianice, stanowigcymi zatgcznik nr 4.
tgczne zapotrzebowanie dla catego budynku wg wstepnego bilansu mocy wyniesie:
132kW;

sposbb odprowadzania wod opadowych i oczyszczania Sciekow: wody opadowe bedg
odprowadzane do kanalizacji ogélnosptawnej za posrednictwem regulatora przeptywu do
51/s i zbiornika retencyjnego; zgodne z warunkami technicznymi ZWiK w Pabianiach — zat.
nr 5 do wniosku,

sposob unieszkodliwiania odpadéw: odpady state bedg gromadzone w pomieszczeniu do
tego celu przeznaczonym i wydzielonym w budynku, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065). State odpady
bytowe bedg magazynowane w specjalnie przeznaczonych do tego celu pojemnikach
stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadow statych, uwzgledniajgc mozliwosc ich
segregacji, oproznianych i wywozonych okresowo w systemie zorganizowanym przez
stuzby komunalne.

Miejsce gromadzenia odpadow bedzie zlokalizowane z zapewnieniem swobodnego
dostepu z poziomu chodnika drogi ul Strazackiej - w odlegtosci 2m od klatki schodowej. W
projektowanym budynku miejsce gromadzenia odpadéw zostanie zaprojektowane wg
przepisu Rozdzialu 4 Miejsca gromadzenia odpadéw statych, Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2019 poz. 1065 z p6zniejszymi zmianami).
Odpady bedg regularnie wywozone przez zaktad ustug porzadkowych, posiadajgcy
zezwolenie na prowadzenie tych ustug, zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o

utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2020 r. poz. 150 z pézn. zm.).
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Szacowana ilo$¢ odpadoéw na podstawie Uchwaty Nr A NR XXVI1/282/20 RADY MIEJSKIEJ
W PABIANICACH z dnia 9 grudnia 2020 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Pabianic § 5. pkt. 1:

* 59 (planowana liczba mieszkancow) x 30 litrow/ tydzien = 1770 litrow

13) Na podstawie art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
pazdziernika 2021 r. (wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr LVI/555/22 z 29
listopada 2022 r. z pézniejszymi zmianami), w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Pabianic, w stosunku do liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej
ustalono nastepujaco:

a)  sumaryczna liczba migjsc postojowych dla samochodow osobowych: 25 w garazu
podziemnym (w tym 2 stanowiska dla osob niepetnosprawnych),

b)  sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
przeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych: 2 w garazu podziemnym,

c)  sumaryczna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
do obstugi inwestycji mieszkaniowej: 25;

d)  wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych przypadajgcy na jeden
lokal mieszkalny: 1,0 (jedno miejsce parkingowe/garazowe na jeden lokal
mieszkalny);

Wymag ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. b):

1. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

1) Planowany sposob zagospodarowania terenu:

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszgca, dotyczy budowy jednego,

wolnostojgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym i pigcioma

kondygnacjami nadziemnymi mieszkalnymi (parter i 4 pietra). Budynek z jedng klatkg schodowg

i windg o wysokosci 16,28m i garazem podziemnym na 25 miejsc postojowych. Bryta budynku

zwarta w swojej formie, skfada sig z kondygnacji parteru z 6 lokalami mieszkalnymi, 3

powtarzalnych pietrach z pigcioma mieszkaniami oraz z balkonami i loggiami oraz ostatniej

kondygnacji z 4 mieszkaniami o mniejszym obrysie, pozwalajgcym na utworzenie czesciowo
zadaszonych tarasow na ostatniej kondygnacji.

Projektowany budynek mieszkalny w parterze posiada centralnie wejscie od strony ul.

Strazackiej, cofniety ryzalit ze schodami, podnoénikiem dla oséb niepetnosprawnych i wejsciem

do pomieszczenia $mietnika. Budynek jest w rzucie zblizonym do kwadratu o wymiarach 22,15
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x 22,70m i posiada centralnie zlokalizowany trzon klatki schodowej z windg. Lokalizacja
zabudowy 2,16m od pasa drogowego ul. Strazackiej — stanowigcej linie zabudowy wg planu
miejscowego — budynek oddalony do linii zabudowy, zlokalizowany 6m od krawedzi jezdni.

Od pétnocy w stosunku do granicy dziatki nr 5/1 w odlegtosci 4,16m — od tej strony zlokalizowano
takze pochylnie zjazdu do garazu w odlegtosci 1,51m. Od potudniowej strony w stosunku do
granicy z dziatkg nr 6/6 budynek oddalono o 4,08 — 4,65m. Na dziatce zaprojektowano dojscia i
dojazdy obstugujgce projektowany budynek wielorodzinny. Front budynku zlokalizowany jest od
ulicy Strazackiej. Pomieszczenie na odpady (Smietnik), zlokalizowano jest przy wejsciu
gtéwnym do budynku (do klatki schodowej).

Wszystkie mieszkania posiadajg balkony lub loggie, natomiast na najwyzszej kondygnaciji
mieszkania posiadajg tarasy.

W uzupetnieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaplanowano:

*  Budowe zjazdu z drogi (ul. Strazacka), bezposrednio do pochyini jednokierunkowej do garazu
podziemnego,

*  Budowe schoddéw wejscia gtéwnego wraz z podnosnikiem dla osob ze szczegdlnym potrzebami,

* Urzadzenie terenow zielonych wokét budynku, na ptycie garazu oraz zielonego dachu — tereny
biologicznie czynne,

*  Budowe nowej i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej w zakresie projektowanych
przytaczy do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, miejskiej sieci
cieptowniczej, sieci elektroenergetycznej na warunkach wyznaczonych przez zarzgdcéw tych
sieci oraz sieci teletechnicznej wg odrebnego opracowania;

* Dla obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przewidziano budowe
zjazdu z drogi publicznej dojazdowej (ul. Strazacka) obstugujgcej teren inwestycji — zjazd bedzie
realizowany na podstawie decyzji ZDM w Pabianicach;

2) Przeznaczenie budynku:

W ramach inwestycji zaplanowano budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o gtéwnej,
podstawowej funkcji mieszkaniowej (docelowa maksymailna liczba 25 lokali mieszkalnych) bez
funkcji uzupetniajacej w formie ustug. Budynek z garazem podziemnym na 25 stanowisk
garazowych na uzytek lokatorow budynku mieszkalnego.

Podstawowg funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu okresla sie jako: funkcje
mieszkaniowg w ramach projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Uzupetniajgce funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu - nie okresla sie.

Uzupetnieniem dla potrzeb prawidtowego funkcjonowania budynku jest budowa w ramach
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej projektowanych: zjazdu z drogi, dojscia,
schoddw, podnosnika dla osob niepetnosprawnych i dzwigu osobowego, powierzchni
biologicznie czynnych w ramach trawnikéw na plycie garazu, na terenie i zielonym dachu, oraz

infrastrukture techniczng w ramach terenéw przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury
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(czes¢ dz. nr ewid. 3 obreb P-13). Wyzej wymienione funkcje okresla sie jako uzupetniajgce,
niezbedne do obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stanowigcej podstawowg funkcje
projektowanej zabudowy.
3) Parametry projektowanej inwestyciji:
a) Catkowita powierzchnia terenu dziatki nr 5/2 wynosi 884m? z podziatem na:
powierzchnia zabudowy: 485,00 m? :
powierzchnie utwardzone: 73,00m? w tym:
- powierzchnia dojazdéw: 47,00m?;
- powierzchnia doj$¢: 32,00m?;
b) szerokos$¢ elewacji frontowej: 22,85m
¢) powierzchnia biologicznie czynna: (35,55%), z czego:
-114,00m? (12,89%) stanowig tereny biologicznie czynne urzadzone na terenie dziatki;
- 103,00m? liczac 50% (11,65%) terenu biologicznie czynnego urzgdzonego na ptycie garazu;
- 100m? liczgc 50% (11,31%) terenu biologicznie czynnego urzadzonego jako zielony dach
(taras);

d) Kubatura zabudowy mieszkaniowej brutto: 9 607,00 m*

e) Kubatura zabudowy mieszkaniowej netto: 6 741,00 m?

f) Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku: 2 459,49 m?

g) Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM):

maksymalna — 1 600,00m? minimalna — 1 700,00m?

h) Wysokos¢ zabudowy: 16,28m (wysoko$¢ catkowita budynku w najwyzszym punkcie budynek
sredniowysoki (SW) — wysokos¢ budynku zgodna z art. 19 ust. 1 Uchwaty nr XXXIX/408/21
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Pabianic oraz na podstawie § 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.):

- Wys. mierzona od poziomu terenu do gornych warstw stropodachu = 16,28m
- Poziom terenu=-1,42
- Poziom parteru= £ 0,00 - Poziom attyki= +14,86

i) Wymiar catkowity budynku: 22,15 x 22,70m;

j) Liczba kondygnacji: 5 kondygnacji naziemnych + garaz podziemny (sumie 6 kondygnacji);

k) Ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach pfaski, kat pochylenia potaci:
od1° do3°

1) Przewidywana liczba miejsc parkingowych/sumaryczna powierzchnia miejsc parkingowych: 25
miejsc postojowych o tacznej powierzchni w garazu podziemnym (w tym 2 stanowiska dla osob

niepetnosprawnych);
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m) Dostepnos¢ komunikacyjna, kotowa zapewniona za posrednictwem:
* bezposredni dostep do ul. Strazackiej, (droga publiczna klasy dojazdowej o szerokosci
pasa jezdni 6,0m o nawierzchni z kostki betonowej, spetniajgca funkcje drogi ppoz.) — 1
zjazd indywidualny; potgczona bezposrednio z ul. Zamkowg w Pabianicach,

Obstuga komunikacyjna inwestycji nie bedzie powodowata utrudnien w ruchu kotowym

zwiazanych z powstaniem nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Zamkowej 6

ze wzgledu na swoja lokalizacje i dostep z bocznej ul. Strazacka,

n) Dostepnos¢ piesza — bedzie powigzana z terenami otaczajgcymi tj.
* ulicg Strazackg (droga publiczna klasy dojazdowej); bezposrednie wejscie z chodnika.
* ulicg Zamkowa (droga publiczna klasy gtownej) istniejacymi dojéciami (chodnikami)
zlokalizowanymi w pasie drogowym,
Uzupetnienie charakterystyki inwestycji w formie opisowej stanowi koncepcja urbanistyczno —

architektoniczna stanowigca zatacznik do wniosku.

Wymog ustawy z art. 7 ust. 7 pkt. 7 ppkt. c):

1) Okreslenie charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej
wplyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko):

Planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie nalezg do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Powierzchnia

terenu inwestycji (1184 m?), wraz z towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng nie

przekracza 2 ha, powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych i garazu wraz z towarzyszaca
infrastrukturg nie przekracza 0,5 ha. W projektowanych obiektach budowlanych nie przewiduje sig
wystepowania szkodliwych emisji gazowych, pylowych, zanieczyszczen plynnych i zapachow —
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2011r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219 z
pozn. zm). Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natezenia hatasu w otoczeniu powyzej
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826) dopuszczalny poziom ha{asu W porze
dziennej emitowany przez obiekty budowlane objete koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng nie
przekroczy 50 dB. Projektowana zabudowa nie bedzie stanowi¢ zrédta emisji pola
elektromagnetycznego. Obiekty budowlane bedace przedmiotem niniejszego wniosku nie przyczynia
sie do emitowania oddziatywania elektromagnetycznego — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania tych poziomoéow (Dz.U. nr 192 poz.
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1883). Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia osobom i podmiotom trzecim
dostepu do drég publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz
srodkéw tgcznosci. Ponadto realizacja inwestycji nie wplynie na dostep $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich. Rozwigzania
techniczne, usytuowanie budynku oraz planowany spos6b zagospodarowania terenu nie spowodujg
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a
takze zanieczyszczeniem powietrza gleby, wody powierzchniowej oraz podziemnej. Projektowana
zabudowa nie bedzie miata negatywnego wplywu na czynniki srodowiska przyrodniczego. Terenu
inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000. Ocene wykonano na podstawie § 11, 12,
13, 23 Warunkow Technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2019r.
poz. 1065). Obszar oddzialywania inwestycji zamyka sie¢ w granicach ewidencyjnych dziatek, ktorych
dotyczy lokalizacja inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej tj. dziatki nr ewid. 5/2 i

fragm. dziatki nr ewid. 3 (obreb P-13).

Sumaryczne parametry techniczne inwestyciji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko

przedstawiono ponizej:

« catkowita powierzchnia terenu inwestycji: 1184 m?

w tym: (na dz. nr ewid. 5/2 pow. = 884,00m? ; na dz. nr ewid. 3 pow.= 300 m?

« powierzchnia zabudowy: 485,00 m?;

* powierzchnia biologicznie czynna: (35,55%), - do powierzchni biologicznie czynnej wliczono
powierzchnie terenu na plycie garazu (w 50%), oraz na gruncie rodzimym (100%), a takze
powierzchnie zielonego dachu (50%) — stanowigcych trawniki i niskg zielern umozliwiajgcg
wegetacje roslin);

Zgodnie z powyzszym, inwestycja nie podlega koniecznosci uzyskania decyzji srodowiskowej zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

2) Obszar oddzialywania inwestycji zwigzany z brytg projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnej i operat wymagan ppoz. obiektu:

a) Charakterystyka ogolna. Powierzchnia, wysoko$¢ i liczba kondygnacii.

Projektowany obiekt mieszkalny wielorodzinny zostat zaprojektowany jako jeden budynek
wolnostojgcy z garazem podziemnym. Obiekt posiada wysokoéé 5 kondygnacji nadziemnych i jednej
podziemnej. Wysoko$¢ budynku 16,28m. Budynek zostat zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia
ludzi ZL IV oraz do grupy wysokosci sredniowysokich (SW).

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego: w budynku bedg znajdowac sie lokale mieszkalne - brak
zagrozenia wybuchem.

c) Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji i w kazdym

pomieszczeniu - w zespole przewidziano do 25 mieszkan. Przewidywana liczba osob w catym
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budynku do 59 oséb. (na parterze przewiduje sie 15 osob, na pietrach 1,2,3 przewiduje sie po 12
0s6b na ostatniej kondygnacji 4 pietra przewiduje sie 8 oséb, garaz przeznaczony jest wytgcznie
dla uzytkownikéw budynku).

d) Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego: dla budynku kwalifikowanego do kategorii
zagrozenia ludzi nie wyznacza sie gestosci obcigzenia ogniowego. Dla garazu podziemnego
zamknietego przyjmuje sie gestosé obcigzenia ogniowego jak dla budynkéw PM do 500MJ/m?.

e) Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych: nie przewiduje sie w
budynku pomieszczen i stref zagrozonych wybuchem. Z garazu nie bgdg korzystalty samochody z
instalacjg LPG.

) Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania
ognia elementéw budowlanych.

Wymagang dla catego budynku wymagana jest klasa C odpornosci pozarowe;.

Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku:

* gtowna konstrukcja nosna R60;
* konstrukcja dachu — R15;
* konstrukcja stropéw REIGO0;
* konstrukcja stropu miedzy parterem, a garazem REI120
« $Sciany zewnetrzne — EI30;
« Sciany wewnetrzne — EI15;
* przekrycie dachu RE15;
obudowy klatki schodowej REI 60,
drzwi wejsciowe do klatki schodowej na poszczegdinych kondygnacjach EIS30,
1 drzwi do przedsionka przeciwpozarowego z garazu EIS30,
(] Drzwi do windy EIS30,

klatka schodowa wyposazona w samoczynny system oddymiania lub usuwania dymu, z

zastosowaniem sifownikébw na wszystkich drzwiach od wejscia do klatki schodowej

umozliwiajgcych samoczynne rozwarcie celem napowietrzania grawitacyjnego. N ostatnie

kondygnacji klapa oddymiajgca z sitownikiem o powierzchni czynnej 1m2. (stanowigca 5%

powierzchni klatki schodowej),

Inne rozwigzania:

wszystkie elementy budowlane nierozprzestrzeniajgce ognia;

pasy miedzykondygnacyjne o wysokosci co najmniej 0,8 m;

pasy miedzykondygnacyjne pomiedzy garazem i parterem co najmnigj 1,2m;

O O 0o o.&

obudowa drég ewakuacyjnych nie nizej niz El 15;

system docieplenia NRO; EI15

o 0O

mieszkania oddziela¢ od siebie oraz od korytarza scianami w klasie El 30;
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g) Podziat obiektu na strefy pozarowe i strefy dymowe: Budynek zostat zaprojektowany z podziatem na

2 strefy pozarowe — mieszkalna, obejmujgca kondygnacje parteru i pieter o powierzchni oraz druga

strefa PM garazu podziemnego.

h) Odlegtos¢ od obiektow sgsiadujgcych: projektowany budynek zostat zaprojektowany w

i)

)

nastepujacych odlegtosciach od granicy dziatek / budynkéw sasiednich:
4,16m od potnocnej granicy dziatki - na dziatce 5/1 budynek ustugowy niski (N) — odlegtosé
pomiedzy budynkami 16,2m (od projektowanego budynku mieszkalnego),
4,07 i 4,00m od wschodniej dziatki nr ewid. 6/3 i 6,2 na ktérych istniejg budynki gospodarcze niskie
(N) w granicy dziatki, w zblizeniu od projektowanego budynku mieszkalnego, nalezy wyposazyé
otwory okienne projektowanego budynku w kurtyny pozarowe — nie zaktada si¢ prowadzenia robot
lub sprawdzenia czy istniejgce dachy budynkow nizszych posiadajg przekrycie RE 30 oraz NRO;
4,08-4,65m od potudniowej dziatki nr 6/6, niezabudowanej - w odlegtosci 50m nie istnieje zaden
obiekt budowlany,
Od zachodu 2,16m od pasa drogowego ul. Strazackiej. W odlegtosci 17,40m istnieje po drugiej
stronie ulicy budynek ustugowy, niski.
Wykonczenie wnetrz — zasady ogodlne: wykonczenie standardowe dla budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z przepisami budowlanymi - szczegdty na etapie projektu budowlanego.
Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob: z budynku
przewidziana jest ewakuacja jednostronna. Dopuszczalna diugo$é przejscia ewakuacyjnego w
garazu podziemnym do 40 m — zachowana. Ewakuacja z lokali mieszkalnych odbywac sie bedzie
korytarzami oraz klatkg schodowg wyposazong w system oddymiania, prowadzacg do wyjscia
bezposrednio na zewnatrz budynku drzwiami o szer. W swietle minimum 120cm.
Dopuszczalna diugos¢ dojécia przy jednym kierunku ewakuaciji 60m z tego nie wiecej niz 20 m na
poziomej drodze ewakuacyjnej — zachowana. Dojscie ewakuacyjne do klatki schodowe;j
bezposrednio od chodnika ul. Strazackiej. Przewidywana liczba oséb w catym budynku do 59 osoéb.

Przejscia ewakuacyjne nigdzie nie prowadzg przez wiecej niz 3 pomieszczenia.

Wymagana szerokosc¢ drzwi ewakuacyjnych:

* Prowadzacych do lokali mieszkalnych i innych pomieszczen — 0,9m;

* Prowadzgcych na zewnatrz budynku z korytarza lub klatki schodowej — 1,4m (przy czym
szerokosé skrzydta czynnego nie mniej niz 0,9m);

» Szerokosci drzwi mierzone w $wietle oscieznicy; 0,9m dla skrzydfa czynnego — cata szeroko$c
drzwi ewakuacyjnych min. 1,2m

* Jezeli drzwi ograniczajg szeroko$¢ korytarza muszg otwiera¢ sie o 180 stopni lub byé

wyposazone w samozamykacz;
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Wyijécia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne sg zamykane drzwiami. Dlugosci przejscia .
ewakuacyjnego okresla sie wowczas jako sume przej$¢ w poszczegodlnych pomieszczeniach Obudowa .
poziomych drég ewakuacyjnych musi by¢é wykonana zgodnie ze schematami pokazanymi w projekcie.
Dotyczy $cian i przeszklen statych w Scianach drzwi bez odpornosci ogniowej. Wyjscia ewakuacyjne
oraz drogi ewakuacyjne zostang oznakowane znakami ewakuacyjnymi zgodnie z PN-EN ISO 7010
Symbole graficzne. Na drogach ewakuacyjnych oswietlanych wytgcznie swiattem sztucznym nalezy
zastosowac awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne.

k) Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegoélnosci:
wentylacyjnej, ogrzewczej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronne;.

Budynek wyposazony bedzie w instalacje:

*  zimnej wody;

* wodociggowg hydrantéw wewn. HP33 dla garazu podziemnego;
* cieptej wody uzytkowej;

* kanalizacji sanitarnej;

* kanalizacji deszczowej;

* centralnego ogrzewania — wezet zasilany z sieci miejskiej;

* elektrycznag;

* teletechniczng;

* odgromowa,

* wentylacji grawitacyjnej;

1) Informacje o doborze urzgdzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzgcych bezpieczenstwu
pozarowemu, dostosowanym do wymagan wynikajgcych z przepisow dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowe;j i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowg charakterystykg tych
urzadzen.

* W budynku nie jest wymagana i nie przewiduje sie instalacji SSP;

¢ W budynku nie sg wymagane i nie przewiduje sie statych urzadzen gasniczych;

* W budynku w strefie ZLIV nie s wymagane i nie przewiduje sie hydrantéw wewn.;

* W budynku w strefie PM garazu sg wymagane hydranty HP 33 wewnetrzne;

* W budynku nie jest wymagany i nie przewiduje sie¢ dzwigkowego systemu ostrzegawczego;

* W budynku sg wymagane i przewiduje si¢ urzagdzenia oddymiajgce i do usuwania dymu dla
klatki schodowej z winda.

* W budynku nie sg wymagane i nie przewiduje si¢ dzwigow dla ekip ratowniczych;

* W budynku przewiduje sie przeciwpozarowy wytgcznik pradu — w formie przycisku
zlokalizowany w poblizu gtéwnego wejscia lub przytgcza energetycznego;

* Obiekt wymaga wyposazenia w gasnice pozarowe;

m)Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo -

gasniczych, a w szczegolnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wodg do zewn.

gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzgcym do tych dziatan.
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1) Hydranty zewnetrzne - wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru wynosi 10dm3 /s przy ci$nieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze
hydrantowym podczas poboru wody. Nalezy jg zapewni¢ z hydrantu o srednicy 80 mm sieci
miejskiej. Hydranty zewnetrzne usytuowane sg na sieci wodociggowej miejskiej. Najblizszy
hydrant znajduje sie w ul. Strazackiej w odlegtosci 12,50 m od chronionego budynku, drugi
hydrant znajduje sie na sieci w ul. Zamkowej 7 w odlegtosci 35m od projektowanego budynku.
Wydajnos¢ potwierdzona kartami kontroli stanowigcymi zatgczniki do koncepcji,

2) Drogi pozarowe - droge pozarowg stanowi ulica Strazacka (szerokos¢ jezdni 6m, bez
koniecznosci wjazdu na teren dziatki nr 5/2. Nawierzchnia drogi publicznej nie jest o nosnosci
mniejszej niz 100kN/m?. Droga ppoz. zlokalizowana jest w odlegto$ci 6m od elewacji budynku.

3) Sprzet do dziatan ratowniczych - nie przewiduje sie¢ sprzetu do dziatary ratowniczych poza

wymienionymi wczesniej urzadzeniami i instalacjami.

VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
Wypetniajgc ustawowy wymaog wniosku o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 8 ustawy wskazuije,
ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatce gtéwnej o nr ewidencyjnym: 5/2 (obreb
P-13), jednostka ewidencyjna: m. Pabianice 100802_1, ksiega wieczysta: LD1P/00044331/6 (zat. nr 2
do wniosku). Powyzsze potwierdza wypis z ksiegi wieczystej stanowigcy zat. nr 2, oraz wypis z rejestru
gruntéw zat. nr 2B. Pozostate dziatki terenu - inwestycja towarzyszgca: 95-200 Pabianice, ul. Strazacka,
fragment dziatki nr ewid. 3, (obreb P-13), Identyfikator dziatki 100802_1.0013.3, Numer ksiggi
wieczystej LD1P/00020523/5 (zat. nr 2A do wniosku) oraz wypis z rejestru gruntéw zat. nr 2C.

IX. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
ma wywolac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

W stosunku do wnioskowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestygji
towarzyszacej, decyzja o pozwoleniu na budowe nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy. Teren inwestycji przeznaczony pod realizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej dotyczy wytaczenie dz. nr ew. 5/2 stanowigcej wtasnosc inwestora, oraz fragmentu
dziatki nr 3 pasa drogowego ul. Strazackiej pod budowe infrastruktury technicznej poza terenem
wtasnym inwestora. Dysponowanie terenem pasa drogowego na bazie warunkéw technicznych i

decyzji administracyjnych ZDM w Pabianicach.

X. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wediug

katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostala zalozona:

Whioskowana lokalizacja inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej w zakresie

pasa drogowego ul. Strazackiej zostaje wigczona do terenu inwestycji w zwigzku z koniecznoscig
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zajecia przez Inwestora zgodnie z zapisami, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy. Identyfikator dziafki
100802_1.0013.3 Obreb P-13 Numer dziatki 3. Numer ksiegi wieczystej LD1P/00020523/5.

XI. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego:

Wypetniajac ustawowy wymog wniosku o ktéorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 11, wskazuje sie zgodnie z

ponizszym:
Teren planowane] inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, dotyczy dziatki nr ewid. 5/2

(obreb P-13) i fragmentu dz. nr ewid. 3 obreb P-13. Przeznaczony pod lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej teren, jest objety ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Pabianicach nr XXV1/339/16 z dnia 16.06.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pabianice, potozonej miedzy ulicami: ul. Zamkowa i ul.
Grobelng. Dziatka nr ewid. 5/2 zgodnie z wyzej powotanym planem miejscowym potozona jest w
jednostce przestrzennej oznaczonej na rysunku planu jako:

,~Jednostka przestrzenna: U

Numer zespotu terendw w jednostce przestrzennej: Teren: 2.U.

Okreslenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej ul. Strazacka.

Zgodnie z wypisem z tekstu planu dla nieruchomosci 5/2 obowigzuje: tereny ustugowe z
mozliwoscig zamieszkania zbiorowego; przeznaczenie podstawowe fj. teren zabudowy ustugowe;j;
przeznaczenie uzupetniajgce: zamieszkanie zbiorowe, zabudowa garazowa i gospodarcza, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej,

Przy czym przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne nalezy rozumie¢ jako:
., § 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min.
50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw o nadanym przeznaczeniu
podstawowym, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;”

Majac na uwadze powyzsze aby inwestycja byta zgodna z ustaleniami mpzp minimum 50% powierzchni

nieruchomosci oraz min. 50% powierzchni terenu inwestycji musiatoby byé przeznaczone pod
realizacje przeznaczenia podstawowego tj. funkcji ustugowej. Realizacja inwestycji polegajgcej na
wzniesieniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie jest zgodna w tym zakresie z przewidzianym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w
Pabianicach nr XXVI/339/16 z dnia 16.06.2016 r. podstawowym przeznaczeniem dziatki nr ewidenciji

5/2. Powolujgc sie na wypis i wyrys z w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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inwestor nie ma mozliwoséci skutecznego ubiegania sie o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji

polegajgcej na budowie szesciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i budowg komunikacji wewnetrznej i infrastruktury

technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obiektu.

Jednoczesénie nalezy podkreslic, ze planowana inwestycja poza podstawowa niezgodnoscig funkgji z
obowigzujgcym planem miejscowym jest w wiekszosci zgodna z pozostatymi ustaleniami co do:

- ilosci powierzchni biologicznie czynnej 35,55% (wymagane 5% powierzchni dziatki budowlanej),
spetnia wymagania,

- udziat powierzchni zabudowy 58,6% (wymagany do 60% powierzchni dziatki budowlanej), spetnia
wymagania,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 2,4 (nie spetnia wymagan planu miejscowego,
ktore wynosza: min. — 0,4 , max. — 2,0) nie spetnia wymagan,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu 16,28m (wymagany do 15m), nie
spetnia wymagan,

- dach ptaski o nachyleniu okoto 3% (wymagane dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci
wynoszacym do 40°,) spetnia wymagania,

- ujednolicona kolorystyka (wymog planu: nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji zespotu
zabudowy w ramach terenu, elewacje wykonczone materiatami wysoko-standardowymi, w
szczegolnosci:  szktem, cegta klinkierowa, kamieniem, tynkami szlachetnymi, betonem

architektonicznym, wysokiej jakosci stalg nierdzewna, blachg aluminiowg, blachg tytanowo - cynkowa,
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Rys. 2. —wykonany na podstawie wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXVI1/339/16 z dnia 16.06.2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pabianice, potozonej
miedzy ulicami: ul. Zamkowg i ul. Grobelna.

WNIOSEK:

Analiza obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego wykazata,
ze wnioskowane przez Inwestora zamierzenie budowlane w trybie specustawy mieszkaniowej,
polegajace na realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie
terenu, nie jest zgodne z obowigzujgcymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXVI/339/16 z dnia
16.06.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

miasta Pabianice, potozonej miedzy ulicami: ul. Zamkowa i ul. Grobelna.
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Teren inwestycji nie jest przeznaczony w obowigzujgcym planie migjscowym pod realizacje

inwestycji celu publicznego.

XII. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o
ktéorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwala o

utworzeniu parku kulturowego:

Wypelniajac ustawowy wymodg wniosku, o ktérym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 12, wskazuje sie

zgodnie z ponizszym:

Dla terenu inwestycji obowigzuja ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach nr
XXVII/316/12 z dnia 20.06.2012r. Zgodnie z opracowana Strukturg przestrzenng miasta Pabianice w
suikzp teren inwestycji znajduje si¢ na terenie Zespotu Strukturalnego A — stanowigcego jednostke
centralng o uksztattowaniu réwnoleznikowym, stanowigcg o charakterze miasta i skupiajgcg program

centrum dystrybucyjno-ustugowy.

Lokalizacja dziatki jest w bliskim potozeniu przy gtéwnej osi kompozycyjnej, ktérg stanowi ulica
Zamkowa. Szczegoélna rola w polityce przestrzennej tego zespotu jakg ustanawia studium powinna
polegac na ksztattowaniu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych zwigzanych z tozsamoscig miejsca.
Przyszte formy zabudowy powinny nosi¢ charakter pierzejowy o funkcjach wielorodzinnej zabudowy
$rédmiejskiej, mieszkaniowej i ustugowej z zalecanym wskaznikiem zabudowy o intensywnosci min.
1,0 oraz udzialem powierzchni biologicznie czynnej, w ramach poszczegoélnych zamierzen
inwestycyjnych od 0% do 10% w zaleznosci od lokalizacji i istniejgcych uwarunkowan. Wysokos¢

zabudowy nowych obiektéw powinna harmonizowa¢ z bezposrednim otoczeniem.

Zgodnie natomiast z opracowang Strukturg funkcjonalng miasta okreslajagcg przeznaczenie
terendéw oraz standardy urbanistyczne teren inwestycji potozony jest na obszarze oznaczonym
symbolem ,UC". Dla terenéw oznaczonych symbolem ,UC" przyjeto nastepujgce wiodgce funkcje
terendéw: tereny koncentracji ustug ogolnomiejskich obejmujg obiekty, jak i zespoty obiektow
wymagajgce wydzielonych terenéw i spetniajgce funkcje ogoélnomiejskie lub dzielnicowe. Funkcje
uzupetniajgce uznaje sie za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawows, oraz

wynikajg z potrzeb funkcji podstawowej przy zachowaniu norm $rodowiskowych.

Zgodnie z trescig suikzp miasta Pabianice funkcje dopetniajace uznaje sie za dopuszczalne pod

warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa. Funkcje mieszkaniowg wielorodzinng uznaje sig¢ za
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uzupetniajgca pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa, oraz wynikajg z potrzeb funkgji

podstawowej, przy zachowaniu norm srodowiskowych.

Zgodnie z powyzszym przeprowadzona analiza tresci suikzp wykazata, Ze planowana

inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie jest sprzeczna ze Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Pabianice.

Lokalizacja inwestycii mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej spetnienia wymog art. 5 ust. 3

specustawy.

Realizacja inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej na terenie dziatki nr ew. 5/2
i fragm. dz. nr ewid. 3 nie znajduje sie w obszarze terenéw objetych uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego, poniewaz Rada Miejska w Pabianicach do dnia 24.10.2023 r. nie podjeta takiej uchwaty.
WNIOSEK: Analiza obowigzujgcego suikzp m. Pabianice wykazata, ze wnioskowane przez inwestora
zamierzenie budowlane w trybie specustawy mieszkaniowej, polegajgce na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jako dominujgcej w stosunku do przewidzianego udziatu funkgji
ustugowej w ramach inwestycji nie jest sprzeczne z obowigzujgcymi ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjetego uchwata
Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXVI1/316/12 z dnia 20.06.2012r. w stosunku do ustalen suikzp
lokalizacja inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej spetnienia wymog art. 5 ust. 3

specustawy.
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Rys 3 — rysunek wykonano na podstawie danych systemu informacji przestrzennej miasta Pabianice
(http://pabianice.geoportalgminy.pl/) ~przedstawiajgcego zakres Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pabianic przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Pabianicach nr
XXVII/316/12 z dnia 20.06.2012r.

Na terenie dziatki nr ewid. 5/2 i fragm. dz. nr ewid. 3, gdzie planowana jest realizacja inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej, Rada Miejska w Pabianicach do dnia 24.10.2023 r. nie

podjeta uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Xlll. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w

rozdziale 3 (specustawy).

W niniejszym przypadku zastosowanie znajduje art. 19 ust. 11 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) w zwigzku z faktem, iz Rada Miejska w Pabianicach przyjeta uchwatg nr
XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. z pdzniejszymi zmianami, w sprawie okreslenia lokalnych

standardow urbanistycznych na terenie miasta Pabianic.
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Zgodnie z art. 19 ust. 1i 3 w stosunku do standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6i

7 oraz liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j i
obowigzku zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajgcych z przepiséw ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868 i 1093) dla
wnioskowanej inwestycji obowigzuja standardy ustalone na podstawie uchwaty nr XXXIX/408/21 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. wraz z pozniejszymi zmianami w sprawie

okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych na terenie miasta Pabianic.

Zgodnie z w/w uchwatg nieruchomo$¢ nr ewid. 5/2, i fragm. dz. nr ewid. 3, potozone sg w
granicach strefy oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty Nr XXX1X/408/21 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. symbolem ,C3".

Wypetniajgc ustawowy wymag wniosku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 7 pkt 13, wskazuje, ze:

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (1 ustawy:

Projektowana inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, poprzez
projektowany zjazd indywidualny z drogi publicznej — ul. Strazacka (szeroko$¢ drogi — pasa jezdni

6,0m).

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymaéqg dotyczacy dostepu do drogi publicznej mozna spetnié, zarowno

w_oparciu_o _infrastrukture istniejaca w_dniu_sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycii

mieszkaniowe oraz inwestycji towarzyszacej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do realizacii.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (2 ustawy:

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszgca, zgodnie z wykazanym we wniosku
zapotrzebowaniem ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437), co czyni zado$¢ art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymdg dotyczacy dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

mozna speini¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejgca w dniu skiadania wniosku o ustalenie

lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, jak i w oparciu o infrastrukture

planowang do realizaciji.
Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. (3 ustawy:
Zgodnie z wykazanym we wniosku zapotrzebowaniem inwestycja ma zapewniony dostep do

sieci elektroenergetycznej, co czyni zados¢ art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy.

Zgodnie z art. 17 ust. 5. wymodg dotyczacy dostepu do sieci elektroenergetycznej, mozna

spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowe| oraz inwestycji towarzyszacej, jak i w oparciu o infrastrukture planowana do

realizacii.
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1)

2)

3)

Pabianice na terenie dziatek nr ewid. 5/2 i fragmentu dziatki drogowej nr ewid. 3, obreb P-13, w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Zgodnie z § 4 uchwaly Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021

r. z pézniejszymi zmianami, w sprawie okreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta Pabianic ustalono nastepujaco:

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 500 metrow od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1371). Na potrzeby niniejszego wniosku zinwentaryzowano
przystanki komunikacji zbiorowe;.

Powyzsze odzwierciedla o$wiadczenie Inwestora oraz koncepcja urbanistyczno — architektoniczna
stanowigce zatgczniki do niniejszego wniosku.

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w odlegtosci:

- 650m od Szkoty Podstawowej nr 15 w Pabianicach,

- 750m od Szkoty Podstawowej nr 8 w Pabianicach,

- 1300m od Szkoty Podstawowej nr 16 w Pabianiacach,

- 1500m od Szkoty Podstawowej nr 17 w Pabianicach

ktore wg zaswiadczenia Prezydenta m. Pabianice, sg w stanie przyjaé nowych uczniow w liczbie
dzieci nie mniejszej niz 7% planowanej liczby mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej (5 dzieci).
Liczbe mieszkancow ustalono na 59 oso6b z czego wymagane minimum okreslone na 7% wynosi
(4,13), przyjeto ~ 5 osob.

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow i wskaznika 4 m?. W przypadku przedmiotowej inwestycji
konieczne jest zapewnienie dostepu do 248,0 m? urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu.

W odlegtosci nie wigkszej niz 4500 m od przedmiotowej inwestycji znajdujg sie nastepujace obiekty
wypoczynku, rekreacji i sportu:

Stadion MOSIR Witékniarz Pabianice zlokalizowany w odlegtosci 1,17km od terenu inwestycji
(odlegtos¢ ustalono zgodnie z art. 17 ust. 11 ustawy); Inwestor wykazat dostgp do terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu —wymieniony, publiczny obiekty wypoczynku, rekreacji i sportu
czyni zado$¢ wymogom z § 4 uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20
pazdziernika 2021 r. (powyzsze potwierdza o$wiadczenie Inwestora oraz koncepcja urbanistyczno
— architektoniczna stanowigce zatgczniki do niniejszego wniosku). W odlegtosci ok. 236m od terenu
inwestycji (odlegtos¢ ustalono zgodnie z art. 17 ust. 11 ustawy) zlokalizowany jest rowniez publiczny

Park Stowackiego.

4) Na podstawie art. 19 ust. 1 pkt. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20
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pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta Pabianic wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono na podstawie §
4 ust. 3 uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021
r. z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z powyzszym wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie
moze przekracza¢ 6 kondygnacji — planowana inwestycja przewiduje 5 kondygnaciji
nadziemnych.

5) Zgodnie z § 4 ust. (6 uchwaly Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20
pazdziernika 2021 r. z poézniejszymi zmianami, inwestycja mieszkaniowa bedzie miata
zapewniony dostep do miejskiej sieci cieptowniczej na podstawie wydanych przez Zakfad
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Pabianicach, ul. Sw. Rocha 8, 95-200 Pabianice — dziatka
posiada istn. przytacze, co jest uwidocznione na mapie — zat. nr 1. Sposéb podtgczenia budynku
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi ZEC Pabianice zat. nr 3 do wniosku.

6) Na podstawie art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXI1X/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika
2021 r. z pézniejszymi zmianami, w sprawie okreslenia lokalnych standarddéw urbanistycznych
na terenie miasta Pabianic, w stosunku do liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej ustalono
nastepujgco:

Sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie:
* sumaryczna liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych do obstugi
inwestycji mieszkaniowej: 25,
* wskaznik miejsc postojowych dla samochodbéw osobowych przypadajgcych na jeden lokal
mieszkalny: 1,0 (1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny);
Zgodnie z art. 17 ust. 8 ustawy:
Liczba mieszkancow miasta Pabianice przyjeta zostata zgodnie z art. 17 ust. 8 ustawy, f{j.
liczba ludnos$ci zamieszkatej na obszarze danego miasta na podstawie danych udostepnianych

przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, wynosi 63 479 mieszkancow (Zrodto: GUS,

31.X11.2021);

Z powagzaniem

. LO.
7 Ny <
-/ “E Upr, 4B/n4

/7
(O, ° VE\)
!__.T,(llri'f(,‘h‘-]; o,

\f’,\\ % an: iy
".‘\'..,.'{‘.‘. ‘QRC"“;[‘ /

N i /05
XOyarp] T(E

Str.30/30




