Protokot Nr 58/23

z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Inwestyciji, ktére odbyto sie
w dniu 24.04.2023 r. godz. 14.30 , sala nr 4.

Posiedzeniu przewodniczyta- Grazyna Wojcik — Przewodniczgca ww. Komisiji.

Obecni wg zatgczonej listy obecnosci ( zat. nr 1).
Porzadek obrad ( zat. nr 2).

Ad. 1
Przyjecie porzadku obrad i przyjecie protokotu Nr 57/23 z 28.2023 r nie byto uwag,

przyjeto.
Skarbnik Miasta Pabianic Katarzyna Muszynska oméwita projekty uchwat.

Ad. 2

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie zmian budzetu miasta Pabianic na 2023r. - projekt nr
2 (zat. nr 3)

Uzasadnienie- Zwieksza sie plan dochoddéw o kwote 110.525,50 zt, w tym: zwiekszenie
dochodéw w kwocie 41.182,50 zt w zwigzku z wptywem transzy odszkodowania z firmy
ubezpieczeniowej ERGO Hestia S.A; zwiekszenie dochodéw w kwocie 47.743,00 zt
wynikajgce z rozliczen/zwrotow =z lat ubiegtych - zwrot podatku VAT; zwigkszenie
dochodéw w kwocie 21.600,00 zt w zwigzku podpisaniem umowy Nr 1/2023 z dnia
24.03.2023 r. dotyczacej dofinansowania ze srodkéw PFRON programu ,, Zajecia klubowe
WTZ”. Zwieksza sie plan wydatkéw o kwote per saldem 110.525,50 w tym: 1) wydatki
majgtkowe, w tym: zwiekszenie wydatkéw w kwocie 30.000,00 zt w grupie inwestycje
i zakupy inwestycyjne w Wydziale Ochrony Srodowiska i utworzenie nowego zadania
inwestycyjnego pn. ,Wykonanie zdroju wody pitnej i przytgczy infrastruktury technicznej w
Parku Wolnosci ”, zmniejszenie wydatkow w kwocie 30.000,00 zt w grupie inwestycje
i zakupy  inwestycyjne (rezerwa inwestycyjna)  w Referacie Planowania
i Sprawozdawczosci Budzetu. 2) wydatki biezgce, w tym: zwiekszenie wydatkow w kwocie
56.182,50 zt w grupie wydatkow biezgcych zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan
w Strazy Miejskiej (naprawa drona), zwiekszenie wydatkbw w kwocie 32.743,00 zit
w grupie wydatkdéw biezgcych zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Kancelarii
Prezydenta Miasta, zwiekszenie wydatkow w tgcznej kwocie 21.600,00 zt w grupie
wynagrodzenia isktadki od nich naliczane (kwota 15.089,00 zt) igrupie wydatkéw
zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan (kwota 6.511,00 zt) w Miejskim Centrum
Pomocy Spotecznej. Dokonuje sie przeniesien w planie wydatkow, w tym: w budzecie
Wydziatu Infrastruktury Technicznej i Komunikacji miedzy dziatami kwoty 13.000,00 z
w ramach wydatkéw biezgcych na zakup papieru do biletomatow.

Gtosowanie : za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —6, przeciw — 0,
wstrzymato sie — 0, 1 osoba nie brata udziatu w glosowaniu. Przyjeto.

Ad. 3

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie zmian budzetu miasta Pabianic na 2023 r. - projekt
nr 4 ( zat. nr 4)

Uzasadnienie-Zmniejsza sie plan dochodow o tgczng kwote per saldem 2.122.255,53 zt w
nastepujgcych pozycjach: dochody biezgce (fgczna kwota zmniejszenia 1.618.955,55 zl),
w tym: projekt UE pn. ,Dostepne Pabianice” zmniejszenie o kwote 40.255,55 zt (w tym:
dotacja z UE zmniejszenie — 33.927,37 zt oraz dotacja z BP zmniejszenie — 6.328,18 zt)




oraz wprowadzenie wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji
projektu rachunku bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysokosci 40.255,55 zi, projekt UE
pn. ,Cyfrowa Gmina” zmniejszenie o kwote 983.852,00 zt (dotacja z UE) oraz
wprowadzenie wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji projektu
rachunku bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysokosci 983.852,00 zt, projekt UE pn.
,Opieka na plus” — zmniejszenie o kwote 594.848,00 zt (w tym: dotacja z UE zmniejszenie
— 561.827,46 zt oraz dotacja z BP zmniejszenie — 33.020,54 zt) oraz wprowadzenie
wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji projektu rachunku
bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysoko$ci 866.487,95 zt, dochody majgtkowe (taczna
kwota zmniejszenia per saldem 503.299,98 zt) w tym: projekt UE pn. ,tédzki Tramwaj
Metropolitalny: etap Pabianice — Ksawerow” — zwiekszenie o kwote 58.371,22 zt (w tym:
dotacja z UE zwiekszenie — 50.571,22 zt oraz dotacja z BP zwiekszenie - 7.800,00 z)
oraz wprowadzenie wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji
projektu rachunku bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysokosci 2.909.685,12 zt, projekt
pn. ,Modernizacja i rozwéj komunikacji miejskiej "— zwiekszenie o kwote 417.955,50 zt
(w tym: dotacja z UE zwiekszenie — 188.696,24 zt oraz dotacja z BP zwiekszenie —
229.259,26 zt) oraz wprowadzenie wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla
realizacji projektu rachunku bankowym na dzieh 31.12.2022 r. w wysokosci 2.517.834,53
zt, projekt UE pn. ,Dostepne Pabianice” zmniejszenie o kwote 49.741,20 zt (w tym: dotacja
z UE zmniejszenie — 41.921,88 zt oraz dotacja z BP zmniejszenie — 7.819,32 zt) oraz
wprowadzenie wolnych $rodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji projektu
rachunku bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysokosci 49.741,20 zt, projekt UE pn.
,Cyfrowa Gmina” zmniejszenie o kwote 929.885,50 zt (dotacja z UE) oraz wprowadzenie
wolnych srodkéw pozostatych na wyodrebnionym dla realizacji projektu rachunku
bankowym na dzien 31.12.2022 r. w wysokosci 929.885,50 zt. Zwigksza sie plan
wydatkow o tgczng kwote 9.227.857,90 zt w nastepujgcych pozycjach: wydatki biezgce
(taczna kwota zwiekszenia 658.006,51 zt) w tym: projekt UE pn. ,Z rodzing najlepiej”
zwiekszenie wydatkow finansowanych z dotacji UE o kwote 296.366,56 zt w zwigzku z
niepetng realizacjg zaplanowanych wydatkéw w 2022 r, sfinansowanych z wolnych
srodkow niewykorzystanych w 2022 r, projekt UE pn. ,Opieka na plus” — zwiekszenie o
kwote 271.639,95 zt (w tym: dotacja z UE zwiekszenie — 256.464,62 zt oraz dotacja z BP
zwiekszenie — 15.175,33 zt) w zwigzku z niepetng realizacjg zaplanowanych wydatkow w
2022 r, zwiekszenie wydatkow o kwote 90.000,00 zt w Miejskim Centrum Pomocy
Spotecznej w grupie wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane z przeznaczeniem na
finansowanie Placowki Wsparcia Dziennego ,Junior” oraz Wydziatu Profilaktyki i
Wspierania Rodziny sfinansowanych z wolnych srodkéw niewykorzystanych w 2022 r.
Wydatki majgtkowe (fgczna kwota zwiekszenia 8.569.851,39 zt) w tym: projekt pn. ,todzki
Tramwaj Metropolitalny: etap Pabianice — Ksawerow” — zwigkszenie o kwote 4.568.934,34
zt (w tym: dotacja UE zwiekszenie o kwote 2.610.517,59 zt, wktad wtasny zwiekszenie
o kwote 1.600.878,00 zt, dotacja BP zwigkszenie o kwote 357.538,75 zl), zadanie
inwestycyjne pn. ,£odzki Tramwaj Metropolitalny: etap Pabianice — Ksaweréw - zadania
okotoprojektowe” zwiekszenie o kwote 21.709,75 zt, projekt pn. ,Modernizacja i rozwod;
komunikacji miejskiej’— zwiekszenie o kwote 3.979.207,30 zt (w tym: dotacja UE
zwiekszenie o kwote 2.706.530,77 zt, wktad wlasny zwiekszenie o kwote 1.043.417,27 z,
dotacja BP zwigkszenie o kwote 229.259,26 zt). Po stronie planu wydatkow dokonuje sie
przeniesienia: w Miejskim Centrum Pomocy Spotecznej w ramach wydatkéw biezgcych
pomiedzy grupami przeniesienie kwoty 11.228,10 zt w celu zabezpieczenia srodkéw na
wkiad wtasny do projektu pn. ,Z rodzing najlepiej”— kwota 8.547,00 zt oraz projektu pn.
, Opieka na plus” — kwota 2.681,10 zt . Zmiana wyniku budzetu - Skutkiem powyzszych
zmian po stronie dochoddéw i wydatkow jest zmiana wyniku budzetu w roku 2023, ktory
ulegt zmniejszeniu o kwote 11.350.113,43 2zt i po zmianach bedzie wynosit
(-) 42.946.444,91 zt (deficyt budzetu). Deficyt planuje sie sfinansowac¢ przychodami



pochodzgcymi z: emisji obligacji komunalnych w kwocie 11.868.000,00 zt, wolnych
srodkéw w kwocie 21.972.518,43 zt (zwigkszenie o 2.666.005,02 zt), niewykorzystanych
Srodkéw pienieznych na rachunku biezgcym budzetu, wynikajgcych z rozliczenia
dochodow i wydatkéw nimi finansowanych zwigzanych ze szczegdlnymi zasadami
wykonywania budzetu okreSlonymi w odrebnych ustawach w kwocie 300.422,80 z
(zwiekszenie o 90.000,00 z), niewykorzystanych srodkoéw pienieznych na rachunku
biezgcym budzetu, wynikajgcych z rozliczenia srodkow okreslonych w art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy o finansach publicznych i dotacji na realizacje programu, projektu lub zadania
finansowanego z udziatem tych Srodkéw w kwocie 8.805.503,68 zt ( zwiekszenie o
8.594.108,41 zt).

Gtosowanie :za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty—8, przeciw — 0, wstrzymato
sie — 0. Przyjeto.

Prezydent Miasta Grzegorz Mackiewicz- dzi$ wptynat list od mieszkancow sprzeciwiajgcy
sie tej inwestycji i chcemy sie do tego ustosunkowac. Mieszkancy wiedzieli, ze ten teren
sprzedajemy i pod co jest szykowany. Inwestor dostat pozwolenie na duzy budynek i ma
wazne pozwolenie na budowe. Inwestor zamiast ustug zdecydowat sie na mieszkaniowke.
Zgodnie ze spec ustawa, ktéra daje duze mozliwosci developer mogt wystgpi¢ o budowe
nawet 11 pietrowcow. Zrobilismy zeby obowigzywato na jedno mieszkanie jedno miejsce
parkingowe. Nowa koncepcja zamiast ustug i handlu bedg mieszkania, bedzie dostep do
parku dla wszystkich, odlegtos¢ od budynkoéw poréwnywalna, 6 kondygnaciji ale jedna
garazowa podziemna. Myslelismy, ze ludzie bedg zadowoleni, Zze nie bedzie tam handlu i
tirbw z dostawg o 4 rano.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak- mieszkancy mogli sktadac¢ wnioski ,
ogtoszenie byto publikowane, do 10.03.br. mozna byto sktada¢. Ustawa mdéwi wyraznie,
ze inwestycje realizuje sie niezaleznie od planu miejscowego. My ustalismy lokalne
standardy urbanistyczne- ograniczajgce mozliwosc¢ inwestycji. Jeden z zarzutow, ze
budynki bedg w niewielkiej odlegtosci od budynkdéw na ul. Baczynskiego i bedzie
ograniczony dostep Swiatta. Otz inwestor przedstawit analize dotyczgcg przestaniania i
zacieniania, musi by¢ co najmniej 3 godziny swiatta stonecznego i to spetnia. Kolejna
sprawa to, ze ul. Baczynskiego jest waska, a wzmozy sie ruch bo tam sg 3 wyjazdy. w
jednym miejscu jest 18 miejsc parkingowych, dalej 84, ale jest mozliwos¢ wyjezdzania na
ul. Nawrockiego. Mieszkancy zarzucajg, ze nie ma tyle miejsc parkingowych i bedg
parkowac na ulicy. Rada zaostrzyta wymagania i jest 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie. ul. Baczynskiego ma szerokosc¢ 5,2 do 5,4 m i jest obstugg pozarowg dla
wszystkich budynkéw czyli musi by¢ 4 m szerokosci do przejazdu, i teraz tez nie powinno
sie tam parkowac.

Ad. 4

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w_Pabianicach przy ul. Szpitalnej 2 (Zat. Nr 5)

Uzasadnienie-Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych

z ustugami w parterze, wbudowanego garazu nadziemnego i podziemnego oraz ukfadu
komunikacji wewnetrznej zlokalizowanego w Pabianicach przy ul. Szpitalnej 2 (dziatka nr
ew. 510/1, fragment dziatki nr ew. 510/3 obreb P-15)”, niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren dziatek nr 510/1, 510/2

i 510/3 potozonych przy ulicy Szpitalnej 2 w Pabianicach (jednostki obszarowe 1.U, 2.U

i Z) przyjetego Uchwatg Nr X/84/11 RMP z dnia 27 maja 2011 r. (Dz.Urz.Woj.t6dz. Nr 196,
poz. 1994 z dnia 6 lipca 2011 r.), w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach




w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej dalej: ,specustawg” lub ,specustawg
mieszkaniowg”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4 specustawy, do wytgcznej wtasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowej

w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor, za posrednictwem
prezydenta miasta, wystepuje do wtasciwej miejscowo rady gminy z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. W dniu 25 stycznia 2023 r. do Urzedu Miejskiego

w Pabianicach wptynat wniosek (z dnia 16 stycznia 2023 r.) o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w Pabianicach przy ul. Szpitalnej 2, ztozony przez spotke RSIG
Spdétka z 0.0. — Miodzieniaszek Park Sp. k. z siedzibg przy ul. Lgkowej 29, 90-554 £6dz.
Whiosek wraz z zatgcznikami zostat sprawdzony pod wzgledem formalnym. Pismem znak:
UR- 1.670.1.2.2023 z dnia 27 stycznia 2023 r. Prezydent Miasta Pabianic poinformowat
wnioskodawce, ze wniosek zawiera braki formalne oraz, ze szczegdtowe odniesienie sie
do nich nastgpi w ciggu 7 dni od wptywu wniosku. Nastepnie pismem znak:

UR- 1.670.1.2.2023 z dnia 2 lutego 2023 r. Prezydent Miasta Pabianic wezwat
whnioskodawce do usuniecia brakdw oraz naniesienia koniecznych korekt wniosku.
Whioskodawca ustosunkowat sie do wezwania pismem z dnia 9 lutego 2023 r. (data
wptywu 14 lutego 2023 r.) oraz uzupeit i zmodyfikowat wniosek. Wniosek wraz

z zatgcznikami zostat ponownie sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze
spetnit wszystkie wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej oraz byt kompletny
zostat poddany dalszej procedurze, w pierwszej kolejnosci opublikowaniu w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pabianicach w dniu 17 lutego 2023 r.
Whnioskodawca ztozyt odwiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy,

ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami
mieszkaniowymi. Wniosek spetnia wymagania okreslone w art. 7 ust. 7 specustawy.
Okreslono granice terenu objetego wnioskiem, przedstawiajgc je na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1 000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy oraz obszar, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac. Okreslono planowang minimalng i maksymalng
powierzchnie uzytkowg mieszkan, planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan,
zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowg, zmiany w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania terenu. Wniosek obejmuje analize powigzania inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu oraz charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j.
Whnioskodawca wskazat nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg oraz wskazat
nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 specustawy. Inwestor
wykazat, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa

w Rozdziale 3 specustawy. Wykazat tez, ze spetnia wymogi lokalnych standardow
urbanistycznych przyjetych uchwatg nr XXX1X/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych

na terenie miasta Pabianic (zmieniong uchwatg nr LV1/555/22 Rady Miejskiej

w Pabianicach z dnia 29 listopada 2022 r.). Inwestor wskazat rowniez, ze dla obszaru, na
ktérym zlokalizowana jest inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslit, w jakim zakresie wnioskowana inwestycja nie spetnia jego
ustalen. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren dziatek nr 510/1, 510/2 i 510/3 potozonych przy ulicy
Szpitalnej 2 w Pabianicach (Uchwata Nr X/84/11 RMP z dnia 27 maja 2011 r. publikacja:
Dz.Urz.Woj.té6dz. Nr 196, poz. 1994 z dnia 6 lipca 2011 r.) Obszar przewidywanej
inwestycji o pow. 1,855 ha zlokalizowany jest w jednostkach planistycznych 1.U, 2.U oraz



Z. Tereny nalezgce do kategorii U o przeznaczeniu podstawowym: teren zabudowy
ustugowej oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz infrastruktury technicznej. Przeznaczeniem podstawowym terenu

Z jest zielen publiczna. Z definicji przeznaczenia podstawowego wynika, iz nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu obejmujgcy przynajmniej 51% jego powierzchni,
ktory okresla sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu, zas przeznaczenie
dopuszczalne uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na
warunkach okreslonych w uchwale. Biorgc pod uwage obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu nalezy stwierdzié, ze opisany we wniosku
zakres (ilo$¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla terenu U, nie jest zgodny

z ustaleniami ww. obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Réwniez czesc¢ przyjetych dla inwestycji warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
wykracza poza wymagania ustalone w planie. Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy
inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszgca realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie ze Zmiang
studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianice
(przyjeta uchwatg Nr XXVI1/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej

w Pabianicach) obszar, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja jest
okreslony jako: U- tereny ustugowe (ktdre) obejmujg obiekty, jak i zespoty obiektow
wymagajgce wydzielonych terendw. Funkcje mieszkaniowg uznaje sie za uzupetniajgca
pod warunkiem, iz prowadzona dziatalnos¢ nie bedzie miata negatywnego wptywu na
warunki zamieszkania. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium, gdyz zgodnie
z ww. zapisem studium przedmiotowy teren moze by¢ przeznaczony pod funkcje
mieszkaniowg, zas planowane na przedmiotowym terenie ustugi nie bedg negatywnie
oddziatywac na otoczenie i nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na warunki zamieszkania.
Gmina Miejska Pabianice nie wyznaczyta obszaru parku kulturowego. Zgodnie z art. 7
ust. 8 pkt 1 specustawy do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
(sporzgdzong przez osobe wpisang na liste izby samorzagdu zawodowego architektow,
posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej, co spetnia wymagania art. 6 ust. 4 specustawy), do ktorej dotgczono
wizualizacje projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzgdzong w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej,

co spetnia wymagania art. 6 ust. 1, 2 i 3 specustawy. Do wniosku dotgczono tez inne
wymagane oswiadczenia i zaswiadczenia. Inwestycja zostata zlokalizowana poza
obszarem parku kulturowego (gmina nie wyznaczyta obszaru parku kulturowego) oraz
poza terenami przeznaczonymi pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Wniosek Inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych okreslone w art. 17 specustawy, a takze w uchwale Rady Miejskiej

w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okres$lenia
lokalnych standarddéw urbanistycznych na terenie miasta Pabianic, zmienionej uchwatg nr
LV1/555/22 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 listopada 2022 r. (budynek
zlokalizowany jest w strefie C2) w nastepujgcy sposob: 1) inwestycja bedzie miata
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez cztery zjazdy z drég
gminnych (jeden z ul. Szpitalnej i trzy z ul. K.K. Baczynskiego) oraz jeden z drogi
powiatowej (ul. B. Nawrockiego); 2) inwestycja bedzie miata zapewniony, zgodnie

z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa

w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 537) oraz dostep do sieci
elektroenergetycznej, w sposob okreslony w tresci uchwaty na podstawie warunkéw
technicznych wydanych przez: a) instalacja wodociggowa wody uzytkowej i do celow




ppoz. — warunki techniczne przytgczenia z dnia 11.06.2021 r. znak: TSA/7020/142/21,
wydane przez zarzgdce sieci Zaklad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0., b) instalacja
kanalizacji sanitarnej — warunki techniczne przytgczenia z dnia 11.06.2021 r. znak:
TSA/7020/142/21 wydane przez zarzgdce sieci Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji

sp. Z 0.0., ¢) instalacja kanalizacji deszczowej — warunki techniczne przytgczenia z dnia
11.08.2021 r. znak: TSA/7020/143/21 wydane przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji
sp. z 0.0., d) instalacja elektroenergetyczna — warunki techniczne przytgczenia z dnia
2.09.2022 r. (znak: 22-D8/WP/06363), z dnia 8.12.2022 r. (znak: 22-D8/S/08843), z dnia
8.12.2022 r. (znak: 22-D8/S/08844), z dnia 9.12.2022 r. (znak: 22-D8/S/08845), z dnia
9.12.2022 r. (znak: 22-D8/S/08846), z dnia 9.12.2022 r. (znak: 22-D8/S/08847) wydane
przez zarzgdce sieci PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz Rejon Energetyczny Zgierz-
Pabianice, ul. Pitsudskiego 19, 95-200 Pabianice; 3) teren inwestyciji jest zlokalizowany
w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 1343 z pézn. zm.): zgodnie z zatgczonym wnioskiem teren inwestyciji
znajduje sie w nastepujgcych odlegtosciach od przystanku komunikacyjnego: ok. 150 m
(przystanek B. Nawrockiego / 20 Stycznia) i ok. 220 m (przystanek

B. Nawrockiego / P. Skargi); 4) teren inwestyciji jest zlokalizowany w odlegtoSci

nie wiekszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych
ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowane;j liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej: zgodnie z zatgczonym wnioskiem teren inwestycji znajduje sie
w odlegtosci 700 m od Szkoty Podstawowej nr 3 im. M. Kopernika w Pabianicach,

w odlegtosci 950 m od Szkoty Podstawowej nr 8 im. J. Wajséwny, w odlegtosci 500 m od
Szkoty Podstawowej nr 16 im. T. Kosciuszki i w odlegtosci 450 m od Szkoty Podstawowej
nr 17 im. M. Kozery-Gliszczynskiej, zas gotowosc¢ przyjecia 33 nowych uczniéw przez te
szkoty potwierdzit Prezydent Miasta w zaswiadczeniu znak: EKS.4424.127.2022 z dnia
9.11.2022 r.; 5) inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej niz 4 500 m

od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigce;j
co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?:
zgodnie z zatgczonym wnioskiem teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci 1 300 m

od Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreaciji ,Lewi tyn” (o powierzchni ok. 18 ha), za$
planowana liczba mieszkancéw, okreslona zgodnie z art. 17 ust. 9 specustawy wyniesie
465 osob; 6) budynki objete inwestycjg mieszkaniowg sg nie wyzsze niz 6 kondygnaciji
nadziemnych; 7) inwestycja bedzie miata zapewniony dostep do sieci cieptowniczej na
zasadach wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1358 z pézn. zm.), w sposob okreslony w tresci
uchwaty na podstawie warunkow technicznych przytgczenia z dnia 22.02.2022 r. numery:
04/02/2022, 05/02/2022, 06/02/2022 wydanych przez zarzgdce sieci: Zaktad Energetyki
Cieplnej; 8) inwestycja bedzie miata zapewniong obstuge parkingowag w minimalnej ilosci
miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe dla samochoddw osobowych na mieszkanie
oraz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej (zgodnie z zatgczonym wnioskiem dla inwestycji przewidziano 254 miejsca
parkingowe dla mieszkan i 35 miejsc parkingowych dla ustug). Ponadto, projektowana
inwestycja mieszkaniowa nie zostanie zlokalizowana na terenach podlegajgcych ochronie
przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrebnych przepiséw, a takze

w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych czy obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 specustawy. Zgodnie

z zapisami art. 7 ust. 10 specustawy mieszkaniowej, w dniu 17 lutego 2023 r. wniosek
wraz z koncepcjg zostaty opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Pabianicach, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag do wniosku

i w ten sposéb poddany ocenie publicznej. Ponadto, zgodnie z art. 7 ust. 12 14
specustawy, pismami z dnia 17 lutego 2023 r. wniosek zostat przestany instytucjom



wiasciwym do opiniowania i uzgadniania. Poinformowano o mozliwosci przedstawienia
opinii w sprawie nastepujgce instytucje i organy, adekwatnie do zakresu, obszaru

i lokalizacji terenu objetego wnioskiem: 1) Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Pabianicach; 2) Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu; 3) Wydziat Geodezji

i Kartografii Starostwa Powiatowego w Pabianicach; 4) Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego; 5) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi; 6) Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi; 7) Wydziat Ochrony Srodowiska,
Rolnictwa i Lesnictwa Starostwa Powiatowego w Pabianicach; 8) Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w todzi; 9) Komende Powiatowg Policji w Pabianicach;

10) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w todzi; 11) £odzki
Urzad Wojewddzki w todzi, Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego;

12) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Delegature w Katowicach, Wydziat
Zamiejscowy w todzi; 13) Agencje Wywiadu; 14) Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej;
15) Zarzad Wojewddztwa todzkiego. W wyznaczonym terminie wptyneto dziesie¢ opinii.
Pie¢ instytucji (Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Komenda Powiatowa Policji

w Pabianicach, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegatura w Katowicach
Wydziat Zamiejscowy w todzi, Agencja Wywiadu, Nadwislanski Oddziat Strazy
Granicznej) nie przedstawito stanowiska w wyznaczonym terminie — w zwigzku

z powyzszym (na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy) uznaje sie to za brak zastrzezen
do wniosku. Nastepujgce organy opiniujgce udzielity odpowiedzi: 1) Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata przygotowane opracowanie.
Zasugerowata jednak przedtozenie przez inwestora informacji dotyczgcych parametrow
katéw nachylenia potaci dachow we wszystkich projektowanych budynkach oraz
parametru terenu biologiczne czynnego w oparciu o Prawo budowlane, by parametry te
mogty by¢ ujete w uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji;

2) Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie poinformowat, jakie urzgdzenia i budowle
wymagajg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz zgtoszenia wodnoprawnego,
zgodnie z zapisami art. 389 pkt 6 i art. 394 ustawy Prawo wodne w zwigzku z art.16 pkt 65
oraz art. 17 ust. 1 pkt 3, ponadto przed wykonaniem robot, czynnosci i urzgdzen wodnych,
o ktorych mowa w art. 395 pkt 15 i 16 wymagane jest powiadomienie wtasciwych organow
Wad Polskich okreslonych w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne; 3) Wydziat Geodezji

i Kartografii Starostwa Powiatowego w Pabianicach: brak uwag; 4) Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w t.odzi poinformowata, iz teren objety wnioskiem znajduje sie poza
granicami obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

w zwigzku z czym wydanie opinii przez RDOS w powyzszej sprawie jest bezzasadne;
jednakze, zdaniem organu, nalezy przeanalizowaé, czy przedmiotowe dziatania nie bedg
wigzaty sie z czynnosciami podlegajgcymi zakazom zwigzanym z ochrong populacji
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzyboéw; 5) Lodzki Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi poinformowat, iz na terenie powiatu pabianickiego
nie znajdujg sie zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowych, ponadto przy przedmiotowej inwestycji, zdaniem organu, nalezy wzig¢
pod uwage wymagania przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz. 1030) w zakresie dotyczgcym
zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow ochrony
przeciwpozarowej; 6) Starosta Pabianicki pozytywnie zaopiniowat przedmiotowg
inwestycje w zakresie wymaganym ustawg (w odniesieniu do terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych wystepujg te ruchy); dodatkowo
Starosta Pabianicki, z uwagi na fakt, iz w potudniowo - wschodniej czesci dziatki nr ewid.
510/1, obreb P-15, przy ul. Szpitalnej 2 w Pabianicach znajduje sie¢ mocno zadrzewiony



teren zielony prosi o uwzglednienie ponizszych uwag: a) przed przystgpieniem do prac
nalezy wykonac¢ szczegdtowg inwentaryzacje drzewostanu oraz plan ochrony drzew

i krzewow na terenie objetym inwestycjg, z uwzglednieniem prac pielegnacyjnych, b) z
uwagi na wiek drzew i ich duzg wartosc przyrodniczg ewentualng wycinke drzew

i krzewow nalezy ograniczy¢ do minimum (nalezy rozwazy¢ przesadzenia), c) w czasie
prac zabezpieczy¢ drzewa i krzewy przed urazami mechanicznymi, zanieczyszczeniem
podtoza i zmiang warunkéw siedliskowych (w zasiegu prowadzonych prac na terenie
inwestycji); 7) Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny przedmiotowg
inwestycje opiniuje pozytywnie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

8) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w t.odzi: brak uwag;

9) Lodzki Urzagd Wojewoddzki w todzi Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego
informuje, iz brak jest podstawy prawnej dokonania opiniowania ze wzgledu na uchylenie
wiasciwych przepiséw; organ zaleca uwzglednienie wymogow obrony cywilnej
wynikajgcych z nowych przepiséw dotyczgcych ochrony ludnosci i obrony cywilnej po ich
wejsciu w zycie; 10) Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego informuje, iz na dzieh wydania pisma
Wojewddztwo L.odzkie nie posiada audytu krajobrazowego, brak jest zatem mozliwosci
przeprowadzenia oceny przedtozonego projektu i zaopiniowania go przez Zarzad
Wojewddztwa Lodzkiego w tym zakresie. Wystgpiono o uzgodnienie przedmiotowej
inwestycji do nastepujgcych instytucji i organéw, adekwatnie do zakresu, obszaru

i lokalizacji terenu objetego wnioskiem: 1) Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow; 2) Wydziat Drog i Mostéw Starostwa Powiatowego w Pabianicach; 3) Zarzadu
Drég Miejskich. W wyznaczonym terminie wptynety dwa pisma, zas jedna instytucja
(Wydziat Drog i Mostéw Starostwa Powiatowego w Pabianicach) nie przedstawita
stanowiska w wyznaczonym terminie — w zwigzku z powyzszym (na podstawie art. 7

ust. 15 specustawy) uznaje sie to za pozytywne uzgodnienie wniosku. Nastepujgce organy
uzgadniajgce udzielity odpowiedzi: 1) L.édzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow: wniosek
uznaje sie za uzgodniony z uwagi na fakt, iz tWKZ nie przedstawit uzgodnienia w zakresie
wymaganym ustawg (w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych formami ochrony
konserwatorskiej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i 954) oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow lub wykazie, o ktérym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r.

0 zmianie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 474)) — na terenie inwestycji oraz w jej sgsiedztwie

nie wystepujg powyzsze formy ochrony konserwatorskiej. Jednakze w swoim pismie
LWKZ zgtosit wiasne watpliwosci, dotyczace nastepujgcych zagadnien, niezwigzane z
zakresem uzgodnienia okreslonym w art. 7 ust. 15 pkt 2: a) w ocenie organu przedtozony
wniosek nie spetnia zapisow ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538),

w odniesieniu do art. 5 ust. 3; zdaniem LWKZ przeznaczenie wskazanego terenu jest
sprzeczne z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic, b) teren opracowywanego planu stanowi dawne
zatozenie szpitalno-parkowe, ktére nalezy obja¢ ochrong poprzez ustanowienie zasad
ochrony ustaleniami planu, gdyz budynek bytego szpitala przy Szpitalnej 2 wykazuje cechy
obiektu zabytkowego m.in. poprzez detal architektoniczny, okna o$cieznicowe. Warto
zatem podjgé ochrone wspomnianego obiektu poprzez uznanie go za dobro kultury
wspotczesnej, zdefiniowane w art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), ktérego zasady zachowania okreslajg zapisy miejscowego planu; 2) Zarzad Drog
Miejskich uzgodnit przedmiotowg inwestycje z uwagg: organ zobowigzat Inwestora do
wprowadzenia przedstawionej w dniu 09.03.2023 r. koncepcji statej organizacji ruchu
drogowego w czesci ulicy Szpitalnej i K. Baczynskiego, objetej inwestycjg mieszkaniows.
Zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 specustawy mieszkaniowej Inwestor zostat zapoznany



ze wszystkimi uzgodnieniami i opiniami w wyznaczonym przez Ustawodawce terminie.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do wniosku, sktadane na podstawie
art. 7 ust. 10. specustawy mieszkaniowej w zwigzku z zamieszczeniem na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej gminy wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej. W dniu 27 marca 2023 r. (pismo z dnia 22 marca 2023 r.)
Inwestor ustosunkowat sie pisemnie do uwag zawartych w ww. opiniach i uzgodnieniach,
w szczegolnosci: 1) Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej: oswiadczyt, iz we
wszystkich budynkach zaprojektowano dachy ptaskie oraz podat iloS¢ powierzchni
biologiczne czynnej z podziatem na sposob lokalizowania ww. powierzchni: na gruncie

(6 636 m?), na ptycie garazu (1 406 m?) i na dachu parteru (1 690 m?); 2) Lédzkiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow: oswiadczyt, iz jego zdaniem planowana
inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic, gdyz ww. Studium dopuszcza w obrebie terenéw
ustugowych U, w ktérych potozona jest planowana inwestycja, funkcje mieszkaniows.
Budynek bytego szpitala nie jest wpisany do Rejestru Zabytkow ani do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, nie podlega réwniez ochronie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Pomimo braku prawnej ochrony konserwatorskiej
budynku szpitala, jego elewacje frontowg planuje sie odbudowac z uwzglednieniem
architektonicznych i historycznych cech charakterystycznych. Zgodnie

z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miejska podejmujgc uchwate bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby

i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ogdlnopolskie prognozy demograficzne
wykazujg tendencje spadkowe w szeregu aspektow z tym zwigzanych. Pogarsza sie wiele
wskaznikow, decydujacych o rozwoju ludnosciowym gminy. Dotyczy to przede wszystkim
nizszego poziomu urodzen, zmniejszania sie strumieni migracyjnych oraz pogorszenia
struktury wieku. Te ogodlnopolskie tendencje pozostajg prawdziwe tez dla wojewodztwa
tddzkiego, a takze dla powiatu pabianickiego. Analizujgc powyzsze wskazniki nalezy wzig¢
pod uwage, ktére z nich sg najtatwiejsze do modyfikacji. Niewatpliwie wskaznikiem tym
jest poziom migracji. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z prognozami GUS na lata do 2050 r.,
powiat pabianicki nalezy do tych nielicznych w Polsce, dla ktoérych prognozuje sie, do roku
2035 wzrost o co najmniej 35 %, zas do roku 2050 o co najmniej 10 %, ludnosci w wieku
niemobilnym (45-59/64 lata). Wpisuje sie to w ogolnopolskg tendencje, ze najbardziej
korzystnym saldem migracji charakteryzowac sie bedg powiaty potozone w sgsiedztwie
najwiekszych miast. Pabianice, jako jedno z najwiekszych miast aglomeracji todzkiej, juz
postrzegane jest jako atrakcyjne miejsce do zamieszkania, za$ prowadzone i planowane
inwestycje te atrakcyjnosc jeszcze zwiekszg. Daje to szanse na zwigkszenie salda migracji
do jeszcze korzystniejszych, niz prognozowane, wskaznikow. Nalezy tez zwroci¢ uwage
na powiekszajacy sie w Pabianicach od roku 2012 odsetek ludzi w wieku powyzej 60/65
roku zycia. W tym okresie nastgpit wzrost tego odsetka od 14 219 osob do 16 406 os6b

i wykazuje on statg tendencje wzrostowg. Mozna zatozy¢ zatem zwiekszenie
zapotrzebowania dla tego przedziatu wiekowego na mieszkania niewielkie, zlokalizowane
w poblizu centrum i z dobrym dostepem do komunikacji miejskiej, podstawowych ustug
handlowych, medycznych i terendw wypoczynkowych. Wszystkie te warunki lokalizacja
przy ul. Szpitalnej 2 spetnia. Dodatkowym argumentem wskazujgcym na brak
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych miasta jest prognozowana wielkos$¢
mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice, wg Uchwaty Nr XXXVI1/384/21 RMP z dnia
16 sierpnia 2021 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pabianice na lata 2022-2026. Zgodnie z tym dokumentem, zasob mieszkaniowy Miasta
bedzie, w wyniku rozbidrek i sprzedazy lokali, malat (z 3775 lokali w roku 2021 do 3402
lokali w roku 2026). Miasto nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych. Wazng
kwestig pozostaje tez stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w ktérym jako ,dobry”



okreslono jedynie 1,23 % zasobu (dostateczny: 89,82 %, zty: 7,54 %, lokale do rozbiorki:
1,4 %). Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage liczbe os6éb oczekujgcych na mieszkanie.
Liczba ta przez ostatnie lata pozostaje na podobnym poziomie i w roku 2022 wynosi

456 rodzin (861 osob), w tym na lokale nietymczasowe 245 rodzin (783 osoby). Ponadto,
w ciggu ostatnich dwoch lat pojawity sie tez nowe przestanki w zakresie potrzeb
mieszkaniowych w zwigzku ze zmiang sytuacji geopolitycznej za naszg wschodnig granicg
i zwigzanym z nig naptywem migrantéw. Czes¢ z migrantéw szuka, i bedzie szukac,
mieszkan na wynajem, a zamierzona inwestycja mieszkaniowa przy ul. Szpitalnej 2 ma
szanse na te potrzeby odpowiedzie¢. Z przeprowadzonej analizy terendw przeznaczonych
w studium pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW — zabudowa wielorodzinna,
MS — zabudowa srédmiejska, MW/MN — zabudowa wielo- i jednorodzinna oraz MN/MW —
zabudowa jedno- i wielorodzinna) wynika, iz niezagospodarowanego terenu w wyzej
wymienionych jednostkach przestrzennych jest 5 ha w MS, 13 haw MW i 116,9 ha

w MN/MW. Uwzgledniajgc srednig ilo$¢ mieszkancow na jeden hektar (wyznaczong na
podstawie ztozonych deklaracji Smieciowych oraz danych dostarczonych przez Pabianickg
Spoétdzielnie Mieszkaniowg) nalezy przyjac, iz tereny te moga przyjac 500 osoéb (tereny
MS) oraz 2145 os6b (tereny MW). Najwiekszy obszar (MN/MW), pomimo iz przeznaczony
w studium pod zabudowe mieszkaniowg jest do niej zupetnie nieprzygotowany — nie jest
wyposazony ani w infrastrukture techniczng, ani drogowg i wymaga duzych naktadow
inwestycyjnych ze strony gminy, by taka zabudowa mogta by¢ tam realizowana. Ponadto
lokalizacja tego obszaru — na samych obrzezach gminy nie wpisuje sie w postulowang

w zasadach zréwnowazonego rozwoju tendencje dgzenia do wypetniania zabudowg juz
rozpoczetych struktur urbanistycznych i ograniczenie anektowania na cele inwestycyjne
nowych terendw, szczegolnie na obrzezach miast, co przeciwdziata¢ ma ,rozlewaniu sie
miast”. Wobec powyzszego, przy tak matej rezerwie w studium terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z dostepem do infrastruktury, nie wymagajgcych zatem

od gminy naktadéw finansowych, zasadnym jest umozliwienie przeksztatcenia terendw,
zlokalizowanych w obszarach centrum i jego bezposredniego sgsiedztwa,

a o niemieszkalnym charakterze w studium, w tereny mieszkalne w takich miejscach,
gdzie nie wymaga to dodatkowych naktadéw infrastrukturalnych, gdzie funkcja
mieszkaniowa stanowi kontynuacje takiej funkcji znajdujgcej sie w bezposrednim
sgsiedztwie, a teren zlokalizowany jest w zagospodarowanej tkance urbanistycznej

o charakterze Srodmiejskim, z bliskim dostepem do komunikacji zbiorczej, podstawowych
ustug i terendw wypoczynku. Dziatania ujete w ,Koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej”, stanowigcej zatgcznik do ztozonego wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Szpitalnej 2 w Pabianicach wpisujg sie tez w potrzeby
rozwoju Miasta poprzez wzbogacenie organizacji istniejgcych w sgsiedztwie zespotdéw
mieszkaniowych, a zwtaszcza podniesienie ich standardu. Uatrakcyjnienie zasobu
mieszkaniowego stanowi¢ moze szanse na przejecie czesci migrujgcych mieszkancow
jeszcze bardziej gesto zaludnionej Lodzi. Biorgc pod uwage duzg dysproporcje cen
nieruchomosci mieszkaniowych miedzy todzig a sgsiednimi miastami, co z pewnoscig jest
przyczyng znacznego odptywu ludnosci z todzi i osiedlania sie w gminach podtddzkich,
dziatanie takie moze doprowadzi¢ do wyboru Pabianic jako miejsca zamieszkania

i zmniejszenia w ten sposob ujemnego salda migracji. W dniu 14 marca 2023 r. Prezydent
wnidst do Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Pabianicach o przedtuzenie terminu
podjecia uchwaty o 30 dni w trybie art. 7 ust. 5 specustawy, z uwagi na to, iz w terminie do
dnia 26 marca 2023 r., (kiedy to uptywa ustawowy termin 60 dni od dnia ztozenia wniosku)
nie odbedzie sie sesja Rady Miejskiej w Pabianicach. Przewodniczgcy Rady Miejskiej
pismem z dnia 14 marca 2023 r. poinformowat Inwestora, tj. RSIG Spdtka z 0.0. —
Miodzieniaszek Park Sp. k., o wprowadzeniu projektu uchwaty w przedmiotowej sprawie
do porzadku obrad sesji Rady Miejskiej w Pabianicach, zaplanowanej na dzien 25 kwietnia
2023 r. Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Gminy podejmuje uchwate



w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizaciji
inwestycji. Przedktadana uchwata jest zgodna z przywotang na wstepie specustawg
mieszkaniowg oraz Uchwatg nr XXX1X/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia

20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych

na terenie miasta Pabianic (zmieniong uchwatg nr LVI1/555/22 Rady Miejskiej

w Pabianicach z dnia 29 listopada 2022 r.) i nie narusza przepisow odrebnych. Zgodnie

z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedtozono Radzie Miejskiej w Pabianicach do
rozpatrzenia projekt uchwaty wraz z zatgczonym wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz z uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji jest potozony na terenie objetym obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie réwniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzgdzone
na potrzeby tego planu (Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren dziatek nr 510/1, 510/2 i 510/3 potozonych przy ulicy Szpitalnej

2 w Pabianicach przyjetego Uchwatg Nr X/84/11 z dnia 27 maja 2011 r. - Dz.Urz.Woj.t6dz.
Nr 196, poz. 1994 z dnia 6 lipca 2011 r.). Integralng czescig niniejszej uchwaty sg
zatgczniki okreslajgce granice terenow objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywac (Zatgcznik nr 1), planowany sposéb zagospodarowania
terenu (Zatgcznik nr 2) oraz wizualizacje inwestycji mieszkaniowej (Zatgcznik nr 3).

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej oraz Lokalnych
Standardach Urbanistycznych na terenie miasta Pabianice iich spetnienie przez
wnioskodawce, uznaje sie za zasadne podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.

Radna Bozenna Koziowska- ktére budynki majg pozwolenie na budowe, jaka jest
wielkos¢ powierzchni ustug.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak - ten najwiekszy budynek ma wydane
pozwolenie, ustugi na powierzchni 1732 m2.

Radna Bozenna Koztowska- - parkingi — powinno by¢ co najmniej 1,5 miejsca na 1
mieszkanie.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak — jest 240 miejsc czyli 1 na 1
mieszkanie.

Radna Bozenna Koztowska- zdecydowanie za mato, kiedy budowa bedzie trwata, trzeba
starac sie zeby inwestorzy zrobili rondo na swoj koszt.

Przewodniczgcy Rady Krzysztof Rgkowski- jaka kompetencje ma Rada w tej uchwale.
Inwestor moze zrealizowac, nijak sie to ma do planu zagospodarowania. Masa dziatan
podjetych, co w przypadku gdybysmy tej uchwaty nie podjeli.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak rozmawiata dzi$ z prawnikiem, ustawa
mowi tak, ze inwestor sktada wniosek i Rada jest zwigzana wnioskiem, nie ma
kompetenciji narzucania zmiany wniosku, moze przyja¢ lub odmowié lokalizacji. My tylko
sprawdzamy formalnie, potem idg uzgodnienia, wtedy mieszkanhcy tez majg gtos,
ogtoszenie w prasie, w internecie, i dajemy czas, aby ztozy¢ wnioski to przekazujemy
inwestorowi, ktory moze modyfikowac¢ wniosek, ale jesli chce to zrobié, nie musi. Rada
moze ustali¢ lokalizacje lub odmowic . Jest to uchwala uznaniowa patrzyliSmy na wyroki
sgdu. Jest niesprzecznos¢ ze studium. Wiele tygodni pracy.



Prezydent Miasta Grzegorz Mackiewicz- nie przygotuje uchwaty odmawiajgcej lokalizacji
bo uwaza, ze to dobre rozwigzanie. Mamy piekne centrum pantoniego,.bloki na 120
stycznia po drugiej stronie sg domki jednorodzinne, dyzo przyktadow, te uzgodnienia i
propozycje trwalyu dlugo.majacpozwolenie na budowe 86 mieszkan, a my nie chcemy na
50 . rozumie mieszkancdw, u niego tez jest ulica i gdzie dzial.gos. Mysili, ze to
zmniejszenie kondygnacji wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow.

Radna Bozenna Koztowska- czy byty rozmowy z developerem, zeby zrezygnowat z
dwdch kondygnacii.

Przewodniczgcy Rady Krzysztof Rgkowski- duzo sgsiadéw rozmawiato z nim w tym
temacie, byt na spotkaniu z inwestorem dot. ptynnosci ruchu i to co méwi radna
Bozenna Koztowska, zeby zmniejszy¢ kondygnacje. Ma by¢ ogdlna dostepnos¢ tego
terenu zielonego i to jest dobre, przebudowa ukfadu komunikacyjnego inwestor nie
powiedziat temu nie. Proponuje na razie przerwac komisje i jutro zaopiniowac.

Radna Bozenna Koztowska- rondo tam jest niezbedne, ile tam drzew trzeba wycig¢ ?.
Niech partycypuje w kosztach developer.

Zaproponowano przerwa¢ komisje w zakresie omawiana tego projektu uchwaty cigg
dalszy jutro po Komisji Budzetu i Finanséw o godz. 8.45. Nie byto uwag przyjeto.

Pani Anna Kusiak kierowniczka schroniska przedstawita projekt uchwaty.

Ad. 5

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przyjecia .Programu opieki nad zwierzetami
bezdomnymi oraz zapobiegania bezdomnosci zwierzat na terenie Miasta Pabianice na rok
2023, (zat. Nr 6).

uzasadnienie -Koniecznos¢ ponownego podjecia uchwaty wynika z rozstrzygniecia organu
nadzoru.

Gtosowanie : za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -8, przeciw — 0,
wstrzymato sie — 0. Przyjeto.

Pani Malwina Sawosz z Wydziatu Inwestycji Miejskich przedstawita projekt uchwaty.

Ad. 6

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie okreslania zasad udzielania dotacji celowych
w _ramach programu .Ciepte Mieszkanie” realizowanego na terenie Miasta Pabianice
w_latach 2023-2026 autopoprawkg w . par21 str. 7 ( Zat. Nr 7))

uzasadnienie -Program Priorytetowy Ciepte Mieszkanie opiera sie na konstrukcji prawnej
udostepnienia $rodkéw finansowych NFOSIGW wojewddzkim funduszom ochrony
Srodowiska i gospodarki wodnej z przeznaczeniem na udzielanie dotacji gminom, jako
beneficjentom tego Programu. Beneficjentami koncowymi dofinansowania sg natomiast
osoby fizyczne- wtasciciele lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, realizujgcy przedsiewziecia polegajgce przede wszystkim na demontazu
nieefektywnych Zrodet ciepta w tych lokalach. Niniejsza uchwata okresla zasady udzielania
dotacji celowej na zadania stuzgce ochronie powietrza (likwidacja niskiej emisji) w ramach
programu ,Ciepte Mieszkanie” realizowanego na terenie Miasta Pabianic w latach 2023-
2026 ogtoszonego przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.
Wprowadzenie systemu do dofinansowania do wymiany nieefektywnego zrodta ciepta na
ekologiczne w ramach w/w Programu na terenie Miasta Pabianice wymaga




uporzgdkowania zasad, na podstawie ktorych przedmiotowy program bedzie
funkcjonowat. Regulamin dotacji celowej precyzuje obowigzki oséb ubiegajacych sie o
uzyskanie dofinansowania, okresla wysokos¢ maksymalnego dofinansowania i zasady
jego rozliczenia. Niniejsza uchwata jest rowniez wymagana przez Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska w t.odzi jako jeden z elementéw wniosku sktadanego przez Miasto
Pabianice w celu uzyskania srodkéw finansowych na realizacje Programu Priorytetowego
,Ciepte Mieszkanie”._

Gtosowanie : za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -8, przeciw — 0,
wstrzymato sie — 0. Przyjeto.

Na tym przerwano posiedzenie o godz. 15.45.

W dniu 25.04.2023 r. o0 godz. 8.45 wznowiono posiedzenie komisji w zakresie projektu
uchwaty Szpitalna 2.

Przewodniczgcy Rady Krzysztof Rgkowski- przedstawit 3 nowe okolicznosci dot. tej
inwestyciji.
Nie byto uwag.

Gtosowanie : za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -5, przeciw — O,
wstrzymato sie — 2. Przyjeto.

Ad.7
Sprawy rozne.
Zatgczniki ujete w protokole sg do wgladu w Biurze Rady Miejskie;j.

Protokoétowata: Przewodniczyta:

Monika Ludziejewska Grazyna Wojcik



