»UCHWALA NR XXI1/168/03
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 17 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ,,Klimkowizny” w Pabianicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art.40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591) oraz
art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139) w zwiazku z art. 85 ust. 2 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz.717),
w zwiazku z Uchwata Nr XXIII/232/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 5 listopada 1996 roku
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ,Klimkowizny” w Pabianicach, Uchwala Nr 1X/61/03
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 marca 2003 roku w sprawie sposobu wykonania
Uchwaty Nr XXI11/232/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 5 listopada 1996 roku o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ,,Klimkowizny” w Pabianicach, oraz Uchwata Nr XVII/131/03 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 29 pazdziernika 2003 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr IX/61/03
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 26 marca 2003 roku w sprawie sposobu wykonania
Uchwatly Nr XXII1/232/96 Rady Miasta Pabianic z dnia 5 listopada 1996 roku o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ,,Klimkowizny” w Pabianicach, Rada Miejska w Pabianicach uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar polozony
w zachodniej czg$ci miasta, w rejonie Klimkowizny i sasiaduje: od wschodu z terenami
mieszkalnictwa jednorodzinnego "Karniszewicka 1 - Zachod", od potudnia z terenem
mieszkalnictwa jednorodzinnego (po potudniowej stronie ulicy Podmiejskiej), znajdujacym
si¢ na obszarze wsi Chechlo, gmina Dobron, od potlnocy z gming Pabianice
(od péinocnego - wschodu z terenem mieszkalnictwa jednorodzinnego w Piatkowisku).

2. Z obszaru objetego planem wymienionego w pkt.1 wyltaczone sa w cato$ci dziatki
nr: 53/2, 53/5, 334/1, 334/2, 183/2, 183/5, 187/2, 187/5, 198/1, 198/2, 199/1, 212/9, 214/12,
217/9, 218/10 oraz w czgsci dziatki: 48, 50, 53/1, 53/3, 53/4, 53/6, 187/4, 205, 206/1.

3. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na Rysunku planu
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej 1 nieuciazliwych  ustug
towarzyszacych, prowadzacej do intensyfikacji zabudowy, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktow.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1
MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 13 MR,MN, 18 MR, MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 1 jednorodzinnej z docelowym
przeznaczeniem na teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dla wtasciciela), oznaczone na rysunku planu symbolem 12 MR, MN (U,MN);

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla witasciciela)
oznaczone na rysunku planu symbolem 8 U, MN i 9 U, MN;

5) tereny ustug z zielenia urzadzona oznaczone na rysunku planu symbolem 10 U, ZP;
6) teren przemystu i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem 11 P,U;
7) teren ustug kultury oznaczony na rysunku planu symbolem 14 UK;
8) tereny projektowanych urzadzen wodnych 15 WO,
9) tereny projektowanych przepompowni §ciekow 16 NO;
10) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 17 ZP:
11) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku symbolem 18 ZP i 18 ZP;;

12) tereny upraw rolnych i uzytkow zielonych z docelowym przeznaczeniem na zielen
urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolem 19RP (doc. ZP);

13) tereny upraw rolnych i uzytkow zielonych z docelowym przeznaczeniem na ustuge
o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem 20 RP (doc. UO);

14) tereny upraw rolnych i uzytkdéw zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem 21 RP;
15) teren zieleni lesnej oznaczony na rysunku planu symbolem 22 ZL 1 23 ZL;
16) tereny komunikacji (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolem K;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie podstawowe,
w dalszych ustaleniach okres$la przeznaczenie uzupetniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4. 1. Integralna czg¢scia planu jest Rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) granica terenu wylaczonego z opracowania uchwata Nr XVII/131/03 RMP
z dn.29.10.2003 r.,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,
4) istniejace podziaty - adaptowane,

5) proponowane podziaty wtorne,

6) istniejace podziaty likwidowane,

7) obowiazujace linie zabudowy,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowe;,

9) nieprzekraczalne linie od uzbrojenia dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

10) strefa stuzebnosci gruntowe;j dla istniejacego i1 projektowanego uzbrojenia.



§ 5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
w granicach poszczegdlnych dzialek i projektowanych podziatow — wtérnych
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy przepis gminny obejmujacy obszar okre§lony w § 1 uchwaty.

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 , stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu.

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami literowym.

5) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ lub taka jej czes$¢, ktora
polozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele budowlane.

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie.

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

8) ustugach lub rzemiosle nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢, prowadzenie takiej
dziatalnosci gospodarczej, ktora nie wywotuje takich skutkéw jak dziatalnos$¢ szczegolnie
szkodliwa lub uciazliwa okre§lona w § 8 pkt 2.

9) nieprzekraczalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlane;,

10) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
nieutwardzong dziatki pokryta trwata ros§linnoscia lub uzytkowana rolniczo (ogrod, sad),
a takze nawierzchnie trawiasta,

11) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania zmieniajace zardéwno wngtrze jak i1 bryte budynku,

12) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania zmieniajace zard6wno wngtrze jak i1 bryte budynku,

13) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego z
mozliwoscia uzupetien technicznych,

14) budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych powigksza
sie ich kubature,

15) dziatalnosci inwestycyjnej zorganizowanej - nalezy przez to rozumie¢ wspolny sposob
zagospodarowania dla catej jednostki (np. wspolna budowa zabudowy szeregowej),
ten sposob dziatalno$ci ma na celu pomodc uzyskaé¢ jednolity charakter zabudowy
1 zagospodarowania terendw.

§ 7.1. Obszar potozony w granicach planu jest podzielony na tereny
0 réznym przeznaczeniu.



2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa wyodrgbnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowymi.

Rozdzial 2

Ustalenia szczeg6towe obowiazujace dla catego obszaru opracowania

§ 8. Dla obszaru opracowania ustala si¢ zakazy:
1) lokalizowania nowych inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w mysl obowiazujacych przepisow.
2) lokalizowania obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej
lub produkceyjnej, uciazliwej, mogacych powodowac:
a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu,
w zaleznosci od rodzaju zabudowy w mys$l obowiazujacych przepiséw:

—dla zabudowy jednorodzinnej (MN): 45 dB(A) w porze dziennej,
a 40 dB(A) w porze nocnej,

— dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi oraz zagrodowej (MR,
MN; U, MN): 50 dB(A) w porze dziennej, a 40 dB(A) w porze nocnej,

b) dla zabudowy jednorodzinnej =z ustugami rzemie$lniczymi oraz zagrodowej
(MR, MN; U, MN): 50 dB(A) w porze dziennej, a 40 dB(A) w porze nocnej,

¢) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,
d) wytwarzanie agresywnych $ciekow technologicznych,

3) odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wodd powierzchniowych i gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

4) wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy na terenie wykluczonym dla zabudowy
z uwagi na niekorzystne warunki.

§ 9. Dla catego obszaru opracowania objetego planem ustala si¢ obowiazki:

1) gromadzenia odpadow statych w pojemnikach na terenie dziatlek oraz ich usuwania
W systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,

2) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wilasciwosci stanowi¢ moga
zagrozenie dla zycia i1 zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, obowiazek czasowego
przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dzialki i transportowania
do zaktadoéw przetworczych, a czg$ci nie nadajace si¢ do wykorzystania na miejsce
sktadowania specjalnie dla tych odpadéw wyznaczonych,

3) obstugi komunikacyjnej dzialek z wyznaczonych w planie ulic,

4) realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i garazy w ramach wyznaczonych
terenow budowlanych,

5) lokalizowania budynkéw wyltacznie w ramach terenéw budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy i1 obowiazujacych linii zabudowy - przepisow tych
nie stosuje si¢ do budynkoéw stacji transformatorowych,

6) zachowania linii zabudowy réwnoleglej do linii regulacyjnej w miejscu
tzw. katow widocznosci jako nieprzekraczalnej linii zabudowy,



7) ochrona istniejacej zieleni,
8) uzywania ekologicznych no$nikow energii dla celéw grzewczych i technologicznych,
9) wykonywania prac ziemnych pod nadzorem stuzb archeologicznych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegdtowe obowiazujace dla poszczegdlnych terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupekiajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktéorej mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykraczad
poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:
1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, budynkéw gospodarczych, garazy,

2) dla budynkoéw adaptowanych dopuszcza si¢ biezace remonty, w przypadku przebudowy
1 rozbudowy obowiazek lokalizacji 1 ksztalttowania bryty budynku zgodnie z ustaleniami
jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy,

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo minimum 30% powierzchni dziatki,

3) lokalizacje ustug jedynie jako wbudowanych Ilub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

4) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatoéw, dopuszcza si¢ podziaty wtoérne,
dlugo$¢ jednego z bokéw dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz 30.0 m
przy zachowaniu powierzchni minimalnej 500 m?,

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza
1 szeregowa po wyposazeniu terenu w sie¢ kanalizacyjna,

6) zasady ksztalttowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje (1 kondygnacja
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-40°

b) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza i garaze wysokosci 1 kondygnacji o powierzchni
uzytkowej do 30 m’ plus poddasze nicuzytkowe lub uzytkowe, o formie
architektonicznej nawigzujacej do zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg. decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.



§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupekiajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

4. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem obowiazujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej od ulicy.

2) powierzchnig aktywna przyrodniczo minimum 50% powierzchni dziatki,
3) lokalizacje ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny,

4) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podzialdw; dopuszcza si¢ podzialy wtorne
przy zachowaniu minimalnej szerokosci:

— 20,0 m dla zabudowy wolnostojacej,

— 16,0 m dla zabudowy blizniaczej,
5) charakter zabudowy mieszkalnej jako wolnostojaca lub blizniacza,
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45° i kalenica
w czes$ci rownolegla do ulicy,

b) dopuszcza si¢ zabudoweg gospodarcza i garaze wysokosci 1 kondygnacji
o nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30m’ plus poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe, zlokalizowana w glebi dzialki przy granicy z sasiadem, z ktérym
nie wystepuje obowiazek zabudowy blizniaczej dla budynku mieszkalnego,
z obowiazkiem blokowania w zespoty dla czterech witascicieli.

¢) pokrycie dachdéw materialem ceramicznym, gontem bitumicznym lub blacha
w ksztalcie dachowki - jednorodne w materiale i kolorze dla catego zespotu zabudowy
blizniaczej 1 dla zabudowy gospodarczej,

d) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg. decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych. Od frontu
sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, o podmuréwce wysokosci
ok. 0,30 m. Zalecany jednolity charakter i rodzaj materiatu uzytego w ogrodzeniu
dla catej ulicy i zgodny z charakterem budynkow i uzytymi materiatami.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 3 MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktéorej mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykraczad
poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych biezace remonty oraz przebudowy i rozbudowy zgodnie
z ustaleniami dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy.

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo - minimum 60 % powierzchni dziatki,
3) lokalizacja ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ podziaty wtorne,
szerokos$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20,0 m. - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0 m. - dla zabudowy blizniaczej,
¢) 9,0 m. - dla zabudowy szeregowe;.

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza
1 szeregowa - po wyposazeniu terenu w sie¢ kanalizacyjna,

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza 1 garaze wysokosci 1 kondygnacji
o nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30m’ plus poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowe;j,

c¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

6. Dopuszcza si¢ realizacje¢ zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-4MN, z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupehiajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.



3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 2 jest mozliwe pod
warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow. Obstuga dziatalnosci gospodarczej winna
by¢ odbywac si¢ od projektowanej ulicy o symbolu 9 KD (1/2).

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych biezace remonty oraz przebudowy i rozbudowy zgodnie
z ustaleniami jak dla nowych budynkéw.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy.

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo - minimum 60 % powierzchni dziaki,
3) lokalizacja ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podzialéw, dopuszcza si¢ podzialy wtorne
- szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20,0 m. - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0 m. - dla zabudowy blizniaczej,

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza
w przypadku tacznego zagospodarowania sasiadujacych dziatek,

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym ) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ gospodarcza 1 garazowa wysokosci 1 kondygnacji
o nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30m’® plus poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe 1 formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowe;,

c¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materiatu, z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 5 MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupeltniajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalnos$ci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej nie moze wykraczaé
poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

4. Dla istniejacych budynkow ustata sig:



1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych biezace remonty oraz przebudowy i rozbudowy zgodnie
z ustaleniami jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustata si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy.

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo - minimum 60 % powierzchni dziatki,

3) lokalizacja ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podziatléw, dopuszcza si¢ podzialy wtorne
- szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 20,0 m. - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0 m. - dla zabudowy bliZniaczej,

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza
w przypadku tacznego zagospodarowania sasiednich dziatek,

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

b) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza 1 garazowa wysokosci 1 kondygnacji
o nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30m’ plus poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowe;j,

c¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materiatu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

6. Dopuszcza si¢ wyznaczanie systemu drég wewngtrznych w nawigzaniu
do proponowanych miejsc podtaczen do drég gminnych oznaczonych na rysunku planu,
wylacznie na warunkach uzgodnionych z wtasciwym organem.

7. Zaleca si¢ realizacje zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 6 MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupeltniajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalnos$ci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, Ze uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie bgdzie wykraczaé
poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:



1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,

2) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy, dla budynkéw adaptowanych biezace remonty oraz przebudowy i rozbudowy
zgodnie z ustaleniami jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy,

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo - minimum 60 % powierzchni dziatki,

3) lokalizacja ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podziatéw, dopuszcza podziaty wtorne,
szerokos¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 20,0 m. - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0 m. - dla zabudowy blizniaczej,

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe bliZzniacza
w przypadku tacznego zagospodarowania sasiednich dziatek,

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

b) dopuszcza si¢ zabudowe¢ gospodarcza 1 garazowa wysokosci 1 kondygnacji
o nieprzekraczalnej powierzchni uzytkowej 30 m’ plus poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe 1 formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowe;,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materiatu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

6. Dopuszcza si¢ wyznaczanie systemu droég wewngtrznych w  nawigzaniu
do proponowanych miejsc podiaczen do dréog gminnych oznaczonych na rysunku planu
wylacznie na warunkach uzgodnionych z wlasciwym organem.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 7MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupehiajacego lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie ustug podstawowych, handlu i rzemiosta.

3. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé
poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,



2) dla budynkéw adaptowanych biezace remonty oraz przebudowy i rozbudowy zgodnie
z ustaleniami jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy wustala nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy.

2) powierzchnia aktywna przyrodniczo - minimum 60 % powierzchni dziatki,
3) lokalizacja ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ podziaty wtorne,
szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy
wolnostojace;j,

5) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa wysokosci 1 kondygnacji
z poddaszem uzytkowym Ilub nieuzytkowym o nieprzekraczalnej powierzchni
uzytkowej 30 m2 i formie architektonicznej nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowej,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

6. Dopuszcza si¢ wyznaczanie systemu drég wewngtrznych w nawigzaniu
do proponowanych miejsc podtaczen do drog gminnych oznaczonych na rysunku planu
wylacznie na warunkach uzgodnionych z wtasciwym organem.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug - 8 U, MN, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudoweg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela.

2. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (ustug), o ktérej mowa w ust. 1 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza
poza granice dziatki, w mys$l obowiazujacych przepiséw z wytaczeniem prowadzenia
dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja emisji niezorganizowanej i zrodet odorow.

3. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) powierzchnig¢ aktywna przyrodniczo - minimum 40 % powierzchni dzialki,

3) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ podziaty wtdrne,
szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20,0 m. - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14,0 m. - dla zabudowy blizniaczej,

¢) 9,0 m. - dla zabudowy szeregowe;.



4) charakter zabudowy wolnostojacy, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza lub szeregowa
- po wyposazeniu terenu w sie¢ kanalizacyjna.

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych 2 kondygnacje (1 kondygnacja
z poddaszem uzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem, z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°,

¢) dopuszcza si¢ taczenie czgsci mieszkalnej z ushugowa w catosé,

d) dopuszcza si¢ zabudowg gospodarcza 1 garazowa wysokosci 1 kondygnacji
z poddaszem nieuzytkowym,

e) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza 1 garazowa wysokosci 1 kondygnacji
z poddaszem nieuzytkowym,

f) pokrycie dachow materiatem ceramicznym, gontem bitumicznym lub blacha
w ksztatcie dachowki - jednorodne w materiale i kolorze dla catej jednostki,

g) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i1 materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, od frontu
sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy. Obowiazuje jednolity charakter
1 rodzaj materialu uzytego w ogrodzeniu dla catej ulicy i zgodny z charakterem
budynkow 1 uzytymi materiatami.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug - 9 U, MN, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela.

2. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (ustug), o ktérej mowa w ust. 1 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$§¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza
poza granice dziatki, w my$l obowiazujacych przepisow z wylaczeniem prowadzenia
dziatalnosci zwiazanej z lokalizacja emisji niezorganizowanej i zrodet odorow.

3. Dla istniejacych budynkow ustala sig:
1) adaptacje istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza si¢ biezace remonty, w przypadku przebudowy
1 rozbudowy obowiazek lokalizacji 1 ksztaltowania bryly budynku zgodnie z ustaleniami
jak dla nowych budynkow.

4. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wyltacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) nieprzekraczalny procent zabudowy 50 % powierzchni dziatki,

3) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ podziaty wtdrne,
szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m

4) charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy,
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych 2 kondygnacje (1 kondygnacja
z poddaszem uzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,



b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem, z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o kacie nachylenia 30°-45°

¢) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa wysokosci 1 kondygnacji,

d) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i zieleni urzadzonej-10 U, ZP z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa w zakresie uslug podstawowych, handlu,
gastronomii, rzemiosta uslugowego, o§wiaty, zdrowia.

2. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, o ktéorej mowa w ust. 1 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$§¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej nie wykracza
poza granice dziatki, w rozumieniu obowiazujacych przepisow z wylaczeniem prowadzenia
dzialalnosci zwiazanej z lokalizacja emisji niezorganizowanej i zrédet odorow.

3. W stosunku do nowej zabudowy ustala sig:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatoéw, dopuszcza si¢ podziaty wtorne,
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wys. budynkow ustugowych 1 kondygnacja z poddaszem nieuzytkowym i
dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia 30° — 45°

b) pokrycie dachow materiatem ceramicznym, gontem bitumicznym Ilub blacha
w ksztatcie dachowki - jednorodne w materiale i kolorze dla catego zespotu zabudowy,

c¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:
a) adaptacje istniejacej zieleni,
b) 60% powierzchni dziatki aktywnej przyrodniczo.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan dopuszcza realizacje urzadzen zwiazanych
z rekreacja i sportem.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren przemyshu i ustug - 11 P, U istniejacego, adaptowanego
zaktadu produkcyjnego, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektow.



3. Dla nowej zabudowy ustala si¢:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe

3) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej
- 12 MR,MN (U, MN) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
zagrodowa 1 jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, docelowo zmiana
przeznaczenia na ustuge i zabudowe mieszkaniowa dla wiasciciela.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje obiektow do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego lub wytworczego oraz budynkéw gospodarczych
1 garazy.

3. Prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej, o ktorej jest mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczac
poza granice dziatki w mys$l obowiazujacych przepiséw z wylaczeniem prowadzenia
dzialalnosci zwiazanej z lokalizacja emisji niezorganizowanej i zrédet odorow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:

1) adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkoéw gospodarczych
1 garazy,
2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza si¢ biezace remonty, w przypadku przebudowy

1 rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryly budynku zgodnie z ustaleniami
jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust.l z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej,

2) nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug réwniez jako wbudowanych Iub dobudowanych
do budynku mieszkalnego,

4) realizacja zabudowy w ramach istniejacych podzialow, dopuszcza si¢ podzialy wtorne,
- jak na rysunku planu, szeroko$¢ dziatki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m,

5) charakter zabudowy mieszkalnej zagrodowej i jednorodzinnej jako wolnostojacy.
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
plus poddasze uzytkowe Ilub nieuzytkowe) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 30° — 45°,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw ustugowych 1 kondygnacja, budynkow
gospodarczych (inwentarskie i sktadowe) i garazy 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe z mozliwoscia podpiwniczenia,



¢) nieprzekraczalna powierzchnia uzytkowa garazy -30m’

d) powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej
w zaleznos$ci od potrzeb,

e) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej
- 13 MR,MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa zagrodowa
1 jednorodzinng z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupeiajacego lokalizacje obiektow do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
handlu, rzemiosta ustugowego lub wytworczego oraz budynkow gospodarczych i1 garazy.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktorej jest mowa w ust. 2 jest mozliwe
pod warunkiem , ze ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczaé
poza granice dziatki w mys$l obowiazujacych przepiséw z wylaczeniem prowadzenia
dzialalnosci zwiazanej z lokalizacja emisji niezorganizowanej i zrédet odorow.

4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:

1) adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych
1 garazy,
2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza si¢ biezace remonty, w przypadku przebudowy

1 rozbudowy obowiazek lokalizacji 1 ksztalttowania bryty budynku zgodnie z ustaleniami
jak dla nowych budynkow.

5. W stosunku do nowej zabudowy ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w ust.1 z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej,

2) nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug réwniez jako wbudowanych Iub dobudowanych
do budynku mieszkalnego,

4) realizacje zabudowy w ramach istniejacych podzialow, dopuszcza si¢ podzialy wtorne,
- jak na rysunku planu, szeroko$¢ dziatki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m,

5) charakter zabudowy mieszkalnej zagrodowej i jednorodzinnej jako wolnostojacy,
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje
z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym) z ewentualnym podpiwniczeniem,
z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 30° — 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw ustugowych 1 kondygnacja, budynkow
gospodarczych (inwentarskie i sktadowe) i garazy 1 kondygnacja plus poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe z mozliwoscia podpiwniczenia,

¢) nieprzekraczalna powierzchnia uzytkowa ustug 30m’ i garazy 30m’



d) powierzchnia uzytkowa budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej
w zalezno$ci od potrzeb,

e) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, sytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy, dazac do ich ujednolicenia od frontu.

§ 23. 1. Wyznacza sig¢ teren ushugi kultury - 14 UK (adaptacja istniejacego kosciota).

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zbiornika retencyjnego - 15 WO z podstawowym
przeznaczeniem pod projektowany zbiornik retencyjny.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
1) obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
2) dopuszcza si¢ niezbedne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren przepompowni $ciekow - 16 NO z podstawowym
przeznaczeniem pod projektowana przepompownig sciekow.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obowiazek ogrodzenia terenu i zapewnienia wjazdu z projektowanych ulic lokalnych,
2) zakaz jakiejkolwiek zabudowy nie zwiazanej z przepompownia,
3) dopuszcza si¢ niezbgdne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury techniczne;.
§ 26. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej - 17 ZP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) dopuszczenie realizacji urzadzen zwiazanych z rekreacja i sportem pod warunkiem
zachowania minimum 80 % powierzchni dziatki aktywnej przyrodniczo.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej - 18 ZP 1 18 ZP;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
2) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;,
3) adaptacjg istniejacego budynku letniskowego bez mozliwosci rozbudowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych i1 uzytkow zielonych - 19 RP (doc. ZP)
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, z docelowym przeksztalceniem na zielen
urzadzong - ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) dopuszczenie niezbgdnych dla potrzeb lokalnych elementéw infrastruktury technicznej,
jezeli nie ma mozliwosci usytuowania tych elementéw w pasach ulicznych
i na wyznaczonych terenach budowlanych i nie spowoduja one uciazliwosci
dla §rodowiska,

3) adaptacje istniejacej zieleni §rodpolnej,



§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych 1 uzytkéw zielonych - 20 RP (doc. UO)
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, z docelowym przeksztatceniem na ustugi
oswiaty - UO.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) dopuszcza si¢ niezbgdne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury technicznej, jezeli
nie ma mozliwosci usytuowania tych elementdow w pasach ulicznych i na wyznaczonych
terenach budowlanych i nie spowoduja uciazliwosci dla srodowiska,

3) adaptacje istniejacej zieleni $rodpolne;j,

§30. 1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych 1 uzytkow zielonych
- 21 RP z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala:
1) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

2) dopuszcza si¢ niezbgdne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury technicznej, jezeli
nie ma mozliwosci usytuowania tych elementdow w pasach ulicznych i na wyznaczonych
terenach budowlanych i nie spowoduja uciazliwosci dla srodowiska,

3) adaptacje istniejacej zieleni $rodpolne;j,
§ 31. 1. Wyznacza sig teren zieleni lesnej - 22 ZL, 23 ZL
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) obowiazek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez wilasciwej
ochrony 1 pielggnacji istniejacego drzewostanu. Obowiazuje zakaz wycinania drzew,
oprocz przypadkdéw bezposredniego zagrozenia.

2) wprowadza si¢ zakaz jakiejkolwiek zabudowy.
§ 32. Komunikacja.

1. Plan utrzymuje ustalony w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta uktad wulic 1 wustala nastgpujaca klasyfikacj¢  funkcjonalno-techniczna:
KL - ulica lokalna, KD, KP - ulica dojazdowa i ciag pieszo-jezdny oraz ciag pieszy.

2. Wyznacza si¢ teren ulicy Podmiejskiey 1 KL(1/2) Ilokalnej "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

3. Wyznacza  si¢  teren ulicy  Gruntowej  2KL(1/2) lokalnej  "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

4. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 3KL(1/2) lokalnej "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

5. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 4KL(1/2) lokalnej "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 -18m,

6. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej SKL(1/2) lokalnej "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 12m,

7. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 6KL(1/2) lokalnej "L",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

8. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 7KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,



9. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 8KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

10. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 9KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0-14,0m,

11. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 10KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

12. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 11 KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

13. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 12KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

14. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 13KD(1/2) dojazdowej; "D",
w czeSci po Sladzie istniejacej ulicy Gajowej, jednojezdniowej, dwupasowe;j,
ustala szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0 m,

15. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 14KD(1/2) dojazdowe; "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,5 - 10,0 m,

16. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 15KD(1/2) dojazdowe; "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 m,

17. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 17KD(1/2) dojazdowej; "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 15,0 m,

18. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 18KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,5 m,

19. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 20KD(1/2) dojazdowej "D",
jednojezdniowej, dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,0-22,0 m,

20. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych 21KD o szerokosciach 5,0 - 8,0 m
(ulice: Stonecznikowa, Makowa, Poziomkowa, Trawiasta, Kakolowa, Chmiclowa,
Modrakowa),

21. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych 22KD o szerokosciach 5,0 - 8,0 m
(ulice: Lisia i Lubinowa),

22. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych 23KP o szeroko$ciach
ok. 4,0 m - projektowany 1 ulica Stonecznikowa - wg stanu istniejacego 1 ruchu
jednokierunkowym,

23. Parametry techniczne ulic winny spetnia¢ wymogi okreslone w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie,

24. Miejsca postojowe dla samochodow powinny by¢ zapewnione na dziatkach
uzytkownikéw poszczegdlnych funkc;ji.

25. Na terenach ulic plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego
lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego),

¢) form reklamowych, po wczesniejszym pozytywnym zaopiniowaniu przez Architekta
Miasta Pabianic.



Rozdzial 4

Infrastruktura techniczna

§ 33. 1. Plan ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele budownictwa mieszkaniowego
1 ustugowego wymagaja wyposazenia w zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej w ograniczonym zakresie,
d) sie¢ gazowa,
e) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
f) sie¢ telekomunikacyjna.
2) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody nastegpowaé bedzie ze zrodet

indywidualnych, z obowiazkiem stosowania technologii i paliw, w wyniku spalania
ktérych poziom emisji zanieczyszczen do atmosfery nie przekroczy dopuszczalnych norm,

3) gromadzenie statych odpadéw komunalnych w pojemnikach na dziatkach i ich usuwanie
w systemie stosowanym w gospodarce komunalne;j,

2. Miejscem lokalizacji urzadzen i sieci, o ktorych mowa w ust. 1.1) beda tereny
ulic 1 ciagdw pieszo-jezdnych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi. Dopuszcza si¢
przebiegi uzbrojenia w terenach zabudowy wzdtuz ulic jesli ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych uniemozliwia lokalizacj¢ pelnego uzbrojenia.

3. W stosunku do istniejacych urzadzen 1 sieci nadziemnych i1 podziemnych
uzbrojenia, plan dopuszcza ich zachowanie z mozliwo$cia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy.

4. Podtaczenie odbiorcoOw do sieci oraz dostawa i odbidér medidow nastgpowaé bedzie
na warunkach okre§lonych przez wlasciwego dla danej sieci zarzadcg.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) podstawowym zrodtem bedzie projektowana magistrala @ 600 mm w ul. Torowej oraz
wodociag @ 250 mm w ul. Karniszewickiej, doprowadzajacy wode do istniejacej
1 rozbudowywane;j sieci wodociagowej w osiedlu.

2) rozbudowe wodociagdw prowadzi¢ nalezy z uwzglednieniem wymogoéw w zakresie
p. pozarowego zaopatrzenia wodnego 1 lokalizacji hydrantow p.poz..

§ 35. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekow =z terendéw polozonych we wschodniej cze$ci obszaru
projektowanymi kanatami grawitacyjnymi do glownej przepompowni projektowanej
W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 NO, a nastgpnie transport sciekow
kanatem tlocznym wzdluz podinocnej granicy do istniejacego kolektora sanitarnego
w ul. Batalionow Chtopskich.

2) wyposazenie terenow polozonych w czgsci zachodniej w system lokalnych przepompowni
1 kanatow ttocznych (ci$nieniowych) umozliwiajacych doprowadzenie $ciekow z tych
terenow do uktadu podstawowego, o ktérym mowa w ust. 1.



3) Scieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej musza swym skltadem odpowiadaé
warunkom okreslonym przez odbiorcg; Scieki technologiczne, jezeli wystgpuja musza by¢
podczyszczane w miejscu powstawania.

4) do czasu objecia obszaru obstuga kanalizacji miejskiej, plan dopuszcza rozwiazania
tymczasowe 1 gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
na terenie nieruchomosci, z obowiazkiem okresowego wywozu nieczysto$ci do punktow
zlewnych $ciekow.

Dopuszcza si¢ budowg przydomowych oczyszczalni i rozsaczkowanie §ciekow na terenie
dziatek o powierzchni min. 1500 m”

§ 36. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) wyposazenie projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych w kanaly deszczowe,
ze skierowaniem odptywow do istniejacych rowoéw melioracyjnych, po przeprowadzeniu
niezbednej regulacji wysoko$ciowej (poglebieniu) tych rowow.

2) powierzchniowe odwodnienie wyznaczonych w planie ciagdw pieszo- jezdnych,
ze skierowaniem sptywoéw (przez odpowiednie wyprofilowanie spadkow jezdni)
do wpustow deszczowych lokalizowanych w ulicach, o ktorych mowa w ust. 1.

3) odprowadzanie wod opadowych z zabudowy przyleglej do ulic nie wyposazonych
w kanaty deszczowe - powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

4) do czasu wybudowania w obszarze uktadu docelowych kanatow deszczowych dopuszcza
si¢ odwodnienie powierzchniowe, w oparciu o istniejace, udroznione rowy melioracyjne
1 projektowany zbiornik retencyjny przy ul. Podmiejskie;.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala:

1) zasilanie odbiorcow z ukladu sieci napowietrzno-kablowej $redniego (15kV)
1 niskiego napigcia,

2) budowg i przebudowg sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z
wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

3) lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach
oznaczonych w planie symbolami EE,

4) lokalizacja dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen planu,
5) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

6) dopuszcza sig¢ przebieg linii napowietrznych 15kV poza liniami rozgraniczajacymi
ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej w liniach rozgraniczajacych ulic,

8) sukcesywne kablowanie linii napowietrznych 15kV kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym,

9) do czasu okablowania linii napowietrznych 15kV wyznacza si¢ dla nich strefy ochronne
o szerokosci 12 m (6 m od linii na strong) oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania
w strefach:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zakltadu
Energetycznego,

10) zachowanie istniejacej linii napowietrznej 15kV Ryputtowice — Lask



11) dla linii napowietrznej 220 kV wyznacza si¢ stref¢ ochronna o szerokosci 60m
(30 m od osi linii na strong) oraz ustala zasady zagospodarowania w strefie jak w p. 9).

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) podstawa do zaopatrzenia w gaz ziemny do celow gospodarczych, grzewczych
i technologicznych begdzie projektowana sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia zgodnie
z koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Pabianice.

2) budowa sieci bedzie prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwy Zaklad Gazowniczy.

3) zasady lokalizacji gazociagbw w ulicach zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

§ 39. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne
z projektowanej sieci.
Rozdziat 5

Ustalenia przejsciowe 1 koncowe

§ 40. 1. W wyniku uchwalenia planu nastapi wzrost warto$ci terendw na obszarze
objetym planem oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8 U, MN; 9 U, MN; 11 P,U;
12 MR,MN (U, MN).

2. Warto$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu optaty zwiazane] z tym
wzrostem okresla si¢ na 20%.

§ 41. W granicach obszaru objetego planem traci moc plan ogo6lny zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice zatwierdzony Uchwata Nr XXI1/226/92 RMP
z dnia 14 pazdziernika 1992 r., z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi
Uchwatla NrXX/210/96 RMP z dnia 19 czerwca 1996 r. i Uchwata Nr.XIV/114/99 RMP
z dnia 16 czerwca 1999r.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa todzkiego.



