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Rady Miasta Pabianic
z dnia ?X’.ﬁwp'/t‘?:?ﬁ'

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego miedzy
ul Potokowa, projektowang ul. Gen. Zygmunta "Waltera" Janke
i stadionem sportowym P.T.C. w Pabianicach.

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1., art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym ( tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 ) oraz
art.7 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89 z 1994 r. poz.415), w wykonaniu uchwaty Rady Miasta Pabianic Nr
XIX/189/96 z dnia 24 kwietnia 1996 r. Rada Miasta Pabianic na wniosek Zarzadu
Miasta Pabianic uchwala co nastepuje.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§ 1

1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry obejmuje
obszar o powierzchni ogétem 12,6 ha polozony w miescie Pabianice, ktérego
granice wyznaczaja:
- od strony wschodniej - koryto rzeki Pabianki,
- od strony potudniowej - péinocna linia rozgraniczajaca projektowanej
ulicy kat.Z.-Gen. Zygmunta "Waltera" Janke,
- od strony zachodniej - wschodnia granica projektowanej ulicy kat. Zo ,
- od strony péinocnej - koryto rowu Potudniowego i granica stadionu
P.T.C.
2. Granice ustalono na rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,
3) tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4) tereny przeznaczone na zielen publiczng lub dziatkowa oznaczone na
rysunku planu symbolem ZPZD,



5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem I,

6) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KL i KD.
2. Na terenach o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a
w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ w dalszych ustaleniach przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§3

I. Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 oraz rysunek zasad uzbrojenia
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty 53 integralnymi cze$ciami
planu.
2. Nastepujace oznaczenia graﬁczne w rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustalenjami planu:

1) linie -rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych

zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulic,

3) oznaczenia obowigzujacych linii zabudowy,

4) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) linie obowiazujacego Iaczenia dzialek nalezacych do réznych

wiascicieli,

6) strefa obowiazujacych nasadzen zieleni izolacyjne;j,

7) obiekty do adaptacji trwate;j,

8) granice stref izolacyjnych od ciekdéw otwartych,

9) linie wyznaczajgce uktad jezdni.

§ 4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
0 ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 i pkt 2.

§5

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaly, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta
Pabianic , o ile z tresci ustalen nie wynika inacze;j,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w
skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,
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6) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony numerem i symbolem
w ramach obszaru dla ktérego obowiazuja odrebne ustalenia,

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé czes¢
powierzchni dziatki, ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona
nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub
wodne,

9) budynkach adaptowanych przebudowywanych - nalezy przez to
rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza sie dziatania zmieniajace
zaréwno wnetrze jak i bryte budynku,

10) budynkach adaptowanych modermzowanych - nalezy przez to

rozumieé budynk1 w ktorych dokonuje si¢ przeksztalcen w ramach
istniejacej bryly budynku

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdtowe dla catosci obszaru objetego planem

§6

Ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 5 MN; 6MN; 7MN, 9MN; 10MN; 11MN i 13MN,
2) zabudowy ustugowej , oznaczone na rysunku planu symbolami 4 U;
8U;120,
3) zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP; 15ZP |
4) przeznaczone na zielen publiczng lub dziatkowa, oznaczone na rysunku
planu symbolami 27ZPZD; 3ZPZD,
5) urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem 14 [,

6) obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami | KL;
2 KL; 3KL; 4KD; 5KD; 6KL; 7KL; 8KL; 9KL; 10KL: 11 KD.

§7

Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod
powierzchniowych i do gruntu.

§ 8

Zakazuje sig¢ stosowania systemu ogrzewania paliwem statym lub
zanieczyszczonym zwigzkami siarki powyzej dopuszczalnych norm.
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§9

Obowiazuje gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach na terenie dziatek
oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce
komunalnej miasta.

§ 10

Obstuga komunikacyjna dziatek z przylegajacych ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolem KL i dojazdéw oznaczonych symbolem KD.

§11

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej - istniejacej i
projektowanej, realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych projektowanym ukladem
kanalizacji sieciowej do kanalizacji komunalnej,
3) do czasu objgcia obszaru siecig kanalizacji komunalnej, dopuszcza sie
dla zabudowy jednorodzinnej i ushugowej wolnostojacej na wydzielonych
dziatkach, lokalizacje indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych, z
okresowym usuwaniem nieczystosci na oczyszczalni¢ komunalng oraz
realizacj¢ przydomowych biologicznych oczyszczalni, z rozsaczkowaniem
oczyszczonych Sciekdw na wilasnym terenie,
4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji zwartej zabudowy mieszkaniowe;
przed wybudowaniem kolektoréw sanitarnych.
5) odprowadzanie wéd opadowych z jezdni projektowanych ulic do rzeki
Pabianki za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, przez urzadzenia
podczyszczajace ( separatory),
6) zasilanie w energi¢ elektryczng z dwoch stacji transformatorowych, z
ktérych jedna projektowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 141, druga poza granicg planu, na stadionie PTC przy ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KL,
7) ustala si¢ docelowe skablowanie istniejacych linii napowietrznych
15 kV, do chwili skablowania dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje
strefa ochronna po 6,0 m od osi linii,
8) zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej projektowanej w
liniach rozgraniczajacych ulic,
9) zaopatrzenic w cieplo ze Zrédet lokalnych opalanych paliwami
ekologicznymi tj.:
- olejem niskosiarkowym
- gazem przewodowym badZ propanem - butanem
lub energia elektryczng
10) peine pokrycie zapotrzebowania w lacza telefoniczne z sieci
telekomunikacyjnej, projektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic.
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Rozdziat II1
Ustalenia szczegbtowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN .

§12

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN; 6MN; 7MN,
SMN; 10MN; 1IMN; 13MN ustala ‘si¢ jako przeznaczenie podstawowe
mieszkalnictwo jednorodzinne w budynkach wolnostojacych .

2. Minimalna szeroko§¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie moze byé
mniejsza niz 20,00. m. |

§ 13

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w §12 ust. 1,
ustala sig:
1) budynk1 gospodarcze parterowe, o pow. zabudowy nie przekraczajacej
30.00 m2, sytuowane w granicy dzialki lub zintegrowane z bryta budynku
mieszkalnego
2) ustugi wbudowane w bryly budynku o uciazliwosci nie przekraczajace;
granic lokalu w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. ( Dziat VIII, Rozdzialy 2, 3 oraz Dzial IX ).
3) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych pod linig
napowietrzng 15 kV pod warunkiem uzyskania opinii Zakidu
Energetycznego.

§ 14

1.W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach o ktérych mowa w
§12 ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami
na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji + poddasze uzytkowe z
mozliwoscia podpiwniczenia o wysoko$ci do 1,0 m nad poziomem terenu ,
3) dach w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 30° - 45°,
obowiazuje zakaz stosowania dachéw plaskich,
4) w zabudowie ‘wolnostojacej wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw
mieszkalnych wzdtuz granic dzialki.



2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ogrodzen:
1) ogrodzenia wzdhiz ulic - azurowe wys. 1.5 m. wg indywidualnych
decyzji w zakresie formy i materiat, z wykluczeniem prefabrykatow
zelbetowych.
2) ustalenia zawarte w pkt. 1 ust. 2 obowiazujg dla ogrodzenia catosci
terenu oznaczonego w planie symbolem 7MN,
3. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN obowiazuja
nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci 3,5m

Rozdzial IV

Ustalenia szczeg6}dwe_dla' terenow zabudowy ushigowej oznaczonych
na rysunku planu symbolem U.

§15

I. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U; 8U; 12U ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe - ustugi.

2. Ogranicza si¢ rodzaj stosowanych ustug do pomieszczenr handlowych,
biurowych, gastronomicznych i rzemiosta.

3. Uciazliwos¢ ushug nie moze przekraczaé granic wlasnej dziatki.

§ 16

I. W stosunku do nowe;j, modernizowanej i przebudowywanej zabudowy na
terenach, o ktérych mowa w § 15 ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu,
2) wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe,
3) dach o kacie nachylenia 30°- 45°, dopuszcza sie zastosowanie dachow
ptaskich.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w § 15 ust. 1
ustala sie:

- na terenie dziatki oznaczonej na rysunku planu symbolem 4U -
mieszkalnictwo.
3. Ustala sig, ze konieczna ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw zostanie
zapewniona w granicach poszczegélnych dzialek.



Rozdziat V

Ustalenia szczegbtowe dla terendw zieleni publicznej oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZP .

§17

Ustala si¢ tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP
1 15ZP.

§ 18

1. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych trwatych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje. obiektow. przenosnych lub sezonowych w postaci
kioskéw handlowych lub matej gastronomii.

3. Dopuszcza sie, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [5ZP,
realizacje urzgdzen i sieci infrastruktury  technicznej, zwigzanych z
odprowadzaniem $ciek6w sanitarnych oraz odprowadzaniem i oczyszczaniem
wod deszczowych. '

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ zachowanie rowu odwadniajacego ( ZW ), istniejacego przy
poénocnej granicy terenu (1ZP), oraz jego regulacje wedhg odrebnego
opracowania projektowego.

6. Dla rowu o ktérym mowa w ust.5 nakazuje si¢ pozostawienie wzdhuz jego
przebiegu, pasa terenu o szerokosci 1,0 i 3,0 m liczac od gérnej krawedzi rowu,
wolnego od zabudowy i ogrodzen, jako stref¢ techniczna, zwiazang z
uzytkowaniem i eksploatacja.

Rozdziat VI

Ustalenia szczegdlowe dla terendw przeznaczonych na zielen

publiczng lub dziatkows oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZPZD.

§19

Ustala si¢ tereny zieleni publicznej z dopuszczeniem wykorzystania na zielen
dziatkowa oznaczone na rysunku planu symbolami 2ZPZD i 3ZPZD.

§ 20

I.Dla terenéw wykorzystywanych na zielen publiczng ustala si¢ zakaz realizacji
obiektdw kubaturowych trwatych.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw przenosnych lub sezonowych w postaci
kioskéw handlowych lub malej gastronomii.



§ 21

. W przypadku wykorzystania terenéw na zielen dziatkowg dopuszcza sie
realizacj¢ parterowych obiektéw gospodarczych na poszczegdlnych dziatkach o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40,0 m?2.

2. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 80%
powierzchni terenu.

§22

l. Ustala si¢ zachowanie rowu odwadniajacego (ZW), istniejacego przy
potnocnej granicy terenéw (2ZPZD i 3ZPZD) oraz jego regulacje wedtug
odregbnego opracowania projektowego. '

2. Dla rowu o ktérym mowa 'w ust. 1 ‘nakazuje sie pozostawienie wzdhuz jego
przebiegu pasa terenu o szerokosci 1,0 i 3,0 m liczac od gémej krawedzi rowu,
wolnego od zabudowy i ogrodzen, jako strefe techniczna zwiazang z
uzytkowaniem i eksploatacja.

Rozdzial VII

Przepisy szczegblowe dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczonych na rysunku planu symbolem .

§ 23

I. Ustala sig teren urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 14I.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu o ktorym mowa w ust. 1 na lokalizacje stacji
transformatorowej wnetrzowej (EE).

Rozdziat VIII
Przepisy szczegbtowe dla terenéw ulic i dojazdow oznaczonych na
rysunku planu symbolami KL i KD.

§24

I.Ustala sig linie rozgraniczajace ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1KL i 6KL o szerokosci 15,0 m
2) 2KL; 3KL; 7KL; 8KL; 9KL; 10KL o szerokosci 12,0 m.
2. Szerokos¢ jezdni potozonej w osi ulic o ktérych mowa w ust.1 ustala sie na
6,0 m.
3. Ustala si¢ prowadzenie wszystkich sieci infrastruktury technicznej w ramach
linii rozgraniczajacych ulic.



4. Ustala sie obsadzenie ulic drzewamj:

1) dla ulic o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m - po obydwu
stronach jezdni,

2) dla ulic o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 12 m po - jednej
stronie jezdni.

§ 25

I. Ustala si¢ linie rozgraniczajace dojazdéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 4KD i SKD o szerokosci 15,0 m,
2) 11KD o szerokosci 10,0 m. ‘
2. Szerokos¢ jezdni potozonej w osi dojazddéw ustala sie:

1) dla dojazdéw, o ktérych mowa w ust.] Pkt 1, na 6,0 m z placem
manewrowym na zakonczeniu dojazdu,
2) dla dojazdu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, na 4,5 m.

Rozdzial [X
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 26

Z uwagi na zachowanie w planie dotychczasowych ustalen planu ogdlnego miasta
Pabianice, dotyczacych przeznaczenia terenu, ustala sie, ze wzrost wartosci

nieruchomosci na obszarze objetym rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr |
do niniejszej uchwaty wyniesie 0%.

§ 27
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pabianice.
§ 28
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem

wejscia w zycie planu, a nie zakoniczonych decyzja ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 29 /
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urz¢dowym Wojewédztwa Eodzkiego.

-
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