ZARZADZENIE NR 121/2023/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 11 kwietnia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonej do publicznego wgladu cze¢sci projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. Nowowolskiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz.40 1572) oraz art. 17pkt11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747), zarzadza sig,
co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi zlozone do wylozonej do publicznego wgladu czesci projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej,
w sposob okreslony w wykazie stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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WYKAZ UWAG

Zalacznik do zarzadzenia Nr 121/2023/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 11 kwietnia 2023 r.

DO CZESCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. NOWOWOLSKIE] WRAZ Z PROPOZYCJA ICH ROZPATRZENIA
WYKAZ ROZSTRZYGNIEC

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO CZESCI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. NOWOWOLSKIE]J

Wytozenie do publicznego wgladu: od 1 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 15 lutego 2023 r.; termin sktadania uwag do 21 marca 2023 r.

. c Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniccie
Nazw1sk0 1 1mie, . projektu Prezydenta Rady Miejskiej
nazwa jednostki Oznaczenie . . .
Data ; o . . planu dla W sprawie rozpatrzenia zalacznik nr 2
Lp. | wpltywu organizacyjne] Tre$¢ uwagi feru ghomosm, nieruch., uwag zdnia............ Uwagi
uwagi ! ad¥es ktérej dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga . . . .
uwagi dotyczy uwzgledni nieuwzg uwzgledni | nieuwzg
uwaga ona ledniona ona ledniona
1. | 17.02. uwagodawca brak zgody na budowe drogi klasy lokalnej nr ew. 26-77, 3. KDL uwaga Uwzgledniono poprzez likwidacj¢ drogi 3. KDL na dziatkach nr ew. 26-77, 26-78/1, 26-78/2, 26-
2023 r. (KDL) na dziatkach nr ew. 26-77, 26-78/1, 26- 26-78/1, uwzg 78/3,26-78/4,126-78/5 1 26-78/6 oraz zmiang klasy drogi 5.KDD na droge klasy lokalne;.
78/2,26-78/3, 26-78/4 1 26-78/5 (gdyz obecna 26-78/2, lgdniona
szerokos¢ dziatki 26-78/6 jest wystarczajaca dla 26-78/3,
wilascicieli dziatek przylegtych do niej i w petni 26-78/4,
zapewnia dostep do tych dziatek), poprzez 26-78/5
ponizsze propozycje: 126-78/6
a) zmiang klasyfikacji ul. Ciasnej (oznaczonej ul. Nowowolska
w planie 5.KDD) na odcinku 55157
od ul. Nowowolskiej do ul. Zwirowej z drogi
klasy dojazdowej na drogg klasy lokalnej oraz
jej poszerzenie do odpowiednich parametrow,
zmiana klasyfikacji ul. Jesiennej (oznaczonej
w planie 9.KDD) z drogi klasy dojazdowej
na droge klasy lokalnej,
b) przedtuzenie drogi 1. KDW (dziatka nr ew.
26-249/5) do ul. Zwirowej przez teren dziatki
nr ew. 26-249/2 oraz zmiana jej klasyfikacji
jako drogi klasy lokalnej - na odcinku miedzy
ul. Nowowolskg a ul. Zwirowa.
2. | 28.02. uwagodawca brak zgody na przeksztalcenie istniejacego dz. nr ew. 10.MN uwaga Uwzgledniono poprzez likwidacj¢ drogi 3.KDLna dziatkach nr ew. 26-77, 26-78/1, 26-78/2, 26-
2023 r. dojazdu (dz. nr ew. 26-78/6) w drogg klasy 26-78/4 3. KDL uwzg 78/3,26-78/4,126-78/5 1 26-78/6 oraz zmiang klasy drogi 5.KDD na droge klasy lokalne;.
lokalnej oznaczonej 3.KDL. Poszerzenie jej 126-78/6 ledniona
do odpowiednich parametréw i wyznaczenie ul. Nowowolska
nieprzekraczalnej linii zabudowy 4 m od linii 55
rozgraniczajacej drogi wigzad si¢ bedzie
ze znacznym zawezeniem obszaru, w ktorym
mozliwa jest lokalizacja zabudowy oraz
zmniejszy atrakcyjno$¢ nieruchomoscei i
mozliwos$ci jej zabudowania, spowoduje spadek
wartosci dziatki uwagodawcy. Nowa droga
bedzie miata negatywny wplyw na zycie.
3. | 17.03. uwagodawca zmniejszenie szerokosci drogi 6. KDD o 1 m nr ew. 26-16/1, 3.MNU uwaga Nie uwzgledniono. Na dziatkach przylegtych do drogi 6.KDD plan umozliwia intensyfikacje
2023 r. wzdhuz dziatek uwagodawcy (do szerokosci 26-16/2 6.KDD nieuwzg zabudowy i1 tym samym wickszg ilo§¢ dzialek budowlanych mozliwych do wydzielenia,
8 m), ul. Nowowolska ledniona co wymaga odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi. Okreslona w planie
64 szerokos$¢ pasa drogowego umozliwia jego urzadzenie i wyposazenie, realizacje infrastruktury,
a takze obstuge przez stuzby publiczne. Przebieg drég na obszarze objetym projektem m.p.z.p.
jest wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktdrych wynikla konieczno$¢ ich "spigcia". Ponadto
zawezenie drogi tylko po jednej stronie spowodowatoby nierdéwno$¢ obcigzen wiascicieli
nieruchomosci przylegtych, przy braku w tym przypadku innych czynnikéw oddzialujacych
na przebieg pasa drogowego.
4. | 20.03. uwagodawca a) watpliwosci co do rbwnowagi obcigzen dz. nr ew. 2 KDL uwaga Nie uwzgledniono. Kazdorazowo przed przystapieniem do sporzadzania projektu m.p.z.p. oraz
2023 r. nieruchomosci po obu stronach pasa 26-100 nieuwzg na dzien przekazania projektu m.p.z.p. do opiniowania i uzgodnienia, konieczne jest uzyskanie
drogowego, postulat przyjecia "statych punktéw | ul. Nowowolska ledniona z PODGiK w Pabianicach aktualnej mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej. Prowadzona jest ona
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odniesienia" dajacych "jasny obraz ile zostanie
zabrane" z dziatki nr ew. 26-100 na poszerzenie
ul. Nowowolskiej, pozwalajacych na okreslenie
czy "miara po jednej i drugiej stronie (dziatki
drogowej ul. Nowowolskiej) bedzie taka sama".

b)"skoro Urzad Miasta wprowadza
przedmiotowe zmiany, to po uprawomocnieniu
si¢ nowego mpzp, powinien skierowad
wykwalifikowanego (urzedowego) geodete,
ktéry wkopie betonowe stupki wyznaczajace
nowe granice dzialki nr ew. 26-100"

¢) mozliwo$§¢ wydzielenia drogi wewngtrzne;j
o minimalnej szeroko$ci 5 m z cze$ci dziatki
nr ew. 26-100, "co z istniejaca juz S metrowa
droga dewelopera stworzy razem droge

o szerokosci 10 metrow."

d) zachowanie rownosci (symetrii)

w obcigzeniu poszerzeniem ul. Zwirowej,
"okreslenie w metrach (centymetrach)
odlegtosci ile nalezy si¢ usunaé w glab dziatki
nr ew. 26-100 pod planowane poszerzenie ulic.
Odlegtosci mierzone od stupkow granicznych
wkopanych kilka lat temu przez (...) geodete"

¢) wniosek o zmnigjszenie jednorazowej optaty
planistycznej (tytutem wzrostu wartosci
nieruchomosci) przy sprzedazy nieruchomosci
przed uptywem 5 lat od uchwalenia m.p.z.p

z wysokosci 20 % na 5%

33

w wersji wektorowej, co jest gwarancja jej doktadnosci. Rysunek projektu m.p.z.p. rowniez jest
opracowywany w wersji cyfrowej za pomoca oprogramowania do tworzenia plikow
wektorowych. Coraz czgSciej praktyka wsrod geodetow jest pozyskiwanie w UMP wersji
cyfrowej rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu opracowania
projektu podzialu, co pozwala na szczegdlng doktadno§¢ wymiarow. Podnoszona w piSmie
lokalizacja wkopanych "stupkéw granicznych", "osi podtuznej jezdni ul. Nowowolskiej", badz
istniejacego ogrodzenia” nie moze by¢ podstawa okreslenia lokalizacji linii rozgraniczajacych
terenow miejscowego planu. Takg podstawg i punktami odniesienia jest ww. zgeoreferowana
mapa sytuacyjno-wysokosciowa. Wyjasniajac watpliwosci uwagadawcy na podstawie rysunku
projektu m.p.z.p. zostala zmierzona powierzchnia przyleglych do pasa drogowego czesci
nieruchomosci przeznaczonych na poszerzenie ul. Nowowolskiej (dwa trojkaty). I[tak dla
wnioskowanej dziatki nr ew. 26-100 wynosi ona ok. 47 m?, a dla lezacej po jej drugiej stronie
dzialki nr ew. 26-34/4 - ok. 60 m?.

uwaga Nie uwzgledniono. Zlozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu lub

nieuwzg rysunku projektu planu i wykracza poza kompetencje planu. Zasady podzialow i wykupu

ledniona nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne oraz wyznaczanie granic dzialek w terenie
okreslaja przepisy odrebne.

ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Przeprowadzone analizy wykazaly, iz co najmniej szesciometrowa szeroko$¢

ogoblne nieuwzg dziatki pozwala na bezkolizyjne przeprowadzenie w niej w przysztoSci sieci 1 przylaczy
dotyczace ledniona infrastruktury technicznej oraz urzadzenie wygodnego dojscia i dojazdu do maksymalne
catego 4 nowych dziatek budowlanych. Poza kompetencjami planu sg kwestie wlasnosci wydzielanych
obszaru drog wewnetrznych, jak rowniez kwestie rozporzadzania posiadang dziatka, w tym prawo
objetego do udzielania stuzebno$ci przejscia 1iprzejazdu przez nig na rzecz wlascicieli innych
planem nieruchomosci. Plan nie okresla tez z ilu dziatek taka droga wewnetrzna moze si¢ sktada¢. Tak
wigc mozliwa jest sytuacja opisana w uwadze, tj. stworzenie wspolnej drogi wewngtrznej
sktadajacej si¢ np. z dwoch dziatek o sumarycznej szerokosci wymaganej zapisami planu (6 lub
8 m), jednakze pod warunkiem prawnego rozstrzygnigcia sposobu jej wspolnego

zagospodarowania i zarzadzania nig.

4 KDL uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg ul. Zwirowej jest powtorzeniem linii rozgraniczajacej tej ulicy
nieuwzg wyznaczonej w planie miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r. Rysunek projektu
ledniona planu wyznacza poszerzenie ul. Zwirowej do 12 m na wysokosci dziatki nr ew. 26-100 po obu

stronach miejskiej dziatki drogowej. Na podstawie rysunku projektu m.p.z.p. zostata pomierzona
odlegtos¢, na jaka linie rozgraniczajace pasa drogowego ul. Zwirowej ,,wchodza”
w nieruchomosci przylegle. I tak dla dziatki nr ew. 26-100 wynosi ona od ok. 2,7 do ok. 3,2 m,

a dla lezacej po potudniowe;j stronie dziatki nr ew. 26-175 - ok. 3,3 m.
ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2
ogoblne nieuwzg okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie
dotyczace lgdniona ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." Znaczna cze$¢ obszaru objgtego
calego projektem m.p.z.p. w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest pod zabudowe
obszaru letniskowg (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji nowej zabudowy jest
objetego objecie terendw zorganizowang dzialalno$cia inwestycyjna; w zakresie scalania i podziatu
planem nieruchomo$ci w trybie obowiazujacych przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz

wyposazenia 1 urzadzenia ukladu terendw publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,
infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz wyznaczajac uktad drog publicznych umozliwia rozwdj tego
obszaru i indywidualng realizacj¢ nowej zabudowy, co zwigzane jest ze wzrostem wartosci
poszczegolnych nieruchomosci w wyniku uchwalenia m.p.z.p.

Opfata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomos$ci w ciagu pigciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu i naliczana jest od réznicy wartosci nieruchomosci
tj.: migdzy wartoscig nieruchomosci dla przeznaczenia terenu w poprzednim m.p.z.p., a wartoscia
nieruchomosci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ optaty wykonuje rzeczoznawca
majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikéw zabudowy: projekt planu zwigksza
dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchni¢ biologicznie
czynng, zwicksza wysoko$¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki inwestycyjne na
wnioskowanym terenie.

f) "Moze pojawi¢ si¢ argument, ze zarzadzanie
drogami nie jest domeng Wydziatu Urbanistyki.
Ale to przeciez Wydzial Urbanistyki jest
gospodarzem przedsigwzigcia czyli nowego
m.p.z.p.Posiada narzgdzia w postaci instytucji
"uzgodnien". Poza tym caloscia kieruje

Nie uwzgledniono. Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczgcym zmiany ustalen tekstu lub
rysunku projektu planu i wykracza poza kompetencje planu.
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Prezydent Miasta , ktory jest wladza
zwierzchnia dla Zarzadu Drog Miejskich
i Zieleni".

Zalaczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie (4 szt.)

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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