Protokot Nr 17/23
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskoéw i Petyciji, ktore odbyto sie w dniu 28 lutego 2023r.
0 godz. 8,15 on-line.

Z powodu nieobecnosci Przewodniczgcej Komisji Skarg Wnioskow i Petycji Pani
Marty Cichej posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pabianicach
Krzysztof Rgkowski.

Obecni wg zatgczonej listy obecnosci (zat. nr 1)
Radni zostali skutecznie powiadomieni o terminie Komisiji.

Porzadek obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia KSWIP nr 16/22 z dnia 26.10.2022r.
3. Analiza skargi i zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie rozpatrzenia skargi
na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach
4. Przyjecie sprawozdania z pracy KSWiP za 2022 rok.
5. Przyjecie planu pracy KSWiP na 2023r.
6. Sprawy rozne.

Ad.1

Posiedzenie Komisji Skarg Wnioskéw i Petycji odbyto sie w trybie on-line.
Osoby uczestniczgce w posiedzeniu otrzymaty wczesniej informacje o sposobie
logowania sie do systemu. Posiedzenie Komisji bylo rowniez transmitowane na stronie
www.um.pabianice.pl

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pabianicach Pan Krzysztof Rakowski (dalej:
Przewodniczgcy Rady) przywitat radnych i gosci, ktérzy dotagczyli do posiedzenia on-line.

Przewodniczgcy Rady odczytat liste obecnosci cztonkow Komisji, wszyscy radni obecni.
Do porzadku obrad (zat. nr 2) nie byto uwag. Porzadek przyjeto.

Ad. 2
Przyjecie protokotu Nr 16/22 z dnia 26.10.2022r.
Przewodniczgcy Rady zapytat, czy sg uwagi do protokotu? Nie byto, uwazam protokét

za przyjety.

Ad. 3

Analiza skargi i zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie rozpatrzenia skargi

na Dyrektora Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach (zat nr 3)
Uzasadnienie do projektu uchwaty: w dniu 1 grudnia 2022r. do Rady Miejskiej

w Pabianicach wptyneta skarga na dziatalnos¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej

w Pabianicach w zakresie nieprawidtowosci w zarzgdzaniu wspdlnotg mieszkaniowg

przy ul. Poniatowskiego w Pabianicach, ktére dotycza:

1) podejmowania i sporzgdzania uchwat,

2) wynajmowania dodatkowych pomieszczen wspdlnoty mieszkaniowej,



http://www.um.pabianice.pl/

3) zmiany przeznaczenia lokali,
4) realizacji ustug porzadkowych.

Z wyjasnien przedstawionych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w pismie
zdnia 22 grudnia 2022r. znak: ZGM.ZDZ.051.23.2022 L.dz. 3594/NK/2022 wynika,
co nastepuje.

Zgodnie z art. 23 ustawy o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1048) uchwaty
wiascicieli lokali podejmowane sg badz na zebraniu, bgdz w drodze indywidualnego
zbierania gtosow przez zarzad. Uchwaty zapadajg wiekszoscig gtosow wiascicieli
lokali, liczong weditug wielkosci udziatdw. Z ramienia wiasciciela Gminy gtos oddaje
Petnomocnik na podstawie udzielonego petnomocnictwa. We wspdlnocie, ktorej dotyczy
skarga, udziat Gminy wynosi 82 % a oséb fizycznych 18%.

Zarzut dotyczacy wynajecia pomieszczen gospodarczych innemu najemcy zostat
uznany przez ZGM za bezzasadny. W ww piSmie wyjasniono, ze sprawa spornego
lokalu dotyczy pomieszczenia gospodarczego sgsiadujgcego z lokalem tego najemcy
i ze jest on przez niego wynajmowany od 1 czerwca 2003r. Omytkowo na to samo
pomieszczenie zostata zawarta druga umowa w 2010r. ze Skarzacym, ktéry nie zgtaszat,
ze do wspomnianego pomieszczenia nie moze sie dostaé i z niego korzystac.
W momencie wykrycia omytki umowa ze Skarzgcym zostata natychmiast rozwigzana
z uwagi na fakt, ze byta bezprzedmiotowa.

Odnosnie zarzutu dotyczgcego zmiany przeznaczenia lokali, ZGM wyjasnit, ze inny
najemca otrzymat zgode od Wspolnoty Mieszkaniowej na przeksztatcenie ww.
pomieszczenia na kottownie. Po przeprowadzonej kontroli kominiarskiej zakazano
korzystania z kottowni do czasu usuniecia usterek, ktére zostaty opisane w opinii
kominiarskiej. W chwili obecnej osoba, korzystajgca z tego lokalu, zmienita sposob
ogrzewania lokalu i kottownia zostata zlikwidowana.

Zuwagi na fakt, ze wskazane pomieszczenie gospodarcze jest czesScig wspolng
nieruchomosci, s$rodki finansowe z jego najmu zostaty przeksiegowane na konto
Wspolnoty Mieszkaniowej i stanowig jej pozytki.

Ponadto jeden z najemcow otrzymat zgode Wspdlnoty Mieszkaniowej na uzyczenie
czesci dziatki pod swoimi oknami celem unikniecia parkowania pojazdéw pod nimi.

Pomieszczenie pralni, o ktérym wspomina Skarzgcy, zostato wynajete za zgodag
Wspolnoty Mieszkaniowej. Z uwagi jednak na zaskarzenie tej uchwaty i jej uchylenie,
zgodnie z postanowieniem sgdu, umowa zostata wypowiedziana i w chwili obecnej pralnia
jest do uzytku przez wszystkich mieszkancow nieruchomosci.

W kwestii realizacji ustug porzadkowych wyjasniono, ze na zebraniu Wspdlnoty
Mieszkaniowej zapadta decyzja o podpisaniu umowy z firmg zewnetrzng na sprzgtanie
nieruchomosci - teren zewnetrzny. Z uwagi na kwestionowanie tej umowy przez
Skarzgcego, ZGM jako administrator w chwili obecnej jest w trakcie zbierania ofert, ktére
zostang przedstawione zarzgdowi Wspolnoty Mieszkaniowej.

Majgc na uwadze powyzsze wyjasnienia, skarge na Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pabianicach nalezy uznac za bezzasadna.

Zgodnie z art. 239 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2000, 2185) w przypadku gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano
w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci
organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje stanowisko z odpowiednig
adnotacjg w aktach sprawy bez zawiadamiania skarzgcego.

Skarga (zat. nr 4) i wyjasnienia do skargi (zat. nr 5)



Przewodniczacy Rady omowit projekt ww. uchwaty, wskazat, ze skarga i cata
dokumentacja zostata przekazana radnym w EOD. Ciesze sig, ze moge tg komisje
poprowadzi¢, poniewaz Pan Skarzgcy zgtosit sie do mnie ze swoimi zastrzezeniami,
troche to trwato, poniewaz konieczne bylo wyjasnienia, czes¢ spraw zostata juz
poprawiona. Odczytat sentencje uchwaly tj, ze uznaje sie skarge na Dyrektora
Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach za bezzasadng, wyjasnienia
w uzasadnieniu.

Skarzgcy: odpowiem na wszystkie pytania, ktére Panstwo macie, jak réwniez mam
do tego co ztozytem , dodatkowe zatgczniki, gdzie powtarza sie nadal to samo co w latach
ubiegtych. Te wszystkie uchwaty, ktore sg podejmowane przez Zakiad Gospodarki
Mieszkaniowej i wspodlnote mieszkaniowg przy ul. Poniatowskiego 15, sg nie do przyjecia.
To sg uchwaty, ktore przede wszystkim nie dotyczg wtascicieli lokali, takim jakim jestem
ja wspotwiascicielem. Macie Panstwo dokumentacje, przed sobg mam drugi komplet
dokumentow, moge to wszystko przedstawic¢, na wszystkie pytania doktadnie odpowiem,
ale jesli Pan Przewodniczacy pozwoli, to ja zostawie jeszcze te wszystkie uchwaty,
ktdre w tym roku zostaty podjete i oczekuje, to tez pismo zostawie tutaj w sekretariacie.

Dyrektor Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach Pan Szymon Kozera
(dalej: Dyrektor ZGM): witam serdecznie, stanowisko ZGM odnosnie zastrzezen
skarzgcego zostato doktadnie przedstawione w wyjasnieniach, ktore ztozytem na rece
Pana Przewodniczgcego, nie mniej jednak chciatbym sie odnie$¢ do kilku kwestii.
Jest ze mng Pani dyrektor Bryndziak, ktéra jest odpowiedzialna bezposrednio za
funkcjonowanie biura obstugi mieszkancow i bedzie w stanie bardziej szczegdtowo
odpowiedzie€¢ na pytania, jezeli takie sie pojawig. Natomiast kwestia sposobu i zasad
podejmowania uchwat we wspolnotach mieszkaniowych jest bardzo jasno i jednoznacznie
opisana w ustawie o wiasnosci lokali i oczywiscie to, co skarzgcy kwestionuje, zasada
podejmowania uchwat wiekszoscig gtosow jest jak najbardziej zgodna z prawem i to nie
podlega zadnej dyskusji. Sprawa indywidualnego zbierania gtosow, ustawa przewiduje
takg mozliwos¢ i tak tez w tej wspodlnocie te uchwaty byty podejmowane. Mozna
na wniosek 1/5 wiascicieli, czyli 20 % w kazdej wspdlnocie podejmowac uchwaty na
zasadzie jeden glos jeden wiasciciel, natomiast nigdy taka sytuacja w tej wspdlnocie
nie miala miejsca. Sprawa uchylenia uchwaty, ktérg podniést skarzgcy i w wyniku
wyroku sgdu ona =zostata uchylona, no taka procedura rowniez istnieje. Kazdy
ze wspotwtascicieli ma prawo do tego, zeby kwestionowa¢ zasadnos¢ podejmowania
uchwat i po to jest sad, zeby takg uchwate albo uchyli¢, albo dopusci¢ do obrotu
prawnego. My w swojej historii wielokrotnie kwestionowaliSmy jako przedstawiciel
Gminy uchwaty, ktére podejmujg w innych wspdlnotach zarzady i zdarza sie, ze sa
uchylane na korzy$¢ ZGM. No tutaj sie akurat tak zdarzyto, ze sad uchylit uchwate
na korzys¢ skarzacego. W momencie, kiedy ona powstata, umowa zostata wypowiedziana
i sprawa zostala jednoznacznie uporzadkowana. Sprawa dotyczgca dubletu umow,
no tutaj oczywiscie nalezy posypa¢ gtowe popiotem, taka sytuacja nie powinna sie
zdarzy¢, ze w obrocie gospodarczym pojawity sie dwie umowy na pomieszczenie
gospodarcze. Na nasze usprawiedliwienie moge powiedzie¢, ze to byto w okresie,
kiedy tam nastepowaty pewne zmiany w obstudze administracyjnej, administratorzy
sie zmieniali i oczywiscie w momencie, kiedy ta sytuacja wyszta na jaw, sprawa zostata
uporzadkowana i w tej chwili nie budzi zadnych watpliwosci. Kolejng sprawg, ktorg
porusza skarzgcy jest kwestia podpisywania uméw na ustugi zewnetrzne, jest to tak



naprawde wytgcznie odpowiedzialnos¢ zarzgdu wspolnoty, z kim podpisuje umowe,
na jakich zasadach, jakie sg jej warunki finansowe i jej zakres i tutaj my jako administrator
tej wspolnoty w zasadzie wykonujemy wole zarzadu i to zarzad ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za takg umowe. Jesli sg jeszcze jakies pytania i potrzeba wyjasnienia
to jestesmy do dyspozyciji.

Przewodniczgcy Rady: prosze zgtasza¢ sie na czacie, w kolejnosci radna Bozenna
Koztowska, radny Piotr Rozycki, skarzacy.

Radna Bozenna Koziowska: witam Panstwa, nie jestem czionkiem tej Komisji,
ale poniewaz od wielu lat znam temat wspdlnot zdecydowatam sie wzig¢ udziat w tej
komisji. Nikt z nas, jako radni, ci ktorzy nie mieli do czynienia ze wspolnotami, trudno
im bedzie ocenia¢ to. Wedtug tych pism, ktére otrzymalisSmy, a byto ich duzo i moze
jeszcze troche brakowato, ja w skardze zauwazytam 4 tematy: 1) Zle podjeta uchwata
w 2020r. - ona w zwigzku z tym, ze pan Skarzgcy dopatrzyt sie, zostata uchylona przez
sad. Gdyby pan Skarzgcy nie zaskarzyt jej, ona dalej by funkcjonowata; 2) podwodjne
umowy, ktére réwniez wychwycit pan Skarzacy; 3) zielen, szukatam dos¢ diugo, ile tam
metrow jest zajete pod zielen, tam nie ma w wyjasnieniach; 4) firma sprzatajgca,
wejrzatam w te dokumenty i zauwazytam, ze w 2020r. Na tej posesji jest 1 tysigc zt
miesiecznie za sprzatanie. Nie otrzymaliSmy informacji, co ta umowa zawiera? W innej
wspolnocie na olbrzymi teren, na odsniezanie, takze w weekendy, wystawianie
pojemnikdéw, mycie okien, klatki schodowej, kwota ta wynosita zdecydowanie mniej,
takze mam tutaj obiekcje. Temat zarzgdzania wspdélnotami jest bardzo trudny, prywatny
zarzgdca musi sie bardzo stara¢, bo ludzie to nie kartki papieru i jesli administrator
zrobi jakis btad, to jesli on tym zyje, to ten btad jest szybko wychwycony. Uwazam,
ze my nie jesteSmy jako radni, tym bardziej ci, ktdrzy nie mieli do czynienia z ustawg
o wtasnosci lokali, na ktorg sie powotuje pani Bryndziak, moim zdaniem trzeba by byto
i bede o to wnioskowata rowniez na sesji, dla naszego wspolnego dobra, poniewaz
ZGM zarzadza 70 wspolnotami, pozostatymi zarzgdzajg prywatne podmioty i osobiscie
uwazam, ze tam gdzie jest prywatny podmiot, oni lepiej, gorzej, no kazdy popetnia btedy,
ale moze tam wczesniej te btedy sg wychwycone. Szczegodlnie trudna jest sytuacja
na takich wspolnotach, jaka jest u Pana, poniewaz tu 80% to jest jakby wiasnos$é
Miasta, a tylko 20% sg prywatni i tym bardziej powinna by¢ dochowana starannosé
ze strony ZGM, zeby te wszystkie sprawy byty zatatwiane. Moim zdaniem dla naszego
wspolnego dobra nalezatoby wykona¢ kontrole sposobu zarzgdzania wspolnotami
w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej i wtedy my jako radni, Pan Przewodniczacy
i pan Skarzgcy bedziemy mie¢ doktadne materialy. Ja czytajgc te materiaty, trudno
mi byto zobaczyC, jak te pozytki sg ksiegowane, inne tematy, nie bede wchodzita
w szczegoty, bo radni, ktorzy nie znajg ustawy albo nie pracowali w tej dziedzinie,
trudno bedzie im ocenia¢, kto ma racje, te materiaty dla mnie nie sg kompletne
i nie dlatego, ze ktos nie chciat. Kontroler sprawdzi, czy na innych wspodlnotach sg
jakies$ niedociggniecia, a jeslisg, to jaka jest przyczyna. Ale nie chodzi mi o Komisje
Rewizyjng, bo tam nie ma radnych, ktérzy pracowali w tej dziedzinie. Moje stanowisko
jest takie, zebysmy zawnioskowali o kontrole sposobu zarzgdzania wspodlnotami
mieszkaniowymi w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej i wtedy taka kontrola, jezeli
sie odbedzie to wykaze nam jak to faktycznie jest robione, bo ja nie jestem w stanie
na bazie tych dokumentow oceni¢, kto ma racje. Jeszcze raz podkresle te 4 tematy:
pralnia plus umowy pan Skarzgcy, umowa o sprzgtanie jest dla mnie dziwna, za wysoka



na rok 2020 tysigc zt na wspdlnocie, temat zieleni, ale nie bede sie bawita w szczegoty,
bo nie jestesmy od tego. My jako radni panie Skarzgcy jestesmy po to, zeby catos¢
opiekowac, a szczegoty jezeli otrzyma kazdy z nas merytorycznie przez kontrolera,
wtedy bedziemy mogli sie wczytac i zobaczy¢, gdzie tkwi problem.

Radny Piotr Rozycki: duzg czes¢ wypowiedzi pani radnej Koztowskiej podzielam. Pytanie
do pana Dyrektora ile mamy takich sytuacji, w ilu wspodlnotach zaangazowany jest
do oceny podejmowanych uchwat sgad? Druga sprawa, jezeli prowadzimy rozmowe
na poziomie, ze w sprawach istotnych dla lokatoréw podejmuje decyzje sad to tez nie
powinniscie Panstwo ucieka¢ od odpowiedzialnosci na zasadzie, ze posypacC gtowe
popiotem, rozumiem, ze sg okreslone procedury nadzorcze, ktére nalezatoby wdrozyc,
sprawdzic. To w czym sie nie zgadzam z panig radng Koztowskag, szanowna Pani
mamy Komisje Rewizyjng, ktora mysle w ramach swoich kompetencji na swoje obrady,
potrzeby rowniez moze skorzystaC z takiej profesjonalnej pomocy prawnej.
To, ze jestesmy radnymi i oczywiscie, jak kazdy cziowiek nie znamy sie na wszystkim
nie zwalnia nas z odpowiedzialnosci, zeby te braki wiedzowe nadrobi¢ i jezeli chodzi
o przeprowadzenie kontroli ZGM jestem jak najbardziej za i jezeli pani radna Koztowska
zgtasza to w formie wniosku, to ja go popieram.

Radna Bozenna Koztowska: zgtaszam to jako wniosek o kontrole sposobu zarzgdzania
wspolnotami w wykonaniu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej. Jesli chodzi o Komisje
Rewizyjng moze sie oczywiscie positkowa¢ fachowcami, ale dla mnie podstawg jest
kontrola plus KR, nie jestem przeciw

Radny Piotr Rézycki: moze to nawet dobry pomyst, zeby te organy niezaleznie od siebie
przeprowadzity te kontrole, Zzeby fatwiej wyciggng¢ spojne wnioski. Co do tematu
sprzatania na terenie posesji, bardzo chetnie tez bym sie zapoznat precyzyjnie, na jakiej
zasadzie sie to odbywa. Mysle, Ze jakie$ pojecie mam, zwlaszcza, jezeli chodzi o koszty
moge udzieli¢ tez obszernych informaciji, czy ta kwota jest adekwatna do tego, co jest
robione.

Radna Bozenna Koztowska: uzupetniajgco, do tej umowy o sprzagtanie, mam nadzieje,
ze kontroler to przeswietli i wykaze zakres, jaki byt wykonywany za te pienigdze.

Skarzacy: to co mowi pan Dyrektor Kozera, tak, jedna uchwata, jedna jedyna, ktéra
zostata zaskarzona przez mnie i oczywiscie uzasadnienie sgdu na tg uchwate to ja
pokazuje, pani Sedzia wzieta tak tg kartke papieru i powiedziata, ze ona nie upowaznia
ani nie moze sad stwierdzi¢, ze to jest uchwata. A dlaczego? To sg uchwaty bez
jakiekolwiek zbierania podpiséw, zawierane jednoosobowo miedzy ZGM i danym Panem
zarzgdem, o tg pralnie chodzi tutaj, pralnia, nasze wspdlne pomieszczenie, mate
bardzo 17 -20 m2, zostata przeksztatcona w garaz i oczywiscie rozbieranie samochodow
na posesji i handlowanie z tej pralni. Panstwo wszystko wiedzieliscie, byty administratorki,
wiedziaty. Pan zarzadca, ktorym jest Andrzej Kucman, on to wszystko widziat.
Dalsza sprawa tych dwéch umow na wynajem tego pomieszczenia, ja jestem nadal
wiascicielem tego pomieszczenia gospodarczego, to jest prawny przydziat tego
pomieszczenia. Ten pan po prostu podstepem zabrat mi to pomieszczenie, przyprowadzit
jakiegos pana niby z ROM-u i powiedziat, pan musi opusci¢, bo ten pan wykupit. Ten pan
nie wykupit, ten nie ptacit za to pomieszczenie, ptacitem ja, tylko moje stowa, ktore



zgtaszatem do ROM-u, do ZGM, nikt nie chciat stucha¢, bo ja bytem wowczas
najemca, ja nie miatem gtosu, ale jak wykupitem ten swoj maty lokalik, to wtedy dopiero
sie dowiedziatem, jaka sytuacja jest. To ten pan szybciutko jakies machlojki, na zone,
przeksztatcit samowolnie to pomieszczenie gospodarcze, ktére ma 2,4 m2 w kottownie,
tam jest w dokumentach, opinia druzgocgca 14 kW piec wstawiony, jak by to wybuchto,
tow naszej kamienicy nawet cegta jedna cafta nie zostanie a ja bym pierwszy
poszedt siedzie¢, bo ja jestem nadal najemcag tego pomieszczenia, bo mnie przydzielono,
a pan by sie wymigat. Te przeksztatcania pomieszczenia gospodarczego w kottownie,
pan Kucman to jest jednoosobowy cztonek zarzgdu, na podstawie uchwaty jakiejs
przejat z 2009r., czy wowczas istniata juz wspodlnota mieszkaniowa Poniatowskiego 157
nie wiem. Wszystkie uchwaty, ktére sg sporzgdzane sg bez podpiséw, jakies cyferki
wstawiane, nie wiadomo co. Prosze sie zapoznac, spojrze¢ w te uchwaty, to jest nie
do pomyslenia, a to wszystko idzie dalej. On wydzierzawia sobie na posesji, iles tam
metrow przyznano mu. Nie, teraz jest juz napisane, ze uzyczenie, dostat paseczek
pod ptotem, gdzie zrobit sobie zielen, ale zagrodzit 50 m, pod oknami ptoty postawit,
gdzie juz te ptoty przewrécity sie na samochdd. Mato tego, powyjmowat trelinki,
powstawiat tuje, jak zwrécono mu uwage, ze te tuje wstawione ale obok jeszcze
zostawione trelinki, kto§ mogtby sie przewrdci¢é w nocy itd., to wszystko byto robione
za zgodg ZGM. Do dnia dzisiejszego nie mozna stwierdzi¢, kto dawat te 74,7% temu
panu, zeby powstata taka uchwata. Nie twierdze, ze nikt, ale ja przynajmniej nigdy nigdy
nie zostatem powiadamiany, ze jakakolwiek uchwata powstata, nigdy. Teraz dopiero
ostatnio powiadomiono mnie, ze powstata uchwata dotyczgca remontu dachu na budynku
obok, ale co my wspétwiasciciele mamy do tego, przeciez to jest wtasnos¢ ZGM, Gminy,
ale ze stoi na wspolnej dziatce to my do tego cos mamy? Czy ZGM pyta sie nas
jak wynajmuje pomieszczenia mieszkalne? | my mamy dawac¢ upowaznienie komus,
jak nie wiemy komu, bo tam nie jest zawarty wykonawca, ktory bedzie robit dachy, moze
to jakiS hochsztapler? Nastepna sytuacja, ktora ostatnio teraz powstata upowaznienie
dla Pani dyrektor Bryndziak, to juz zakrawa, wyszczegodlnione, do zus-u, do skarbéwki,
do e-pity itd., na dodatek jeszcze wielu innych instytucji, do bankéw tez? Pani Bryndziak
bedzie brata kredyty a my bedziemy za to ptaci¢? Bo kto§ ma upowaznienie, wiec bierze,
tak jest sprecyzowana ta uchwata, gdzie jest podpis Urzad Miasta, nie ma uchwat
podpisywanych imieniem, nazwiskiem czytelnym, jakie$ parafki, te uchwaty wszystkie
sg nie wiem, pan Kurcman, teraz pani Kurcmanowa, nie wiem, kto tam jest teraz
wiascicielem, mowie o tych przeksztatceniach, juz jest pani Kurcmanowa witascicielem
kottowni, nie pomieszczenia gospodarczego. A to pomieszczenie gospodarcze jest nadal.
Prosze to wyjasni¢ i ustosunkowac sie do tego, Panie Dyrektorze

Dyrektor ZGM: chciatem tylko odpowiedzie¢ radnemu Ro&zyckiemu w zakresie iloSci
przypadkow, jakie miaty miejsce, gdzie sad sie wypowiedziat odnosnie legalnosci uchwat

Radny Piotr Rozycki: sprecyzuje, przepraszam, nie ile miato miejsce, ale ile jest aktualnie
w obiegu?

Dyrektor ZGM: w obiegu nie ma Zadnej, to jest pierwszy przypadek, jestem dyrektorem
ZGM od 7 lat, to jest pierwszy przypadek, kiedy ktos kwestionuje zasadnosc
podejmowanych uchwat, administrujemy blisko 80 wspolnotami, nie zarzgdzamy, to jest
bardzo wazne, to jest tez do pani radnej Koztowskiej. My nie zarzgdzamy wspdlnotami,
jesteSmy wykonawcg woli zarzgdu wspdlnot, czyli administrujemy, to jest bardzo istotne



stwierdzenie. A jezeli chodzi o zakres umowy, to on jest zawarty w dokumentach,
ktore przedstawit Skarzgcy. Tam jest umowa o sprzgtanie i sg tam wyszczegodlniony jest
caty zakres, to nie jest tak, ze nie wiadomo za co te pienigdze sg, tam jest: zamiatanie
chodnika wzdtuz posesiji, usuwanie smieci z terenu podworka, wystawianie kontenerow,
odsniezanie chodnikow i $ciezki do smietnika w okresie zimowy, koszenie trawy. To jest
ten zakres.

Radna Bozenna Koztowska: panie dyrektorze, z catym szacunkiem, zamiatanie chodnika
ile metréw?, koszenie trawnika ile metrow? lle razy mycie, szczegoty poprosze. To, ze ktos
na okragto napisat w umowie, to z tego nic nie wynika. Jezeli ja bym miata szczegoty,
ze np. tyle metréw koszono 3 razy, tyle odsniezano to ja wiem za co ktos ptaci, a tak jest
12 tys. zt w 2020r. zaptacone jakiemus wykonawcy. Drugie pytanie, czy wszystkie
wspolnoty przez ZGM administrowane, jak to Pan zaznaczyt, majg zarzad, czy sg réwniez
takowe, gdzie Pan jest tym zarzadem? Jeszcze raz podkresle, dla mnie umowa
o czystos¢ ta, ktorg zawarto z firmg w 2020r. musi podlega¢ szczegdtowemu rozliczeniu,
ile metréow koszono, sprzgtano, zamiatano, odsniezano, ile razy myto klatki, podtogi,
okna, wtedy moge koszty obliczy¢ i powiedzie¢, ze 1 tys. zt to kwota adekwatna.
Nawigzatam do swojej wspolnoty, gdzie byto zdecydowanie mniej ptacone, a wspolnota
sprzatana na tip top i tutaj mam bardzo duze watpliwosci. Kolejna kwestia, to co Skarzgcy
podniost, nie wyszczegdlniliscie panstwo ile tych metrow, nie odniesliscie sie do kwestii
uzyczenia zieleni. Ale to sg tematy, ktére nie nam radnym rozsgdzaé, stgd wniosek
o kontrole. Po drugie, gdyby Skarzgcy nie zaskarzyt tej uchwaty do sadu, ona by dalej
funkcjonowata, wiec dla mnie to jest takie jednoznaczne przy tych innych sprawach.
Kolejny temat to podwodjna umowa na jeden lokal. Oczywiscie jeszcze w umowie jest
z boku napisane umowa na najem w nawiasie kottowni. Ja nie chce by¢ sgdem, nie chce
by¢ kontrolerem, ale poniewaz 20 lat mam zwigzek ze wspdlnotami i znam te problemy,
bow naszym miescie nie jest tatwo znalez¢ dobrego administratora. Dzisiaj prywatni
zarzadcy majg problem z administratorami, pan doskonale wie. U Pana kt6ry administrator
troszke sie poduczy, zaraz idzie na swoje. Jesli sg to przypadkowi ludzie oni sie muszg
nauczyc, popracuje poét roku, nauczy sie i idzie, zostawia ten batagan. Panie Dyrektorze,
znam te tematy od podszewki, nie bede wchodzi¢ w szczegdty i prosze mi nie mowic,
ze ja powiedziatam zarzgdzanie czy administrowanie. Panstwo powinniscie, szczegdlnie
we wspolnotach, gdzie jest jeden wspoétwiasciciel, jedno mieszkanie wykupione, a wy
jakby za catos¢ odpowiadacie, tam potozy¢ szczegdlny nacisk. Mam bardzo duze
obiekcje i dlatego méwie moze troszeczke wyzszym tonem, ale nie mi oceniac, jak to jest
robione, dobrze czy Zle. Ale wiem, ze jezeli macie administratora, za chwile przyjdzie
drugi, roznie moze byc¢. Zarzgdzanie to nie sg tatwe sprawy, to jest masa merytorycznego
przygotowania i zeby by¢ dobrym zarzadcg, trzeba zeby na tym zjes¢. Takze nie
czepiajmy sie stéwek, zarzgdzanie administrowanie, ja doskonale wiem, co to jest
administrowanie, bo jesli mamy wspdlnote to zarzgdza zarzad, wybrany przez cztonkow
wspolnoty, a administrator na jego polecenie wykonuje wszystkie sprawy z podpisywanie
umow na czystosc itd. Do Skarzgcego chciatam powiedzieC takg rzecz, poniewaz u Pana
we wspolnocie wiekszos¢ udziatbw ma Miasto, czyli przedstawicielem jest na dzien
dzisiejszy zatézmy pani Bryndziak i ona ma upowaznienie do konta, do tych wszystkich
spraw, bo tak to musi wyglgdac¢ i stad decyzja o kontroli, bo to kontrola sie wypowie,
jak te inne wspolnoty sg zarzadzane. Mato tego, panie Dyrektorze, pan doskonale wie,
co tojest 70 wspdlnot, normalny jeden zarzadca w Pabianicach ma miedzy 20-60
wspolnot. U Panstwa zostaty te wspolnoty trudne, gdzie jeden wiasciciel wykupit, a reszte



macie wy, macie najemcow, ale tym bardziej nalezy dochowac szczegdlnej starannosci
i nie czepiacC sie stéw, ze jest zarzgdzanie, a nie administrowanie. Jeszcze raz podkresle,
zarzgdza zarzad, administruje Pan w imieniu zarzgdu. Czy wszystkie wspdlnoty, ktorymi
pan administruje majg zarzgd?

Dyrektor ZGM: nie, nie wszystkie.

Radna Bozenna Koztowska: czyli rowniez pan zarzadza, tam gdzie nie ma zarzgdu?
Dziekuje bardzo.

Dyrektor ZGM: tak.

Przewodniczgcy Rady: duze emocje, nie dziwie sie, temat bardzo wazny. Ja z panem
Skarzgcym na ten temat wielokrotnie rozmawialiSmy na spotkaniach. Duzo rzeczy z tej
skargi zostato wyjasnionych, zatatwionych, musimy tez mie¢ tego swiadomosc¢, chociazby
kociot juz nie stanowi zagrozenia, to zostato rozwigzane. Na pewno pozostaje kwestia
komunikacji przejrzystosci, ale wszystko to o czym rozmawialiSmy zostato rozwigzane,
te najpilniejsze rzeczy. Prosze o doprecyzowanie i przegtosowanie wniosku radnej
Bozenny Koztowskiej. Rozumiem, ze chodzito o skierowanie sprawy do Zespotu Audytu
i Kontroli przy Prezydencie Miasta? Pani radna twierdzgco kiwa gtowg, czyli taki wniosek
przez Komisje musiatby by¢ przegtosowany.

Radna Bozenna Koztowska: i do Komisji Rewizyjnej.
Przewodniczgcy Rady: najpierw zrobimy ten jeden wniosek, pdzniej drugi.

Rady Piotr Rozycki: czy my teraz na Komisji zakres tego, co Komisja powinna
skontrolowac, czy Komisja powotana do kontroli dopiero nam ten zakres przedstawi?

Radna Bozenna Koztowska: zarzgdzanie wspolnotami przez ZGM.
Przewodniczgcy Rady: zgodnie z wnioskiem.

Radny Piotr Rézycki: zmierzam do tego, czy nie warto pokusi¢ sie o to, zeby ta komisja
skontrolowata, co zawiodto do tej pory i jak wygladata kwestia procedur. Chodzi o to, aby
na przysztos¢ wyeliminowac takie btedy.

Przewodniczgcy Rady: wniosek zostat przedstawiony, poddaje pod gtosowanie.

Whiosek radnej Bozenny Koztowskiej do Prezydenta Miasta Pabianic o przeprowadzenie
przez Zespot Audytu i Kontroli Wewnetrznej, kontroli administrowania i zarzgdzania
wspolnotami mieszkaniowymi przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach
(zat. nr6)

Gtosowanie jawne imienne (zat. nr 7) w sprawie pozytywnego zaopiniowane wyzej
przedstawionego wniosku: za — 6, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0. Wniosek zostat
zaopiniowany pozytywnie.



Whiosek radnego Piotra Rozyckiego do Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Pabianicach
o przeprowadzenie kontroli administrowania i zarzgdzania wspolnotami mieszkaniowymi
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach (zat. nr 8)

Gtosowanie jawne imienne (zat. nr 9) w sprawie pozytywnego zaopiniowane wyzej
przedstawionego wniosku: za — 5, przeciw — 0, wstrzymato sie — 0, nie brato udziatu
w gtosowaniu — 1. Wniosek zostat zaopiniowany pozytywnie.

Wobec braku dalszych pytan Przewodniczgcy Rady zarzadzit gtosowanie w sprawie
zaopiniowania projektu uchwaty w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej. Odczytat imiona i nazwiska radnych, cztonkoéw Komisji, ktérzy
kolejno oddawali gtos.

Gtosowanie jawne imienne (zat. nr 10) w sprawie pozytywnego zaopiniowania projektu
ww. uchwaty: za — 0, przeciw — 0, wstrzymato sie — 5, nie brato udziatu w gtosowaniu — 1.
Projekt uchwaty nie zostat zaopiniowany.

Ad. 4
Przyjecie sprawozdania z pracy KSWiP za 2022 rok (zat. nr 11)

Przewodniczgcy Rady przedstawit sprawozdanie z dziatalnosci KSWiP za 2022r. Zapytat,
czy sqg jakies uwagi do sprawozdania. Nie byto.

Gtosowanie: w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnos¢ KSWIP za 2022 (zat. nr 12):
za — 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0, nie brato udziatu w gtosowaniu - 1. Sprawozdanie
zostato przyjete.

Ad. 5
Przyjecie planu pracy KSWiP na 2023r. (zat. nr 13)

Przewodniczgcy Rady przedstawit propozycje planu pracy Komisji na 2023r. Zapytat,
czy sg jeszcze jakie$ propozycje i uwagi. Nie byto.

Gtosowanie: w sprawie przyjecia planu pracy KSWiP na 2023r. (zat. nr 14): za — 6,
przeciw - 0, wstrzymato sie - 0. Plan zostat przyjety.

Ad. 6

Sprawy rézne:

Spraw roznych nie byto.
Na tym zakonczono posiedzenie Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji o godz. 9,00
Zatgczniki ujete w protokole sg do wglgdu w Biurze Rady Miejskiej.

Protokotowata: Obradom przewodniczyt:
Magdalena Witkowska Krzysztof Rgkowski
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pabianicach



