UCHWALA NR LXI1/583/23
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Pabianicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7z 2023r. poz.40) iart. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
adminstracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2000, 2185) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uznaje skarge na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach za
bezzasadng.

§ 2. Uzasadnienie uchwaty stanowi jej integralng czesc.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zalacznik do uchwaly Nr LXI/583/23
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 28 lutego 2023 r.

Uzasadnienie

W dniu 1 grudnia 2022r. do Rady Miejskiej w Pabianicach wptyneta skarga na
dziatalno$¢ Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach w zakresie nieprawidtowosci
w zarzadzaniu wspolnotg mieszkaniowg przy ul.... w Pabianicach, ktore dotycza:

1) podejmowania i sprzadzania uchwat,

2) wynajmowania dodatkowych pomieszczen wspdlnoty mieszkaniowej,
3) zmiany przeznaczenia lokali,

4) realizacji ustug porzadkowych.

Z wyjasnien przedstawionych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w pismie
z dnia 22 grudnia 2022r. znak: ZGM.ZDZ.051.23.2022 L.dz. 3594/NK/2022 wynika, co
nastepuje.

Zgodnie z art. 23 ustawy o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1048) uchwaly
wladcicieli lokali podejmowane sa badZ na zebraniu, badZ w drodze indywidualnego
zbierania gloséw przez zarzad. Uchwaly zapadaja wigkszoscig gloséw wiascicieli lokali,
liczona wedtug wielkos$ci udziatow. Z ramienia wiasciciela Gminy glos oddaje Pelnomocnik
na podstawie udzielonego petnomocnictwa. We wspolnocie, ktorej dotyczy skarga, udziat
Gminy wynosi 82 % a os6b fizycznych 18%.

Zarzut dotyczacy wynajecia pomieszczen gospodarczych innemu najemcy zostat
uznany przez ZGM za bezzasadny. W ww piSmie wyjasniono, ze sprawa spornego
lokalu dotyczy pomieszczenia gospodarczego sasiadujacego z lokalem tego najemcy
1ze jest on przez niego wynajmowany od 1czerwca 2003r. Omytkowo na to samo
pomieszczenie zostala zawarta druga umowa w 2010r. ze Skarzacym, ktory nie zglaszal,
ze do wspomnianego pomieszczenia nie moze sie dosta¢ iz niego korzysta¢. W momencie
wykrycia omytki umowa ze Skarzacym zostala natychmiast rozwigzana z uwagi na fakt,
ze byla bezprzedmiotowa.

Odnosnie zarzutu dotyczacego zmiany przeznaczenia lokali, ZGM wyjasnil, ze inny
najemca otrzymat zgode od Wspolnoty Mieszkaniowej na przeksztalcenie ww.
pomieszczenia na kottownig¢. Po przeprowadzonej kontroli kominiarskiej zakazano
korzystania z kottowni do czasu wusunigcia usterek, ktore zostaly opisane w opinii
kominiarskiej. W chwili obecnej osoba, korzystajaca ztego lokalu, zmienita sposob
ogrzewania lokalu i kotlownia zostala zlikwidowana.

Z uwagina fakt, ze wskazane pomieszczenie gospodarcze jest czgsScia wspOlng
nieruchomosci, $rodki finansowe z jego najmu zostaty przeksiggowane na konto Wspolnoty
Mieszkaniowej i stanowig jej pozytki.

Ponadto jeden znajemcow otrzymat zgode Wspolnoty Mieszkaniowe] na uzyczenie
czesci dziatki pod swoimi oknami celem uniknigcia parkowania pojazdéw pod nimi.

Pomieszczenie pralni, o ktorym wspomina Skarzacy, zostalo wynajete za zgoda
Wspdlnoty Mieszkaniowej. Z uwagi jednak na zaskarzenie tej uchwaly ijej uchylenie,
zgodnie z postanowieniem sgdu, umowa zostala wypowiedziana i w chwili obecnej pralnia
jest do uzytku przez wszystkich mieszkancow nieruchomosci.

W kwestii realizacji ustug porzadkowych wyjasniono, ze na zebraniu Wspdlnoty
Mieszkaniowej zapadla decyzja o podpisaniu umowy zfirmg zewngtrzng na sprzatanie
nieruchomosci - teren zewnetrzny. Z uwagi na kwestionowanie tej umowy przez Skarzacego,
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ZGM jako administrator w chwili obecnej jest w trakcie zbierania ofert, ktdre zostang
przedstawione zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia, skarge na Dyrektora Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Zgodnie zart. 239 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2000, 2185) w przypadku gdy skarga, w wyniku
jej ropatrzenia zostata uznana za bezzasadng 1 jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na
skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci organ wiasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymac swoje stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy
bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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