Pabianice, 11.01.2023 r.

| URZADORIGIIA $@2628NICACH |
/ Wydziol Infrastruktury Techniczne; i Komunika |
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] | w/m
ok st 7][ WYPIS Z TEKSTU PLANU
Liczba dz. /... podpis ... LAK
Odpowiadajac na wystapienie z dnia: 10.01.2023 r. ITK.7011.12.1.4.2023
w sprawie wydania: wypisu z tekstu i wyrysu z rysunku planu

Wydziat Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ,.Klimkowizny”
w Pabianicach (uchwata RMP z dnia 17.12.2003 r. Nr XXII/168/03 - Dz. Urz. Woj. todz.
Nr 61, poz. 552 z 22.03.2004 r) oraz zgodnie z wyrokiem WSA w Lodzi z dnia 19.06.2015 r.
Sygn. akt IT SA/Ld 345/15

teren przy ul.: Ornej — dz. nr 219/5 (obr¢b P-29)

polozony jest w jednostce przestrzennej:  21KD

teren przy ul.: Ornej — dz. nr 219/7 (obr¢b P-29)

polozony jest w jednostkach przestrzennych: 9KD(1/2), 21KD i fragmentem 18ZP
teren przy ul.: Ornej — dz. nr 218/2 (obre¢b P-29)

polozony jest w jednostkach przestrzennych: 9KD(1/2) i fragmentem 18ZP
teren przy ul.: Ornej — dz. nr 218/9 (obreb P-29)

polozony jest w jednostce przestrzennej:  9KD(1/2)

teren przy ul.: Ornej — dz. nr 222/7 (obreb P-29)

polozony jest w jednostkach przestrzennych: 8KD(1/2), 20KD(1/2) i 9KD(1/2)
teren przy ul.: Ornej — dz. nr 221/9 (obreb P-29)

potozony jest w jednostkach przestrzennych: 8KD(1/2) i 20KD(1/2)

Rozdzial IIT Ustalenia szczegélowe obowigzujace dla poszczegélnych terenow

§ 32. Komunikacja.
1. Plan utrzymuje ustalony w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta uklad ulic
i ustala nastepujacg klasyfikacje funkcjonalno-techniczna:

KL - ulica lokalna, KD, KP — ulica dojazdowa i ciag pieszo-jezdny oraz ciag pieszy.

9. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 8KD(1/2) dojazdowej ,,D”, jednojezdniowej,
dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

c_f,nle. Wyznacza si¢ teren ulicy projektowanej 9KD(1/2) dojazdowej ,.D”, jednojezdniowe;j,
RV / dwupasowej, ustala szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 14,0 m,
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Wyznacza si¢ terem ulicy projektowanej 20KD(1/2) dojazdowej ,,.D”, jednojezdniowej,
dwupasowej, ustala szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 16,0 — 22,0 m

Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych 21KD o szerokosciach 5,0 — 8,0 m (ulice:
Stonecznikowa, Makowa, Poziomkowa, Trawiasta, Kakolowa, Chmielowa, Modrakowa),

Dla calego terenu opracowania wyznacza si¢ obstuge z istniejacych ulic i drég oraz
projektowanego uktadu komunikacyjnego.

Parametry techniczne ulic winny spelnia¢é wymogi okreslone w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie,

Miejsca postojowe dla samochodéw powinny byé zapewnione na dzialkach uzytkownikéw
poszczegdlnych funkcji.

27. Na terenach ulic plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupeiajacego lokalizacje:

a)
b)

c)

urzadzen infrastruktury techniczne;j,

zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego),

form reklamowych, po wczesniejszym pozytywnym zaopiniowaniu przez Architekta Miasta
Pabianic.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej - 18 ZP i 18 ZP,.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

a)
b)

c)

zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
adaptacje istniejacego budynku letniskowego bez mozliwosci rozbudowy

Rozdzial I Przepisy ogélne
§ 4. 1. Integralng czeécia planu jest Rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejsze;j
Uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

§ 6.

1) granica obszaru objetego planem,

2) granica terenu wylaczonego z opracowania uchwatg Nr XVII/131/03 RMP z dn.29.10.2003 r.,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,

4) istniejace podzialy — adaptowane,

5) proponowane podzialy wtorne,

6) istniejace podzialy likwidowane,

7) obowigzujace linie zabudowy,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

9) nieprzekraczalne linie od uzbrojenia dla nowej zabudowy mieszkaniowej,

10) strefa shuzebnosci gruntowej dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia.

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy przepis gminny obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaly.

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 1000 , stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu.

4. terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami literowym.

5. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é lub taka jej czesé, ktéra
potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele budowlane.

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore powinno przewazaé na danym terenie.

7. przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

8. wushugach lub rzemio$le nieucigzliwym - nalezy przez to rozumieé, prowadzenie takiej
dzialalnosci gospodarczej, ktora nie wywoluje takich skutkéw jak dziatalno$é szczegolnie
szkodliwa lub ucigzliwa okreslona w § 8 pkt 2.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

nieprzekraczalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dzialki budowlane;.

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong
dziatki pokryts trwala roélinnoscia lub uzytkowang rolniczo (ogréd, sad), a takze
nawierzchni¢ trawiasta,

budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza
si¢ dziatania zmieniajace zaréwno wnetrze jak i bryle budynku.

budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje sie
przeksztalcenia w ramach istniejacej bryly budynku,

budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwos$cia uzupetnien technicznych.

budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych powigksza si¢
ich kubature.

dzialalno$ci inwestycyjnej zorganizowanej - nalezy przez to rozumie¢ wspélny sposéb
zagospodarowania dla calej jednostki (np. wspdlna budowa zabudowy szeregowej), ten
spos6b  dzialalnosci ma na celu pomdc wuzyska¢ jednolity charakter zabudowy
i zagospodarowania terenow.

Rozdzial IT Ustalenia szczegélowe obowigzujace dla calego obszaru opracowania.
§.8 Dla obszaru opracowania ustala sie¢ zakazy:

1)

2)

3)

4)

lokalizowania nowych inwestycji z zakresu szczegodlnie szkodliwych dia s$rodowiska
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w mysl obowiazujacych przepiséw.
lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej
lub produkceyjnej, ucigzliwej, mogacych powodowac:
a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu,
w zaleznosci od rodzaju zabudowy w mysl obowiazujacych przepiséw:
- dla zabudowy jednorodzinnej (MN): 45 dB(A) w porze dziennej, a 40 dB(A ) w porze
nocnej,
- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi oraz zagrodowej (MR,MN;
U,MN): 50 dB(A) w porze dziennej, a 40 dB(A) w porze nocne;j,
b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen
dopuszczalnych,
C) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,
d) wytwarzanie agresywnych $ciekéw technologicznych,
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy na terenie wykluczonym dla zabudowy z uwagi
na niekorzystne warunki.

§ 9. Dla calego obszaru opracowania objetego planem ustala si¢ obowiazki:

1y
2)

3)

5)

6)

7)

gromadzenia odpadéw stalych w pojemnikach na terenie dzialek oraz ich usuwania
W systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,
w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ moga zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, obowigzek czasowego przechowywania
w szczelnych pojemnikach na terenie dzialki i transportowania do zakladow przetworczych,
aczesci nie nadajace si¢ do wykorzystania na miejsce skltadowania specjalnie dla tych
odpadéw wyznaczonych ,
obshugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie ulic,
realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych 1 garazy w ramach wyznaczonych
terenow budowlanych,
lokalizowania budynkéw wylacznie w ramach terenéw budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujacych linii zabudowy — przepiséw tych nie
stosuje sie do budynkoéw stacji transformatorowych,
zachowania linii zabudowy réwnoleglej do linii regulacyjnej w miejscu tzw. katow
widocznosci jako nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ochrona istniejacej zieleni,
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8) uzywania ekologicznych nos$nikow energii dla celéw grzewczych i technologicznych.
9) wykonywania prac ziemnych pod nadzorem stuzb archeologicznych.

Rozdzial IV Infrastruktura techniczna
§33
1. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele budownictwa mieszkaniowego
i ushugowego wymagaja wyposazenia w zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowy,

b) sied kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej w ograniczonym zakresie,
d) sie¢ gazowa,

) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
f) sieé telekomunikacyjna.

2) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody nastepowaé bedzie ze Zrédet
indywidualnych, z obowiazkiem stosowania technologii i paliw, w wyniku spalania
ktérych poziom emisji zanieczyszczen do atmosfery nie przekroczy dopuszczalnych
norm,

3) gromadzenie stalych odpadéw komunalnych w pojemnikach na dziatkach i ich usuwanie
w systemie stosowanym w gospodarce komunalnej,

2. Miejscem lokalizacji urzadzen i sieci, o ktérych mowa w ust. 1.1) beda tereny ulic i ciggéw
pieszo-jezdnych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi. Dopuszcza si¢ przebiegi uzbrojenia

w terenach zabudowy wzdluz ulic jesli ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

uniemozliwia lokalizacj¢ pelnego uzbrojenia.

3. W stosunku do istniejacych urzadzen i sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia, plan
dopuszcza ich zachowanie z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy i przebudowy.

4. Podlaczenie odbiorcow do sieci oraz dostawa i odbidr mediéw nastepowaé bedzie
na warunkach okreslonych przez wiasciwego dla danej sieci zarzadce.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) podstawowym zZrédlem bedzie projektowana magistrala @ 600 mm w ul. Torowej oraz
wodocigg © 250 mm w ul. Karniszewickiej, doprowadzajagcy wode do istniejacej
i rozbudowywane;j sieci wodociagowej w osiedlu.
2) 2rozbudowg wodociggéw prowadzi¢ nalezy z uwzglednieniem wymogéw w zakresie
p. pozarowego zaopatrzenia wodnego i lokalizacji hydrantéw p. poz. .

§ 35. W zakresie odprowadzania sciekdw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw z terenéw potozonych we wschodniej czesci obszaru projektowanymi
kanalami grawitacyjnymi do gléwnej przepompowni projektowanej w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 16 NO, a nastgpnie transport $ciekéw kanatem tlocznym wzdtuz
poinocne;j granicy do istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Batalionéw Chiopskich.

2) wyposazenie terenéw potozonych w czgsci zachodniej w system lokalnych przepompowni
i kanaléw ttocznych (cisnieniowych) umozliwiajacych doprowadzenie Sciekow z tych terendw
do uktadu podstawowego, o ktorym mowa w ust. 1).

3) Sscieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej musza swym sktadem odpowiada¢ warunkom
okreslonym przez odbiorce; Scieki technologiczne, jezeli wystepuja muszg by¢ podczyszczane
W miejscu powstawania.

4) do czasu objecia obszaru obsluga kanalizacji miejskiej, plan dopuszcza rozwiazania
tymczasowe i gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie
nieruchomosci, z obowiazkiem okresowego wywozu nieczystosci do punktéw zlewnych
sciekow. Dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni i rozsgczkowanie $ciekéow
na terenie dzialek.

§ 36. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) wyposazenie projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych w kanaly deszczowe,
ze skierowaniem odpltywéw do istniejacych rowéw melioracyjnych, po przeprowadzeniu
niezbegdnej regulacji wysokosciowej (poglebieniu) tych rowéw.
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2)

3)

4

powierzchniowe odwodnienie wyznaczonych w planie ciaggdw pieszo-jezdnych,
ze skierowaniem splywow (przez odpowiednie wyprofilowanie spadkéw jezdni) do wpustéw
deszczowych lokalizowanych w ulicach, o ktérych mowa w ust. 1).

odprowadzanie wod opadowych z zabudowy przyleglej do ulic niewyposazonych w kanaly
deszczowe — powierzchniowo na teren wlasnej dziakki.

do czasu wybudowania w obszarze ukladu docelowych kanatéw deszczowych dopuszcza sie
odwodnienie powierzchniowe, w oparciu o istniejace, udroznione rowy melioracyjne
i projektowany zbiornik retencyjny przy ul. Podmiejskie;.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala :

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

zasilanie odbiorcéw z ukfadu sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15kV) i niskiego
napiecia,

budowe i przebudowe sieci oraz budoweg urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach
oznaczonych w planie symbolami EE,

lokalizacja dodatkowe;j stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen planu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
dopuszcza si¢ przebieg linii napowietrznych 15 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowe;j dla tej sieci,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w liniach rozgraniczajacych ulic,
sukcesywne kablowanie linii napowietrznych 15kV kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem przestrzennym,

do czasu okablowania linii napowietrznych 15kV wyznacza si¢ dla nich strefy ochronne
o szerokosci 12 m (6 m od linii na strong) oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania w strefach:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektoéw po uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego,

10) zachowanie istniejacej linii napowietrznej 15kV Ryputtowice — Lask
11) dla linii napowietrznej 220 kV wyznacza si¢ strefe¢ ochronng o szerokosci 60 m (30 m od osi

linii na strong) oraz ustala zasady zagospodarowania w strefie jak w p. 9).

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) podstawa do zaopatrzenia w gaz ziemny do celow gospodarczych, grzewczych i technologicznych
bedzie projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia zgodnie z koncepcja programowsa
gazyfikacji miasta i gminy Pabianice.

2) budowa sieci bedzie prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wilasciwy
Zaktad Gazowniczy.

3) zasady lokalizacji gazociggow w ulicach zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

§ 39. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci.

W zalgczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1:1000.

4. Mayeizual,
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