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WYPIS Z TEKSTU PLANU
Odpowiadajgc na wystgpienie z dnia: 10.01.2023 r. ITK.7011.12.1.1.2023
w sprawie wydania: wypisu z tekstu i wyrysu z rysunku planu
Wydziat Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych

Gminy Miejskiej Pabianice (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXVII/561/06 z dnia
29.06.2006 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 t.)

teren przy ul.: Zagajnikowej — dz. nr 481 (obreb P-5)
polozony jest w jednostkach przestrzennych: KDW i fragmentem 2KD-G2/2
teren przy ul.: Hermanowskiej — dz. nr 60 i 68 (obreb P-17)

potozony jest w jednostce przestrzennej:  2KD-G2/2

teren przy ul.: Hermanowskiej — c¢ze¢$¢ dz. nr 76/1 (obreb P-17)
(pozostala czg$¢ dziatki objeta uchwala Nr X111/164/19 z dnia 23.10.2019 r.)

polozony jest w jednostce przestrzennej:  2KD-G2/2

teren przy ul.: Hermanowskiej — cz¢$¢ dz. nr 39 (obreb P-18)

(pozostata czgs$¢ dzialki objeta uchwata Nr XV/180/19 z dnia 18.12.2019 1.)
potozony jest w jednostkach przestrzennych: KDW i23KD-Z1/2
teren przy ul.: Wiejskiej — cze$¢ dz. nr 81 (obreb P-28)

(pozostala cze$¢ dziatki objeta uchwatami: Nr LVII/588/02 z dnia 24.04.2002 r. oraz
Nr X111/164/19 z dnia 23.10.2019 r.)

potozony jest w jednostce przestrzennej:  17KD-Z1/2
teren przy ul.: Zagajnikowej — dz. nr 198 (obreb P-28)
polozony jest w jednostce przestrzennej: KDW

Rozdzial 111 Ustalenia szczegolowe
§ 41. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:

1) ustala si¢ nastepujacy podziat ulic:
a) ulice (drogi) publiczne peligce funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone na rysunku
planu symbolami:
- KD-G - ulice gldéwne,
‘\S;\i\ - KD-Z — ulice zbiorcze,



- KD-L — ulice lokalne,
- KD-D —ulice dojazdowe,

b) ulice wewnetrzne i dojazdy (KDW) pelniace funkcj¢ bezposredniej obstugi poszezegoinych
terenow, nieruchomosci, obiektéw;

2) polaczenie ulic wewngtrznych i dojazdéw z drogami publicznymi realizowane beda poprzez
organizacje odpowiednich zjazdéw z drég (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu
mozliwos¢ (zjazdow) potaczen wymaga zgody zarzadcow drog publicznych;

3) dia ulic gléwnych — KD-G — ustala si¢:

b) ul. Projektowana — obwodnica potudniowa - oznaczona na rysunku planu symbolami:
2KD-G2/2 —na odcinku od ul. Hermanowskiej do ul. Kilinskiego,
3KD-G2/2 —ul. ptk. H. Swietlickiego,
4KD-G2/2 —ul. gen. ,,Waltera Janke”,
5KD-G2/2 - od ul. Rydzynskiej do granicy miasta,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo - 35,0 m),
- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
- Sciezka rowerowa,

4) dla ulic zbiorczych KD-Z ustala si¢:

k) ul. Wiejska - na odcinku od ul. Wilenskiej do ul. Jana Pawta II; od ul. Jana Pawla II do ul. Skos$nej

—17KD-Z1/2:

- od ul. Wilenskiej do ul. Jana Pawla II - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0
m,

- od ul. Jana Pawla II do ul. Skosnej - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- Sciezka rowerowa na odcinku od ul. Projektowanej KD-G2/2 do potudniowej granicy
miasta,

p) ul. Projektowana - na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do poludniowej granicy miasta —

23KD-71/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, ‘

7) dla ulic wewnetrznych i dojazdow — KDW ustala sie linie rozgraniczajace przy nastepujacych
uwarunkowaniach:

- ulice i dojazdy istniejace wg stanu istniejgcego,

- ulice i dojazdy wyznaczone wg ustalen wczesniej wykonanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

- projektowane ulice i dojazdy — z zachowaniem minimalnej szerokosci — 10,0 m;

8) w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania akustycznego projektowanych ulic giéwnych

oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G oraz ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu

symbolem KD-Z, od strony terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej oraz pozostatych
terendw podlegajacych ochronie przed halasem zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
$rodowiska, nalezy wykona¢ zabezpieczenia akustyczne (tj. waly ziemne, ekrany dzwiekoszczelne);

11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ punktéw obstugi podréznych w formie zintegrowanych wiat na przystankach
komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego.

12) dla istniejacych ulic gtéwnych KD-G i zbiorczych KD-Z obowigzuje utrzymanie istniejacej

przyulicznej zieleni szpalerowej z zaleceniem jej doggszczania, dla projektowanych ulic giéwnych

KD-G i zbiorczych KD-Z obowiazuje tworzenie zielonych parawanéw w formie szpalerow drzew,

krzewow wzdtuz ulic;

14) ustala si¢ nastepujacy system $ciezek rowerowych:

a) ul. Warszawska — od Rynku Starego Miasta ( na wschod do Duzego Skretu),

b) granica miasta z Ksawerowem; ul. Warszawska, ul. Projektowana 26KD-Z1/2, ul. Rydzynska
6KD-G2/2, do potudniowej granicy miasta, w kierunku Laséw Dhutowskich,

¢) zachodnia granica miasta, ul. Projektowana 2KD-G2/2, ul. ptk. H. Swietlickiego, ul. 20 — go
Stycznia do Lasu Miejskiego, z odgalezieniem w ul. Wiejska do poludniowej granicy miasta,

d) Las Miejski; ul. ul. Bugaj, bulwar nad Dobrzynka, ul. Barucha, ul. Projektowana, dolina
Dobrzynki do pdtnocnej granicy miasta, w kierunku doliny Neru;

usytuowanie wyzej wymienionych $ciezek w przekroju ulicznym nalezy traktowaé orientacyjnie.
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Rozdzial 11 § 9 pkt 5:

dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang w wyniku wtérmych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ulicami wewnetrznymi
(osiedlowymi), a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z); Obstuge komunikacyjng z ulic
glownych (G) dopuszcza si¢ wylacznie dla dziatek obecnie posiadajacych obshuge (zjazdy) oraz dla
tych, istniejacych dzialek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z ulic dojazdowych, lokalnych lub
zbiorczych;

Rozdzial 1 Przepisy ogo6lne

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianic bedgcy przedmiotem uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢:
rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia —
ideogram sieci w zakresie:

- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,
- elektroenergetyka, gazownictwo, cieplownictwo, telekomunikacja w skali 1:5000;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢. obszar objgty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okre§lonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

5) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci obszaru objetego planem
o okreslonych na rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6) zespolach terenéw - nalezy przez to rozumieé¢ grupe terenéw o jednakowym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 - litera V— oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz. 4 —litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wchodzacy w sklad ww. zespohi, o takim samym
podstawowym okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali
1:2000 symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzennej,
¢} poz.3 - liczba — oznacza numer terenu w zespole terendow;

8) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych scalenie
i podzial nieruchomosci nastgpuje w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé¢ na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min.
50% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw o danym przeznaczeniu
podstawowym, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) podziatach dzialek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumieé wszelkie
podzialy, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek w celach budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dzialki zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedagcym wylacznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych, do gérnej plaszczyzny attyki (niewysokiej Scianki zakrywajacej
dach) lub w przypadku jej braku, do gérnej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkows lacznie z gruboscia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te plaszczyzne urzadzen technicznych;

14) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczony
w zewnetrznym obrysie murow do powierzchni tego terenu;
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15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni dzialki, ktéra nie
zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne; fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzong warstwg gleby
pokryta trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

16) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé strefy ustalone w planie, dla
ktorych sformulowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw
dziedzictwa kulturowego;

17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumie¢ teren wokdt lub przy zabytku,
wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci
widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw
zewngtrznych;

19) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ obszaru polozona w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest
wyznaczona na rysunku planu; w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania
zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi,
place skladowe, zielen niska;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelkg dzialalnoscig
gospodarcza, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnosciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej;

21) ustugach centrum - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub
komercyjne o reprezentacyjnym charakterze, ktére ze wzgledu na rodzaj dzialalnosci w nich
prowadzonej $wiadcza ustugi dla ogdtu spolecznoscei miejskiej i 0s6b przyjezdnych (np. urzedy,
szkoly, banki, hotele, centra handlowe itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja
znaczace gabaryty obiektoéw, ich forma oraz wysokiej klasy materiaty wykonczeniowe;

22) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazéw i pylow, zapachdw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
i urzgdzen;

23) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny
przypadek, wktérym wystepujace formy ucigzliwosci dzialan gospodarczych moga byé
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie
granic dzialki;

24) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic lokalu;

25) budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktorych obowigzuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wylacznie biezgce remonty
oraz remonty zwigzane z zachowaniem bezpieczenistwa obiektu, ktére wymagaja decyzji
o pozwoleniu na budowe, konieczno$¢ ich wykonania winna by¢ potwierdzona techniczng
ekspertyza;

26) podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumieé ukfad komunikacyjny ulic
0 znaczeniu ogdlnomiejskim obshugujacy caly obszar miasta lub jego czesé, stosownie do funkcji
ustalonej w planie;

27) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze
znajdujgcymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi
oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, aponadto przeznaczony do prowadzenia ciggéw podziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu i obshugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od
klasy, kategorii i funkcji ulicy.

§ S. 1. Integralng czgécia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte
na rysunku planu.
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2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okre§la podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym
w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) tereny wylaczone z ustalen planu;

3) granice jednostek przestrzennych;

4) linie rozgraniczajace zespoly terendw o réznym przeznaczeniu oraz droég publicznych;

5) linie rozgraniczajace drég wewnetrznych stanowiace granice terenéw wydzielonych w ramach
zespohu terendw;

6) zasieg obszaréw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej; scalenie i podzial nieruchomosci
wg trybu okreslonego w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

7) podstawowe przeznaczenie terenu,

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;

11) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej;

12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej;

13) strefa ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania;

14) strefa ochrony krajobrazu;

15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

16) strefa ochrony archeologicznej;

17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikéw przyrody;

18) wartosciowe szpalery drzew do zachowania;

19) ulice w liniach rozgraniczajacych petiace funkcje w miejskiej sieci ulicznej;

20) ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych pelnigce funkcje bezposredniej obstugi
poszczegolnych posesji, obiektéw, niepetiace funkcji w miejskiej sieci ulicznej;

21) mozliwos¢ zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgodg zarzadcy drogi publicznej;

22) sciezki rowerowe;

23) strefa ochronna cmentarza;

24) strefa ochronna terenéw zamknietych;

25) strefy ochronne istniejacego magistralnego uzbrojenia;

26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzia;

27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 maja charakter informacyjny:
1) istniejace granice dziatek;
2) istniejace budynki;
3) granice projektowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
4) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Tuszynsko — Diutowsko -
Grabianskiego”;
5) aleje drzew wskazane do objecia przyrodniczg ochrong konserwatorska;
6) istniejace cieki i zbiorniki wodne;
7) projektowane zbiorniki wodne;
8) zasieg istniejgcych melioracji;
9) granice obszardéw i terenow gorniczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);
10) sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial II Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

1) ustala si¢ ochron¢ i ksztaltowanie ladu przestrzennego poprzez ksztaltowanie struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta, w ktérej poprzez ustalenia dotyczace przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych terenéw usciSla sie strukture funkcjonalno-
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2)

3)

przestrzenng miasta ustalong w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tj.:

dla terenéw zainwestowanych, zwlaszcza usytuowanych w ramach jednostek przestrzennych A,
B, C, D, F (strefa centrum), okresla si¢ zasady ich porzadkowania i przeksztatcen,

dla terenéw o niedokonczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla
si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie fadu przestrzennego,
wyposazenie w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

dla terenéw wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktérych
celem jest petna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych;

dla terenéw o réznym podstawowym przeznaczeniu usytuowanych w ramach jednostek
przestrzennych A, B, C, D (strefa centrum) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,
dopuszcza si¢ sytuowanie reklam wylacznie na budynkach;

dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formuluje si¢ w Rozdziale III
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych
w obszarze objetym planem, w zakresie zgodnym z ustalonym w § 3 pkt. 1.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady w zakresie ochrony
i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1) ustala sie ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez:
a) stworzenie systemu zielonych terenéw wzajemnie powigzanych ze soba, wspéttworzacych
ogdélnomiejski system powiazan przyrodniczych, w sktad ktérego wchodza:

- las panstwowy (wezel systemu) o cennych walorach przyrodniczych, stanowigcy
strefe zasilania dla terenow otaczajacych,

- dolina rzeki Dobrzynki — gléwny korytarz ekologiczny tworzacy system powigzan
zaréwno ,wewngtrznych”, jak i ,,zewnetrznych”, poprzez powigzania z kompleksami
laséw tuszynsko — dlutowskich,

- wigksze dolinki boczne (doptywy Dobrzynki) stanowigce rozgale¢zienie systemu,
zagospodarowane w formie zieleni, pelniace role rynien grawitacyjnych splywu mas
powietrza, wod opadowych, petnigcych role w przewietrzaniu miasta,

-  tereny zieleni miejskiej ogéInodostepnej, oraz towarzyszacej obiektom ustugowym,

- tereny ogrodow dziatkowych,

- tereny otwarte,

b) zwigkszenie lesistosci w miescie w wyniku uzupehiania istniejacych rozcztonkowanych
laséw na poludniowym wschodzie oraz wzdtuz doliny Dobrzynki w rejonie Ryputtowic,

¢) pelng ochrone istniejacych terenéw zielonych oraz rozszerzenie ich zasiegu w dolinach
rzek Dobrzynki i Pabianki ( powigkszenie terendéw rekreacyjnych na potudnie od O$rodka

Sportu i Rekreacji; przedluzenie istniejacego bulwaru nad rzekg Dobrzynka w formie

zieleni ogdlnodostepne;j),

d) ustalenie powierzchni biologicznie czynnych w ramach terenéw o réznym podstawowym
przeznaczeniu (tworzenie wnetrz zieleni $rodosiedlowej w  obrebie istniejacych

i projektowanych zespoléw zabudowy wielorodzinnej, zakladanie ogrodéw

przydomowych w projektowanych zespolach zabudowy jednorodzinnej),

€) wprowadzenie maksymalnej ilosci nowych nasadzen szczegblnie w ramach ukladu
komunikacyjnego, w tym:

wprowadzenie w ciggach ulic: Laska, Zamkowa, Stary Rynek, Warszawska enklaw

zieleni wpostaci nowych nasadzen drzew i krzewdw oraz gazonéw obsadzanych

wieloletnimi i sezonowymi krzewami iglastymi, lisciastymi i kwiatami,
f) tworzenie zielonych pasazy, $ciezek rowerowych dla polaczenia komplekséw zieleni

w ciggly system,

g) ksztaltowanie terenéw otwartych w formie systemu nieprzerwanych ciggéw
przyrodniczych poprawiajacych funkcjonowanie przyrody, jak i warunki sanitarne miasta,
h) wyréznienie drzew uznanych za pomniki przyrody na mocy obowigzujgcych przepisow:
- naterenie cmentarza ewangelicko — augsburskiego przy ul. Ewangelickiej:

- klon zwyczajny,

- dab szypulkowy,

- lipa drobnolistna,



- modrzew,

- w obrebie placu koscielnego przy kosciele $w. Floriana przy ul. Warszawskiej 34:
- 2 lipy drobnolistne,
- modrzew europejski,

- na bulwarze nad rzeka Dobrzynka:

- 7 wierzb bialych, odmiana placzaca,

- w parku im. J. Stowackiego:

- 2 jesiony wynioste,

- klon srebrzysty,

- olsza czarna,

- kasztanowiec zwyczajny,
- platan

wraz z uwzglednieniem w ustaleniach szczegélowych dla terendw, w ramach ktorych

s zlokalizowane ww. drzewa odpowiednich wymogéw w =zakresie sposobu ich

zagospodarowania,

i) wytypowanie fragmentéw obszaru objetego planem oraz obiektéw wskazanych do objecia
formami ochrony przyrody takimi jak:
- zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Neru i Dobrzynki”,
- obszar chronionego krajobrazu ,,Tuszynsko — Dlutowsko - Grabianski”,
ktdre sg elementami systemu ekologicznego wojewddztwa,
- pomniki przyrody — grupa starych debéw w formie szpalerow wzdluz
ul. Zagajnikowej;

2) ustala sie zasady ochrony terenéw przed powodzia:

a) dla strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, wyznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegodlnych,

b) dla strefy den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonej
na podtopienie, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje dla remontowanej
i projektowanej zabudowy wprowadzenie rozwiazan technicznych ograniczajacych
powstawanie szkod w wyniku powodzi;

3) w strefach wymienionych w pkt.2 lit.a i b dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwiazanych
z podczyszczeniem $ciekow deszczowych;

4) dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych publicznych zabrania
si¢ grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;

5) dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego formutuje
si¢ szczegdlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wspottworzacych
ogdnomiejski system powigzan przyrodniczych w Rozdziale I11.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
2) ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyréznionych na
rysunku planu:
a) Scislej ochrony konserwatorskiej obejmujace;j:

- historyczny zesp6t Starego Miasta,

- poiocng czes¢ dawnego Nowego Miasta i jego fragment po potudniowej stronie
ul. Zamkowej,

- dawne zespotly fabryczne Kindlera, Endera i Kruschego z towarzyszaca zabudowa,

- fragmenty obszaru zainwestowania miejskiego z poczatku XX wieku, zespot
urbanistyczno — architektoniczny ul. Bugaj,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obejmujace;j:

- zespol potudniowej czeSci dawnego Nowego Miasta, wartosciowa zabudowa
ul. Moniuszki i ulic sgsiednich ( Warynskiego, Swietokrzyskiej, Picknej) z wezesnych
faz rozwoju miasta przemystowego,

- posesje po pétnocnej stronie zbiegu ulic Barucha i Konopne;j,

- zesp6l dawnego szpitala fabrycznego Kindlera po zachodniej stronie ul. Zeromskiego,

- osiedle mieszkaniowe z okresu miedzywojennego przy ul. Spéldzielczej pomiedzy
ulicami Karniszewicka i Partyzancka,
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- zespot dawnego osiedla mieszkaniowego ,,Neue Heimat”, wybudowanego w latach
II wojny $wiatowej przy ulicach: Odrodzenia, Szarych Szeregéw, Robotniczej
i Ludowe;j,

¢) ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania obejmujgce;:

- uklad przestrzenny zainwestowania miejskiego z poczatku XX w., ograniczony
ulicami: Curie Sklodowskiej, Wyszynskiego (z wylaczeniem zespolu blokéw),
Moniuszki, Kilinskiego, Ewangelicka, koryto rz. Pabianki, Grabowa, Jana Pawla II,
Matejki,

- fragment zespohi przemystowego ,Polfy” i zakladéw papierniczych ograniczone
korytem rzeki Dobrzynki oraz ulicami: Partyzancka i Pitsudskiego,

- fragmenty kwartaléw w rejonie ulic: M. Sklodowskiej - Curie i Warynskiego,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: P. Skargi, Boczng, Zytnia, Kopernika
(do nr 33), tylnymi granicami posesji przy ul. Bugaj oraz tylnymi granicami posesji
przy ul. Piotra Skargi,

- posesje po obu stronach ul. Sw. Jana od ul. Karniszewickiej do zakretu ul. Sw. Jana,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: Pilsudskiego, Partyzancka, Sw. Jana
(do zakretu) i dalej ukosnym przebiegiem granic posesji do ul. Pitsudskiego,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: Warszawska, 3 Maja oraz tylng i boczng
granicg posesji fabrycznej przy ul. Warszawskiej nr 51,

d) ochrony krajobrazu obejmujace;j:

doline rz. Dobrzynki na zachdd od ul. Bugaj pomiedzy ulicami: Grobelng i ,,Grota”
Roweckiego,

- zespol cmentarzy migdzy ul. Kilinskiego i Orla,

- dawny cmentarz zydowski przy ul. Jana Pawla II,

- Park Wolno$ci pomigdzy ulicami: Laska i 15 Pulku Piechoty ,,Wilkow”,

- Las Miejski w Pabianicach,

e) ochrony stanowisk archeologicznych obejmujace;:

- fragmenty obszaru z istniejacymi badz potencjalnymi stanowiskami archeologicznymi
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) ochrony archeologicznej obejmujace;j:

- fragmenty obszaru ze znacznymi istniejgcymi badz potencjalnymi skupiskami
stanowisk archeologicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) sformulowanie szczegdtowych ustalen dotyczacych zagospodarowania otoczenia obiektéw i stref
wymienionych w ust. 1 pkt. 1, 2.

Rozdzial 11, § 8, ust. 2 pkt. 7:
Na calym obszarze objetym planem:

a)
b)

c)
d)

przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociagi) obowiazuje przeprowadzenie nadzordéw archeologicznych,

dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystgpienie o wydanie pozwolenia
dla prowadzenia tych prac do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed ich
rozpoczgciem,

w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé
i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i weiggniecin ich do ewidencji zabytkow archeologicznych; zasigg i forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.,

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady budowy systeméow
infrastruktury technicznej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

zaopatrzenie terenow w wode nastepowac bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej
z istniejacych stacji wodociagowych:
stacji wodociggowej ,. Jutrzkowice” o wydajnosci Qmax = 20 800 m3/d,
stacji wodociagowej ,,Zagajnikowa” o wydajnosci Qmax = 9412 m3/d,
8



b)

c)
d)

g)

h)

J)

zrodlem zasilania beda zasoby wdd podziemnych w utworach goérmej kredy, eksploatowane
za posrednictwem studni glebinowych uje¢ komunalnych, zatwierdzone w wysokosci:

dla rejonu ,,Jutrzkowice - Hermandw” - 1150 m3/h,

dla rejonu ,,Chechto — Dobron” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanowi¢ wspdlng

strefe  ochrony posredniej zewnetrznej zgodnie 2z opracowang dokumentacjg
hydrogeologiczna,

dopuszcza si¢: indywidualne ujecia wod podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako zrédia uzupetniajace zaopatrzenia w wode,

ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowe,
przebudowe i modernizacje; dopuszczalna jest przebudowa wodociagéw kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub z innych wzgledéw technicznych,

ustala sie obowigzek wyposazenia w miejska sie¢ wodociagowa wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terenow zabudowy ushugowej
i produkcyjnej, z zastrzezeniami:

do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociagowej dopuszczalne sa
indywidualne ujecia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej,

zaklady przemystowe moga korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody na warunkach wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych,

doprowadzenie wody do terendw ustalonych do urbanizacji nastgpowaé bedzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej, ktérej glowny uklad przedstawiony zostatl na
rysunku planu — zasady uzbrojenia; przewody rozbiorcze musza by¢ usytuowane we
wszystkich istniejgcych i projektowanych ulicach dla umozliwienia dostawy wody
bezposrednio z sieci dla wszystkich odbiorcow,

dla poprawy standardéw obshugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i Klimkowizny ustala si¢ budowe magistrali wodociagowej ,,potnocnej” od ul. Wiejskiej do
polaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowe sieci
wodociagdéw rozdzielczych zasilajacych te tereny,

rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w uktadach pierscieniowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

dla lokalizacji sieci wodociggowej przeznacza si¢ tereny istniejgcych i projektowanych ulic
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje wodociaggu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

w przypadku braku miejsca dla wodociagu w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i zapewnienia
dostepu do przewodow w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie wodociggu i innych obiektéw budowlanych powinno byé zgodne
z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegoélnych,

z sieci wodociagu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wode mieszkancy sasiadujacych
z miastem wsi, na warunkach okre$lonych w porozumieniach komunalnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnvch:

a)

b)

wszystkie $cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane beda poza obszar miasta, do
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu, transport
Sciekéw do oczyszczalni zapewni istniejacy kolektor Pabianice-GOS,

ustala sie, ze dla odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenéw do kolektora P-GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanalizacji:

ogblnosptawny, w ktérym wszystkie $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sa
wspolna siecig kanalow, w centrum lewobrzeznej czg¢sci miasta; odbiornikiem gléwnym jest
ogolnosptawny kolektor I,

rozdzielczy, w ktorym S$cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sa niezaleznie,
siecig odrebnych kanaléw sanitarnych 1 deszczowych - na obrzezach systemu
ogolnosptawnego w czgsci lewobrzeznej i w czesci prawobrzeznej;

odbiornikami $ciekow sanitarnych beda:

projektowany kolektor sanitarny II, lewobrzezny, z doptywami ITA i IIB,



g)

h)

kolektor sanitarny III, prawobrzezny oraz jego doplywy: od IIIA do IIIE, kolektor IV
1 kolektor z Ksawerowa,

docelowo obowigzuje wyposazenie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz wszystkich terenéw aktywnosci ekonomicznej i gospodarczej w miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie $ciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terendw w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacj¢ indywidualng i gromadzenie sciekow w zbiornikach
szczelnych na dzialce, pod warunkiem =zapewnienia wywozu $ciekow przez
koncesjonowanych przez gming przewoznikow,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza sg rozwigzania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe,

zapewnienie warunkéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej
ustala si¢ poprzez:

budowg I etapu lewobrzeznego kolektora Il wraz z kanalem wzdhluz ul. ,,Grota” Roweckiego
irzeki Dobrzynki i przepompownia umozliwiajgca tymczasowe wprowadzenie $ciekéw do
kolektora III, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych w poludniowo zachodniej czesci
miasta,

modernizacj¢ i czeSciowa przebudowe kolektora III w celu udroznienia i dostosowania do
przyjecia Sciekow z prawobrzeznej czesci miasta i z terendw zabudowy przy
ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego wprowadzenia $ciekow ze zlewni
projektowanego kolektora II,

modernizacje¢ uktadu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora III, gdzie
nalezy doprowadzi¢ do pelnego rozdziatu sciek6w sanitarnych i deszczowych,

systematyczng przebudowe istniejacych kanatéw prowizorycznych,

kontynuacj¢ budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i w Klimkowiznie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie wyposazonych,

dalsze porzadkowania gospodarki Sciekowej w zakladach poprzez wprowadzenie zasady
przejmowania $ciekéw przemystowych przez kanalizacje komunalna, po ich podczyszczeniu
w poszczegolnych zakltadach,

dla lokalizacji kanaléw sanitarnych przeznacza si¢ tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla ulic gléwnych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw na
obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym,

ze wzgledow technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanatéw w innych terenach
ogoélnodostgpnych lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich wilascicieli
i zapewnienia dostepu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanaléw i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne
z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych,

$cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetniaé warunki obowigzujacych
wtym zakresie przepisow; dla Sciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich
podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce Sciekdw;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdéw deszczowych:

a)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wulic i intensywnie
zurbanizowanych terenéw poprzez istniejacg, rozbudowywang sie¢ miejskich kanaléw
deszczowych,

odbiornikami wod opadowych i $ciekdéw deszczowych z kanalizacji deszczowej sa:

rzeka Dobrzynka z doplywami: Pabianka i rowami Pélnocnym i Poludniowym,

Ciek spod Pabianic przeplywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli Klimkowizna,
Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dabrowy;

warunki dla odprowadzania wod opadowych nalezy zapewni¢ przez utrzymanie
w odpowiednim stanie odbiornikéw: konserwacje koryt i ich regulacje celem przystosowania
do odbioru zwiekszonych ilosci wod wraz z retencja czegsci tych wod w statych lub
okresowych zbiornikach retencyjnych,
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d)

g)

dopuszcza sie¢ budowe zbiornikéw retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich
ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych z terenéw miasta, jesli wynikaé to bedzie
z ograniczonych mozliwosci przepustowych odbiornikéw istniejacych poza obszarem
Pabianic (rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemno$¢ zostanie okreslona
w projektach odwodnienia teren6w i regulacji odbiornikow;

dla ochrony wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek
realizacji w obrebie wlasnych terenéw urzadzen oczyszczajacych splywy deszczowe przed
ich wprowadzeniem do kanatéw deszczowych lub bezposrednio do odbiornikdw:

separatoréw substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem czeéci stalych dla
wszystkich odwadnianych zlewni, z ktérych mozliwy jest sptyw substancji ropopochodnych
poprzedzanych (tereny przemystowe, sktadowe, stacji paliw, parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place postojowe, drogi zaliczane do kategorii
krajowych, wojewddzkich, powiatowych klasy G),

zbiornikow retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji miejskiej
i w korytach ciekdw, przechwytujacych i oczyszczajacych fale sptywéw deszczowych,
ograniczenie zrzutow z kanalizacji ogdlnosplawnej przez zapewnienie wlasciwe] pracy
przelewow burzowych;

wody opadowe ,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na terenie
dziatlek lub na terenach publicznych w osiedlu; shuzy¢ temu powinny odpowiednio
zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-filtracyjne; w przypadku niedostatecznie
chlonnej powierzchni biologicznej dzialek dopuszcza si¢ retencje wody w zbiornikach
lokalizowanych na gruncie inwestora,

dla lokalizacji kanalow deszczowych przeznacza si¢ tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniami:

ze wzgledoéw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaldéw w innych terenach
publicznych lub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do kanatéw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanatow i innych obiektow budowlanych powinno spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych,

realizacja kanaléw deszczowych w ulicach winna by¢ poprzedzona wczesniejsza lub
réwnolegla budows kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a)

zasilanie w energie elektryczng z systemu, w sklad ktérego wejda:

istniejacy GPZ ,Rypultowice” 220/110/15 kV po jego modernizacji tj. rozbudowie
o dodatkowg rozdzielnie 15 kV,

istniejgcy RPZ ,,Maslana™ 110/15 kV,

istniejgcy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiane istniejgcych jednostek
transformatorowych na wieksze,

istniejgcy RPZ ,Polfa” — po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany
do likwidacji,

projektowany RPZ ,.Zach6d” - 110/15 kV,

napowietrzno — kablowa sie¢ $redniego (15 kV) i niskiego napiccia. Bezposredni dosyt
energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia,

budowg, przebudowg i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym,

budowe liniowych odcinkéw sieci §redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
drog (ulic),

mozliwo$é przebiegu napowietrznych sieci $redniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi
drog — stacje wnetrzowe i stupowe,

dopuszcza sig:

lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog,
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g)

h)

realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

w stosunku do istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan ustala
ich zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych
potrzeb przesylu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowang zabudowa
i uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci (Przedsigbiorstwo
Energetyczne) na koszt podmiotu, ktéry t¢ zmiane powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowe sieci,

nastgpujace maksymalne szerokosci stref bezpieczefistwa dla tras przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych:

dla linii 220 kV ~ 60 m,

dla linii 110 kV - 40 m,

dla linii 15kV - 12 m,

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

zakaz lokalizacji budynkdw na staly pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,

mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z:

miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji przepustowosci uktadu
sieci,

z lokalnych zrédet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych;

obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele
grzewcze i bytowe, powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)

b)

©)

d)
e)
f)

g)
h)

podstawowymi zroédlami zasilania w gaz beda stacje redukcyjno — pomiarowe I-go stopnia
wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew
w bezposrednim sgsiedztwie gazociagu wysokiego cisnienia,

bezposrednie zaopatrzenie odbiorcéw w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych bedzie
realizowane z sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

zaopatrzenie w gaz niskiego ci$nienia bedzie odbywalo si¢ na warunkach takich jak
dotychczas; zachowuje si¢ sie¢ gazowa niskiego cisnienia z mozliwoscia rozbudowy
w nieznacznym zakresie tj. gléwnie uzupelniania nowymi gazociggami, w zwigzku
z zachowaniem na terenie miasta sieci niskiego ci$nienia adaptuje si¢ duze stacje redukcyjno
— pomiarowe II-go stopnia oraz zaktada si¢ budowe dodatkowej stacji 1I-go stopnia przy
ul. Kiliniskiego,

rozprowadzanie gazu na terenie miasta gazociggami $redniego napigcia poprzez rozbudowe
sieci tj. tworzenie pierscieni Sredniego cisnienia w centralnej czesci miasta i na obrzezach,
zasady budowy gazociagu musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacym Rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe,

dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spelione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,
rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaktad Gazowniczy,
dla gazociagu wysokiego ci$nienia plan ustala podstawowa odleglos¢ od obryséw obiektow
terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowej: 20,0 m;

7) w zakresie telekomunikacji:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w lgcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych drog (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

mozliwo§é przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wlasciciela na zapewnienie dostgpu w celach eksploatacyjnych,
obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy
na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej:
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ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza o lokalizacji
poszczeg6lnych przewodéw w przekroju ulicznym;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw
statych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzgdkowym,

b) obowiagzuje usuwanie nieczystosci bytowych, staltych w ramach zorganizowanego systemu
wywozu nieczystosci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.

W zalgczeniu:

1. wyrys z rysunku planu w skali 1: 2000.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Pabianice polozonej w rejonie ulicy Hermanowskiej na péinoc od ulicy Miodowej (uchwata
Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XIII/164/19 z dnia 23.10.2019 r. - Dz. Urz. Woj. t6dz.
poz. 5974 z dnia 14.11.2019.)

teren przy ul.: Hermanowskiej — czesé dz. nr 76/1(obreb P-17)
polozony jest w jednostce przestrzennej: 2. KDL

teren przy ul.: Hermanowskiej — dz. nr 88, 96, 116, 130, 149, 165, 180, 183, 207,
222,233, 244, 268, 295, 330, 348, 363, 379, 392, 417, 441, 459, 460, 461, 462 (obreb P-17)

polozony jest w jednostce przestrzennej: 2. KDL
teren przy ul.: Wiejskiej — cze¢s¢ dz. nr 81 (obreb P-28)
potozony jest w jednostce przestrzennej: 1. KDL

Rozdzial 7.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uklad
drogowy, w tym:

1) drogi klasy lokalnej — ul. Wiejska (oznaczona 1.KDL), ul. Hermanowska (oznaczona 2. KDL)
oraz ul. Miodowa (poza obszarem objetym planem);

2) drogi klasy dojazdowej — projektowane (oznaczone KDD);

3) ciag pieszo — jezdny (oznaczony KX).

2. Dla poszczegdlnych terendw i wchodzacych wich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang w wyniku podziatow ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleglych drog lokalnych (L),
dojazdowych (D), ciagu pieszo - jezdnego oraz drég wewnetrznych.

3.Dla drég publicznych iciggu pieszo — jezdnego, oznaczonych na rysunku planu ustala sie
nastepujace warunki funkcjonalno — techniczne:

1) 1. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Wiejska:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejacych dzialek — 25 m,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga 3.KDD zgodnie z rysunkiem planu,
wynikajace z granic istniejacych dzialek;

2) 2. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Hermanowska:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejacych dzialek — 12 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, czeSciowo
wynikajace z granic istniejacych dzialek,
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¢) zakonczona placem do zawracania;

3) 1.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- odcinek pdinoc - potudnie, wynikajaca z granic istniejacych dziatek — 10 m,

- odcinek wschéd - zachdd, wynikajaca z granic istniejacych dziatek —od 11,9 m do 12,3 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, wynikajace z granic
istniejagcych dziatek;

4) 2.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- odcinek pdinoc - poludnie, wynikajaca z granic istniejacych dziatek — 12 m,
- odcinek wschéd - zachdd, wynikajaca z granic istniejacych dziatek — 13,3 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, wynikajace z granic
istniejacych dzialek;

5) 3.KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejagcych dziatek — 12 m,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 2.KDD zgodnie zrysunkiem planu,
wynikajgce z granic istniejacych dzialek;

6) 4.KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Pawia:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czgsciowo wynikajgca z granic istniejacych dziatek — 10 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. Hermanowska zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakonczona placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z granic istniejagcych dziatek;

7) KX — ciag pieszo — jezdny:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsciowo wynikajgca z granic istniejgcych dzialek — od 5,5
m do 8,3 m.

§14.1. W ramach zagospodarowania terenéw droég publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego
wymienionych w § 13 ust. 3 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) z uwagi na wskazanie terendw drog jako terenow przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 5 uchwaty;

3) w terenach drég publicznych lokalizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;

4) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;

5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwos¢ usunigcia drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanymi jezdniami;

7) mozliwos¢ lokalizowania punktéw obstugi podréznych w formie wiat przy przystankach
komunikacji publicznej, ujednoliconych wramach ciggu ulicznego, wtym wiat z kioskami
o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz 8 m? i wysokos$ci max. 3,5 m, w ilosci nie wigkszej niz
1 kiosk na kazdym przystanku.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielania drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wydzielanej dzialki drogi wewnetrznej wynoszaca:

a) co najmniej 6 m dla obstugi do 4 dzialek budowlanych wlacznie,

b) co najmniej 8 m dla obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych;
2) nakaz wiaczenia do istniejacego ukladu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejagce
uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m;
3) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przylegtych
nieruchomosci;
4) mozliwo$¢ realizowania w obrebie drogi nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na terenach nowych inwestycji, w tym zaréwno
postojowych jak i garazowych, ustala si¢ ich nastgpujace ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;

2) dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich.

4. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania i ustug, stref ruchu w obszarze objetym planem
ustala si¢ minimalne ilo§ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci analogicznej jak w przepisach odrgbnych.

5. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych i garazowych) jedynie jako towarzyszacych
realizowanej funkcji (przeznaczeniu terenu).

§15.1. W zakresie szczegblowych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) wyklucza si¢ sytuowanie pod jezdnig nowej infrastruktury podziemnej z wyjatkiem kanalizacji
sanitarnej lub deszczowej i przejs$¢ poprzecznych;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga pod jezdnig
w przypadku, kiedy zabudowa i wymagania techniczne uniemozliwiajg inng lokalizacje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci w terenach istniejacych iprojektowanych drég, aw przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) mozliwo$¢ wykonywania i korzystania z indywidualnych uje¢ wéd podziemnych;

4) realizacje sieci w ukladach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

5) wyposazenie sieci w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) przy budowie sieci konieczno$¢ realizacji rozgalezien poza granice jezdni;

4)do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢, mozliwo$¢ realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, pod warunkiem
zapewnienia okresowego ich oprézniania przez koncesjonowane firmy;

5) mozliwos¢ realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych MN - przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkow sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomoséci do systemu kanalizacyjnego - za wyjatkiem
nieruchomos$ci  posiadajacych przydomowe oczyszczalnie S$ciekow wybudowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz spelniajace warunki obowiazujacych przepisow odrgbnych;

7) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi —
za wyjatkiem $ciekdw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) mozliwos¢ lokalizacji pompowni $ciekow.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) realizacje sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;
3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dzialki budowlanej lub odprowadzenie do sieci
z obowigzkiem ich wczesniejszego retencjonowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) oczyszczanie wod opadowych wedhig przepiséw odrebnych;
5) separacje zanieczyszczen u zrodet ich powstawania;
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6) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw
wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;
7) zakaz wyprowadzania wéd opadowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar innych dzialek.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek wyposazenia kazdej z nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
a nastgpnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania
czystosci iporzadku w gminach zzakazem skladowania materiatéw zawierajacych substancje
toksyczne lub latwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) budowe sieci napowietrznej lub kablowej $redniego (15 kV) i niskiego napigcia z bezposrednim
dosylem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia 0,4/0,23 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) budowg liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,
przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zapewnieniu
dostepu w celach eksploatacyjnych;
4) lokalizacj¢ wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dzialkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;
5) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,
b) realizacji stacji transformatorowych stlupowych SN/nn z mozliwoscia ich lokalizacji
w liniach rozgraniczajacych drog.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci gazowej Ww terenach istniejagcych iprojektowanych drég, aw przypadku
braku miejsca w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu
dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) jako podstawowe zrédlo zasilania w gaz — projektowana sie¢ gazowa niskiego ci$nienia.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie poprzez:
a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa nieodnawialne, spetniajace
wymogi standardéw emisyjnych, ze zrédel bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) indywidualne urzadzania o mocy nieprzekraczajacej 100 kW wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrodet energii w rozumieniu przepiséw odregbnych dotyczacych odnawialnych
zrodel energii, z uwzglednieniem zapiséw ust. 10,
c) siec cieplna.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z sieci istniejacej 1 projektowane;;

2) obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli
wymagaja tego przepisy odrebne;

4) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania facznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczeg6lnych.

10. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:
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a) wykorzystujacych energie wiatru o poziomej osi obrotu o mocy przekraczajacej 0,5 kW,
0 pionowej osi obrotu o mocy przekraczajacej 4 kW,
b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii,
innych niz wymienione w pkt. 1, dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna lub cieplo;
3)na panelach stonecznych lub ogniwach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzaf ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakéw i owadow;
4) lokalizacje paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach; panele oraz ich
konstrukcja no$na nie mogg wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku.

Rozdzial 1. Przepisy ogélne

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla sig¢:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — zuwagi naniewystepowanie form ochrony
konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — zuwagi na brak
takich terenow i obiektow w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne — majace zastosowanie dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem;
2) szczegdtowe — dotyczgce poszczegolnych terendw, uzupetniajgce ustalenia ogdlne.

4.Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym
i informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczona na rysunku planu.

5. Definiujgc ustalenia planu dla poszczegdlnych terendw, sporzadzajac wypisy i wyrysy z planu oraz
badajac zgodnos¢ planowanych na obszarze gminy przedsigwzig¢ z ustaleniami planu, nalezy braé
pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu o miary ich
lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skalg rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszaréw wyznaczonych przez

linie graniczne tych dzialek na dzien 05 wrzesnia 2019 r.; na ten dzief s3 réwniez aktualne uzyte
w planie nazwy wlasne ulic.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca czg¢s¢ dziatki
budowlanej, na ktoérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy (na nie wiecej niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementow nadwieszen takich jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - o ile ustalenia
szczegdlowe nie rozstrzygaja inaczej;

2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte s3 w niniejszej
uchwale;

3) przepisy odrebne — obowigzujace ustawy wraz zaktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie i zagospodarowaniu
dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, iktéremu sa podporzadkowane inne
sposoby jej uzytkowania;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej lub
uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczenn wbudowanych) realizowana w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego stanowi nie wiecej niz 40 % powierzchni mozliwej do zrealizowania;

6) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg¢s¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

7) teren — cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona symbolami literowymi
i numerami wyr6zniajagcymi ten teren sposrdd innych;

8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢bnymi, nalezy rozumieé
w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenéw
§5.1. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢ nast¢pujgce rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej;
3) KX — teren ciggu pieszo-jezdnego;
4) KD — tereny drég publicznych, w tym:
a) KDL - klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowe;j.
2. Ustala sie nastepujacy sposOb oznaczania terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenéw zgodne z ustaleniami ust. 1.;
2) liczby porzadkowe oznaczaja kolejnos¢ wyznaczonych w planie terenow, dla ktérych ustalono
szczegOlowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3. Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

2.0d drég wewnetrznych wydzielonych na podstawie ustalen § 14 ust.2 uchwaly ustala si¢
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 2m od granicy dziatki przeznaczonej pod droge
wewnetrzna.

3.Dla istniejgcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) jej przekroczenie o maksimum 30 cm.

4. Mozliwoé¢ przebudowy, nadbudowy, docieplenia i biezacej konserwacji istniejacych obiektow
budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed ustalong niniejszym planem linig zabudowy.
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5. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegblowych.

§ 7. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustala
si¢ konieczno$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie uzgodnienia lokalizacji
i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 8. W zakresie warunkéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sie:

1) mozliwosé wydzielania nowych drég wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 14 ust.2
uchwaly;

2) dla dzialek niezainwestowanych nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego lub
przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep;

3) dla dzialek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej —
zachowanie istniejacego dostepu lub wydzielenie nowego zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4. Ustalenia ogédlne w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 9. 1. Udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla terendw.

2. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
za wyjatkiem:

1) zabudowy ushigowej w terenie MNU;

2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wéd podziemnych;

3) drég publicznych.

4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych.

5. Zakaz stosowania do utwardzania iniwelacji terenéw odpadéw zaliczonych wedlug przepisow
odrebnych do kategorii odpadéw niebezpiecznych.

6. Obowiazek ochrony przed hatasem terenow, dla ktérych obowiazuje dopuszczalny poziom halasu,
okreslony w przepisach odrebnych:

1) oznaczonych MN — jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczonych MNU — jako terendw mieszkaniowo-ustugowych.

7. Obszar zlokalizowany jest w calo$ci w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych "Niecka
Lo6dzka"; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych oraz ciag pieszo-
jezdny.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki iuzytych materialbw powtarzalnych -elementéw
zagospodarowania — w obrgbie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegolnosei: tawek, latarni,
nawierzchni chodnikéw;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie zterenéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) oswietlenie terendw.

19



Rozdzial 6. Ustalenia ogélne w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.
2. Mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, anastgpnie podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem
parametréw (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat polozenia granic dzialek) nowych dziatek
okreslonych w Rozdziale 9 uchwaly przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszym
Rozdziale.

§ 12. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegblnych terenéw
w zakresie parametréw nowych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji
stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszenia istniejacych dziatek
(pod warunkiem, ze nieprzylaczana dzialka bedzie spelnia¢ warunki okreslone w niniejszym
Rozdziale oraz w Rozdziale 9 uchwaly dla terenu, na jakim jest zlokalizowana) oraz innych
dokonywanych na podstawie odrgbnych przepiséw.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaty minimainych
parametréw nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w przypadkach, kiedy
wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podzialu, w wyniku ktérego powstaje
parzysta liczba dzialek budowlanych, umozliwiajacych taka zabudowe.

4. Dokonywany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki
lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng
na warunkach okreslonych niniejszym planem.

6. Mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 1, 2, 3.

7. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw
iinnych urzadzen infrastrukturalnych, zobowiazkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej z uwzglednieniem zasad
wydzielania drég wewnetrznych okreslonych w § 14 ust. 2 uchwaly.

8. Minimalne szerokosdci frontéw nowych dzialek budowlanych nie dotycza dziatek utworzonych
wokot placow do zawracania.

Rozdzial 8. Wysoko$¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych: 1.MNU oraz 2.MNU okresla si¢ wysoko$¢ stawek procentowych
stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu na 20 %.

2. Dla pozostatych terendw — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

W zalaczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1:1000.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Pabianice
polozonej w rejonie ulicy Hermanowskiej na poludnie od ulicy Miodowej (uchwata Rady
Miejskiej w Pabianicach Nr XV/180/19 z dnia 18.12.2019 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Poz. 770
z dnia 31.01.2020 r.)

teren przy ul.: Hermanowskiej — dz. nr 499 i 513 (obre¢b P-17)
Hermanowskiej - dz.nr 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25,
271, 2772, 29, 31, 33, 35, 37 (obreb P-18)
Hermanowskiej — cz¢$¢ dz. nr 39 (obreb P-18)
Miodowej nr 2 — dz. nr 191/9 (obr¢b P-28)

polozony jest w jednostce przestrzennej: 3. KDL
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Rozdzial 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw poprzez uktad
drogowy, w tym:

1) drogi klasy lokalnej — ul. Wiejska (oznaczona 1.KDL), ul. Skos$na (oznaczona 2.KDL),
ul. Hermanowska (oznaczona 3.KDL) oraz ul. Miodowa (oznaczona 4. KDL);

2) drogi klasy dojazdowej — ul. Skrajna (oznaczona 1.KDD, czgsciowo zlokalizowana w Gminie
Pabianice, poza obszarem objetym planem) oraz projektowane (oznaczone od 2.KDD do 5.KDD);

3) drogi wewngetrzne — oznaczone 1.KDW oraz 2. KDW.

2. Dla poszczegdlnych terendw i wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang wwyniku podzialow ustala si¢ obsluge komunikacyjng w pierwszej kolejnosci
z przylegltych drég dojazdowych (KDD) oraz drég wewnetrznych istniejacych lub wydzielonych
z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 2 i 3 uchwaly, a w drugiej kolejnosci z drog lokalnych (KDL).

3.Dla drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujagce warunki
funkcjonalno — techniczne:

1) 1. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Wiejska:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- pétnocny odcinek — wynikajaca z granic istniejacych dziatek — od 24,7 m do 25,6 m,
- srodkowy odcinek — wynikajaca z granic istniejacych dzialek — od 17,9 m do 18,2 m,

- odcinek miedzy ul. Skrajna aul. Sko$ng — wynikajgca z granic istniejacych dziatek —
od 24,4 m do 24,9 m;

b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 7 uchwaty;

2) 2. KDL - droga publiczna klasy lokalnej - ul. Sko$na:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu, cze$ciowo
wynikajace z granic istniejacych dzialek;

3) 3. KDL - droga publiczna klasy lokalnej - ul. Hermanowska:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wynikajaca z granic istniejacych dzialek -
od 14,9 m do 15,2 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo
wynikajace z granic istniejacych dzialek;

4) 4. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Miodowa:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga 2.KDD zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) miejscowe zwezenie do 12,80 m w rejonie skrzyzowania z ul. Wiejska;
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5) 1. KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - fragment pasa drogowego ul. Skrajnej znajdujacy
si¢ w granicach Gminy Miejskiej Pabianice:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu wynikajaca z granic istniejacych
dziatek od 1,3 m do 2,6 m,

b) dla czeséci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 7 uchwaly;

6) 2. KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) miejscowe poszerzenie Ww rejonie skrzyzowania zdrogami 3.KDD i4.KDD zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) 3. KDD - droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga 5.KDD zgodnie z rysunkiem planu;
8) 4. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- odcinek pétnoc - potudnie — 10 m,
- odcinek wschdd - zachdd — 12 m,
b) zakonczona placem do zawracania;
9) 5. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie dziatki nr ew. 28-190/9 do 13,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. Skrajng zgodnie z rysunkiem planu.

4.Dla drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno — techniczne:

1) 1. KDW — droga wewngtrzna - istniejaca:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,00 m do 5,70 m, wynikajaca z granic istniejacych
dziatek: nr ew. 28-168/8 1 28-170/7,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga 2.KDL zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2. KDW - droga wewnetrzna - istniejaca:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,80 m do 4,90 m, czesciowo wynikajaca z granic
istniejacych dziatek: nr ew.28-189/9 i 28-188/6.
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§14.1. W ramach zagospodarowania terendw drog publicznych  wymienionych
w § 13 ust. 3 ustala sie dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) z uwagi na wskazanie terendw drog jako terenéw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 5 uchwaty;

3) lokalizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos¢ lokalizacji sciezek rowerowych;
5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwo$¢ usunigcia drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanymi jezdniami, przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych;

7) mozliwo$¢ lokalizowania punktéw obstugi podréznych w formie wiat przy przystankach
komunikacji publicznej, ujednoliconych w ramach ciagu ulicznego, wtym wiat z kioskami
o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz 8 m? i wysokosci max. 3,5 m w ilosci nie wigkszej
niz 1 kiosk na kazdym przystanku.
2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielenia drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szerokos$é wydzielanej dzialki drogi wewnetrznej wynoszaca:
a) co najmniej 6 m dla obshlugi do 4 dziatek budowlanych wlacznie,
b) co najmniej 8 m dla obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych;

2) nakaz wiaczenia do okreslonego w planie uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakoriczonych placem

do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

3. W ramach zagospodarowania terenéw drég wewnetrznych wydzielonych zgodnie z ustaleniami
planu oraz istniejacych wymienionych w § 13 ust. 4 ustala sie:

1) zagospodarowanie w formie ciggéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

2) mozliwo$é realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na terenach nowych inwestycji, ustala si¢ ich
nastepujace ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ushug co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich.

5. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania i ushug, stref ruchu w obszarze objetym planem

ustala si¢ minimalne ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci analogicznej jak w przepisach odrebnych.
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6. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji
(przeznaczeniu terenu).

§ 15. 1. W zakresie szczegélowych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow
infrastruktury technicznej:

1) wyklucza si¢ sytuowanie pod jezdnig nowej infrastruktury podziemnej, z wyjatkiem kanalizacji
sanitarnej lub deszczowej i przejs¢ poprzecznych;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg pod jezdnia
w przypadku, kiedy zabudowa i wymagania techniczne uniemozliwiaja inng lokalizacje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) mozliwo$¢ realizacji i korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
4) realizacje sieci w ukladach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejgcej;

5) wyposazenie sieci w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach droég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgalezien poza granice jezdni;
4)do czasu wyposazenia obszaru objetego planem wsie¢ mozliwos¢ realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem

zapewnienia okresowego ich oprdézniania przez koncesjonowane firmy;

5) mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

6) po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkéw sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — za wyjatkiem
nieruchomosci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz spetniajace warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) zakaz wprowadzania Sciekow do wod powierzchniowych ipodziemnych oraz do ziemi —
za wyjatkiem §ciekéw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
i eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) mozliwos¢ lokalizacji pompowni $ciekdw.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;
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2) lokalizacje sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie do sieci
z obowiazkiem ich wczesniejszego retencjonowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oczyszczanie wod opadowych wedtug przepisow odrgbnych;
5) separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania;

6) zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb
umozliwiajacy naturalny splyw wod opadowych na sgsiednie dziatki;

7) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dzialek.
5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia kazdej z nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw,
a nastgpnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania
czystosci iporzadku w gminach zzakazem skladowania materialéw zawierajacych substancje
toksyczne lub tlatwopalne moggce stanowié zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi lub
dla srodowiska.

6. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) budowe sieci napowietrznej lub kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napigcia z bezposrednim
dosylem energii elektrycznej do  poszczegélnych  odbiorcow  poprzez przylacza

elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/0,23 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe liniowych odcinkdw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,
a w przypadku braku miejsca w terenach drég — mozliwos$é ich lokalizacji w innych terenach;

4) mozliwosé¢ budowy elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej 220 kV;

5) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV;

6) lokalizacje wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednim lub za posrednictwem drogi wewnetrznej,
z uwzglednieniem zapiséw § 12 ust 7;

7) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:

a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajgcych drog.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) realizacje sieci gazowej w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku
miejsca w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) jako podstawowe zrédio zasilania w gaz — projektowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zaopatrzenie poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa nieodnawialne, spelniajace wymogi
standardow emisyjnych, ze zrddet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopiefi czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) indywidualne urzadzania wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrdodet energii w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédel energii, z uwzglednieniem zapisow
ust. 10,

c) sie¢ cieplna.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z sieci istniejacej i projektowanej;

2) obstuge abonentdw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
wymagaja tego przepisy odr¢bne;

4) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancdéw w sytuacjach szczegdlnych.

10. W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrdédel energii ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub cieplo, wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii innych niz wymienione w pkt. 1;

3)na panelach stonecznych lub ogniwach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakow i owadéw;

4) lokalizacje paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach; panele oraz ich
konstrukcja nosna nie moga wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku.

Rozdzial 1. Przepisy ogélne
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym,;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementéw nadwieszen takich jak: igczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - o ile
ustalenia szczegétowe nie rozstrzygaja inaczej;

3) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

4) obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo — w szczegdlnosci: altany, ogrodki gastronomiczne,
kioski, pawilony sprzedazy, wystawiennicze i inne, o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz
50 m?, wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 5 m i lokalizowane na nie dluzej
niz 6 miesigcy;

5)plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sg
W niniejszej uchwale;

6) przepisy odrebne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

7) przeznaczenie  podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie
i zagospodarowaniu dzialki budowlanej, ktéry dominuje na dziatce budowlanej iktéremu sa
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupenia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczenn wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia  uzupelniajacego  stanowi nie wigcej niz40%  powierzchni  mozliwej
do zrealizowania na dzialce budowlanej;

9) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czes¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

10)teren — czed¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi ten teren sposrod innych;

11) uchwala — niniejsza uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej;
3) Z — tereny zieleni urzadzonej i zbiornikdéw retencyjnych;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) KD - tereny drég publicznych, w tym:
a) KDL — klasy lokalnej,
b) KDD - klasy dojazdowej.
2. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oznaczania terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
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1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenow zgodne z ustaleniami ust. 1.;
2) liczby porzadkowe oznaczajg kolejno$¢ wyznaczonych w planie terenéw, dla ktoérych ustalono
szczegolowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3. Ustalenia ogoélne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

2.0d drég wewnetrznych wydzielonych na podstawie ustalen § 14 ust.2 uchwaly ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 2 m od granicy dziatki przeznmaczonej pod droge
wewnetrzng.

3.Dla istniejagcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) jej przekroczenie o maksimum 30 cm.

4. Mozliwos¢ docieplenia omax. 30 cm, przebudowy, nadbudowy ibiezacej konserwacji
istniejacych obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ przed ustalong niniejszym
planem linig zabudowy.

5. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

1) stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
2) obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo w terenach MNU oraz 1.MN.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

7.Ze wzgledu na wystepowanie pokazanych narysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w terenach 1.MN, 1.Z, 1. KDL, 1. KDD obowiazuja wskazane na rysunku
planu strefy oddziatywania od tych linii (LN 220 kV — po 25 m od osi linii):

1) w strefach oddzialywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

2) warunki zagospodarowania w strefach oddzialywania oraz lokalizacja budynkéw winny
uwzglednia¢ obowigzujace wtym zakresie przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dotyczace
dopuszczalnego poziomu pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz bezpieczefistwa i higieny
pracy;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 220 kV obowiazuje zakaz tworzenia hald,
nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci do 6 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).

§ 7. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ koniecznos$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie uzgodnienia lokalizacji

i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

§ 8. W zakresie warunkéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sie:

28



1) mozliwos¢ wydzielenia nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 14 ust. 2
uchwaly;

2) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego lub
przez droge wewnetrzna — zagospodarowanie 1gczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep lub
wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla dzialek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej —
zachowanie istniejacego dostepu lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4. Ustalenia ogélne w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 9. 1. Udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

2. Zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem:
1) zabudowy ushugowej w terenach 1. MNU i 2.MNU;

2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemne;;

3) drég publicznych;

4) melioracji;

5) budowli przeciwpowodziowych;

6) zbiornikdw retencyjnych.

4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wodd powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, atakze tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow Sciekowych, za wyjatkiem
rowow przydroznych odprowadzajacych $cieki deszczowe i wody drenazowe.

5.Zakaz realizacji obiektow o funkcji ustugowej wyprzedzajaco przed realizacja sieci
infrastruktury technicznej: wodociagu, sieci elektroenergetyczne;.

6. Zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji obszarow odpadéw zaliczonych wedlug przepisow
odrebnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

7. Obowiazek ochrony przed halasem terenéw, dla ktérych obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych:

1) oznaczonych MN — jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczonych MNU — jako terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

8. Obszar zlokalizowany jest w calosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
"Niecka Ldodzka"; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych oraz tereny
zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych - Z.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki iuzytych materialéw powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegélnosci: lawek,
latarni, nawierzchni chodnikéw;

2) zagospodarowanie w sposéb umozliwiajacy korzystanie zterendéw osobom ze szczegdélnymi
potrzebami;
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3) o$wietlenie terenow.
Rozdzial 6. Ustalenia ogodlne w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
i podziatu.

2. Mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem
parametréow (powierzchnia, szerokos$¢ frontu, kat polozenia granic dzialek) nowych dziatek
okreslonych w Rozdziale 9 uchwaly przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszym
Rozdziale.

§ 12. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenéw
w zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie sciekow, itp.),
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég oraz poprawy parametrow drog wewngtrznych KDW
okreslonych na rysunku planu, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania,
powigkszenia istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka bedzie spetniaé warunki
okreslone w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 9uchwaly dla terenu, najakim jest
zlokalizowana) oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

2.Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaly
minimalnych parametr6w nowych dzialek budowlanych onie wigcej niz 5% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podziatu, w wyniku ktérego powstaje
parzysta liczba dzialek budowlanych, umozliwiajacych takg zabudowe.

4. Dokonywany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej
dziatki Iub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej bezposredniego lub na warunkach okreSlonych w § 8 oraz
mozliwo$ci obshugi infrastruktura techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewngtrzne zgodnie z § 14 ust. 2 i ust. 3 pkt 1.

7. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekdw i innych urzadzen infrastrukturalnych, z obowiazkiem posiadania przez nie dostepu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej o szerokosci co najmniej 5 m,
wlaczonej do ukladu drég publicznych okreslonego w planie lub do innej drogi wewnetrzne;j.

8. Minimalne szerokosci frontéw nowych dzialek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielonych
wokot placow do zawracania.

Rozdzial 8. Wysokos¢ stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 16. 1. Okresla sie nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla teren6w oznaczonych: 1.MNU oraz 2.MNU — 20%;

2) dla terenéw oznaczonych: 3.MNU, 4. MNU oraz 5.MNU — 25%;

3) dla terenéw oznaczonych: 4.MN — 10%;

4) dla terendw oznaczonych: 2.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN oraz 8. MN — 15%.

2. Dla pozostatych terenéw — nie stwierdza sie wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

W zalgczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1:1000.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Pabianicach w rejonie ul. Miodowej zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Pabianic
Nr LVII/588/02 z dnia 24.04.2002 r. (Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 183, poz. 2583 z 2002 r.)

teren przy ul.: Wiejskiej — cz¢$¢ dz. nr 81 (obreb P-28)
potozony jest w jednostce przestrzennej:  1KG2/2

Rozdzial IT1, Ustalenia szczegélowe planu obowigzujace dla poszczegélnych terenéw
§ 16. Komunikacja
1. Ustala si¢ w stosunku do terenéw ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem K nastepujaca
klasyfikacje funkcjonalna — techniczna:
KG — ulica gléwna,
KZ — ulica zbiorcza,
KL — ulica lokalna,
KD —ulica dojazdowa i ciag pieszo-jezdny oraz ciag pieszy.
2. Dla poszczegdlnych klas ulic, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) dla projektowanej ulicy gen. ,,Waltera” Janke oznaczonej na rysunku planu 1KG, szerokos¢
pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych 30 m, przekréj poprzeczmy ulicy 2/2 - dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu oraz lokalizacje $ciezki rowerowej.

3. Parametry techniczne ulic winny spetniaé wymogi okreslone w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi (ulice) i ich usytuowanie.
4. Miejsca postojowe dla samochodéw powinny by¢ zapewnione na dziatkach uzytkownikéw
poszczegdlnych funkcji.
5. Na terenach ulic dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego),
c¢) form reklamowych, po wczesniejszym pozytywnym zaopiniowaniu przez Wydziat
Urbanistyki Urzedu Miasta Pabianice i stwierdzeniu nie utrudniania ruchu (kotowego
i pieszego).
Rozdzial I, Przepisy ogélne
§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN i 3MN:r,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,MR,
3) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla wiasciciela)
oznaczone na rysunku planu symbolem U,MN,
4) tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) tereny komunikacji (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolem K,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie podstawowe, w dalszych ustaleniach
okresla przeznaczenie uzupehiajace oraz warunki jego dopuszczenia.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej
Uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,
3) istniejace podzialy — adaptowane,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,
6) nieprzekraczalna linia dla zabudowy mieszkaniowe] ustalona na podstawie orientacyjnego
zasiegu oddziatlywania ponadnormatywnego hatasu od projektowanej ulicy gen. ,,Waltera”- Janke.
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§6

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
przepis gminny obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaty.

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu.

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami literowym.

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ lub takg jej czesé, ktéra potozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele budowlane.

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktéry powinien przewaza¢ na danym terenie.

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

8) ushlugach Iub rzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢, prowadzenie takiej dziatalnosci
gospodarczej, ktora nie wywoluje takich skutkéw jak dzialalno$¢ szczegdlnie szkodliwa lub
ucigzliwa okreslona w § 8 ust. 2.

9) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona
dzialki pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo (ogrdd, sad), a takze nawierzchnie
trawiastg,

10) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwo$cig uzupetien technicznych, przeprowadzanie dzialan zmieniajacych zaréwno wnetrze
jak i bryle budynku i powigkszanie ich kubatury.

11) dzialalnodci inwestycyjnej zorganizowanej - nalezy przez to rozumieé¢ wspdlny sposdb
zagospodarowania dla co najmniej trzech dziatek sasiadujacych (np. wspoélna budowa zabudowy
szeregowej), ten sposob dzialalnosci ma na celu pomoc uzyskaé jednolity charakter zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§7
1. Obszar polozony w granicach planu jest podzielony na tereny o ré6znym przeznaczeniu.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 s3 wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1 oznaczone symbolami literowymi.

Rozdzial 11, Ustalenia szczegolowe planu obowigzujace dla calego obszaru opracowania.

§ 8 Dla obszaru opracowania ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania nowych inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska lub
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w mysl obowiazujacych przepisow.

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ushugowo-produkcyijnej,
ucigzliwej, mogacych powodowa¢:

a) przekroczenia na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu halasu,
w zaleznosci od rodzaju zabudowy w mysl obowiazujacych przepisow:

— dla zabudowy jednorodzinnej (MN; MNr): 45 dB/A w porze dziennej, a 40 dB/A
W porze nocnej,

— dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej oraz zabudowy ustugowej z zab.
mieszkaniowa (MN,MR; U,MN;): 50 dB(A) w porze dziennej, a 40 dB(A) w porze
nocnej,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen
dopuszczalnych,
c) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,
d) wytwarzanie agresywnych $ciekéw technologicznych,
3) odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych,
4) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementéw infrastruktury
techniczne;j.
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§ 9 Dla calego obszaru opracowania objetego planem ustala sie dla wnioskodawcéw

i dysponentéw nieruchomosci obowiazki polegajace na:

1) gromadzeniu odpadéw stalych w pojemnikach na terenie dzialek oraz ich usuwaniu w systemie
oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,

2) obshudze komunikacyjnej dziatek bezposrednio z wyznaczonych w planie ulic,

3) realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i garazy z dojazdem do nich w ramach
wyznaczonych terenéw budowlanych,

4) lokalizowaniu budynkéw wytacznie w ramach terenéw budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowiazujacych linii zabudowy z uwzglednieniem lokalizacji
funkcji podstawowej w czesci frontowej, a funkcji uzupetniajacej w pozostalej czesci dziatki —
przepiséw tych nie stosuje si¢ do budynkéw stacji transformatorowych,

5) zachowaniu linii zabudowy réwnoleglej do linii regulacyjnej w miejscu tzw. katéw widocznosci
Jjako nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6) ochronie istniejacej zieleni,

7) uzywaniu ekologicznych nosnikéw energii ( np.: gaz, olej, energia elektryczna) dla celéw
grzewczych i technologicznych.

Rozdzial IV, Infrastruktura techniczna
§ 17 Ustalenia ogoéine
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
2) Odprowadzanie sciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
3) Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,
4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowej,
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego
napiecia,
6) Zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci telekomunikacyjne;.
2. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet lokalnych wbudowanych, bezpiecznych ekologicznie, n.p.
opalanych gazem przewodowym, olejem opalowym niskosiarkowym badZ energig elektryczna.
3. Projektowane sieci i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 1 wymagajg lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych ulic.
Poza liniami rozgraniczajacymi, w terenach dzialek prywatnych wiascicieli plan dopuszcza lokalizacje
stacji transformatorowych oraz odcinkow kanatow, sanitarnych i deszczowych, jesli uzasadnia to
uksztaltowanie wysokosciowe terenu i lokalizacja odbiornika Sciekéw. Zarzadcy sieci nalezy
zapewni¢ dostep do kanalow poprzez odpowiednie regulacje prawne (stuzebnosé¢ gruntows).
4. Ustala si¢, ze podlaczenie odbiornikéw do sieci oraz dostawa i odbior mediéw nastgpowaé bedzie
na warunkach okreslonych przez whasciwego dla danej sieci zarzadce.

§ 18 Ustalenia szczegolowe
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢, ze podstawowym zrédlem bedzie wodocigg @150 mm
w ul. Miodowej, doprowadzajacy wode do sieci wodociggowej projektowanej w ulicach lokalnych
i dojazdowych.
2. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych ustala si¢ :
1)Gtéwnym odbiornikiem bedzie projektowany kolektor sanitarny I w ul. Gen. ,,Waltera” Janke,
2)Odprowadzanie sciekéw z terenow nastgpowac bedzie projektowanymi kanatami sanitarnymi
do projektowanej przepompowni $ciekdw, a nastgpnie kanatem tlocznym do kolektora 11,
3)Do czasu wyposazenia terendw w miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie kanalizacje
indywidualng i gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci,
z okreslonym wywozem sciekéw do punktu zlewnego sciekow,
3. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala si¢ wyposazenie projektowanych ulic
w kanaly deszczowe, ze skierowaniem odptywow do odbiornikoéw poza obszarem planu, jakimi sa:
1)Dla ul. Wigjskiej — istniejacy kanat deszczowy @ 0,80 m w ul. Gen. ,,Waltera” Janke,
2)Dla ulic pozostalych — rowy melioracyjne w zlewni rzeki Grabi, po przeprowadzeniu prac
regulacyjnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie :
1.) zasilanie odbiorcéw z ukladu sieci napowietrzno-kablowej $redniego (15kV) i niskiego
napiecia,
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2.) budowe i przebudowg sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu
z wlasciwym Zakladem Energetycznym,

3.) lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach
oznaczonych w planie symbolami EE,

4.) lokalizacja dodatkowej stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen planu,

5.) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

6.) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) podstawag do zaopatrzenia w gaz ziemny do celéw gospodarczych, grzewczych
i technologicznych bedzie projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia zgodnie z Koncepcja
Programowa Gazyfikacji miasta i gminy Pabianice.

2) zasady Iokalizacji gazociggdw w ulicach zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu, okreslajacym warunki techniczne jakim winny odpowiadaé
sieci gazowe.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowane;j sieci.

W zalgczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1:1000.

Jednoczesnie informuje, iz cze$¢ wnioskowanych dziatek polozona jest na obszarach, dla ktérych
opracowywane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- dz. 198, czgs¢ dz. 81 (P-28), czgsé dz. 481 (P-5), dz. 60 i 68, czg$¢ dz. 76/1 (P-17) (uchwata RMP
nr LIV/539/22 z dnia 26.10.2022 1.);

- czg$¢ dz. 39 (P-18) (uchwata RMP nr LIV/540/22 z dnia 26.10.2022 r.)

Informacje o toczacej si¢ procedurze planistycznej zamieszczone sa na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Pabianicach, pod adresem www.um.pabianice.p]l w zakladce zagospodarowanie
przestrzenne, a nastgpnie plany tworzone - plan “Hermanowska/Zielna — po6inoc”
i "Hermanowska/Zielna — potudnie”.

STARSZY IN SPEKTOR
A Mo,

Anna Marciniak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA
PABIANICE POLOZONE] W REJONIE
ULICY HERMANOWSKIE]J NA POENOC
OD ULICY MIODOWE]

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

o 10 20 ' 50m

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

E_ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA TYLNA LINIA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
I

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

| MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)

@ TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG KLASY LOKALNE]
TERENY DROG KLASY DOJAZDOWE]

OZNACZENIA INFORMACYINE

M ‘m TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWE]

Zalacznik Nr 1

do UCHWALY NR XII11/164/2019
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

/4 Mavewcl,

/2. 04. 3025 ~

E PRZEBIEG DROG W OBOWIAZUJACYCH MPZP - POZA GRANICA OPRACOWANIA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA PABIANICE
POLOZONEJ W REJONIE ULICY HERMANOWSKIE]
NA POLUDNIE OD ULICY MIODOWE]
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RYSUNEK PLANU Zafacznik Nr 1

. do UCHWALY NR XV/180/19
SKALA 1:1000 RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
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E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE) A2 .01 Q02Dn
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