Pabianice, 01.02.2023 r.

UR.6727.36.2023
Wydzial Infrastruktury
Technicznej i Komunikacji
w/m
WYPIS Z TEKSTU PLANU
Odpowiadajac na wystapienie z dnia: 26.01.2023 r. I1TK.7011.12.1.9.2023
w sprawie wydania: wypisu z tekstu i wyrysu z rysunku planu

Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia
29.06.2006 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.)

teren przy ul.: dz. nr 69 (obre¢b P-17)

potozony jest w jednostce przestrzennej: 2KD-G2/2
— fragmentem w strefie ochrony archeologicznej,
— czeSciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych;

teren przy ul.: dz. nr 70 (obreb P-17)

potozony jest w jednostce przestrzennej: 2KD-G2/2
— w strefie ochrony archeologicznej,
— cz¢Sciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych;

teren przy ul.: dz. nr 71 i 80/1 (obre¢b P-17)

potozony jest w jednostce przestrzennej: 2KD-G2/2

- w strefie ochrony archeologicznej,

— cz¢Sciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych,
— przez dzialk¢ przebiega magistrala wodociagowa O 500;

teren przy ul.: dz. nr 73/3, 73/9, 74/2, 81, 82/1, 83/1, 84/4, 85/5, 100, 101/1,
547/2, 548 (obre¢b P-17)

polozony jest w jednostce przestrzennej: 2KD-G2/2
~ w strefie ochrony archeologicznej;

teren przy ul.: dz. nr 77/3 (obr¢b P-17)

potozony jest w jednostkach przestrzennych: 2KD-G2/2, L.12.1 / MN, L.13.1 / VA
23KD-Z1/2iL.20.1/ZP

— czesciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych,

— czgSciowo na terenie obj¢tym zorganizowana dzialalno$cia inwestycyjna;
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teren przy ul.: dz. nr 79/1 (obr¢b P-17)

polozony jest w jednostkach przestrzennych: 2KD-G2/2 i fragmentami L.20.1 / ZP

iL.24.1/7ZP

— w strefie ochrony archeologicznej,
— czeSciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych,
— fragmentem na terenie obj¢tym zorganizowana dzialalnoscig inwestycyjna;

teren przy ul.: dz. nr 79/2 (obreb P-17)

potozony jest w jednostkach przestrzennych: 1.20.1 / ZP i L.24.1 / ZP
— w strefie ochrony archeologicznej,

— czeSciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych,

- na terenie objetym zorganizowana dzialalnoscia inwestycyjna;

teren przy ul.: dz. nr 80/2 (obreb P-17)

polozony jest w jednostkach przestrzennych: L.24.1 / ZP, L.27.1 / ZP i KD-L1/2
- w strefie ochrony archeologicznej,

— czeSciowo w strefie den dolinnych i teras nadzalewowych,

— czeSciowo na terenie objetym zorganizowana dzialalnoScia inwestycyjna;

teren przy ul.: dz. nr 89 (obr¢b P-17)

potozony jest w jednostkach przestrzennych: KDW i L.14.1 / MW
— czgSciowo na terenie objetym zorganizowana dzialalno$cia inwestycyjna;

Rozdzial III Ustalenia szczegoélowe
§ 15.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

ushugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
Jokalu oraz ushugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic budynku zwigzane z podstawowymi
potrzebami funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

zielen i urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej,
hurtowego handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi, przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j);

2) warunki podzialu terenéw na dzialki:
a) dopuszcza sie podzialy terenu, wéwczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie

spetnia¢ lacznie nastgpujace warunki:

- minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 1500 m?,

- bedzie przylegaé¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewngtrznej
(osiedlowej) zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

- kat polozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bgdzie
taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

b) wyzej wymienione warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo

oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych;



3) warunki zagospodarowania terenu, dziatki:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

i)

warunkiem lokalizacji projektowanej zabudowy jest wyprzedzajaca badz réwnoleglta budowa
infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
elektroenergetycznej) powiazanej z systemami miejskimi,
obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6 dla terenu, dziatki wydzielonej w ramach
terenu,
obowigzuje min. 20% powierzchni terenu, dzialki wydzielonej w ramach terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna,
obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni z zaleceniem jej wzbogacenia,
obowigzuje ksztattowanie wewnetrznego systemu przyrodniczego poprzez tworzenie zielonych
wnetrz osiedlowych oraz ciagéw pieszych i rowerowych z towarzyszacg zielenig taczacych te
wnetrza z sasiednimi terenami oraz terenami tworzacymi system przyrodniczy miejski,
dla istniejacych dzialek obowigzujg zasady obshigi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale I, §
9, pkt. 5,
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:

1) garazy wbudowanych w bryly budynkow,

2) garazy wielopoziomowych,

3) garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

4) zespoléw garazy (min. 8 garazy),

5) placéw parkingowych,
obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca postojowego lub garazu na 2 mieszkania
w ramach dzialki lub terenu,
dla ustug obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pracownikéw lub klientéw w ilosci
minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ramach dziatki lub
terenu,
obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach
0 ochronie Srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)
<)
d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 lit.: a, b, ¢, d dopuszcza sig jej

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; obowiazuja warunki zagospodarowania

dzialek oraz zabudowy ustalone w Rozdziale III, § 16,

dla istnicjacej zabudowy ushugowej o ucigzliwosci niewykraczajacej poza obiekt obowigzujg

warunki zagospodarowania dzialki oraz dla zabudowy ustalone w Rozdziale I11, § 22,

dla pozostatej zabudowy o przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt. 4 lit: a, b, ¢

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane sa dostosowaniem do wymogow planu, do

czasu zmiany przeznaczenia lub zasiegu ucigzliwosci obowigzuje zakaz utrwalania

(przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit.: a, b majacej

wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy, obowiazuje zachowanie Jjednolitego charakteru zespoh

budynkéw, w tym:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach w ramach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji,
Jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacii,

dla budynkéw weiagnigtych do rejestru zabytkéw, wymienionych w Rozdziale 11, § 8 ust.1 pkt. 1

lit. a oraz weiagnigtych do ewidencji zabytkéw wymienionych w Rozdziale I, § 8 ust.1 pkt.1 lit.

b obowiazuja przepisy z zakresu ochrony débr kultury oraz uzgodnienie wszelkich zmian

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowigzujg nastgpujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalone poprzez przedhuzenie frontowej linii istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie badz na
sgsiednich dzialkach zabudowy o podobnej funkcji i gabarytach, w przypadku braku takiej
zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach od linii
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rozgraniczajgcej ulic: gléwnych (KD-G) — 15 m, zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych (KD-L),
dojazdowych (KD-D) i wewnetrznych (KDW) — 5 m,

~ jednorodne zespoly zabudowy w ramach wyréznionych terenéw poprzez zastosowanie
zharmonizowanej =z sgsiedztwem wysokosci obiektow, ujednoliconych —materiatéw
wykoficzeniowych, kolorystyki elewacji, ksztaltu dachu,

— minimalna wysoko$é budynkéw 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos$¢ budynkéw 11 kondygancji,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, handlu, biur w formie pomieszczen wbudowanych
zlokalizowanych na parterze lub parterze i pigtrze budynku,

— dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie obiektéw wolnostojacych lub dobudowanych do
istniejgcych budynkéw po dokonaniu analizy urbanistycznej w zakresie i zasiggu okreslonych
przez Architekta Miasta,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc garazowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego ze
wsp6lnym wjazdem garazowym (w przypadku lokalizacji od strony ulicy miejskiej) lub
z pojedynczymi wjazdami (w przypadku lokalizacji od podworka),

— w przypadku lokalizacji garazy w parterze nalezy wycofaé budynek minimum o 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy; nie przewiduje si¢ bezposrednio zjazdow z garazy na ulice,

— dopuszcza sie lokalizacje parterowych wolnostojacych budynkow stacji transformatorowych,

- obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, z dopuszczeniem sezonowych
ogrodkéw gastronomicznych.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:
3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- K.10.1,K.10.2, K.10.3 w zespole terenow K.10/MW,

- K.13.1 w zespole terendw K.13/MW,

- K.17.1 w zespole terenow K.17/MW,

- L.14.1 w zespole terenéw L.14/MW,

- L.16.1 w zespole terenéw L.16/MW,

- L.21.1 w zespole terenéw L.21/MW,

- L.22.1 w zespole terenéw L.22/MW,

- L.28.1 w zespole terenéw L.28/MW,

- L.29.1 w zespole terenéw L.29/MW
dodatkowo ustala si¢
warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie teren6w zorganizowang dzialalno$cia inwestycyjna;
w zakresie scalania i podzialu nieruchomo$ci w trybie obowiazujacych przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzadzenia ukiadu terenéw publicznych tj. wewngtrzne ulice
osiedlowe, infrastruktura techniczna;

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ushugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic
lokalu zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej w zakresie: ochrony
zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii itp., jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obshugi technicznej,

d) wyklucza si¢: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej,
hurtowego handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia moggce
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury techniczne);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:



b)

dopuszcza sie podziaty na dziatki, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podzialu bedzie
spetiac facznie nastgpujace warunki:

~ minimalna powierzchnia bedzie wynosic:

— 600 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
— 400 m? - dla zabudowy blizniaczej,
— 200 m® - dla zabudowy szeregowej,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy):
— 20 m — dla zabudowy wolnostojace;j,
— 11 m - dla zabudowy blizniaczej,
— 6 m - dla zabudowy szeregowej,

— bedzie posiadaé¢ obstuge komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-L; dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D Ilub
wewnetrznej (osiedlowej),

— kat polozenia granic (powstalych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlega podzialowi,

a) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje
trafo oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych,

b) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbednych dla polepszenia
warunkow uzytkowych istniejgcych dziatek;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a)

c)

d)

e)
f)

g)

jako maksymalna powierzchnie zabudowy dopuszcza sig:

- 25% powierzchni dzialki — dla zabudowy wolnostojacej,

- 40% powierzchni dzialki — dla zabudowy blizniaczej,

- 50% powierzchni dzialki — dla zabudowy szeregowe;j,
obowigzuje minimum powierzchni biologicznie czynne;:

- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1000m?,
- 20-60% powierzchni dzialki (proporcjonalnie) — dla dziatek o powierzchni 500-1000m?,
- 20% powierzchni dzialki dla dzialek o powierzchni ponizej 500 m?,

dla istniejgcych dziatek obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale 11,
§ 9 pkt. 5,

obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach dziatki,
minimalna ilo$¢ — 1 miejsce parkingowe lub garaz na dom,

obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych wykonanych z elementéw murowanych,
metalowych lub drewnianych, zaleca si¢ ich zharmonizowanie z otoczeniem pod wzgledem
kolorystyki, wysokosci, ksztaltu i materialow; zalecana wysoko$¢ od ulicy — 0,7 m;
maksymalna wysoko$¢ — 2,0 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych typu shupowo-
plytowego,

obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okre§lony w obowiazujacych
przepisach o ochronie srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)
b)

c)

d)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt. 1 a, b, ¢ dopuszcza si¢ jej
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

dla istniejacej zabudowy ustugowej o ucigzliwosci niewykraczajacej poza obiekt, obowiazuja
warunki zagospodarowania dzialki oraz dla zabudowy ustalone w Rozdziale III § 21,
z wylgczeniem warunku dotyczgcego maksymalnej dopuszezalnej powierzchni zabudowy,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt. 1 a, b, ¢ (za wyjatkiem okreslonej
w pkt. 4b) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa uwarunkowane jest dostosowaniem do
wymogo6w planu, do czasu zmiany przeznaczenia lub zasiggu ucigzliwosci obowiazuje zakaz
utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (kubatury
i powierzchni),

w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 a, b majacej wptyw
na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:



— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowigzujg nastepujgce zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

— obowigzuja ustalone na rysunku planu linie zabudowy lub nieprzekraczalne linie ustalone
poprzez przediuzenie frontowe;j linii istniejacej zabudowy na sasiedniej dziatkach,

— w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki dla niezabudowanej
sasiedniej dzialki, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy poprzez dobudowg do
istniejgcego obiektu,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, gdy ze wzgledu na przepisy
budowlane jest ona zbyt waska dla lokalizacji zabudowy wolnostojacej,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m w najwyzszym punkcie kalenicy, ograniczenie
wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalna odleglos¢ okapu
od poziomu terenu - 6,0 m,

— dachy od dwuspadowych do wielospadowych o kacie nachylenia 35° z tolerancjg + 15°%
wyklucza sie pokrycie dachéw papa smotowa i asfaltows,

— w przypadku sytuowania zabudowy na pojedynczej dzialce pomigdzy dwiema dziatkami
z zabudowa o dachach plaskich lub innym kacie nachylenia niz ustalone, forme i spadki
dachu nalezy skoordynowa¢ z dachem przynajmniej jednego z istniejacych sasiednich
budynkéw,

— realizacje elewacji z oszczednym pod iloéci (nie wigeej niz 3) zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych (zaleca si¢ stosowanie materialéw naturalnych — rodzimych), wyklucza
sie stosowanie sidingu jako podstawowej wyprawy elewacyjne;j,

— kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatléw lub w cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢
koloréw na elewacji), kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka
detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali,

— nawigzanie do istniejacej zabudowy w sasiedztwie (wysokosci budynkow, ksztattu dachu),
w celu tworzenia jednorodnych zespotéw urbanistyczno — architektonicznych,

— lokalizacja garazy 1 obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych badZz sytuowanych w granicy dziafki,
z obowigzkiem ich zblokowania z juz istniejacg zabudowa o podobnym przeznaczeniu na
dzialce sgsiada, jesli taka zabudowa istnieje,

— w przypadku lokalizacji garazy w parterze budynku mieszkalnego, nalezy wycofa¢ wjazd
do garazu minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, nie dopuszcza si¢ bezposrednich
zjazdéw z garazy na ulice; powyzszy wymog nie dotyczy dzialek o powierzchni ponizej
400 m* z dostepem do ulic oznaczonych symbolami: KD-W, KD-D i KD-L,

— dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ taczenie funkcji
w ramach jednego obiektu,

— dopuszcza si¢  lokalizacj¢  parterowych  wolnostojacych  budynkéw  stacji
transformatorowych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczenn wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego, badz jako obiektu parterowego tworzacego z nim catos¢ architektoniczna.

§ 34.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielefi urzadzona ogdlnie dostepng z elementami matej architektury, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej wylacznie w formie podziemnej oraz urzadzenia obstugi
technicznej i urzadzenia sportowo - rekreacyjne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;




2) warunki podzialu terenéw na dzialki:
zachowuje si¢ istniejace granice dziatek;

3) warunki zagospodarowania terenéw:

a) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni, stosowanie zabiegéw pielegnacyjnych wzbogacanie
o nowe nasadzenia,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze tymczasowym np. kioskéw.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw, oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sie¢
dodatkowe ustalenia:
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terenéw A.18/ZP,
- D.6.1, D.6.2 w zespole terendw D.6/ZP,
- H.10.1 w zespole terenéw H.10/ZP,
- H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP,
- L.24.1 w zespole terenow L.24/ZP,
- L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP
dodatkowo ustala sig:
obowigzuje urzadzenie ciagu zieleni ze Sciezka rowerowg wzdluz rzeki Pabianki taczacego sie z
bulwarem wzdhuz rzeki Dobrzynki w formie:
- zielonego pasazu (Sciezka rowerowa, trasa spacerowa) — tereny:
- A.18.1 w zespole terenow A.18/ZP,
- D.6.1, D.6.2 w zespole terenéw D.6/ZP,
- H.10.1 w zespole terendéw H.10/ZP,
- skweru — teren H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP, ktéry winien stanowi¢ funkcjonalng
calo$é z terenem potozonym po zachodniej stronie Dobrzynki,
- parku — tereny:
- L.24.1 w zespole terenow L.24/ZP,
- L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP,
ktory winien spemia¢ funkcje zaplecza rekreacyjnego dla projektowanej zabudowy wielorodzinnej
(tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: L.14.1 w zespole terendéw L.14/MW; L.16.1 w zespole
terenéw L.16/MW; L.21.1 w zespole terendw L.21/MW; L.22.1 w zespole terenéw L.22/MW, L.28.1
w zespole terenéw L.28/MW,; L.29.1 w zespole terenéw L.29/MW) oraz musi by¢ funkcjonalnie
polaczony z zieleniag urzadzong w ramach w/w terenéw zabudowy wielorodzinnej;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- G.18.1 w zespole terenéw G.18/ZP,
- 1.24.1 w zespole terenow J.24/ZP,
- J.26.1 w zespole terenow J.26/ZP,
- K.3.1 w zespole terenow K.3.ZP,
- L.13.1 w zespole terenéw L.13/ZP,
- L.20.1 w zespole terenow L.20/ZP,
- L.27.1 w zespole terenéw L.27/ZP,
- 8.23.1 w zespole terenéw S.23/ZP
dodatkowo ustala sie:
a) obowigzuje urzadzenie w formie szpalerow zieleni (wskazana zimozielona) peligcych
funkcje zieleni izolacyjnej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb parkingéw pod warunkiem duzego udzialu zieleni
w zagospodarowaniu minimum 1 drzewo na 3 miejsca parkingowe,
c¢) dla terenu S.23.1 w zespole terenéw S.23/ZP do czasu docelowego zagospodarowania
dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych;

11) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terendw A.18/ZP,

- C.3.1 wzespole terenoéw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenow D.4/ZP,



- D.6.1,D.6.2 w zespole terendow D.6/ZP,

- G.19.1 (fragment) w zespole terenow G.19/ZP,

- H.10.1 (fragment) w zespole terenéw H.10/ZP,

- H.13.1 (fragment) w zespole terenéw H.13/ZP,

- 1.6.1 (fragment) w zespole terenow 1.6/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- L.13.1 (fragment) w zespole terenéw L.13/ZP,

- L.20.1 (fragment) w zespole terenéw L.20/ZP,

- L.24.1 (fragment) w zespole terenéw L.24/ZP,

- L.25.1 (fragment) w zespole terenéw L.25/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéw L.41/ZP

dodatkowo ustala sie:

wyznacza si¢ strefe den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazong na podtopienie, dla
ktorej obowiazujg wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2 pkt b;

14) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- A.18.1 w zespole terenéw A.18/ZP,

- C.3.1 w zespole terenéw C.3/ZP,

- D.4.1 w zespole terenéw D.4/ZP,

- D.6.1,D.6.2 w zespole terendéw D.6/ZP,

- H.10.1 w zespole terenéw H.10/ZP,

- H.13.1 w zespole terenéw H.13/ZP,

- L.6.1 w zespole terenéw 1.6/ZP,

- K.3.1 (fragment) w zespole terenéw K.3/ZP,

- K.24.1 w zespole terenéw K.24/ZP,

- L.20.1 (fragment) w zespole terenéw L.20/ZP,

- L.24.1 w zespole terenéw L.24/ZP,

- L.25.1 w zespole terenow L.25/ZP,

- L.27.1 w zespole terenéw L.27/ZP,

- L.41.1 w zespole terenéow L.41/ZP

dodatkowo ustala sie:

obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II § 8 ust. 2 pkt 6;

§ 41. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:
1) ustala sie nastgpujacy podziat ulic:

a) ulice (drogi) publiczne peligce funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone
na rysunku planu symbolami:

- KD-G - ulice gléwne,

- KD-Z — ulice zbiorcze,

- KD-L — ulice lokalne,

- KD-D - ulice dojazdowe,

b) ulice wewnetrzne i dojazdy (KDW) pehnigce funkcje bezposredniej obstugi poszczegolnych
terenow, nieruchomosci, obiektow;

2) polgczenie ulic wewnetrznych i dojazdéw z drogami publicznymi realizowane bgda poprzez
organizacje odpowiednich zjazdéw z drég (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu mozliwosé
(zjazdéw) polaczen wymaga zgody zarzadcoéw drég publicznych;

3) dla ulic gléwnych — KD-G — ustala si¢:

b) ul. Projektowana — obwodnica potudniowa - oznaczona na rysunku planu symbolami:
2KD-G2/2 — na odcinku od ul. Hermanowskiej do ul. Kilinskiego,
3KD-G2/2 — ul. pik. H. Swietlickiego,
4KD-G2/2 — ul. gen. ,,Waltera Janke”,
5KD-G2/2 — od ul. Rydzynskiej do granicy miasta,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 m (dopuszczajac odcinkowo - 35,0 m),
- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
- §ciezka rowerowa,




4) dla ulic zbiorezych KID-Z ustala si¢:

p) ul. Projektowana - na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do poludniowej granicy miasta —

23KD-Z1/2:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
7) dla ulic wewnetrznych i dojazdéw — KDW ustala si¢ linie rozgraniczajace przy nastepujacych
uwarunkowaniach:

- ulice i dojazdy istniejgce wg stanu istniejacego,

- ulice i dojazdy wyznaczone wg ustalen wczesniej wykonanych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

- projektowane ulice i dojazdy — z zachowaniem minimalnej szerokosci — 10,0 m;

8) w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania akustycznego projektowanych ulic gléwnych

oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G oraz ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu

symbolem KD-Z, od strony terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej oraz pozostatych
terendw podlegajacych ochronie przed halasem zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie
srodowiska, nalezy wykona¢ zabezpieczenia akustyczne (tj. waly ziemne, ekrany dZwigkoszczelne);

10) dla ulic i placéw wchodzacych w sktad stref konserwatorskich:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej obowiazujg wymogi formalne okreslone w Rozdziale II,
§ 8, ust. 2 pkt.1,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obowigzuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale
I, § 8, ust. 2 pkt. 2,

c) ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania obowiazuja wymogi formalne
okreslone w Rozdziale I, § 8, ust. 2 pkt. 3,

d) ochrony archeologicznej obowigzuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale II, § 8, ust. 2
pkt. 6;

11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, dopuszcza sie
lokalizacje¢ punktéw obstugi podréznych w formie zintegrowanych wiat na przystankach
komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciagu ulicznego.

12) dla istniejacych ulic glownych KD-G i zbiorczych KD-Z obowiazuje utrzymanie istniejacej

przyulicznej zieleni szpalerowej z zaleceniem jej dogeszczania, dla projektowanych ulic gléwnych KD-G

i zbiorczych KD-Z obowiagzuje tworzenie zielonych parawanéw w formie szpalerow drzew, krzewdw

wzdluz ulic;

14) ustala si¢ nastgpujacy system $ciezek rowerowych:

- ul. Warszawska — od Rynku Starego Miasta ( na wschod do Duzego Skretu),

- granica miasta z Ksawerowem; ul. Warszawska, ul. Projektowana 26KD-Z1/2, ul. Rydzynska 6KD-
G2/2, do poludniowej granicy miasta, w kierunku Laséw Diutowskich,

- zachodnia granica miasta, ul. Projektowana 2KD-G2/2, ul. ptk. H. Swietlickiego, ul. 20 Stycznia do
Lasu Miejskiego, z odgatezieniem w ul. Wiejska do potudniowej granicy miasta,

- Las Miejski; ul. ul. Bugaj, bulwar nad Dobrzynka, ul. Barucha, ul. Projektowana, dolina Dobrzynki
do pdélnocnej granicy miasta, w kierunku doliny Neru;

usytuowanie wyzej wymienionych $ciezek w przekroju ulicznym nalezy traktowac orientacyjnie.

Rozdzial IT, § 7 pkt 2 lit. b:

2) ustala si¢ zasady ochrony terendéw przed powodzia:
b) dla strefy den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonej na podtopienie,
wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje dla remontowanej i projektowanej zabudowy
wprowadzenie rozwiagzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku powodzi;

Rozdzial II, § 8 ust. 2 pkt 6:
6) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i ochrony archeologiczne;j:
a) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach,
b) dla ww. rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed ich rozpoczeciem;



Rozdzial I, § 9 pkt 5:

dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktore
powstang w wyniku wtérnych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic
w pierwszej kolejnosei ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ulicami wewngtrznymi
(osiedlowymi), a takze w drugiej kolejnoéci ulicami zbiorczymi (Z); Obsluge komunikacyjng z ulic
gléwnych (G) dopuszcza si¢ wylacznie dla dzialek obecnie posiadajgcych obstuge (zjazdy) oraz dla tych,
istniejacych dziatek, dla ktérych nie ma mozliwosci obshugi z ulic dojazdowych, lokalnych lub
zbiorczych;

Rozdzial I Przepisy ogolne

§ 4. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic
bedacy przedmiotem uchwaly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢:
rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia —
ideogram sieci w zakresie:

- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,
- elektroenergetyka, gazownictwo, cieplownictwo, telekomunikacja w skali 1:5000;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu, okreslonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaly;

5) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ czgéci obszaru objetego planem
o okreslonych na rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6) zespolach terenéw - nalezy przez to rozumie¢ grupe terenéw o jednakowym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 —litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzennej,
¢) poz.3 — litera V- oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz. 4 —litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wchodzacy w sklad ww. zespolu, o takim samym
podstawowym okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali
1:2000 symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,
b) poz. 2 — liczba — 0znacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzennej,
¢) poz.3 — liczba — oznacza numer terenu w zespole terendw;

8) =zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych scalenie
i podzial nieruchomosci nastgpuje w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomodci oraz min. 50%
powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla terenéw o danym przeznaczeniu
podstawowym, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

11) podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
podzialy, ktérych celem nie jest wydzielenie dzialek w celach budowlanych;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejéciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych, do gérnej plaszczyzny attyki (niewysokiej Scianki zakrywajacej dach) lub
w przypadku jej braku, do gérnej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa lacznie z grubodcia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych ponad
te plaszczyzne urzadzen technicznych;

14) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczony
w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;
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15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni dzialki, ktéra nie
zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny
zielone lub wodne; fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzong warstwg gleby pokryta
trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchni¢ trawiasta urzgdzen sportowych i rekreacyjnych;

16) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformulowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa
kulturowego;

17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumieé teren woko6t lub przy zabytku,
wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci
widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw
zewnetrznych;

19) strefie ochronne;j od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
czgS¢ obszaru polozona w okreslonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na
rysunku planu; w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci
uzbrojenia; dopuszcza si¢ natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi, place sktadowe, zielefi
niska;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zwiagzang z wszelkg dziatalnoscig
gospodarczg, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazang z wszelkimi
czynnosciami swiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnoscei, przeznaczonymi
dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i og6lnospoteczne;j;

21) ustugach centrum - nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub
komercyjne o reprezentacyjnym charakterze, ktére ze wzgledu na rodzaj dzialalnosci w nich
prowadzonej swiadcza ustugi dla ogélu spolecznosci miejskiej i 0séb przyjezdnych (np. urzedy,
szkoly, banki, hotele, centra handlowe itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja
znaczace gabaryty obiektdw, ich forma oraz wysokiej klasy materialy wykonczeniowe;

22) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazow i pyléw, zapachéw, halasu, promieniowania itp., a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwiagzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
i urzadzen;

23) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny
przypadek, wktorym wystgpujace formy uciazliwosci dzialan gospodarczych mogg byé
Jjednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany spos6b neutralizowane w obrebie granic
dziatki;

24) ucigzliwosci niewykraczajgcej poza lokal — nalezy przez to rozumieé szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujgce formy uciazliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie
pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic lokalu;

25) budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktérych obowigzuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wylgcznie biezgce remonty oraz
remonty zwigzane z zachowaniem bezpieczenstwa obiektu, ktére wymagaja decyzji o pozwoleniu na
budowe, koniecznos¢ ich wykonania winna by¢ potwierdzona techniczng ekspertyza,

26) podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uklad komunikacyjny ulic
o znaczeniu ogélnomiejskim obstugujacy caly obszar miasta lub jego czgéé, stosownie do funkcji
ustalonej w planie;

27) ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujgcymi
si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami,
drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciagéw podziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy.

§ 5. 1. Integralng czgsciag ustaleni planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na
rysunku planu.
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2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 s obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

granice obszaru objetego planem;

tereny wylaczone z ustalen planu;

granice jednostek przestrzennych;

linie rozgraniczajace zespoly terendéw o réznym przeznaczeniu oraz drég publicznych;

linie rozgraniczajgce drog wewnetrznych stanowiace granice terenéw wydzielonych w ramach
zespolu terenow;

zasieg obszar6w zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; scalenie i podzial nieruchomosci
wg trybu okres§lonego w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

podstawowe przeznaczenie terenu;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;
11) strefa scistej ochrony konserwatorskiej;

12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej;

13) strefa ochrony konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania;

14) strefa ochrony krajobrazu;

15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

16) strefa ochrony archeologiczne;j;

17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikéw przyrody;

18) wartosciowe szpalery drzew do zachowania;

19) ulice w liniach rozgraniczajacych peliace funkcje w miejskiej sieci uliczne;j;
20)ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych pehiace funkcje bezposredniej obstugi

poszczegllnych posesji, obiektéw, niepelnigce funkcji w miejskiej sieci ulicznej;

21) mozliwo$¢ zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgoda zarzadey drogi publiczne;j;
22) éciezki rowerowe;

23) strefa ochronna cmentarza;

24) strefa ochronna terendw zamknietych;

25) strefy ochronne istniejagcego magistralnego uzbrojenia;

26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzia;

27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 maja charakter informacyjny:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

istniejace granice dzialek;

istnigjace budynki;

granice projektowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki”;
granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Tuszyfisko — Dhutowsko -
Grabianskiego™;

aleje drzew wskazane do objecia przyrodnicza ochrong konserwatorska;

istniejace cieki i zbiorniki wodne;

projektowane zbiorniki wodne;

zasieg istniejacych melioracji;

granice obszar6w i terenéw gorniczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);

10) sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial I1 Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

1) ustala sie ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno
— przestrzennej miasta, w ktérej poprzez ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobu
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zagospodarowania wyodrgbnionych terenéw uscisla si¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta
ustalong w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj.:

- dla terenéw zainwestowanych, zwlaszcza usytuowanych w ramach jednostek
przestrzennych A, B, C, D, F (strefa centrum), okresla si¢ zasady ich porzgdkowania
i przeksztalcen,

- dla terenéw o niedokoniczonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do
urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace
uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w urzadzenia komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- dla terenéw wspéitworzacych system ekologiczny okresla sie zasady zagospodarowania,
ktorych celem jest pelna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych;

2) dla terenéw o réinym podstawowym przeznaczeniu usytuowanych w ramach jednostek
przestrzennych A, B, C, D (strefa centrum) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,
dopuszcza sig sytuowanie reklam wylgcznie na budynkach;

3) dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale III szczegétowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym
planem, w zakresie zgodnym z ustalonym w § 3 pkt. 1.

§ 7. Na

obszarze obj¢tym planem obowiazuja nast¢epujace zasady w zakresie ochrony

i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:
1) ustala si¢ ochrong¢ wartosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

stworzenie systemu zielonych terenéw wzajemnie powiazanych ze soba, wspSttworzacych

ogodlnomiejski system powigzan przyrodniczych, w sktad ktérego wchodza:

- las pafistwowy (wezel systemu) o cennych walorach przyrodniczych, stanowigcy strefe
zasilania dia terenéw otaczajacych,

- dolina rzeki Dobrzynki — gléwny korytarz ekologiczny tworzacy system powigzan
zaréwno ,,wewnetrznych”, jak i ,,zewnetrznych”, poprzez powigzania z kompleksami
laséw tuszynisko — dlutowskich,

- wigksze dolinki boczne (doplywy Dobrzynki) stanowiace rozgalezienie systemu,
zagospodarowane w formie zieleni, pelniace role rynien grawitacyjnych splywu mas
powietrza, wod opadowych, petnigcych role w przewietrzaniu miasta,

- tereny zieleni miejskiej ogélnodostepnej, oraz towarzyszacej obiektom ustugowym,

- tereny ogrodow dziatkowych,

- tereny otwarte,

zwigkszenie lesistosci w miescie w wyniku uzupehniania istniejacych rozcztonkowanych

laséw na potudniowym wschodzie oraz wzdtuz doliny Dobrzynki w rejonie Ryputtowic,

pelna ochrong istniejacych terenéw zielonych oraz rozszerzenie ich zasiegu w dolinach rzek

Dobrzynki i Pabianki ( powigkszenie terenéw rekreacyjnych na poludnie od Osrodka Sportu

i Rekreacji; przedluzenie istniejacego bulwaru nad rzekg Dobrzynka w formie zieleni

ogoélnodostepnej),

ustalenie powierzchni biologicznie czynnych w ramach terenéw o réznym podstawowym

przeznaczeniu (tworzenie wnetrz zieleni $rodosiedlowej w obrebie istniejacych

i projektowanych zespotéw zabudowy wielorodzinnej, zakladanie ogrodéw przydomowych

w projektowanych zespotach zabudowy jednorodzinne;j),

wprowadzenie maksymalnej ilosci nowych nasadzen szczegdélnie w ramach ukladu

komunikacyjnego, w tym:

wprowadzenie w ciggach ulic: Laska, Zamkowa, Stary Rynek, Warszawska enklaw zieleni

w postaci nowych nasadzen drzew i krzewow oraz gazonow obsadzanych wieloletnimi

i sezonowymi krzewami iglastymi, lisciastymi i kwiatami,

tworzenie zielonych pasazy, $ciezek rowerowych dla polaczenia komplekséw zieleni

w ciggly system,

ksztaltowanie terenéw otwartych w formie systemu nieprzerwanych ciggéw przyrodniczych

poprawiajgcych funkcjonowanie przyrody, jak i warunki sanitarne miasta,

wyréznienie drzew uznanych za pomniki przyrody na mocy obowigzujacych przepiséw:

- naterenie cmentarza ewangelicko — augsburskiego przy ul. Ewangelickiej:

- klon zwyczajny,
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- dab szypulkowy,

- lipa drobnolistna,

- modrzew,

- w obrebie placu koscielnego przy kosciele sw. Floriana przy ul. Warszawskiej 34:

- 2 lipy drobnolistne,

- modrzew europejski,

- nabulwarze nad rzeka Dobrzynka:

- 7 wierzb bialych, odmiana placzaca,

- wparku im. J. Stowackiego:

- 2 jesiony wynioste,

- klon srebrzysty,

- olsza czarna,

- kasztanowiec zwyczajny,

- platan

wraz z uwzglednieniem w ustaleniach szczegélowych dla terenéw, w ramach ktérych sa

zlokalizowane ww. drzewa odpowiednich wymogdéw w zakresie sposobu ich zagospodarowania,

i) wytypowanie fragmentéw obszaru objg¢tego planem oraz obiektéw wskazanych do objgcia
formami ochrony przyrody takimi jak:

- zespol przyrodniczo — krajobrazowy ,,.Dolina Neru i Dobrzynki”,

- obszar chronionego krajobrazu ,, Tuszynsko — Diutowsko - Grabianski”,

ktére sg elementami systemu ekologicznego wojewddztwa,

- pomniki przyrody — grupa starych dgbéw w formie szpaleréw wzdtuz ul. Zagajnikowej;

2) ustala sie zasady ochrony terendw przed powodzia:

a) dla strefy bezposredniego zagrozenia powodzig, wyznaczone] na rysunku planu,
obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) dla strefy den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonej na podtopienie,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje dla remontowanej i projektowanej zabudowy
wprowadzenie rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkéd w wyniku
powodzi;

3) w strefach wymienionych w pkt.2 lit. a i b dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych
z podczyszczeniem $ciekow deszczowych;

4) dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych publicznych zabrania sig
grodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;

5) dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formuluje si¢
szczegdlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wspdttworzacych
ogolnomiejski system powigzan przyrodniczych w Rozdziale III.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéow:

2) ustala sie dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych wyrdznionych
na rysunku planu:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujace;:

- historyczny zespot Starego Miasta,

- pohlocng czes¢ dawnego Nowego Miasta i jego fragment po poludniowej stronie
ul. Zamkowej,
- dawne zespotly fabryczne Kindlera, Endera i Kruschego z towarzyszaca zabudowa,
- fragmenty obszaru zainwestowania miejskiego z poczatku XX wieku, zespét
urbanistyczno — architektoniczny ul. Bugaj,
b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obejmujace;j:

- zesp6t poludniowej czgsci dawnego Nowego Miasta, wartosciowa zabudowa ul. Moniuszki i ulic
sasiednich ( Warynskiego, Swictokrzyskiej, Pieknej) z wczesnych faz rozwoju miasta
przemystowego,

- posesje po poinocnej stronie zbiegu ulic Barucha i Konopnej,
- zespot dawnego szpitala fabrycznego Kindlera po zachodniej stronie ul. Zeromskiego,
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- osiedle mieszkaniowe z okresu migdzywojennego przy ul. Spéldzielczej pomiedzy
ulicami Karniszewicka i Partyzancka,

- zespdl dawnego osiedla mieszkaniowego ,Neue Heimat”, wybudowanego w latach
I wojny S$wiatowej przy ulicach: Odrodzenia, Szarych Szeregéw, Robotniczej
i Ludowej,

c¢) ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania obejmujace;j:

- uklad przestrzenny zainwestowania miejskiego z poczatku XX w., ograniczony ulicami:
Curie Sklodowskiej, Wyszynskiego (z wylaczeniem zespolu blokéw), Moniuszki,
Kilinskiego, Ewangelicka, koryto rz. Pabianki, Grabowa, Jana Pawla II, Matejki,

- fragment zespolu przemystowego ,Polfy” i zakladéw papierniczych ograniczone
korytem rzeki Dobrzynki oraz ulicami: Partyzancks i Pitsudskiego,

- fragmenty kwartatéw w rejonie ulic: M. Sklodowskiej - Curie i Waryniskiego,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: P. Skargi, Boczng, Zytnig, Kopernika (do nr 33),
tylnymi granicami posesji przy ul. Bugaj oraz tylnymi granicami posesji przy ul. Piotra
Skargi,

- posesje po obu stronach ul. Sw. Jana od ul. Karniszewickiej do zakretu ul. Sw. Jana,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: Pilsudskiego, Partyzancka, Sw. Jana (do zakretu)
i dalej uko$nym przebiegiem granic posesji do ul. Pitsudskiego,

- fragment obszaru ograniczony ulicami: Warszawska, 3 Maja oraz tylng i boczna granica
posesji fabrycznej przy ul. Warszawskiej nr 51,

d) ochrony krajobrazu obejmujgce;j:

- doling rz. Dobrzynki na zachdd od ul. Bugaj pomiedzy ulicami: Grobelng i ,,Grota”
Roweckiego,

- zespdt cmentarzy miedzy ul. Kilinskiego i Orlg,

- dawny cmentarz zydowski przy ul. Jana Pawla II,

- Park Wolnosci pomigdzy ulicami: Laska i 15 Putku Piechoty ,, Wilkow”,

- Las Miejski w Pabianicach,

e) ochrony stanowisk archeologicznych obejmujace;j:

- fragmenty obszaru z istniejacymi badZ potencjalnymi stanowiskami archeologicznymi
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

f) ochrony archeologicznej obejmujace;:

- fragmenty obszaru ze znacznymi istniejacymi badz potencjalnymi skupiskami stanowisk
archeologicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) sformulowanie szczegélowych ustalen dotyczacych zagospodarowania otoczenia obiektow i stref
wymienionych w ust. 1 pkt. 1, 2.

Rozdzial I, § 8, ust. 2 pkt. 7:
Na calym obszarze objetym planem:

a)
b)
c)
d)

§ 10.

przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociagi) obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych,

dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowigzuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed ich rozpoczeciem,

w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczyé
i powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow,

dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych; zasiegg i forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okres§lana przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady budowy systemow

infrastruktury technicznej i obslugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)

zaopatrzenie terenéw w wode nastgpowaé bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej
z istniejacych stacji wodociggowych:

stacji wodociagowej ,. Jutrzkowice” o wydajnosci Qmax =20 800 m3/d,

stacji wodociggowej ,.Zagajnikowa” o wydajnosci Qmax = 9412 m3/d,
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b) zrédlem zasilania bedg zasoby wod podziemnych w utworach gornej kredy, eksploatowane za
posrednictwem studni giebinowych ujeé¢ komunalnych, zatwierdzone w wysokosci:

- dlarejonu ,, Jutrzkowice- Hermanéw” - 1150 m3/h,

- dlarejonu ,, Chechto —Dobron” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanowi¢ wspdlng
strefe ochrony posredniej zewnetrznej zgodnie z opracowana dokumentacja hydrogeologiczna,

¢) dopuszcza si¢: indywidualne ujgcia wod podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako zrodta uzupehiajace zaopatrzenia w wodg,

d) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowe, przebudowe
i modernizacje; dopuszczalna jest przebudowa wodociagéw kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenéw lub z innych wzgledéw technicznych,

¢) ustala sie obowigzek wyposazenia w miejska sie¢ wodociggowa wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zabudowy uslugowej
i produkcyjnej, z zastrzezeniami:

- do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej dopuszczalne sg
indywidualne ujgcia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,

- zaklady przemyslowe moga korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody na warunkach wynikajacych
zZ przepis6éw szczegoblnych,

f) doprowadzenie wody do terenéw ustalonych do urbanizacji nastgpowaé bedzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej, ktorej gldéwny ukiad przedstawiony zostal na rysunku
planu — zasady uzbrojenia; przewody rozbiorcze musza by¢ usytuowane we wszystkich
istniejgcych i projektowanych ulicach dla umozliwienia dostawy wody bezposrednio z sieci dla
wszystkich odbiorcéw,

g) dla poprawy standardéw obslugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i Klimkowizny ustala si¢ budowe magistrali wodociagowej ,,p6inocnej” od ul. Wiejskiej do
polaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowg sieci
wodociggdw rozdzielczych zasilajacych te tereny,

h) rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w ukladach pierscieniowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

i) dla lokalizacji sieci wodociggowej przeznacza si¢ tereny istniejacych i projektowanych ulic
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- dla drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje wodociagu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

- w przypadku braku miejsca dla wodociagu w liniach rozgraniczajgcych ulicy dopuszcza sig
lokalizacje w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do przewodéw w celach eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie wodociagu i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne
z warunkami okre$lonymi w przepisach szczego6lnych,

j) z sieci wodociggu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wode mieszkancy sasiadujacych
z miastem wsi, na warunkach okres$lonych w porozumieniach komunalnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) wszystkie $cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane bedg poza obszar miasta, do
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu, transport $ciek6w
do oczyszczalni zapewni istniejgcy kolektor Pabianice-GOS,

b) ustala si¢, ze dla odprowadzania S$ciekoéw sanitarnych z terenéw do kolektora P-GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanalizacji:

- ogblnosptawny, w ktérym wszystkie Scieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg
wspolng siecig kanaléw, w centrum lewobrzeznej czgsci miasta; odbiornikiem gléwnym jest
ogoblnosptawny kolektor I,

- rozdzielczy, w ktorym $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg niezaleznie, siecig
odrebnych kanaléw sanitarnych i deszczowych - na obrzezach systemu ogdlnosplawnego
w czgsei lewobrzezne] i w czgéei prawobrzeznej;

odbiornikami éciekdéw sanitarnych beda:

- projektowany kolektor sanitarny I, lewobrzezny, z doptywami IIA i IIB,

- kolektor sanitarny III, prawobrzezny oraz jego dopltywy: od IIIA do IIIE, kolektor IV i kolektor
z Ksawerowa,
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g)

h)

docelowo obowigzuje wyposazenie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
oraz wszystkich terenéw aktywnosci ekonomicznej i gospodarczej w miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej i odprowadzanie sciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacj¢ indywidualng i gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
szczelnych na dzialce, pod warunkiem zapewnienia wywozu $ciekéw przez koncesjonowanych
przez gming przewoznikow,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza sa rozwigzania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe.

zapewnienie warunkéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej ustala
si¢ poprzez:

budowe I etapu lewobrzeznego kolektora II wraz z kanalem wzdhuz ul. ,,Grota” Roweckiego
irzeki Dobrzynki i przepompownia umozliwiajacg tymczasowe wprowadzenie Sciekéw do
kolektora III, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych w potudniowo zachodniej czesci
miasta,

modernizacj¢ i cze$ciowa przebudowe kolektora III w celu udroznienia i dostosowania
do przyjecia Sciekéw z prawobrzeznej czgéci miasta i z terenéw zabudowy przy
ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego wprowadzenia $ciekéw ze zlewni
projektowanego kolektora II,

modernizacje ukladu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora III, gdzie nalezy
doprowadzi¢ do pelnego rozdziahu $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

systematyczng przebudowe istniejacych kanaléw prowizorycznych,

kontynuacje budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i w Klimkowiznie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie wyposazonych,

dalsze porzagdkowania gospodarki Sciekowej w zakladach poprzez wprowadzenie zasady
przejmowania sciekéw przemyslowych przez kanalizacje komunalng, po ich podczyszczeniu
w poszczegdlnych zakladach,

dla lokalizacji kanaléw sanitarnych przeznacza si¢ tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla ulic gtéwnych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw na
obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym,

ze wzgledéw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych terenach
ogolnodostgpnych lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich wlascicieli
i zapewnienia dost¢pu do kanatéw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanatéw i innych obiektow budowlanych powinno byé zgodne
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki obowiazujacych w tym
zakresie przepisow; dla Sciekow przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed
wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci
dopuszczalne okreslone w przez odbiorce $ciekdw;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszezowvch:

a)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z ulic i intensywnie zurbanizowanych
teren6w poprzez istniejacg, rozbudowywang sie¢ miejskich kanatléw deszczowych,
odbiornikami wod opadowych i §ciekow deszczowych z kanalizacji deszczowej sg:

rzeka Dobrzynka z doptywami: Pabianka i rowami P6lnocnym i Poludniowym,

Ciek spod Pabianic przeplywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli Klimkowizna,
Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dgbrowy;

warunki dla odprowadzania wod opadowych nalezy zapewni¢ przez utrzymanie w odpowiednim
stanie odbiornikow: konserwacje koryt i ich regulacje celem przystosowania do odbioru
zwickszonych ilosci wod wraz z retencja czesci tych wod w stalych lub okresowych zbiornikach
retencyjnych,

dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich ciekéw
bedacych odbiornikami woéd opadowych z terenéw miasta, jesli wynikaé to bedzie
z ograniczonych mozliwosci przepustowych odbiornikdw istniejagcych poza obszarem Pabianic
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e)

g)

(rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemnos¢ zostanie okreslona w projektach
odwodnienia terenow i regulacji odbiomikow;

dla ochrony wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek realizacji
w obrebie wiasnych terenéw urzadzefi oczyszezajacych splywy deszczowe przed ich
wprowadzeniem do kanatéw deszczowych lub bezposrednio do odbiornikéw:

separatoréw substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem czesci stalych dla
wszystkich odwadnianych zlewni, z ktorych mozliwy jest splyw substancji ropopochodnych
poprzedzanych (tereny przemyslowe, skladowe, stacji paliw, parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place postojowe, drogi zaliczane do kategorii krajowych,
wojewddzkich, powiatowych klasy G),

zbiomnikéw retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji miejskiej
i w korytach ciekoéw, przechwytujacych i oczyszczajacych falg splywow deszczowych,
ograniczenie zrzutéw z kanalizacji ogélnosplawnej przez zapewnienie wiasciwej pracy
przelewow burzowych;

wody opadowe ,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na terenie
dzialek lub na terenach publicznych w osiedlu; stuzyé temu powinny odpowiednio
zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-filtracyjne; w przypadku niedostatecznie
chlonnej powierzchni biologicznej dziatek dopuszcza si¢ retencje wody w zbiornikach
lokalizowanych na gruncie inwestora,

dla lokalizacji kanaléw deszczowych przeznacza si¢ tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

ze wzgledow technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych terenach
publicznych Iub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i zapewnienia dostgpu
do kanatéw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanaléw i innych obicktéw budowlanych powinno speliaé warunki
okreslone w przepisach szczegolnych,

realizacja kanatéw deszczowych w ulicach winna by¢ poprzedzona wczesniejsza lub rownolegla
budowg kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenergetyvki:

a)

g)

zasilanie w energig elektryczng z systemu, w sktad ktérego wejda:

istniejacy GPZ  ,Rypultowice” 220/110/15 kV po jego modernizacji tj. rozbudowie
o dodatkowa rozdzielnig 15 kV,

istniejacy RPZ ,,Maslana” 110/15 kV,

istniejacy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiang istniejacych jednostek
transformatorowych na wigksze,

istniejacy RPZ ,,Polfa” — po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany do likwidacji,
projektowany RPZ ,,Zachod” — 110/15 kV,

napowietrzno — kablowa sie¢ $redniego (15 kV) i niskiego napigcia. Bezposredni dosy? energii
elektrycznej do poszczegblnych odbiorcéw poprzez przytjcza elektroenergetyczne niskiego
napigcia,

budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym,

budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajgcych
drég (ulic),

mozliwoéé przebiegu napowietrznych sieci $redniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zapewnienia shuzebnosci gruntowe;j dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajgcymi
drdg — stacje wnetrzowe i stlupowe,

dopuszcza sie:

lokalizowaniée stacji transformatorowych shipowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drog,

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

w stosunku do istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan ustala ich
zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych potrzeb
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przesylu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
terenu,

h) przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje z projektowana zabudowg

i ukladem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci (Przedsigbiorstwo
Energetyczne) na koszt podmiotu, ktory te zmiang powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowe sieci,

1) nastepujace maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu napowietrznych

linii elektroenergetycznych:

- dlalinii 220 kV — 60 m,
- dlalinii 110 kV — 40 m,
- dlalinii 15kV—-12m,

J) w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

- zakaz lokalizacji budynk6w na staly pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,
- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii Zakladu Energetycznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z:
- miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji przepustowosci ukladu

sieci,

-z lokalnych zZrdodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych;
- obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze

i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

podstawowymi zZrodtami zasilania w gaz beda stacje redukcyjno — pomiarowe I-go stopnia
wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew w bezposrednim
sasiedztwie gazociagu wysokiego cisnienia,

bezposrednie zaopatrzenie odbiorcéw w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych bedzie
realizowane z sieci gazowej niskiego i §redniego ci$nienia,

zaopatrzenie w gaz niskiego cisnienia bgdzie odbywato si¢ na warunkach takich jak dotychczas;
zachowuje si¢ sie¢ gazowa niskiego ci$nienia z mozliwoscia rozbudowy w nieznacznym zakresie
tj. gtéwnie uzupehiania nowymi gazociggami; w zwigzku z zachowaniem na terenie miasta sieci
niskiego ci$nienia adaptuje si¢ duze stacje redukcyjno — pomiarowe Il-go stopnia oraz zaklada sie
budowe dodatkowej stacji II-go stopnia przy ul. Kilinskiego,

rozprowadzanie gazu na terenie miasta gazociagami Sredniego napigcia poprzez rozbudowe sieci
tj. tworzenie piericieni $redniego cisnienia w centralnej czesci miasta i na obrzezach,

zasady budowy gazociggu musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacym Rozporzadzeniem
okreslajagcym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe,

dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spelnione kryteria ekonomiczne
dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,

rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaktad Gazowniczy,

dla gazociagu wysokiego cisnienia plan ustala podstawowa odlegltos¢ od obrysow obiektow
terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowej: 20,0 m;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drog (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciciela na zapewnienie dostepu w celach eksploatacyjnych,

c) obshluge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej:

ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza o lokalizacji
poszczegolnych przewodéw w przekroju ulicznym;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow

stalych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzagdkowym,
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b) obowigzuje usuwanie nieczystosci bytowych, stalych w ramach zorganizowanego systemu
Wywozu hieczystosci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.

W zalaczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1: 2000.

Jednoczesnie informuje, iz wnioskowane dzialki potozone sa na obszarze, dla ktorego opracowywany
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwala RMP nr LIV/539/22 z dnia
26.10.2022 r.). Informacje o toczacej si¢ procedurze planistycznej zamieszczone s3 na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Pabianicach, pod adresem www.um.pabianice.pl w zaktadce
zagospodarowanie przestrzenne, a nastepnie plany tworzone — plan "Hermanowska/Zielna — pétnoc™.
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OZNACZENIA O JACE
GRA| 0Z6f Ci

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GRANICE AOMINISTRACYJUNE MIASTA
TERENY WYLACZONE Z USTALEN PLANU:
TERENY, DLA KTORYCH UCHWALONO MIEJSGOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA MOCY USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1934 r. O ZAGOSPODAROGWANIU PRZESTRZENNYM (Dz.U.Z 1999 .
Nr 15, poz. 139, Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) L)

e [i

1A -REJON STADIGNU P.T.C - GCHWALA NR XXX/318/87 RADY MIASTA PABIANIC Z ONIA 26.11.1807 T,
W SPRAWIE ZMIANY WIW UCHWALY

18 -REJON ULICY JUTRZKOWICKIEJ - UCHWALA NR X00(/320/97 RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 24.09.1857 1.

1C -REJON ULIC: PARTYZANCKIEJ, WIDZEWSKIE | KONSTANTYNOWSKIE! - UCHWALA NR XXVIIl295/2000
RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 26.06.2000,

10 - REJON RYPULTOWIC - UCHWALA NR XXVIIlf296/2000 RADY MIASTA PABIANIC 2 DNIA 25.06.2000 1.

1E - REJON ULIC: WARSZAWSKIES, KSAWEROWSKIEJ, ZARADZYNSKIES | RZGOWSKIE] - UCHWAEA
NR XLIV/443/01 RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 31.05.2001 .

1F - REJON KLIMKOWIZNY = UCHWALA NR XX1/168/03 RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 17.12.2003 r.

16 - REJON ULIC; MIODOWE, WIEJSIGE) | PROJEKTOWANEJ ULICY "WALTERA" JANKE - UCHWALA
NR LVI/568/02 RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 24.04.2002r,

1 - STARE MIASTO - UCHWALA NR XI/87/03 RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 27.06.2003 1.

1H - REJON ULICY EWANGELICKIE), RZEKI PABIANKI - UCHWARA NR 1X/80/03 RADY MIASTA PABIANIC
Z DNIA 26.03.2003 1.

TERENY, DLA KTORYCH UCHWALONO ZMIANY W PLANIE OGOLNYM ZAGOSPODAROWANIA PRZES-

TRZENNEGO MIASTA PABIANIC NA MOCY UCHWALY NR XIV/14/99 RADY MIASTA PABIANIC Z ONIA
16.06.1989 r,

TERENY, DLA KTORYCH RADA MIASTA PABIANIC PODJELA UCHWALE O PRZYSTAPIENIU DO SPOR2A-
DZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODRAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3A ~REJONKL +UCHWALA NR
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO MPZP

RADY MIASTA PABIANIC Z DNIA 28.04.2004 ¢,

GRANICE JEDNOSTEK PRZESTRZENNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE 2ESPOLY TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU ORAZ DROG PUBLICZ-
NYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG WEWNETRZNYCH STANOWIACE GRANICE TERENGW WYDZIELO-
NYCH W RAMACH ZESPOLU TERENOW
QZNACZENIE ZESPOLU TERENOW

SYMBOL JEDNOSTKY PRZESTRZENNEJ

NUMER ZESPOLU TERENOW W JEDNOSTCE

TEREN PRZEZNACZONY DLA REALIZACJ| CELU PUBLICZNEGO
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

OZNACZENIE TERENOW

SYMBOL, JEONOSTKI PRZESTRZENNEJ
NUMER ZESPOLU TERENOW W JEDNOSTCE
NUMER TERENU W ZESPOLE

ZASIEG OBSZAROW ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSC INWESTYCYINES

ZASIEG TERENOW ZAMKNIETYCH

PODSTA I oW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

2ZABUDOWA MIESZKANIOWA SRODMIEJSKA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
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