Protokot Nr 53/22

z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Inwestycji, ktére odbyto sie
w dniu 25.10.2022 r. godz. 14.30, on-line.

Posiedzeniu przewodniczyta- Grazyna Wojcik — Przewodniczgca ww. Komisji.

Obecni wg zatgczonej listy obecnosci ( zat. nr 1).
Porzadek obrad ( zat. nr 2).

Ad. 1
Przyjecie porzadku obrad i przyjecie protokotu Nr 52/22 z 6.10.2022 r. nie byto uwag,

przyjeto.
Skarbnik Miasta Katarzyna Muszynska-przedstawita projekty uchwat.

Ad. 2

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmian budzetu miasta Pabianic na 2022 r. -
proj. nr 3 (zat. nr 3)

uzasadnienie- |. Po stronie dochodéw dokonuje sie zwiekszen o kwote 327.221,00 zt, w
tym:

- dochodow w kwocie 160.000,00 zt w zwigzku ze zwigekszeniem dotacji celowej z gmin za
autobusowe ustugi przewozowe,

- wptywdw z réznych dochoddéw kwota 70.000,00 zt (optata eksploatacyjna, zajecie pasa
drogowego, refundacja wynagrodzen pracownikow ZDM),

- wptywoOw z najmu i dzierzawy sktadnikéw majgtkowych kwota 10.000,00 zt (ZDM),

- dochoddw w kwocie 68.221,00 zt w zwigzku z wiekszymi niz planowano wptywami
z dochodéw z tytutu odsetek od sSrodkéw pienieznych na rachunkach bankowych
i lokatach,

- dochoddéw o kwote 7.000,00 zt w zwigzku z aneksem nr 3/2022 z dnia 30.09.2021r.
zawartym z WFOSiIGW z todzi na realizacje programu pn. ,Czyste powietrze”,

- wptywéw z ustug kwota 12.000,00 zt (Schronisko dla zwierzat).

II. Po stronie wydatkow dokonuje sie zwigkszen (per saldem) w kwocie 327.221.00 zt,
w tym:

- zwiekszenie wydatkdéw zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Wydziale
Infrastruktury Technicznej i Komunikacji - kwota 776.620,00 zt (w tym: zabezpieczenie
srodkow na funkcjonowanie komunikacji miejskiej),

- zwiekszenie wydatkow zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Zarzgdzie Drég
Miejskich - kwota 350.000,00 zt (zakup soli drogowej),

- zwiekszenie wydatkow zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Referacie
Inwestycji Miejskich - kwota 2.992,09 =zt (prowadzenie punktu konsultacyjno -
informacyjnego Programu pn. ,Czyste powietrze”),

- zwiekszenie wydatkdéw w grupie wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen w Referacie
Inwestycji Miejskich - kwota 4.007,91 zt (prowadzenie punktu konsultacyjno -
informacyjnego Programu pn. ,Czyste powietrze”),

- zwiekszenie wydatkow zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Schronisku
dla Zwierzat - kwota 12.000,00 zt (uzupetnienie brakdéw na energie elektryczng, gaz
i wode, zakup karmy),

- zmniejszenie wydatkbw w grupie wyptaty z tytutu poreczen i gwarancji w Referacie
Planowania i Sprawozdawczo$ci Budzetu w zwigzku z dokonaniem sptaty obligacji
przez MZK Sp. z 0.0 - kwota 818.399,00 zt.




[ll. Przenosi sie:

- wydatki z grupy wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen do grupy wydatkow
zwigzanych z realizacjg ich statutowych zadan w Wydziale Urbanistyki na kwote 1.000,00
z,

- wydatki zwigzane z realizacjg ich statutowych zadan z Wydziatu Ochrony Srodowiska
na kwote 2.706,00 zt do Strazy Miejskiej na wydatki zwigzane z realizacja ich statutowych
zadan (optata za abonament TOYA Sp. z 0.0 rozszerzenie monitoringu).

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -8, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0. Przyjeto.

Ad. 3

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmian budzetu miasta Pabianic na 2022 r. -
proj. nr 5 (zat. nr 4)

uzasadnienie- I. Zmniejsza sie plan dochodow o tgczng kwote 12.453.056,57 zt w
nastepujgcych pozycjach:

dochody biezgce (fgczna kwota zwiekszenia per saldem 9.828.995,98 z}) w tym :

- zwiekszenie dochodéw w kwocie 9.400.399,50 zt w zwigzku z przyznaniem dodatkowych
srodkdw na rok 2022 z tytutu udzialu we wptywach z podatku dochodowego od osob
fizycznych,

- zwiekszenie dochodow w kwocie 400.000,00 zt w zwigzku z wiekszymi niz planowano
wptywami z dochoddéw odsetek od rachunkdéw bankowych i lokat srodkéw pienieznych,

- zwiekszenie dochodow w kwocie 28.596,48 zt w zwigzku z naliczeniem odsetek
bankowych od $rodkow pienieznych zgromadzonych na wyodrebnionym rachunku
bankowym dotyczgcym realizacji zadan z Rzgdowego Funduszu Inwestycji Lokalnych.
dochody majatkowe (taczna kwota zmniejszenia 22.282.052,55 zt) w tym:

- projekt UE pn. ,tdédzki Tramwaj Metropolitalny: etap Pabianice — Ksawerow” —
zmniejszenie o kwote 8.503.424,77 zt (w tym dotacja z UE — 7.331.174,77 zt oraz dotacja
z BP - 1.172.250,00 zt) w zwigzku ze zmiang harmonogramu realizacji inwestycji
w poszczegolnych latach i przesunieciem dofinansowania z UE i BP na rok 2023,

- projekt pn. ,Modernizacja i rozwdj komunikacji miejskiej "— zmniejszenie o kwote
13.430.484,08 zt (w tym dotacja z UE — 12.381.682,49 zt oraz dotacja z BP — 1.048.801,59
zt) w zwigzku ze zmiang harmonogramu realizacji inwestycji w poszczegdlnych latach
i przesunieciem dofinansowania z UE i BP na rok 2023,

- zmniejszenie dochoddw w kwocie 348.143,70 zt z tytutu dofinansowania z Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Drég w zakresie poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego
na przejsciach dla pieszych w wojewddztwie tédzkim (odstgpienie od umowy z wykonawcg
na realizacje zadania pn.: ,Przebudowa przejScia dla pieszych na wysokosci poses;i
Waltera Janke 8 w Pabianicach” oraz nie podpisania umowy z wykonawcg na realizacje
zadania pn.: ,Remont drogi gminnej nr 108339E, ul. Garazowa w Pabianicach”).

Il. Zmniejsza sie plan wydatkow o tgczng kwote 33.883.671,52 zt w nastepujgcych
pozycjach:

1. wydatki biezgce — (kwota zmniejszenia per saldem 1.210.000,00 zt) w tym:

- zmniejszenie wydatkéw w Wydziale Edukac;ji, Kultury i Sportu w kwocie 1.000.000,00 z
w grupie dotacje na zadania biezgce,

- zmniejszenie wydatkow w Referacie Planowania i Sprawozdawczosci Budzetu w kwocie
40.000,00 zt z tytutu kosztu emisji samorzgdowych papieréw wartosciowych oraz innych
optat i prowizji w zwigzku z nieemitowaniem obligacji komunalnych przez Miasto Pabianice
w roku 2022,

- zmniejszenie wydatkow w Referacie Planowania i Sprawozdawczosci Budzetu w kwocie
170.000,00 zt z tytutu odsetek w zwigzku z nieemitowaniem obligacji komunalnych przez
Miasto Pabianice w roku 2022.




2.wydatki majgtkowe — (taczna kwota zmniejszenia 32.673.671,52 zt) w tym:
- zwiekszenie wydatkow o kwote 175.000,00 zt w zwigzku z utworzeniem nowego zadania
inwestycyjnego pn.: ,Modernizacja kottowni w SP 8",
- zwiekszenie wydatkow inwestycyjnych o kwote 198.357,58 zt, na zadaniu ,Poprawa
infrastruktury rekreacyjno-sportowej-technicznej na terenie miasta Pabianic — Budowa hali
sportowej przy SP 13” - wktad wiasny do projektu dofinansowanego z RFIL,
- zwiekszenie wydatkéow inwestycyjnych o kwote 31.642,42 zt, na zadaniu ,Poprawa
infrastruktury rekreacyjno-sportowej-technicznej na terenie miasta Pabianic — Budowa hali
sportowej przy SP 13” - dofinansowanego z RFIL,
- projekt pn. ,Modernizacja i rozwdj komunikacji miejskiej’— zmniejszenie o kwote
18.002.879,56 zt (w tym: dotacja UE - 12.381.682,49 zl, wkiad wiasny - 4.572.395,48 z,
dotacja BP - 1.048.801,59 zl), w zwigzku z przesunieciami ponoszonych wydatkéw
w latach 2022-2023,
- projekt UE pn. ,tdédzki Tramwaj Metropolitalny: etap Pabianice - Ksawerow”
zmniejszenie o kwote 15.266.718,82 zt (w tym: dotacja UE - 7.331.174,77 zt, wkifad wiasny
- 6.763.294,05 zt, dotacja BP - 1.172.250,00 zt), w zwigzku przesunieciami ponoszonych
wydatkéw w latach 2022-2023,
- zadanie inwestycyjne pn. ,todzki Tramwaj Metropolitalny: etap Pabianice — Ksawerow” —
zadania okotoprojektowe - zwiekszenie per saldem o kwote 1.219.508,15 zt (w tym
zmniejszenie o kwote 477.993,77 zt w zwigzku z przesunieciami ponoszonych
wydatkéw w latach 2022-2023 oraz zwiekszenie o kwote 1.697.501,92 zt w zwigzku
z koniecznoscig wykonania dodatkowych prac na ul. Zamkowej od mostu do
ul. Okulickiego oraz na skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Stary Rynek w roku 2022 -
wystgpienie gruntéw nienosnych),
- zmniejszenie wydatkéw inwestycyjnych o kwote 3.045,94 z, na zadaniu ,Poprawa
infrastruktury rekreacyjno-sportowej-technicznej na terenie miasta Pabianic - przebudowa
amfiteatru i nawierzchni na Gérce Aktywnosci w Parku Wolnos$ci” — dofinansowanie z RFIL
(WOS),
- zmniejszenie wydatkéw o kwote 525.535,35 zt, (w tym: dotacja RFRD — 348.143,70 zt
oraz wktad wlasny — 177.391,65 z), w zakresie poprawy bezpieczenstwa ruchu
drogowego na przejsciach dla pieszych w wojewddztwie tédzkim (odstgpienie od umowy
z wykonawcg na realizacje zadania pn.: ,Przebudowa przejscia dla pieszych na wysokosci
posesji Waltera Janke 8 w Pabianicach” oraz nie podpisania umowy z wykonawcg
na realizacje zadania pn.: ,Remont drogi gminnej nr 108339E, ul. Garazowa
w Pabianicach”),
- zmniejszenie wydatkdéw inwestycyjnych o kwote 500.000,00 zt, na zadaniu pn.:
.Przebudowa Starego Rynku w Pabianicach — tworzenie wigczajgcej, inspirujgcej
i aktywizujgcej mieszkancéw zielonej przestrzeni publicznej” — wkiad wiasny
do Rzgdowego Funduszu Polski £ad, w zwigzku z przesunieciami ponoszonych wydatkéw
w latach 2022-2024.
lll. Zmiana wyniku budzetu

Skutkiem powyzszych zmian po stronie dochoddéw i wydatkéow jest zmiana wyniku
budzetu w roku 2022, ktory ulega polepszeniu o kwote 21.430.614,95 zt i po zmianach
bedzie wynosit (-) 53.666.200,52 zt (deficyt budzetu).

Deficyt planuje sie sfinansowaé przychodami pochodzgcymi z:
- wolnych srodkéw w kwocie 44.502.970,18 zt,
- niewykorzystanych srodkéw pienieznych na rachunku biezgcym budzetu wynikajgcych
z rozliczenia srodkoéw okreslonych w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o finansach publicznych
i dotacji na realizacje programu, projektu lub zadania finansowego z udziatem tych
srodkéw w kwocie 9.163.230,34 zt




Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, jedna osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak — przedstawita projekty uchwat.

Ad. 4

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 5-246/1, 5-248/24, 5-248/25
potozonych w Pabianicach przy ul. taskiej 68, 66 i 60 (zat. nr 5 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w zachodniej czesci
miasta i obejmuje teren dziatek o numerach ewidencyjnych 5-246/1, 5-248/24, 5-248/25
potozonych przy ulicy taskiej 68, 66 i 60, o powierzchni ok. 750 m?. Granice obszaru
wskazano na zatgczniku graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic
w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej w Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29.06.2006 r. (publikacja:

Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.) i znajduje sie w dwoch
jednostkach planistycznych okreslonych jako:- MW - podstawowe przeznaczenie
zabudowa wielorodzinna. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to ustugi; 11.KD-Z1/4+T -
droga zbiorcza z linig tramwajowaq. Teren jest obecnie zainwestowany i uzytkowany.
Wszystkie dziatki wymienione na wstepie sg zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, czes¢ z ustugami w parterze.

Z wnioskiem o zmiane planu wystgpit Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miejskiego w Pabianicach, wnoszgc o korekte przebiegu linii rozgraniczajgcej
ul. Laskiej na wysokosci numeru 66 w taki sposdb, aby nie obejmowata murowanego
budynku frontowego. Zdaniem ww. Wydziatu, w interesie Gminy jest kontynuowanie
wykupu lokali znajdujgcych sie w kamienicy przez dotychczasowych najemcéw, ktory
w chwili obecnej uniemozliwiajg zapisy obowigzujgcego m.p.z.p. (czes¢ budynku znajduje
sie w pasie drogowym ulicy taskiej).

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach réwniez wystgpit z wnioskiem
wnoszgc o zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej ul. taskiej na wysokosci m.in. numerow
60 i 66 (dziatki o nr. ewidencyjnych: 5-248/24 i 5-248/25).

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapiséw zawartych
w obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu, przeprowadzit analize
aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulicy taskiej,
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do planu oraz ocenit
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analizie poddano przede
wszystkim potudniowg pierzeje ulicy taskiej na odcinku od ul. Szarych Szeregéw
do ul. Ostatniej. Stwierdzono, iz wyznaczona w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym linia rozgraniczajgca ulicy ,przecina ” niektoére budynki mieszkalne i ustugowe
w taki sposob, iz czesci tych budynkéw znajdujg sie w obrebie pasa drogowego ulicy.
Fakt ten czesto uniemozliwia racjonalne gospodarowanie tymi budynkami (dziatki o nr.
ewidencyjnych: 5-246/1, 5-248/24 i 5-248/25). Na podstawie powyzszych analiz i ocen
stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla wyzej wyszczegdlnionych dziatek jest racjonalna
i uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,taska” uwzglednia stuszny interes stron inie stoi
w sprzeczno$ci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI111/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w Pabianicach, ktéra wskazuje m. in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegolnych
terendw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, atakze wynika z Wnioskow




koncowych Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic.

Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:

— zmiane zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, uniemozliwiajgcych racjonalne gospodarowanie budynkami na dziatkach objetych
przystgpieniem oraz ograniczajgcych dziatalnosc¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— dostosowanie przebiegu linii rozgraniczajgcych ulic do istniejgcego zagospodarowania
i naniesien budowlanych, co umozliwi Gminie prowadzenie racjonalnej polityki
mieszkaniowej,

— uaktualnienie zapisow obowigzujgcego planu, aby umozliwi¢ bardziej racjonalne
zagospodarowanie terenu i rozwdj istniejgcych oraz planowanych funkc;ji,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,

— uaktualnienie zapisow obowigzujgcego planu, aby umozliwi¢ bardziej racjonalne
zagospodarowanie terenu i rozwoj istniejgcych i planowanych funkcji oraz dostosowanie
ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wtascicieli i uzytkownikoéw terenu,

— precyzyjne zapisy i szczegotowos¢ uwzgledniajgcg rézng gtebokos¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskiej,

— uaktualnienie przebiegu linii rozgraniczajgcej ulicy Laskiej,

— dostosowanie zapiséw obowigzujgcego dla tego terenu planu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,taska”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Glosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 1 osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 5

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
Granicznej i Szpitalnej (zat. nr 6 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem, o powierzchni ok. 32,5 ha,
znajduje sie we wschodniej czesci miasta. Granice planu wskazano na zatgczniku
graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach

nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. 6dz. Nr 330,

poz. 2552 z dnia 27 wrzes$nia 2006 r.) i znajduje sie w jednostkach planistycznych
okreslonych jako:

-T.8.2MN, T.8.3.MN, T.9.1.MN, T94.MN, T95MN iT67.1.MN - podstawowe
przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza
oraz szeregowa. Dopuszczalne przeznaczenie terenu to ustugi wbudowane w bryty
budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane z pod-
stawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty,
kultury, sportu, wypoczynku, handlu detalicznego, gastronomii itp. oraz urzgdzenia obstugi




technicznej. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej,
przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko (z wylgczeniem sieci
infrastruktury technicznej),

- KD-L 1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice lokalne,

- KD-D — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice dojazdowe,

- KDW — podstawowe przeznaczenie terenu to ulice wewnetrzne i dojazdy.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: T.8.2, T.8.3, T.9.1, T.9.4, T.9.5,
T.67.1 dodatkowo ustalono, ze warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie terenow
zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci
w trybie obowigzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyposazenia
i urzgdzenia uktadu terendw publicznych, tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura
techniczna.

Teren obecnie jest niezainwestowany i nieuzytkowany.

Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wtasciciele dziatek nr ew. 15-757/2, 15-743, 15-739,
15-610, 15-760, 15-750, 15-740, 15-603, 16-43/4, 16-43/5, wnoszgc o likwidacje zapisow
dotyczacych scalania gruntéw, oraz dziatki nr ew. 16-43/3, wnoszac o likwidacje zapiséw
dotyczgcych obowigzku scalania i podziatu gruntow oraz uchylenie wymogu urzgdzenia
zbiornika retencyjnego.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapisow zawartych
w obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczacych przedmiotowego terenu, przeprowadzit analize
wnioskow i uwag ztozonych do studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic Graniczna/Szpitalna
i mozliwosci jego rozwoju w sSwietle obowigzujgcych, a takze tworzonych obecnie
dokumentow, przeprowadzit rowniez analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do planu
oraz ocenit zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Na podstawie
powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla omawianego obszaru
jest racjonalna i uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,Graniczna / Szpitalna” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi
w sprzeczno$ci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w Pabianicach, ktéra wskazuje m. in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych
terenéw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskéw konco-
wych Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.
Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:

— zmiane zapisOw ograniczajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzadzenia planu z uwagi na sformutowany w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego warunek realizacji nowej zabudowy
poprzez objecie tych terendw zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujgcych przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,

— uaktualnienie zapiséw planu obowigzujgcego dla przedmiotowego terenu, aby umozliwi¢
bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozw¢j istniejgcych i planowanych funkcji
oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wtascicieli i uzytkownikéw
terenu,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,



— uwzglednienie zapisow Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012r., aprzez to dostosowanie ustalen planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,

— dostosowanie zapiséw planu obowigzujgcego dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Graniczna / Szpitalna”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —6, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 2 osoby nie braty udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 6

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Pabianicach w rejonie ulc:
Stefana Zeromskiego i Bagatela(zat. nr 7 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem o powierzchni ok. 6,64 ha,
znajduje sie w centralnej czesci miasta, w sgsiedztwie centrum handlowego "Echo
Pabianice" i obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 8-362/2, 8-362/3, 8-367, 8-
383/2, 8-383/4, 8-383/5 (fragment), 8-400/9, 8-400/10, 8-400/11, 8-400/12, 8-400/13, 8-
400/14, 8-400/15, 8-400/16, 8-400/25, 8-400/55, 8-400/58, 8- 400/62, 8-400/63, 8-400/65,
8-400/67, 8-400/69, 8-400/75, 8-400/76, 8-400/77, 8-400/78, 8- 400/87, 8-401, 8-402/1, 8-
402/2, 8-411 i 8-552, potozone w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego i Bagatela. Granice
obszaru wskazano na zatgczniku graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest
dwoma obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmianami w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic,
zatwierdzonymi uchwatg Rady Miasta Pabianic nr XIV/114/99 z dnia 16 czerwca 1999 .
(publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 93, poz. 1043 z dnia 29 lipca 1999 r.) i znajduje sie
w jednostce planistycznej okreslonej w tym planie jako B2U - teren lokalizacji ustug,
preferowane centrotworcze; obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
z mozliwos$cig adaptaciji istniejgcej;

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Pabianicach nr LXVI1/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz.
Nr 330, poz. 2552 z dnia 27 wrzes$nia 2006 r.), i znajduje sie w jednostkach planistycznych
okreslonych jako:

- CU - podstawowe przeznaczenie obiekty uzytecznosci publicznej lub ustugi komercyjne
w formie obiektéw o reprezentacyjnym charakterze;

- KDD - podstawowe przeznaczenie drogi publiczne - ulice dojazdowe;

- KDW - podstawowe przeznaczenie ulice wewnetrzne i dojazdy.

Ponadto dziatki o numerach ewidencyjnych 8-400/16, 8-400/25, 8-400/55, 8-400/63,
8-400/65, 8-400/67, 8-400/69, 8-400/75 (fragment dziatki), 8-400/76, 8-400/77, 8-400/78
i 8-411, znajdujg sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;.

Dwa budynki ujete sg w Gminnej Ewidencji Zabytkdw:

1) budynek potozony na dzialce o numerze ewidencyjnym 8-326/2 przy ul. Stefana
Zeromskiego 20;

2) budynek potozony na dziatce o numerze ewidencyjnym 8-400/16 przy ul. gen.
Romualda Traugutta 4.




Teren jest obecnie w przewazajgcej czesci niezabudowany, zabudowana pozostaje
jedynie jego czesc¢ potudniowa i zachodnia.

Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wtasciciele dziatek o numerach ewidencyjnych
8-401, 8-402/1 i 8-402/2, potozonych przy ul. Stefana Zeromskiego 19-19A oraz dziatek
o numerach ewidencyjnych 8-400/9, 8-400/10, 8-400/11, 8-400/12, 8-400/13, 8-400/14,
8-400/15, 8-400/16, 8-400/25, 8-400/58, 8-400/62 i 8-400/75, potozonych przy
ul. Romualda Traugutta 4, wnoszgc o zmiane zapisanej w obowigzujgcym m.p.z.p. funkc;ji
zabudowy ustug centrum na wielofunkcyjng zabudowe centrum.

Réwniez wtadciciele dziatki 8-362/2 potozonej w Pabianicach przy ul. Stefana
Zeromskiego 20 wystgpili z wnioskiem o zmiane planu irozszerzenie podstawowego
przeznaczenia ww. dziatki o funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy srédmiejskie;.

Czes¢ omawianego terenu objeta jest uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach Nr X/123/19
z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenébw potozonych w Pabianicach w rejonie
ul. Stefana Zeromskiego.

Zuwagi na wniosek witascicieli dziatki nr ew. 8-362/2 Prezydent podjgt decyzje
zwiekszenia obszaru objetego projektem m.p.z.p. Niniejsza uchwata w swej tresci usuwa
z obrotu prawnego ww. uchwate Rady Miejskiej w Pabianicach o przystgpieniu do planu.
Plan miejscowy z dnia 16 czerwca 1999 r., ktérym jest dokument "Zmiana planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic” z 1999 r., wykonany pod rzgdami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje kilkanascie
drobnych terenéw rozsianych po catym obszarze miasta. Jego ustalenia to wyrywkowe
zmiany tekstu dokumentu Ogdlny migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
m. Pabianic z1992r., ktory utracit swg moc na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. Ustalenia rysunku ,Zmiany
planu ogdlnego..." okreslajg jedynie przeznaczenie terenu z symbolem jednostki oraz
granice obszarow objetych zmiang planu. Tak sformutowany dokument, wykonany w opar-
ciu 0 wymagania nieaktualnych juz przepiséw prawa, pomimo swej zgodnosci z wyrazong
w studium politykg rozwoju przestrzennego miasta, jest nieaktualny zaréwno w swej
zawartosci merytorycznej, jak i w zakresie zgodnosci z wymaganiami obecnie obowigzuja-
cych przepisdw, co znacznie utrudnia korzystanie z niego jako podstawy prawnej dziatan
inwestycyjnych.

Prezydent Miasta Pabianic po ponownym przeanalizowaniu wnioskow i uwag ztozonych
do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonat
oceny aktualnosci zapiséw w nich zawartych oraz aktualnego stanu zainwestowania
czesci obszaru miasta w rejonie ulic: Stefana Zeromskiego i Bagatela, a takze mozliwosci
jego rozwoju w Swietle obowigzujgcych, atakze tworzonych obecnie dokumentow,
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci zwiekszenia obszaru objetego nowym
przystgpieniem oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Na podstawie powyzszych analiz iocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla
omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.

Przystgpienie do planu ,Zeromskiego / Bagatela” uwzglednia stuszny interes stron i nie
stoi w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Pabianicach,
ktéra wskazuje m. in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegodlnych terendw jako
uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskow koncowych Analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.



Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:

—zmiane  zapisobw  obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, ograniczajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— uaktualnienie zapisow planéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby
umozliwi¢ bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj istniejgcych i planowa-
nych funkcji oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wiascicieli
i uzytkownikow terenu,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,

— uwzglednienie zapiséw zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012 r., aprzez to dostosowanie ustaleh planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,

— precyzyjne zapisy iszczegbétowos$¢ uwzgledniajgcg rézng gtebokosS¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskiej,

— uaktualnienie przebiegu drég publicznych, w szczegdlnosci ulicy Bagatela,

— dostosowanie zapisow planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Zeromskiego / Bagatela”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 1, 1 osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad.7

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
Hermanowskiej i Zielnej - czes¢ pétnocna (zat. nr 8 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem o powierzchni ok. 105,26 ha,
znajduje sie w potudniowej czesci miasta. Granice obszaru wskazano na zatgczniku
graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest trzema miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Pabianicach miedzy ul. Potokowg, projektowang ul. gen. ,Waltera” Janke i stadionem
sportowym P.T.C. zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXX/318/97
zdnia 27 sierpnia 1997 r. i Nr XXXII/333/97 z dnia 26 listopada 1997 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 25, poz. 155 z dnia 18 grudnia 1997 r.) i znajduje sie w jednostkach
planistycznych okreslonych jako:

- 12U — podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi; ogranicza sie rodzaj stosowanych
ustug do pomieszczen handlowych, biurowych, gastronomicznych i rzemiosta; ucigzliwosc
ustug nie moze przekraczac granic wiasnej dziatki,

-13MN — podstawowe przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne
w budynkach wolnostojgcych; dla ww. terenu na rysunku terenu obowigzujg nasadzenia
wysokiej zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3,5 m,

- 15ZP — przeznaczenie — tereny zieleni publicznej,

- 6KL — przeznaczenie — ulica;




2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Pabianicach w rejonie ul. Miodowe] zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr LVII/588/02 z dnia 24 kwietnia 2002 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz.
Nr 183, poz. 2583 z 2002 r.) i znajduje sie w jednostce planistycznej okreslonej jako 1KG
2/2 — ulica gtéwna — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz lokalizacja Sciezki rowerowej;

3) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz.
Nr 330, poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.) i znajduje sie w jednostkach planistycznych
okreslonych jako:

- L.14.1/MW, L16.1/MW, L.21.1/MW, L.22.1/MW, L.28.1/MW i L.29.1/MW - podstawowe
przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne
przeznaczenie terenu to ustugi wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu oraz ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic
budynku zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, garaze, parkingi,
zielen i urzgdzenia rekreacji, sportu i wypoczynku. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu) zaréwno
w budynkach, jak ipoza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywacé
na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej). Dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: L.14.1/MW, L16.1/MW, L.21.1/MW, L.22.1/MW, L.28.1/MW
i L.29.1/MW. Dodatkowo plan ustala, ze warunkiem realizacji nowej zabudowy jest objecie
terendw zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng; w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci w trybie obowigzujgcych przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
wyposazenia i urzgdzenia uktadu terendéw publicznych, tj. wewnetrzne ulice osiedlowe,
infrastruktura techniczna,

-L.12.1.MN, L.12.2/MN iL.15.1/MN — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa. Dopuszczalne
przeznaczenie terenu to ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane =z podstawowymi potrzebami funkciji
mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu
detalicznego, gastronomii, itp. oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego
handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej),

- L.19.1/U — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne lub komercyjne, w tym
rzemiosta, o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic terenu, dziatki. Przeznaczenie
dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania zbiorowego, urzgdzenia obstugi technicznej.
Wyklucza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej). Dodatkowo plan ustala, ze warunkiem
realizacji nowej zabudowy jest objecie terendéw zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjna;
w zakresie scalania ipodziatu nieruchomosci w trybie obowigzujgcych przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia iurzgdzenia ukfadu terenow
publicznych, tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna. Zakaz lokalizacji
zapleczy od strony ulic sklasyfikowanych jako gtoéwne (KD-G) lub zbiorcze (KD-Z)
do ktoérych przylega ww. teren,

-G.1M1.1/U/Z 1 G.21.1/U/Z — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne lub
komercyjne tj. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i wypoczynku itp.
z towarzyszgcg zielenig, a przeznaczenie dopuszczalne to obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu hurtowego) zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (z wytgczeniem infrastruktury technicznej),



-G.9.1/ZP, L.13.1/ZP, L.20.1/ZP, L.24.1/ZP, L.25.1/ZP iL.27.1/ZP - podstawowe
przeznaczenie terenu to zielen urzgdzona ogdlnie dostepna 2z elementami matej
architektury. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to sieci infrastruktury technicznej
wytgcznie w formie podziemnej oraz urzgdzenia obstugi technicznej i urzgdzenia sportowo
— rekreacyjne,
- 2KD-G2/2 - ulica projektowana jako obwodnica potudniowa miasta na odcinku
od ul. Hermanowskiej do ul. Kilinskiego
- 23KD-Z1/2 — ulica projektowana na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do
potudniowej granicy miasta,
- KD-L1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice lokalne.
- KDW — podstawowe przeznaczenie terenu to ulice wewnetrzne i dojazdy.
Ponadto teren objety przystgpieniem znajduje sie czesciowo w strefie den dolinnych i teras
nadzalewowych potencjalnie narazonej na podtapianie, w strefie ochrony archeologicznej
oraz w strefie ochronnej istniejgcego magistralnego uzbrojenia.
Teren obecnie jest niezainwestowany i nieuzytkowany, tylko w jego zachodniej czeSci
znajduje sie rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wiasciciele dziatek nr ew. 17-300, 17-299, 17-90,
18-4, 18-6/4, 17-334, 17-331/4 wnoszgc o zmiang przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowo-handlowe;.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapiséw zawartych
w obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu przeanalizowat tez
whnioski ztozone do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzit analize aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic
Hermanowska / Zielna oraz mozliwosci jego rozwoju w sSwietle obowigzujgcych, a takze
tworzonych obecnie dokumentow, analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do planu
oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Na podstawie
powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla omawianego obszaru
jest racjonalna i uzasadniona.
Przystgpienie do planu ,Hermanowska/Zielna—po6tnoc” uwzglednia stuszny interes stron
i nie stoi w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Pabianicach,
ktéra wskazuje m.in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych terendow jako
uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskow koncowych Analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.
Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:
— zmiane zapiséw ograniczajgcych dziatalnos¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu, z uwagi na sformutowany w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego warunek realizacji nowej zabudowy
poprzez objecie tych terendw zorganizowang dziatalnoscig inwestycyjng w zakresie
scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujgcych przepisdbw o gospodarce
nieruchomosciami,
— uaktualnienie zapisow planéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby
umozliwi¢ bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu irozwdj istniejgcych
i planowanych funkcji oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wiasci-
cieli i uzytkownikow terenu,



— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,

— uwzglednienie zapisow Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012 r., aprzez to dostosowanie ustalen planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,

— dostosowanie zapisow planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Hermanowska/Zielna—po6tnoc”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —6, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 2 osoby nie brato udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 8

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
Hermanowskiej i Zielnej - cze$¢ potudniowa (zat. nr 9 )

uzasadnienie- obszar o powierzchni ok. 50,45 ha objety niniejszym przystgpieniem
znajduje sie w potudniowej czesci miasta. Granice planu wskazano na zatgczniku
graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach

nr LXVI11/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. 6dz. Nr 330,

poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.) i znajduje sie w jednostkach planistycznych
okreslonych jako:

-L.15.1.MN - podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa. Dopuszczalne przeznaczenie
terenu to wustugi wbudowane w bryly budynkédw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszka-
niowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu
detalicznego, gastronomii itp oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie:
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego
handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej),

-L171.R, L18.1.R, L.23.1.R, L.30.1.R — podstawowe przeznaczenie terenu to uprawy
polowe. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
jednorodzinna oraz towarzyszgca zabudowa gospodarcza oraz zabudowa zwigzana
z prowadzeniem dziatalnosci obstugi rolniczej,

-L.26.1.ZL — podstawowe przeznaczenie terenu to uprawy fgkowe w dolinie rzeki
Dobrzynki, rolnictwo (uprawy polowe, sady), a przeznaczenie dopuszczalne to sieci
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym niezbedne elementy zagospodarowania;
zwigzane retencjg wod, sciezki rowerowe oraz drogi 0 nieregularnym przebiegu,

- 23KD-Z1/2 — ulica projektowana na odcinku od potudniowej obwodnicy miasta do potu-
dniowej granicy miasta,

- KDW — podstawowe przeznaczenie terenu to ulice wewnetrzne i dojazdy.

Teren obecnie jest niezainwestowany i nieuzytkowany.

Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wtasciciele dziatek nr ew. 18-38/6, 18-38/7, 18-38/8,
18-38/9, 18-38/10, 18-38/11, 18-38/12, 18-38/13, 18-38/14, 18-87/7, 18-64, 18-86/8,




18-86/13, 18-63/1 i 18-63/2 wnoszgc o zmiang przeznaczenia na tereny budowlane, w tym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapiséw zawartych
w obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu, przeanalizowat tez
whnioski ztozone do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzit analize aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic
Hermanowska / Zielna oraz mozliwosci jego rozwoju w sSwietle obowigzujgcych, a takze
tworzonych obecnie dokumentow, analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do planu
oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Na podstawie
powyzszych analiz i ocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla omawianego obszaru
jest racjonalna i uzasadniona.
Przystgpienie do planu ,Hermanowska / Zielna — potudnie” uwzglednia stuszny interes
stron i nie stoi w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez
zgodne z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVIII/354/16 z dnia
15 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w Pabianicach, ktéra wskazuje m.in. aktualne potrzeby rozwojowe
poszczegolnych terendw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika
z Wnioskdw koncowych Analizy aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic.
Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:
— zmiane zapisOw ograniczajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,
— uaktualnienie zapiséw planu obowigzujgcego dla przedmiotowego terenu, aby umozliwi¢
bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozw¢j istniejgcych i planowanych funkcji
oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wtascicieli i uzytkownikéw
terenu,
— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,
— uwzglednienie zapisow Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012 r., aprzez to dostosowanie ustalen planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,
— dostosowanie zapisow planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.
Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Hermanowska / Zielna — potudnie”.
Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —6, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 2 osoby nie brato udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 9

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
$w. Jana i Partyzanckiej (zat. nr 10 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem znajduje sie w centralnej czesci




miasta i obejmuje teren o powierzchni ok. 8,14 ha ograniczony: wschodnig linig
rozgraniczajgcg ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego (dz. nr ew. 9-1/3), potudniowg linig
rozgraniczajgca ul. Partyzanckiej (dz. nr ew. 8-278/19), zachodnig granicg dziatek nr ew.
8-252, 8-255, 8-230, pdtnocng granicg dziatki nr ew. 8-230, wschodnig linig
rozgraniczajgca ul. $w. Jana (dz. nr ew. 8-196/4), potnocng granicg dziatek

nr ew. 8- 197, 8-550/2 i 8-204/27, wschodnig granicg dziatki nr ew. 8-204/27, potnocng
granicg dziatek nr ew. 8-204/4 i 8-205/4. Granice obszaru wskazano na zatgczniku
graficznym do uchwaty. Obecnie teren ten objety jest dwoma obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmianami w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic,
zatwierdzonymi uchwatg Rady Miasta Pabianic nr XIV/114/99 z dnia 16 czerwca 1999 .
(publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 93, poz. 1043 z dnia 29 lipca 1999 r.) i znajduje sie
w trzech jednostkach planistycznych okreslonych w tym planie jako:

- O5MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, adaptacja istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie ustugi jedynie jako wbudowane o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza lokal,
- O10MN - teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, adaptacja istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie ustugi jako wbudowane o ucigzliwos$ci nie wykraczajgcej poza lokal,

- O7UO,U — teren ustug oswiaty z mozliwoscig realizacji innych ustug. Teren czesciowo
zawarty w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg odpowiednie dla strefy warunki
ochrony oraz uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskigj
w Pabianicach nr LXVI1/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz.
Nr 330, poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.), i znajduje sie w pieciu jednostkach plani-
stycznych okreslonych jako:

- 0.18.6.MN i O.19.1.MN — podstawowe przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa. Przeznaczenie dopuszczalne
terenu to wustugi wbudowane w bryly budynkédw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu zwigzane =z podstawowymi potrzebami funkciji
mieszkaniowej w zakresie: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, wypoczynku, handlu
detalicznego, gastronomii itp. oraz urzadzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie:
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, hurtowego
handlu) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej), dla terenu
0.19.1.MN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej
ogolnych cech rozplanowania; dla terenéw 0O.18.6.MN i O0.19.1.MN obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej;

- 0.20.1.U/Z, 0.22.1.U/Z i 0.23.1.U/Z — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi
publiczne lub komercyjne tj. ustugi odwiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji i wypoczynku
itp. z towarzyszgcg zielenig. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania
zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi technicznej. Wyklucza sie: prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, handlu hurtowego) zaréwno
w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej),dla terenéw 0.20.1.U/Z,
0.221.U/Z 10.23.1.U/Z obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony
konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania oraz strefa ochrony archeologicznej;

- 0.21.1.U — podstawowe przeznaczenie terenu to ustugi publiczne lub komercyjne, w tym
rzemiosta, o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic terenu, dziatki. Przeznaczenie
dopuszczalne terenu to obiekty zamieszkania zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi
technicznej. Wyklucza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
(z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej);

- 12KD-GP(KD-G) — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice gtdéwne,



- KD-L 1/2 — podstawowe przeznaczenie terenu to drogi publiczne - ulice lokalne.
Fragmenty dziatek o numerach ewidencyjnych 8-196/1, 8-257 i8-278/7 pomiedzy
granicami obowigzujgcych planéw miejscowych, nie sg objete ich ustaleniami.

W obszarze objetym przystgpieniem zlokalizowane sg trzy budynki ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) budynek potozony na dziatce o numerze ewidencyjnym 8-258 przy ul. Partyzanckiej 56;
2) budynek potozony na dziatce o numerze ewidencyjnym 8-259 przy ul. Partyzanckiej
56 A,

3) budynek potozony na dziatce o numerze ewidencyjnym 8-261 przy ul. marsz. Jozefa
Pitsudskiego 30.

Teren jest obecnie zainwestowany i uzytkowany. W jego obrebie zlokalizowany jest
budynek Starostwa Powiatowego w Pabianicach, Przedszkola Miejskiego nr 8 i Szkoty
Podstawowej nr9. W bliskim otoczeniu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, szkoty ponadpodstawowe, tereny
przemystowe i magazynowe.

Plan miejscowy z dnia 16 czerwca 1999 r., ktérym jest dokument Zmiana planu
ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic z 1999 r., wykonany pod
rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje
kilkanascie drobnych terendéw rozsianych po catym obszarze miasta. Jego ustalenia to
wyrywkowe zmiany tekstu dokumentu Ogodlny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego m. Pabianic z 1992 r., ktoéry utracit swg moc na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. Ustalenia
rysunku ,Zmiany planu ogodlnego..." okreslajg jedynie przeznaczenie terenu z symbolem
jednostki oraz granice obszaréw objetych zmiang planu. Tak sformutowany dokument,
wykonany w oparciu o0 wymagania nieaktualnych juz przepiséw prawa, pomimo swej
zgodnosci z wyrazong w studium politykg rozwoju przestrzennego miasta, jest nieaktualny
zarowno w swej zawartosci merytorycznej, jak i w zakresie zgodnosci z wymaganiami
obecnie obowigzujgcych przepiséw, co znacznie utrudnia Kkorzystanie z niego jako
podstawy prawnej dziatan inwestycyjnych.

Z wnioskami o zmiane planu wystagpili:

1) wtadciciel dziatki nr ew. 8-255 potozonej przy ul. $w. Jana 46 wnoszgc o umozliwienie
budowy budynku mieszkalnego w granicy dziatki oraz budynku ustugowego;

2) wiasciciele dziatki nr ew. 8- 262 potozonej przy ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego 28,
wnoszgc o przeznaczenie na funkcje ustugowg z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

3) wiasciciel dziatki nr ew. 8- 265/2 potozonej przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 20
WNOSz3gc 0 rozszerzenie przeznaczenia o funkcje mieszkaniows;

4) Przedszkole Miejskie nr 8 w Pabianicach wnoszgc o skorygowanie zapisu dla dziatki
nr ew. 8-197 potozonej przy ul. sw.Jana 43 zterenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na teren ustug publicznych (przedszkole);

5) Zarzad Powiatu Pabianickiego wnoszac o objecie dziatek nr ew. 8-196/1, 8-257 i 8-258
potozonych przy ul. $w. Jana 33 i ul. Partyzanckiej 56 planem zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczenie ich pod ustugi charakterystyczne dla centrum miasta
tj.: handel, gastronomia, administracja, kultura, oswiata oraz ustugi w zakresie ochrony
zdrowia.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapiséw zawartych
w obowigzujgcych m.p.z.p. dotyczacych przedmiotowego terenu, przeanalizowat tez
wnioski zlozone do obowigzujgcych miejscowych planow. Przeprowadzit analize
aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ul. sw. Jana i ul. Partyzanckiej
oraz mozliwos$ci jego rozwoju, przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do planu oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Na podstawie powyzszych analiz iocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla
omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.



Przystgpienie do planu ,Sw. Jana / Partyzancka” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi
w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
w Pabianicach, ktéra wskazuje m. in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegolnych
terenéw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskéw konco-
wych Analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic.

Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:

—zmiane  zapisbw  obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego, ograniczajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— uaktualnienie zapisow planéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby
umozliwi¢ bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj istniejgcych i planowa-
nych funkcji oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wiascicieli
i uzytkownikow terenu,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,

— uwzglednienie zapiséw zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012 r., aprzez to dostosowanie ustaleh planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,

— precyzyjne zapisy iszczegétowos$¢ uwzgledniajgcg rézng gtebokosS¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskiej,

— dostosowanie zapisow planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Sw. Jana / Partyzancka”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Glosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —6, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 2 osoby nie braty udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 10
Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie ulic:
Stefana kard. Wyszynskiego i Ludwika Warynskiego (zat. nr 11)
uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem o powierzchni ok. 0,47 ha,
znajduje sie w centralnej czesci miasta, w sgsiedztwie Powiatowego Urzedu Pracy
i obejmuje dziatki (lub fragmenty dziatek) o numerach ewidencyjnych 7-206, 7-213/1, 7-
213/2, 7-213/3, 7-245, 7-246/1, 7-246/3, 7-246/5, 7-246/6, 7-246/8, 7-246/9, 7-246/11,
7-246/13, 7-246/14, 7-247/1, 7-247/2, 7-248, 7-249/1 i 7-251/1, potozone w rejonie ulic:
Stefana kard. Wyszynskiego i Ludwika Warynskiego. Granice obszaru wskazano
na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Obecnie teren ten objety jest dwoma obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, o réznej szczegétowosci zapisow:




1) Zmianami w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic,
zatwierdzonymi uchwatg Rady Miasta Pabianic nr XIV/114/99 z dnia 16 czerwca 1999 .
(publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 93, poz. 1043 z dnia 29 lipca 1999 r.) i znajduje sie
w jednostce planistycznej okreslonej jako A1TMW,MN,U - teren mieszkalnictwa
wielorodzinnego, jednorodzinnego, ustug;

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Pabianicach nr LXVII/561/06 z dnia 29 czerwca 2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz.
Nr 330, poz. 2552 zdnia 27 wrzesnia 2006r.) iznajduje sie w trzech jednostkach
planistycznych okreslonych jako:

- A.3.3.WC - podstawowe przeznaczenie terenu to wielofunkcyjna zabudowa centrum,
w sktad ktorej wchodzg ustugi publiczne lub komercyjne o ucigzliwosci nieprzekraczajgce;j
granic obiektu, dziafki, ustugi wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych o ucigzliwosci
nieprzekraczajgcej granic lokalu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa typu sSrodmiejskiego w formie budynkéw wielorodzinnych kamienic,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej,
szeregowej, mieszkalnictwo zbiorowe. Przeznaczenie dopuszczalne terenu to garaze
i parkingi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustugowej oraz urzgdzenia obstugi
technicznej; plan wyklucza prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej,
przetworczej, skladowej) oraz sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko;

- KDW - podstawowe przeznaczenie ulice wewnetrzne i dojazdy.

Dziatki o numerach ewidencyjnych 7-213/1, 7-213/2, 7-213/3 znajdujg sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania.

Ponadto fragment przedmiotowego obszaru (dziatka nr ew. 7-249/1) pomiedzy granicami
obowigzujgcych planéw miejscowych nie jest objety ich ustaleniami.

Plan miejscowy z dnia 16 czerwca 1999 r., ktéorym jest dokument Zmiana planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic z 1999 r., wykonany pod
rzgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje
kilkanascie drobnych terenéw rozsianych po catym obszarze miasta. Jego ustalenia to
wyrywkowe zmiany tekstu dokumentu Ogodlny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego m. Pabianic z 1992 r., ktéry utracit swg moc na podstawie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. Ustalenia
rysunku ,Zmiany planu ogdlnego..." okreslajg jedynie przeznaczenie terenu z symbolem
jednostki oraz granice obszaréw objetych zmiang planu. Tak sformutowany dokument,
wykonany w oparciu o0 wymagania nieaktualnych juz przepiséw prawa, pomimo swej
zgodno$ci z wyrazong w studium politykg rozwoju przestrzennego miasta, jest nieaktualny
zarbwno w swej zawartosci merytorycznej, jak iw zakresie zgodnosci z wymaganiami
obecnie obowigzujgcych przepisdéw, co znacznie utrudnia korzystanie z niego jako
podstawy prawnej dziatan inwestycyjnych.

Czes¢ omawianego terenu objeta jest uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach Nr X/

129/19 z dnia 3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewi-
dencyjnych 7-246/3, 7-246/8, 7-246/9, 7-246/11, 7-247/1, 7-247/2, 7-249/1 i 7-251/1, pofto-
zonych w Pabianicach przy ul. Waryniskiego 13. Niniejsza uchwata w swej tresci usu-

wa z obrotu prawnego ww. uchwate Rady Miejskiej w Pabianicach o przystgpieniu do pla-
nu.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapisbw zawartych
w obowigzujgcych m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu oraz mozliwosci jego roz-
woju w Swietle obowigzujgcych, a takze tworzonych obecnie dokumentéw, przeprowadzit
analize aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic: Stefana kard.
Wyszynskiego iLudwika Warynskiego, przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci



zwiekszenia obszaru objetego nowym przystgpieniem oraz ocenit zgodnosc¢ przewidywa-
nych rozwigzan z ustaleniami studium. Na podstawie powyzszych analiz i ocen stwierdzit,
iz potrzeba zmiany planu dla omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.

Teren obecnie jest zainwestowany i uzytkowany. W obrebie obszaru zlokalizowany jest
m.in. parking obstugujgcy Powiatowy Urzad Pracy oraz dwa budynki ustugowe.

Naroznik dziatki nr ew. 7-248/3 (bedacej wtasnoscig prywatng) jest zagospodarowany
wspolnie z ulicami: Stefana kard. Wyszynskiego i Marii Sktodowskiej-Curie jako trojkat
widocznosci i chodnik, a w obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym jest
przeznaczony pod wielofunkcyjng zabudowe centrum, zamiast pod drogi publiczne.
Przystgpienie do planu ,Wyszyhskiego / Warynskiego” uwzglednia stuszny interes stron
i nie stoi w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w Pabianicach, ktéra wskazuje m.in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegdlnych
terenéw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskéw konco-
wych Analizy aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic.

Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:

—zmiane  zapisbw  obowigzujgcych  miejscowych  planédw  zagospodarowania
przestrzennego, ograniczajgcych dziatalno$¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,

— uaktualnienie zapisobw planéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby
umozliwi¢ bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu irozwdj istniejgcych
i planowanych funkcji oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb
wiascicieli i uzytkownikow terenu,

— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,

— uwzglednienie zapiséw zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z czerwca 2012 r., aprzez to dostosowanie ustalen planu do polityki
przestrzennej wyrazonej w studium,

— precyzyjne zapisy i szczegotowos¢ uwzgledniajgcg rézng gtebokos¢ przeksztatcen
historycznej tkanki miejskiej,

— uaktualnienie przebiegu drég publicznych, w szczegdlnosci ulic: Stefana kard.
Wyszynskiego i Ludwika Warynskiego,

— dostosowanie zapisow planéw obowigzujgcych dla tego terenu do aktualnych przepiséw
prawa.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Wyszynskiego / Warynskiego”.

Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 1 osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 11
Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach w rejonie ulicy




Logistycznej (zat. nr 12 )

uzasadnienie- obszar objety niniejszym przystgpieniem o powierzchni ok. 32,04 ha
znajduje sie w potnocnej czesci miasta.. Granice planu wskazano na zatgczniku
graficznym do uchwaty.

Obecnie teren ten objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przemystowych potozonych w Pabianicach na zachdd
od ulicy Lutomierskiej zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LVI/
720/18 z dnia 21 czerwca 2018 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. z dnia 12 lipca 2018 r.
poz. 3474) oraz uchwatg zmieniajgcg Nr Xll1/163/19 z dnia 23 pazdziernika 2019 r. (publi-
kacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. z dnia 14 listopada 2019 r. poz. 5973).

i znajduje sie w jednostkach planistycznych okreslonych jako:

-2.P — podstawowe przeznaczenie terenu to (réwnowaznie): teren obiektow
produkcyjnych, skfadéw, magazynéw, stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, myjnie,
gospodarowanie odpadami, ich zbieranie i magazynowanie. Przeznaczenie uzupetniajgce
terenu to zabudowa ustugowa, obiekty gospodarcze, obiekty garazowe oraz sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

-1.PU, 2.PU, 3.PU i4.PU — podstawowe przeznaczenie terenu to (réwnowaznie): teren
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow oraz teren zabudowy ustugowej
(z wytaczeniem ustug podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych). Przeznaczenie uzupetniajgce terenu to obiekty gospodarcze, obiekty
garazowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

- 1.UP — podstawowe przeznaczenie terenu to tereny zabudowy ustugowej (z wytgczeniem
ustug podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych).
Przeznaczenie uzupetniajgce terenu to obiekty produkcyjne, magazynowe, skfadowe,
zabudowa garazowa i gospodarcza, w tym garaze wielopoziomowe, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej

-1.Z i2Z — podstawowe przeznaczenie terenu to tereny zieleni urzgdzonej, zbiorniki
retencyjne, a przeznaczenie uzupetniajgce to urzgdzenia melioracyjne, urzgdzenia stuzgce
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, infrastruktura techniczna,

- 2.KDG - teren drogi klasy gtéwnej,

- KDZ — teren drogi klasy zbiorczej

- KDL — teren drogi klasy lokalne;j.

- 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD - tereny drég klasy dojazdowej.

Obszar wnioskowany o objecie planem obecnie podlega licznym przeksztatceniom.
Czesciowo jest jeszcze niezainwestowany i uzytkowany rolniczo, a na czesci rozpoczeto
dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg centrow logistycznych i magazynowych.

Z wnioskami o zmiane planu wystgpili wiasciciele dziatek nr ew. 3-73, 3-71, 3-70, 3-69/2,
3-69/1, 3-68/2, 3-68/1, 3-67, 3-66, 3-65, 3-64, 3-63/1, 3-63/2, 3-62/2, 3-62/1, 3-59, 3-58,
3-57, 3-56, 3-55, 3-26/5, 3-38, 3-39/1, 3-40, 3-41/1, 3-41/2, 3-42, 3-43, 3-44, 3-45, 3-46,
3-47, 3-48, 3-49, 3-50, 3-51, 3- 52, 3-53, 3-54, 3-18/1, 3-19/1, 3-20/1, 3-21/1, 3-22/1,
3-23/1, 3-24/1, 3-25/1, 3-27/30 i 3-27/33 wnoszac m.in. o likwidacje drég, ujednolicenie
przeznaczenia oraz dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii bez
narzucania maksymalnej mocy tych instalacji.

Prezydent Miasta Pabianic dokonat oceny aktualnosci zapisbw zawartych
w obowigzujgcym m.p.z.p. dotyczgcych przedmiotowego terenu analizujgc wnioski i uwagi
ztozone do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzit analize aktualnego stanu zainwestowania obszaru miasta w rejonie ulic:
Logistyczna / Lutomierska oraz mozliwosci jego rozwoju w Swietle obowigzujgcych,
a takze tworzonych obecnie dokumentdéw, analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do planu oraz ocenit zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Na podstawie powyzszych analiz iocen stwierdzit, iz potrzeba zmiany planu dla
omawianego obszaru jest racjonalna i uzasadniona.




Przystgpienie do planu ,Logistyczna” uwzglednia stuszny interes stron i nie stoi
w sprzecznosci z szeroko rozumianym interesem publicznym. Jest tez zgodne
z wytycznymi uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVI11/354/16 z dnia 15 wrzesnia
2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
w Pabianicach, ktéra wskazuje m.in. aktualne potrzeby rozwojowe poszczegolnych
terenéw jako uzasadniong podstawe zmiany planu, a takze wynika z Wnioskéw konco-
wych Analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic.
Sporzgdzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
w szczegolnosci:
— zmiane zapisOw ograniczajgcych dziatalnos¢ inwestycyjng na terenie dziatek objetych
przystgpieniem do sporzgdzenia planu,
— uaktualnienie zapisobw planéw obowigzujgcych dla przedmiotowego terenu, aby
umozliwi¢ bardziej racjonalne zagospodarowanie terenu i rozwdj istniejgcych i planowa-
nych funkcji oraz dostosowanie ich do racjonalnych aktualnych potrzeb wiascicieli
i uzytkownikéw terenu,
— poprawe warunkow inwestowania na tym terenie i poprzez to stymulacje rozwoju tej
czesci miasta,
— korekte uktadu komunikacyjnego obszaru objetego uchwatg.
Biorgc pod uwage powyzsze fakty, zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie
Miejskiej w Pabianicach projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Logistyczna”.
Projekt planu opracowany bedzie przez Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale
Urbanistyki UMP w ramach zadan wtasnych.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 1 osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 12

Zaopiniowanie p. uchwaty w sprawie odstgpienia od sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Pabianicach w rejonie ulicy
Stefanii Sempotowskiej (zat. nr 13)

uzasadnienie- uchwata Nr XXXIX/410/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia

20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Stefanii
Sempotowskiej w Pabianicach obejmowata teren dziatek (w catosci lub czesci)

o numerach ewidencyjnych 12-412/1, 12-412/2, 12-412/3, 12-412/4, 12-412/5, 6-365/1,
6-365/2, 6-365/8, 6-365/9, 6-365/14, 6-365/15 i 6-365/30, potozonych w Pabianicach przy
ul. Stefanii Sempotowskiej, o0 powierzchni ok. 7 098 m2. Granice planu wskazano na
zatgczniku graficznym do ww. uchwaty . Opracowanie miejscowego planu miato umozliwi¢
wiascicielom racjonalne zagospodarowanie terenu. W listopadzie 2021 r. Prezydent Miasta
Pabianic rozpoczat czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem kolejnych etapow procedury
planistycznej, okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura ta dotychczasowo zostata zrealizowana
w zakresie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1-2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zebrano wnioski do planu oraz zawiadomiono
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o podjeciu uchwaty

o przystgpieniu do sporzgdzania planu. Niemniej jednak w dniu 22 kwietnia 2022 r.

do Urzedu Miejskiego w Pabianicach wptynagt wniosek spotki JF Invest sp. z 0.0.




(wiasciciela czesci ww. dziatek) o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazami wbudowanymi w parterze budynku wraz z jednoczesng budowg
parkingdbw zewnetrznych, trzech wiat, dojazdéw, dojs¢ do budynku i infrastruktury
technicznej — na terenie nieruchomosci obejmujgcej dziatki ewidencyjne o numerach:
412/1, 412/2, 412/3, 412/4 i 412/5 (obreb 0012 P-12), potozone przy ul. Stefanii
Sempotowskiej 4 w Pabianicach. Po przeprowadzeniu procedury wynikajgcej z ustawy

z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538) w dniu
4 sierpnia 2022 r. Rada Miejska w Pabianicach podjeta uchwate nr LI/ 511 / 22 w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujgcej dziatki ewidencyjne

o numerach: 412/1, 412/2, 412/3, 412/4 i 412/5 (obreb 0012 P- 12), potozone przy

ul. Stefanii Sempotowskiej 4 w Pabianicach. Uchwata ta zostata opublikowana

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego w dniu 25 sierpnia 2022 r. (poz. 4709).
Jest ona podstawg do uzyskania pozwolenia na budowe dla wyzej opisanej inwestycji
mieszkaniowej oraz jej realizacji.

Biorac pod uwage cel sporzgdzania planu oraz ww. uchwate w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, zasadne jest odstgpienie od realizacji dalszych
etapéw procedury planistycznej, gdyz dalsze procedowanie planu nie jest celowe.
Skutkuje to koniecznoscig podjecia uchwaty dotyczgcej odstgpienia od sporzgdzenia
miejscowego planu,.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Pabianic przedstawia Radzie Miejskiej
w Pabianicach projekt uchwaty o odstgpieniu od sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sempotowskiej 4”.

Glosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty -7, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0, 1 osoba nie brata udziatu w gtosowaniu. Przyjeto.

Ad. 13
Zapoznanie sie z raportem z postepu realizacji projektu "t.6dzki Tramwaj Metropolitarny
etap: Pabianice-Ksawerdw" za lipiec 2022 r. (zat. nr 14 )

Przewodniczgca Komisji Grazyna Wéjcik- pan naczelnik referowat to juz co byto w lipcu,
poprosita o podanie stanu biezgcego.

Z-ca Naczelnika Stawomir Jach — jest stata organizacja ruchu na odcinkach na ktérych
zakonczone zostaty budowy drég i chodnikéw. Trakcja tramwajowa jest odsunieta w
czasie. Ulice Laska i Zamkowa do sw. Jana - Kilinskiego prawie zakohczone, pozostaje w
organizacji ruchu ustawienie znakow pionowych i namalowanie znakéw poziomych juz to
dzieje, trwa praca odcinek 2.3 Warszawska- Konstantynowska. Odcinek 2.2 zablokowany
przez prace archeologiczne, warstwy nienosne gruntu muszg by¢ usuniete.Odcinek 2.2 w
zasadzie trudno powiedzie¢ kiedy prace zakonczone. Wykonawca nie ma na to wyptywu.

Ad. 14
Sprawy rozne.
Wyniki gtosowania imiennego (zat nr 15).
Zatgczniki ujete w protokole sg do wgladu w Biurze Rady Miejskie;j.
Na tym zakonczono posiedzenie o godz. 15.05.
Protokoétowata: Przewodniczyta:

Monika Ludziejewska Grazyna Wajcik



