Protokoét Nr 50/22

z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Inwestyciji, ktore odbyto sie
w dniu 4.08.2022 r. godz. 12.00 on-line.

Posiedzeniu przewodniczyta- Grazyna Wojcik — Przewodniczgca ww. Komisiji.

Obecni wg zatgczonej listy obecnosci ( zat. nr 1).
Porzadek obrad ( zat. nr 2).

Ad. 1
Przyjecie porzadku obrad i przyjecie protokotu Nr 49/22 z 14.07.2022 r nie byto uwag,
przyjeto.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak -przedstawita projekt uchwaty.
Ad. 2

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
obeimujacej dziatki ewidencyjne o numerach 412/1, 412/2, 412/3, 412/4, 412/5 (obreb
0012 P-12) potozone przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4 w Pabianicach z autopoprawka

(zat. Nr 3).

uzasadnienie -Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi w parterze budynku wraz z jednoczesng
budowg parkingdw zewnetrznych, trzech wiat, dojazdéw, dojs¢ do budynku i infrastruktury
technicznej — na terenie nieruchomosci obejmujgcej dziatki ewidencyjne o numerach:
412/1, 412/2, 412/3, 412/4 i1412/5 (obreb 0012 P-12) potozone przy ul. Stefanii
Sempotowskiej 4 w Pabianicach”, niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice (jednostka obszarowa H.6.1.U), przyjetego Uchwatg nr LXVII/561/06
Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz.U. Woj. t6dz. nr 330,
poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006r.), woparciu oustawe zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych (t.,j. Dz. U. z 2021 poz. 1538 z p6zn. zm.), zwanej dalej: ,specustawg” lub
,Specustawg mieszkaniowg”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 4 specustawy, do wytgcznej wiasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwaty o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowej
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor, za posrednictwem
prezydenta miasta, wystepuje do wiasciwej miejscowo rady gminy z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. W dniu 20 kwietnia 2022 r. do Urzedu Miejskiego
w Pabianicach wptynat wniosek (z dnia 30 marca 2022 r.) o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4 w Pabianicach, ztozony przez spétke
JF Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Pabianicach przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4. Wniosek
wraz z zatgcznikami zostat sprawdzony pod wzgledem formalnym. Pismem znak:
UR-1.670.1.1.2022 z dnia 25 kwietnia 2022 r. Prezydent Miasta Pabianic wezwat
wnioskodawce do usuniecia brakow we wniosku. Whnioskodawca ustosunkowat sie
do wezwania pismem z dnia 10 maja 2022 r. oraz uzupetnit i zmodyfikowat wniosek.
Whniosek wraz z zatgcznikami zostat ponownie sprawdzony pod wzgledem formalnym.
Z uwagi na to, ze spetnit wszystkie wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej oraz
byt kompletny zostat poddany dalszej procedurze, w pierwszej kolejnosci opublikowaniu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pabianicach. Wnioskodawca ztozyt
oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 8 pkt 2 specustawy, Zze nie zachodzi kolizja




lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13
specustawy i ktére majg ustawowe pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi.
Whiosek spetnia wymagania okre$lone w art. 7 ust. 7 specustawy. Okre$lono granice
terenu objetego wnioskiem, przedstawiajgc je na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego
wniosek dotyczy iobszar, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500.
Okreslono planowang minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan,
planowang minimalng i maksymalng liczbe mieszkan, zakres inwestycji przeznaczony na
dziatalnos¢ ustugowg, zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu.
Whiosek obejmuje analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu oraz
charakterystyke inwestycji mieszkaniowej. Wnioskodawca wskazat nieruchomosci, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg oraz okredlit, Ze nie wskazuje nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1i art. 38 ust. 1 specustawy. Inwestor wskazat rowniez, ze dla obszaru, na
ktorym zlokalizowana jest inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz to, w jakim zakresie wnioskowana inwestycja nie spetnia jego
ustalen. Dla terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przestrzennego Miasta Pabianic w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice (Uchwata Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r.; publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330,
poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.). Obszar przewidywanej inwestycji zlokalizowany jest
w jednostce planistycznej H.6.1.U opow. 0,5652 ha, nalezgcy do kategorii
U o przeznaczeniu podstawowym: ustugi publiczne lub komercyjne, w tym rzemiosta,
o ucigzliwosci  nieprzekraczajgcej granic terenu, dziatki oraz o przeznaczeniu
dopuszczalnym: obiekty zamieszkania zbiorowego oraz urzgdzenia obstugi techniczne;.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze zgodnie z § 3 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) przez budynek zamieszkania
zbiorowego nalezy rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi,
w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy,
budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu sledczego, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich, atakze budynek do statego pobytu ludzi,
w szczegolnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny”. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze budynek mieszkalny wielorodzinny nie miesci sie¢ w katalogu
obiektow zaliczonych jako budynki zamieszkania zbiorowego. Biorgc pod uwage
obowigzujgce ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu nalezy
stwierdzi¢, ze opisana we wniosku zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie jest zgodna
z ustaleniami ww. obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice. Przyjete dla
inwestycji warunki zabudowy izagospodarowania terenu sg zgodne z wymogami
ww. miejscowego planu. Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszgca realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego. Natomiast, zgodnie z ust. 4 art. 5 specustawy powyzszy
warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendow, ktore w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Inwestycja planowana jest na
terenie, na ktérym do 1994 r. funkcjonowat zaktad produkcyjny ,todzkie Fabryki Mebli”,
a potem Zakfady Produkcyjno- Handlowe ,Janton”, zajmujgce sie m.in. produkcjg wyrobdéw
winiarskich, napojow alkoholowych do 18%. Powyzszy stan prawny zostat



udokumentowany stosownymi dokumentami (akt notarialny, wypisy z ewidencji gruntow,
udzielone koncesje, opinie sanitarne w zakresie wyrobu irozlewu napojow
fermentowanych / wyrobdw winiarskich, zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnoSci
gospodarczej). Od 2002r. do 2019r. na przedmiotowym terenie, wg oswiadczenia
Inwestora, byta prowadzona dziatalno$¢ w zakresie hurtowej sprzedazy alkoholi. Obecnie,
wg os$wiadczenia Inwestora oraz zgodnie z danymi z Krajowego Rejestru Sgdowego, na
terenie objetym wnioskiem ma swa siedzibe firma JF Invest Spétka z o0.0., ktorej
przedmiotem przewazajgcej dziatalnosci jest ,wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi”.Wczesniejsze produkcyjne wykorzystanie terenu inwestyciji
zwalnia z wymogu niesprzecznosci ze studium lokalizowanej inwestycji mieszkaniowej.
Majgc na uwadze powyzsze wymog braku sprzecznosci ze studium nie dotyczy terenu
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Inwestor wykazat, ze inwestycja mieszkaniowa
odpowiada standardom, o ktorych mowa w Rozdziale 3 specustawy. Wykazat tez, ze
spetnia wymogi lokalnych  standardow urbanistycznych  przyjetych  uchwatg
nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Pabianic. Zgodnie
zart. 7 ust.8 pkt1 specustawy do wniosku zatgczono koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng, sporzgdzong przez osobe wpisang na liste izby samorzgdu zawodowego
architektéw posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej, ktéra spetnia wymagania art. 6 ust. 1 12, ido ktorej
dotgczono wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzong
w sposob umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistycznej. Do wniosku dotgczono tez inne wymagane oswiadczenia
i zaswiadczenia. Zgodnie z zapisami art. 7 ust. 10 specustawy mieszkaniowej, w dniu
13 maja 2022 r. wniosek wraz z koncepcjg zostaty opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Pabianicach, wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
uwag do wniosku i w ten sposéb poddany ocenie publicznej. Ponadto, zgodnie z art. 7
ust. 12 114 specustawy, pismami z dnia 16 maja 2022 r. wniosek zostat przestany
instytucjom wiasciwym do opiniowania i uzgadniania.

Poinformowano o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie nastepujace instytu-
cje i organy:

1) Miejskg Komisje Urbanistyczno- Architektoniczng w Pabianicach,

2)Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospo-
darstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu,

3)Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa Starostwa Powiatowego
w Pabianicach,

4)Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w todzi,

5)Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego,

6)Wydziat Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w Pabianicach,
7)Wojewode t.6dzkiego,

8)Marszatka Wojewodztwa todzkiego,

9)Zarzad Powiatu Pabianickiego,

10)Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego,



11)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi

12)Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w todzi,
13)Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w todzi,

14)Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Oddziat w Warszawie,
15)Komende Powiatowg Policji w Pabianicach,

16)Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w todzi,

17)tédzki Urzgd Wojewodzki w Lodzi Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzgdzania
Kryzysowego,

18)Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Delegature w Katowicach, Wydziat
Zamiejscowy w todzi,

19)Agencje Wywiadu,

20)Nadwislanski Oddziat Strazy Granicznej,
21)Okregowy Urzad Gérniczy w Kielcach,
22)Zarzad Wojewoddztwa todzkiego,
23)Ministra Obrony Narodowej.

W wyznaczonym terminie wptyneto osiemnascie opinii. Wszystkie przedstawione opinie
byly pozytywne. Szes¢ instytucji (Wydziat Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego

w Pabianicach, Zarzagd Powiatu Pabianickiego, Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Ko-
menda Powiatowa Policji w Pabianicach, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delega-
tura w Katowicach Wydziat Zamiejscowy w todzi, Nadwislanski Oddziat Strazy Granicz-
nej) nie przedstawito stanowiska w wyznaczonych terminach — w zwigzku z powyzszym
(na podstawie art. 7 ust. 13 specustawy) uznaje sie to za brak zastrzezeh do wniosku.
Zgodnie z art. 7 ust. 13 specustawy mieszkaniowej Inwestor zostat zapoznany ze wszyst-
kimi opiniami w wyznaczonym przez Ustawodawce terminie. Uwagi zgtoszone przez insty-
tucje do przedstawionej koncepcji urbanistyczno — architektonicznej planowanej zabudowy
dotyczyty:

1) Miejska Komisja Urbanistyczno- Architektoniczna:

*na dalszym etapie projektowania Komisja postuluje przeanalizowanie ilosci ,powierzchni
terenu biologicznie czynnego” przeznaczonego na ,zielen i urzgdzenia rekreacyjne”; po-
niewaz przy obecnych zatozeniach przyszli mieszkancy ww. inwestycji sg catkowicie po-
zbawieni terendéw wypoczynku przydomowego na tzw. ,chwile”, a dzieci mozliwosci urza-
dzenia na nich placu zabaw,

*zdaniem Komisji koncepcja nie spetnia wymagan art. 6 specustawy mieszkaniowej, gdyz
nie przeprowadzono rzetelnej analizy wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania
przestrzennego okolicy, np. znacznie zawyzajac dla projektowanej zabudowy wskaznik in-
tensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji, w zwigzku z czym inwestycja nie bedzie wpisywata sie w charakter okoli-

cy,



srealizacja inwestycji w tym ksztatcie i wielko$ci moze spowodowaé niewydolnos¢ ukfadu
komunikacyjnego ul. Sempotowskiej (zgodnie z koncepcjg uktad komunikacyjny wewnatrz
nieruchomosci bedzie wigczony dwoma zjazdami tylko do tej ulicy), szczegdlnie w godzi-
nach porannych i popotudniowych, zwigzanego z bliskim sgsiedztwem szkoty,

*koncepcja nie uwzglednia uwarunkowan istniejgcego sgsiedztwa i bedzie oddziatywac
negatywnie np. na istniejgcg po stronie zachodniej zabudowe jednorodzinng,

*zdaniem Komisji nieprawdg jest, ze oddziatywanie inwestycji zamknie sie w granicach te-
renu stanowigcego witasnosc inwestora, gdyz podstawowym parametrem, ktory bardzo
znaczgco wptynie na tereny sgsiednie, to zewnetrzna obstuga komunikacyjna — dojazdy

i wyjazdy pojazdoéw obstugujgcych planowany obiekt (bedg to zaréwno samochody miesz-
kancow, jak i pojazdy obstugujgce np. wywdz odpaddw statych). Dodatkowo koncepcja
nie wskazuje wptywu planowanej inwestycji na jej sgsiedztwo w aspekcie wymagan zwig-
zanych z podstawowymi, wynikajgcymi z analizy parametrami, jak zacienienie, przestania-
nie, wymagania ochrony przeciwpozarowej, ktére niewagtpliwie wykroczg poza teren granic
wiasnosci Inwestora,

2)Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu Panstwowego Gospo-
darstwa Wodnego Wody Polskie: organ informuje, jakie urzgdzenia i budowle wymagaja
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz zgtoszenia wodnoprawnego, zgodnie z zapi-
sami art. 389 pkt 6 i art. 394 ustawy Prawo wodne w zwigzku z art.16 pkt 65 oraz

art. 17 ust. 1 pkt 3. Ponadto przed wykonaniem robo6t, czynnosci i urzgdzen wodnych,

o ktérych mowa w art. 395 pkt 15 i 16 wymagane jest powiadomienie wtasciwych organéw
Waod Polskich okreslonych w art. 397 ust. 3 ustawy Prawo wodne,

3) Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi: ze wzgledu na brak na te-
renie inwestycji gruntdw oznaczonych w ewidencji gruntow jako Ls oraz gruntéw objetych
uproszczonym planem urzgdzenia lasu, brak jest podstaw do wyrazenia opinii przez Dy-
rektora RDLP w t.odzi,

4) Starostwo Powiatowe w Pabianicach:

*bezposrednie sgsiedztwo Szkoty Podstawowej nr 13 oraz Stadionu Pabianickiego Towa-
rzystwa Cyklistow moze powodowacé dla przysztych mieszkahcow niedogodnosci w zakre-
sie nadmiernego hatasu,

*ilos¢ powierzchni biologiczne czynnej nie jest wystarczajgca dla planowanej inwestyciji,
gdyz krata trawnikowa (z ktérej planowane jest wykonanie czesci parkingéw) nie bedzie
wptywata korzystnie na naturalng wegetacje ro$lin,

*brak na terenie inwestycji miejsca do odpoczynku i relaksu mieszkancow (w tym placu za-
baw);

5) Urzad Transportu Kolejowego: brak podstaw wyrazenia opinii,

6) Wojewoda t.odzki: poniewaz przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana na obszarze
objetym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego organ
odstgpit od wydania opinii,

7) Marszatek Wojewodztwa tédzkiego poniewaz przedmiotowa inwestycja jest zlokalizo-
wana na obszarze objetym obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego organ odstgpit od wydania opinii,



8) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w t.odzi: poniewaz przedmiotowa inwestycja
jest zlokalizowana poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody organ odstgpit od wydania opinii, jednakze nalezy przeanalizowac, czy przedmio-
towe dziatania nie bedg wigzaty sie z czynnosciami podlegajgcymi zakazom zwigzanym

z ochrong populacji chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow,

9) Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi: przy przedmiotowej in-
westycji nalezy wzig¢ pod uwage wymagania przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030) w zakresie dotyczgcym zapewnienia wody do
celéow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw ochrony przeciwpozarowe;j,

10) Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Pabianicach: przy przedmiotowej
inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage wymagania przepisow Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030) w zakresie dotyczgcym zapewnienia wody do
celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw ochrony przeciwpozarowej,

11) Lédzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny: organ opiniuje pozytywnie
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,

12) Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Oddziat w Warszawie: brak uwag,
13) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w todzi: brak uwag,

14) Lodzki Urzad Wojewoddzki w Lodzi Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowe-
go: organ zaleca uwzglednienie w aspekcie wymogow obrony cywilnej nastepujgcych
uwag:

*sprecyzowanie poszczegolnych fragmentéw rozpatrywanych obszaréw, wskazanie ewen-
tualnych zagrozen dla ludnosci i Srodowiska wynikajgcych ze specyfiki planowanych inwe-
stycij,

*zapewnienie odpowiednich wjazdow na teren projektowanej zabudowy, z mozliwoscig wy-
korzystania ich dla celéw ppoz.,

szapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejgcych uje¢ wody oraz ich hermetyczno-
Sci, ostony przed skazeniami oraz niezawodnosci funkcjonowania,

*nakazuje sie ochrone rowow i naturalnych ciekow stuzgcych odprowadzaniu wod opado-
wych,

*rozbudowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych powinna by¢ zrealizowana wyprzedza-
jaco w stosunku do zabudowy kubaturowej,

*ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed spty-
wem powierzchniowym woéd opadowych na teren poza granicami wtasnosci,

ezainstalowanie separatoréw na odptywach wod opadowych ze ,szczelnie utwardzonych
placéw postojowych, manewrowych oraz parkingow”,

*w przypadku przeznaczenia terenow pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowg okreslenie
stopnia jej szkodliwosci dla otoczenia i zalecenie odpowiedniego zabezpieczenia zamiesz-
kujgcej w sgsiedztwie ludnosci,



*zalecenie zakazu sadzenia pod liniami drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m oraz nakazu przycinania krzewdw i drzew rosngcych pod
liniami energetycznymi,

sutrzymanie korytarzy wolnych od zabudowy jako strefy oddziatywania pdl elektromagne-
tycznych dwustronnie od osi poszczegolnych linii energetycznych;

*koniecznos$¢ zachowania stref ochronnych wzdtuz gtéwnych sieci uzbrojenia terenu,
15) Agencja Wywiadu: brak zastrzezen,

16) Okregowy Urzad Goérniczy w Kielcach: z uwagi na brak na obszarze wyznaczonych te-
renéw goérniczych brak jest podstaw do wyrazenia opinii przez OUG,

17) Zarzad Wojewoddztwa t.édzkiego: z uwagi, iz na dzien wydania pisma Wojewodztwo
t.édzkie nie posiada audytu krajobrazowego, brak jest mozliwosci przeprowadzenia oceny
przedtozonego projektu i zaopiniowania go przez Zarzgd Wojewddztwa t.odzkiego w tym
zakresie,

18) Minister Obrony Narodowej: brak uwag.

Wystapiono o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do nastepujacych instytuciji
i organow:

1) Wydziatu Geologii i Koncesji Geologicznych tédzkiego Urzedu Marszatkowskiego, De-
partamentu Geodezji, Kartografii i Geologii,

2) Powiatowego Geologa w Starostwie Powiatowym w Pabianicach,
3) Lédzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
4) Zarzadu Drég Miejskich.

W wyznaczonym terminie wptynety 3 uzgodnienia. Wszystkie przedstawione uzgodnienia
byly pozytywne. Jedna instytucja przedstawita stanowisko z uwagami. Jedna instytucja
(Powiatowy Geolog w Starostwie Powiatowym w Pabianicach) nie przedstawita stanowi-
ska w wyznaczonym terminie — w zwigzku z powyzszym (na podstawie art. 7 ust. 15 spe-
custawy) uznaje sie to za pozytywne uzgodnienie wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 15. specu-
stawy mieszkaniowej Inwestor zostat zapoznany ze wszystkimi uzgodnieniami w wyzna-
czonym przez Ustawodawce terminie.

Uwagi zgtoszone przez instytucje do przedstawionej koncepcji urbanistyczno — architekto-
nicznej planowanej zabudowy dotyczyty:

1) Wydziat Geologii i Koncesji Geologicznych tédzkiego Urzedu Marszatkowskiego, De-
partamentu Geodezji, Kartografii i Geologii:

suzgodnienie bez uwag

sinformacja, ze w rejonie objetym powyzszym wnioskiem wystepujg, bedace w kompeten-

cji Marszatka Wojewddztwa todzkiego, ujecia wod podziemnych. Teren inwestycji zlokali-

zowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 - ,,Niecka Miechow-
ska (cze$¢ NW)".



2) £6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw: umorzenie postepowania ze wzgledu na
brak na wskazanym we wniosku terenie obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

3) Zarzad Drog Miejskich podkreslit, ze wydana przez ZDM w lipcu 2021 r. decyzja admini-
stracyjna okreslata tylko lokalizacje i warunki techniczne dwoch zjazdow, nie obejmowata
zas analizy catosciowej wskaznika natezenia ruchu, ilosci miejsc postojowych i statej orga-
nizacji ruchu, dlatego w zwigzku z wynikajgcymi z budowy osiedla zmianami potrzeb, zja-
wisk i zwiekszenia ryzyka w ruchu drogowym zdaniem organu nalezy oczekiwa¢ od Inwe-
stora:

*wykonania prognoz wraz z wnioskami dla natezenia ruchu drogowego,
*okreslenia odcinkdéw powstawania zatorow drogowych i metod przeciwdziatania,

*okreslenia, jakie bedg potrzeby na miejsca postojowe poza terenem prywatnym
z uwzglednieniem zapotrzebowania na miejsca z duzg rotacjg np. w przypadku punktow
ustugowych,

*analizy koniecznosci rozszerzenia strefy 30 km/h dla kwadratu ulic Trebacka Stefanii
Sempotowskiej-PCK-Jana Pawta Il wraz z uwzglednieniem montazu urzgdzen bezpie-
czenstwa ruchu drogowego,

somowienia koncepcji organizacji ruchu wraz z danymi o prognozowanych potrzebach, zja-
wiskach i ryzykach z tym zwigzanych na Komisji Bezpieczenstwa Drogowego przy Staro-
stwie Powiatowym.

W dniu 8 lipca 2022 r. (pismo z dnia 6 lipca 2022 r.) Inwestor ustosunkowat sie pisemnie
do uwag zawartych w ww. opiniach i uzgodnieniach, uznajgc je za bezprzedmiotowe i nie-
zasadne.

W wyznaczonym terminie nie wptynety tez Zadne uwagi do wniosku, sktadane na podsta-
wie art. 7 ust. 10. specustawy mieszkaniowej w zwigzku z zamieszczeniem na stronie Biu-
letynu Informacji Publicznej gminy wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkanio-
wej.

Inwestycja zostata zlokalizowana poza obszarem parku kulturowego (Miasto Pabianice
nie wyznaczyto obszaru parku kulturowego) oraz poza terenami przeznaczonymi pod in-
westycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Whiosek Inwestora spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
okreslonych w Rozdziale 3 specustawy, zgodnie z art. 17 ust. 1-5 oraz art. 19 specustawy
mieszkaniowej, a takze § 4 uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach nr XXXIX/408/21 z dnia
20 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na te-
renie miasta Pabianic (strefa C1), w nastepujgcy sposob:

1) inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez dwa zjazdy
z ul. Stefanii Sempotowskiej planowane do realizacji na podstawie odrebnego zezwolenia
Zarzadcy drogi.

2) inwestycja ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrze-
niu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) oraz do-
step do sieci elektroenergetycznej, w sposéb okreslony ponizej:



a) instalacja elektroenergetyczna — zasilanie odbywac¢ sie bedzie za posrednictwem pro-
jektowanego przytgcza z istniejgcej sieci ze stacji zasilajgcej 30050 Pab., ul. Jana Pawta |l
21a, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz
Rejon Energetyczny Zgierz-Pabianice, ul. Pitsudskiego 19, 95-200 Pabianice, na podsta-
wie warunkow przytgczenia z dnia 29.06.2021 r. znaki: 21- D8/WP/04763, 21-D8/WP/
04764, oraz 21-D8/WP/04762,

b) instalacja kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie sciekéw sanitarnych odbywacé sie be-
dzie do systemu kanalizacji rozdzielczej, wskazano mozliwos¢ podtgczenia sie do istniejg-
cego kanatu kamionkowego na dziatce nr ew. 413/2 obreb P-12, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0. 0., na podstawie wa-
runkow przytgczenia z dnia 21.06.2021r. znak: TSA/7020/103/21 (teren inwestycji posiada
dwa czynne przytgcza kanalizacyjne, z ktorych jedno zgodnie z wydanymi warunkami
przez ZWiK mozna rozbudowac¢ dla potrzeb planowanej inwestycji),

c) instalacja wodociggowa wody uzytkowej i do celow ppoz. — doprowadzenie wody

do projektowanego budynku odbywac sie bedzie z istniejgcego wodociggu znajdujgcego
sie w ul. Sempotowskiej na dziatce nr ew. 365/8, na warunkach okre$lonych przez zarzad-
ce sieci Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0. 0., na podstawie warunkdéw przytgczenia
z dnia 21.06.2021r. znak: TSA/7020/103/21 (teren inwestycji posiada czynne przytgcze
wodociggowe, ktére mozna wykorzystac dla celow planowanej inwestycji mieszkaniowej),

d) instalacja kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych odbywac sie bedzie
poprzez wewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej do zbiornikdw retencyjno- infiltracyj-
nych zaprojektowanych na terenie inwestycji;

3) teren inwestyciji jest zlokalizowany w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1343): zgodnie z zatgczonym wnioskiem
teren inwestycji znajduje sie w odlegtosciach: 125,0 m (przystanek Jana Pawta Il/Bardow-
skiego) i 315,0 m (przystanek Jana Pawta |l/Targowa) od przystanku komunikacyjnego;

4) teren inwestyciji jest zlokalizowany w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od szkoty pod-
stawowej, ktéra jest w stanie przyjgé nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigce;j

nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej: zgodnie z za-
taczonym wnioskiem teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci 204 m od Szkoty Podsta-
wowej nr 13 im. S. Sempotowskiej w Pabianicach, zas gotowos¢ przyjecia 23 nowych
uczniow przez te szkote potwierdzit Prezydent Miasta w zaswiadczeniu znak:
EKS.4424.83.2021 z dnia 17.09.2021 r.;

5) inwestycja jest zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej niz niz 4 500 m od urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej ilo-
czyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?: zgodnie z zatg-
czonym wnioskiem teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci 72,0 m od Stadionu Pabia-
nickiego Towarzystwa Cyklistéw (o powierzchni 3,86 ha) oraz w odlegtosci ok. 1710,0 m
od Parku Wolnosci (o powierzchni ok. 29 ha), zas planowana liczba mieszkancow, okre-
Slona zgodnie z art. 17 ust. 9 specustawy wyniesie 239 oséb;

6) budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie sg wyzsze niz 6 kondygnacji nadziemnych;
7) inwestycja ma zapewniony dostep do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajgcych

Z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 716, 868) - ciepto na potrzeby grzewcze i przygotowania cieptej wody uzytkowej uzy-



skane bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci Zaktad Energetyki Cieplnej - wskazano mozliwos¢ podtgczenia sie do sieci znajdujg-
cej sie w dziatce nr ew. 413/2 obreb P-12, obstuga w ww. zakresie bedzie realizowana

za posrednictwem projektowanego przytgcza oraz zewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania na terenie inwestycji, na podstawie warunkéw przytgczenia z dnia
21.06.2021r. numery: 01/06/2021, 02/06/2021, 03/06/2021:

8) inwestycja ma zapewniong obstuge parkingowg w minimalnej ilosci miejsc parkingo-
wych: 1 miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na mieszkanie oraz 1 miejsce
parkingowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni towarzyszgcej (zgodnie
z zatgczonym wnioskiem dla inwestycji przewidziano 130 miejsc parkingowych).

Ponadto, projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata zlokalizowana na terenach
podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie odrebnych
przepisow, a takze w granicach otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodow dziatko-
wych czy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 5 ust. 1 i 2 specusta-
wy.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada miejska podejmujgc uchwate bie-
rze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy.

Ogodlnopolskie prognozy demograficzne wykazujg tendencje spadkowe w szeregu aspek-
tow z tym zwigzanych. Pogarsza sie wiele wskaznikdéw, decydujgcych o rozwoju ludnos$cio-
wym gminy. Dotyczy to przede wszystkim nizszego poziomu urodzen, zmniejszania sie
strumieni migracyjnych oraz pogorszenia struktury wieku. Te ogdlnopolskie tendencje po-
zostajg prawdziwe tez dla wojewddztwa tédzkiego, a takze dla powiatu pabianickiego.
Analizujgc powyzsze wskazniki nalezy wzig¢ pod uwage, ktore z nich sg najtatwiejsze

do modyfikacji. Niewatpliwie wskaznikiem tym jest poziom migracji. Nalezy zauwazy¢, ze
zgodnie z prognozami GUS na lata do 2050 r., powiat pabianicki nalezy do tych nielicz-
nych w Polsce, dla ktérych prognozuje sie, do roku 2035 wzrost o co najmniej 35 %, za$
do roku 2050 o co najmniej 10 %, ludnosci w wieku niemobilnym (45-59/64 lata). Wpisuje
sie to w ogdlnopolskg tendencje, ze najbardziej korzystnym saldem migracji charakteryzo-
wac sie bedg powiaty potozone w sgsiedztwie najwiekszych miast. Pabianice, jako jedno
Z najwiekszych miast aglomeracji tédzkiej, juz postrzegane jest jako atrakcyjne miejsce do
zamieszkania, zas prowadzone i planowane inwestycje te atrakcyjnos¢ jeszcze zwigksza.
Daje to szanse na zwiekszenie salda migracji do jeszcze korzystniejszych, niz prognozo-
wane, wskaznikéw.

Nalezy tez zwroci¢ uwage na powiekszajgcy sie w Pabianicach od roku 2012 odsetek ludzi
w wieku powyzej 60/65 roku zycia. W tym okresie nastgpit wzrost tego odsetka od

14 219 oso6b do 16 406 osob i wykazuje on statg tendencje wzrostowg. Mozna zatozy¢ za-
tem zwiekszenie zapotrzebowania dla tego przedziatu wiekowego na mieszkania niewiel-
kie, zlokalizowane w poblizu centrum i z dobrym dostepem do komunikacji miejskiej, pod-
stawowych ustug handlowych, medycznych i terenéw wypoczynkowych. Wszystkie te wa-
runki lokalizacja przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4 spetnia.

Dodatkowym argumentem wskazujgcym na brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
miasta jest prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice,

wg Uchwaty Nr XXXVI1/384/21 RMP z dnia 16 sierpnia 2021 r. w sprawie programu gospo-
darowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pabianice na lata 2022-2026. Zgodnie z tym
dokumentem, zaséb mieszkaniowy Miasta bedzie, w wyniku rozbiorek i sprzedazy lokali,



malat (z 3775 lokali w roku 2021 do 3402 lokali w roku 2026). Miasto nie przewiduje budo-
wy nowych lokali mieszkalnych. Wazng kwestig pozostaje tez stan techniczny zasobu
mieszkaniowego, w ktorym jako ,dobry” okreslono jedynie 1,23 % zasobu (dostateczny:
89,82 %, zty: 7,54 %, lokale do rozbiérki: 1,4 %).

Nalezy przy tym wzig¢ pod uwage liczbe oséb oczekujgcych na mieszkanie. Liczba ta
przez ostatnie lata pozostaje na podobnym poziomie i w roku 2022 wynosi 456 rodzin
(861 osdb), w tym na lokale nietymczasowe 245 rodzin (783 osoby).

Ponadto, w ciggu biezgcego roku pojawity sie tez nowe przestanki w zakresie potrzeb
mieszkaniowych w zwigzku ze zmiang sytuacji geopolitycznej za naszg wschodnia granicg
i zwigzanym z nig naptywem migrantow. W Pabianicach zakwaterowanie znalazto 80 osob
w obiektach miejskich (stan na lipiec 2022 r.) i szacunkowo ok. 750-900 oséb w kwaterach
prywatnych (dane dla powiatu na czerwiec 2022 to 2030 os6b). Czes$¢ z migrantéow szuka,
i bedzie szuka¢, mieszkan na wynajem, a zamierzona inwestycja mieszkaniowa przy

ul. Stefanii Sempotowskiej 4 ma szanse na te potrzeby odpowiedziec.

Z przeprowadzonej analizy terendéw przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng (MW — zabudowa wielorodzinna, MS — zabudowa srédmiejska,
MW/MN — zabudowa wielo- i jednorodzinna oraz MN/MW — zabudowa jedno- i wieloro-
dzinna) wynika, iz niezagospodarowanego terenu w wyzej wymienionych jednostkach
przestrzennych jest 5 ha w MS, 13 ha w MW i 116,9 ha w MN/MW. Uwzgledniajgc Srednig
ilos¢ mieszkancow na jeden hektar (wyznaczong na podstawie ztozonych deklaracji Smie-
ciowych oraz danych dostarczonych przez Pabianickg Spétdzielnie Mieszkaniowg) nalezy
przyjac, iz tereny te moga przyjgc¢ 500 osoéb (tereny MS) oraz 2145 os6b (tereny MW). Naj-
wiekszy obszar (MN/MW), pomimo iz przeznaczony w studium pod zabudowe mieszkanio-
w3 jest do niej zupetnie nieprzygotowany — nie jest wyposazony ani w infrastrukture tech-
niczna, ani drogowg i wymaga duzych naktadéw inwestycyjnych ze strony gminy, by taka
zabudowa mogta by¢ tam realizowana. Ponadto lokalizacja tego obszaru — na samych
obrzezach gminy nie wpisuje sie w postulowang w zasadach zréwnowazonego rozwoju
tendencje dazenia do wypetniania zabudowg juz rozpoczetych struktur urbanistycznych

i ograniczenie anektowania na cele inwestycyjne nowych terendw, co przeciwdziata¢ ma
,fozlewaniu sie miast”.

Wobec powyzszego, przy tak matej rezerwie w studium terendéw pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng z dostepem do infrastruktury, nie wymagajacych zatem od gminy na-
kladow finansowych, zasadnym jest umozliwienie przeksztatcenia terendéw, zlokalizowa-
nych w obszarach centrum i jego bezposredniego sgsiedztwa, a o niemieszkalnym charak-
terze w studium, w tereny mieszkalne w takich miejscach, gdzie nie wymaga to dodatko-
wych nakfadéw infrastrukturalnych, gdzie funkcja mieszkaniowa stanowi kontynuacje takiej
funkcji znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie, a teren zlokalizowany jest w zagospo-
darowanej tkance urbanistycznej o charakterze srodmiejskim, z bliskim dostepem do ko-
munikaciji zbiorczej, podstawowych ustug i terenéw wypoczynku.

Dziatania ujete w ,Koncepcji”, stanowigcej zatgcznik do ztozonego wniosku o ustalenie lo-
kalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Stefanii Sempotowskiej 4 w Pabianicach wpisujg
sie tez w potrzeby rozwoju Miasta poprzez wzbogacenie organizacji istniejgcych w sa-
siedztwie zespotéw mieszkaniowych, a zwtaszcza podniesienie ich standardu. Uatrakcyj-
nienie zasobu mieszkaniowego stanowi¢ moze szanse na przejecie czesci migrujgcych
mieszkancow, jeszcze bardziej gesto zaludnionej Lodzi. Biorgc pod uwage duzg dyspro-
porcje cen nieruchomosci mieszkaniowych miedzy todzig a sgsiednimi miastami,

CO z pewnoscig jest przyczyng znacznego odptywu ludnos$ci z todzi i osiedlania sie w gmi-



nach podtddzkich, dziatanie takie moze doprowadzi¢ do wyboru Pabianic jako miejsca za-
mieszkania i zmniejszenia w ten sposdb ujemnego salda migracji.

W dniu 20 czerwca 2022 r. Prezydent wniést do Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Pa-
bianicach o przedtuzenie terminu podjecia uchwaty o 30 dni w trybie art. 7 ust. 5 specusta-
wy, Z uwagi na przedtuzenie procedury wynikajgce z koniecznosci uzyskania dodatkowych
wyjasnien ze strony Inwestora, zwigzanych z otrzymanymi opiniami i uzgodnieniami. Prze-
wodniczacy Rady Miejskiej pismem z dnia 23 czerwca 2022 r. poinformowat Inwestora,

tj. spotke JF Invest sp. z 0. 0., 0 wprowadzeniu projektu uchwaty w przedmiotowej sprawie
do porzadku obrad sesji Rady Miejskiej w Pabianicach, zaplanowanej na dzieh 4 sierpnia
2022 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje uchwate w spra-
wie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o0 odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji.
Przedktadana uchwata jest zgodna z przywotang na wstepie specustawg mieszkaniowg
oraz Uchwatg nr XXXIX/408/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika
2021 r. w sprawie okreSlenia lokalnych standarddéw urbanistycznych na terenie miasta Pa-
bianic i nie narusza przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedtozono Radzie Miejskiej w Pabia-
nicach do rozpatrzenia projekt uchwaty wraz z zatgczonym wnioskiem o ustalenie lokaliza-
cji inwestycji mieszkaniowej oraz z uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji jest potozony na terenie obowigzujgcego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie réwniez opracowanie ekofi-
zjograficzne i prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzgdzone na potrzeby miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administra-
cyjnych Gminy Miejskiej Pabianice, przyjetego Uchwatg Nr LXVI1/561/06 Rady Miejskiej

w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r.; (publikacja: Dz. Urz. Woj. t6dz. Nr 330,

poz. 2552 z dnia 27 wrzesnia 2006 r.).

Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sg zatgczniki okreslajgce granice terenow objetych
whnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé (Zatgcznik nr 1), plano-
wany sposob zagospodarowania terenu (Zatgcznik nr 2) oraz wizualizacje inwestycji
mieszkaniowej (Zatgcznik nr 3).

Biorac pod uwage wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej i ich spetnienie przez
wnioskodawce, uznaje sie za zasadne podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zgodnie z parametrami i warunkami okreslonymi wnioskiem.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak — bedzie to budynek mieszkalny
sktadajgcy sie z 3 segmentow ustugowych, 5 kondygnacji mieszkan, bedg garaze i
parkingi, powierzchnia biologicznie czynna bedzie zapewniona m.in. poprzez zielone
dachy, trawniki, wody opadowe odprowadzone bedg poprzez zbiorniki retencyjne, media
sg zapewnione, Formalnie wniosek spetnia wszelkie wymogi i przestanki np. dot.
zachowania odlegtosci od szkoty.

Przewodniczgca Komisji  Grazyna WoOojcik - pierwsza w miescie inwestycja wg
specustawy.

Prezydent Miasta Grzegorz Mackiewicz- catos¢ problematyki przekazata pani naczelnik,
duzo materiatdw uzupetniajgcych byto przekazanych, prosi o przyjecie uchwaty z
autopoprawkami.



Przewodniczgca Komisji Grazyna Wdjcik -czy byly uwagi od mieszkancow.
Naczelnik Wydziatu Urbanistyki Renata Sielczak — nie byto uwag.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —8, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0. Przyjeto.

Ad. 3

Skarbnik Miasta Katarzyna Muszynska przedstawita projekt uchwaty w sprawie zmian
budzetu miasta Pabianic na 2022r. - proj. 1 (zat. Nr 4).

Uzasadnienie- I. Po stronie dochoddw dokonuje sie zwiekszen w kwocie 57.400,00 zi z
tytutu wptywdw z podatku od dziatalnosci gospodarczej osob fizycznych, optacanego w
formie karty podatkowe;.

Il. Po stronie wydatkow dokonuje sie zwigkszen w kwocie 57.400,00 zt, w tym:

wydatki biezgce — (faczna kwota zwiekszenia 57.400,00 z}), w tym:

- zwiekszenie dotacji przedmiotowej dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z przeznacze-
niem na pokrycie kosztéw zwigzanych z rozbiorkg budynku wielorodzinnego przy ul. Boha-
terow 3, zgodnie z decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego - kwota
45.000,00 z,

- zwiekszenie wydatkéw Referatu Inwestycji Miejskich w zakresie optat na rzecz budzetow
jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu optat za zajecie pasa drogowego oraz za wbu-
dowane urzgdzenia infrastruktury technicznej umieszczone w pasie drogowym ul. Logi-
stycznej, zgodnie z decyzjami Zarzgdu Drog Miejskich - kwota 12.400,00 zt.

wydatki majatkowe — dokonuje sie przeniesienia miedzy dziatami wydatkéw:

- zwiekszenie wydatkéw na nowo utworzone zadanie inwestycyjne pn. ,Zakup
oznaczonych tawek dla zawodnikdéw rezerwowych" w miescie Pabianice, w Wydziale
Edukacji Kultury i Sportu - kwota 32.000,00 zi,

- zmniejszenie rezerwy inwestycyjnej - kwota 32.000,00 zt.

lll. Wprowadza sie do zatgcznika dotacyjnego kwote 4.731,57 zt - Srodki pochodzgce z
Funduszu pomocy na dziatania oswiatowe zgodnie z Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta
Nr 218/2022/P z dnia 26 lipca 2022 r.

IV. Dokonuje sie zmiany planu finansowego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wynikajg-
cej ze zwiekszenia dotacji przedmiotowej o kwote 45.000,00 zt.

Zmianie ulegta jednoczesnie wysokosC stawki kalkulacyjnej dotacji przedmiotowej
przekazywanej zaktadowi, przeznaczonej na utrzymanie zasobow lokalowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

Przewodniczgca Komisji Grazyna Wojcik — czy to sg tylko koszty tawek.

Prezydent Miasta Grzegorz Mackiewicz- tak tylko tawki z wykonaniem posadzki i
usadowieniem.

Gtosowanie jawne imienne: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu uchwaty —8, przeciw
— 0, wstrzymato sie — 0. Przyjeto.



Ad.4

Sprawy rozne.

Wyniki gtosowania imiennego nad projektami uchwat (zat nr 5).
Zatgczniki ujete w protokole sg do wgladu w Biurze Rady Miejskie;j.
Na tym zakonczono posiedzenie o godz. 12.20.

Protokoétowata: Przewodniczyta:

Monika Ludziejewska Grazyna Wajcik



