»UCHWALA NR IX/60/03
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
z dnia 26 marca 2003 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Pabianicach w rejonie ograniczonym ulica Ewangelicka,
terenem cmentarza, rzeka Pabianka oraz ulica gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego.”

Na podstawie art. 7 1 art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139, Dz. U. z 1999 r. Nr41
poz. 412, Nr 111 poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. Nr 12 poz. 136 Nr 109 poz. 1157, Nr 120
poz. 1268, Dz. U. z 2001 r. Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154
poz. 1804, Nr 5 poz. 42, Dz. U. 22002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253),
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art40 ust. 1 Ustawy o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806), w zwiazku z Uchwata
Nr XLIX/515/01 Rady Miasta Pabianic z dnia 28 listopada 2001 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Pabianicach ograniczonego ulica Ewangelicka terenem cmentarza, rzeka Pabiankg oraz
ulicg gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego. Rada Miejska w Pabianicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Pabianicach w rejonie ograniczonym ulicg Ewangelicka, terenem cmentarza,
rzeka Pabiankg oraz ulicg gen. Stefana ,, Grota” Roweckiego.

2. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji
zabudowy przemystowej, uslugowej, lokalizacja urzadzen komunikacyjnych w formie
zespotow parkingowych dla potrzeb miasta oraz poprawienie miejscowego uktadu
komunikacyjnego przy minimalizacji wzajemnych konfliktow.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny przemystu 1 uslug oznaczone na rysunku planu symbolem 1P,U;
2) tereny ustlug komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem 2KS;
3) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolem 3U;
4) tereny komunikacji (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolem K;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala przeznaczenie podstawowe,
a takze okresla przeznaczenie uzupelniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem,



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace ulic,

4) przeznaczenie terenu,

5) istniejace podziaty - adaptowane,

6) obowiazujace linie zabudowy,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowe;.

§ 5. W decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢ warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
w granicach  poszczegdlnych dzialek 1 projektowanych  podziatbw — wtérnych
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy przepis gminny obejmujacy obszar okreslony w § 1 uchwaly.

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowe] w skali 1 : 500 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu.

4. terenie - nalezy przez to rozumiel teren o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolami literowym.

5. dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czesc,
ktéra potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele budowlane.

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory powinien przewaza¢ na danym terenie.

7. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dopuszczone
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

8. ustugach lub rzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢, prowadzenie
takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie wywoluje takich skutkow jak dziatalnos¢
szczegoOlnie szkodliwa lub ucigzliwa okreslona w § 8 ust. 11 2.

9. powierzchni aktywne] przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
nieutwardzong dziatki pokryta trwalq roslinnoscia a takze nawierzchnig trawiasta

10. czasowa adaptacja budynku - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu
istniejacego bez mozliwosci uzupelnien technicznych, przeprowadzanie dziatan
zmieniajacych zaréwno wnetrze jak 1 bryte budynku i powigkszanie ich kubatury.

11. handel z "reki" - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ handlu nie zwigzanego na stale
z jednym miejscem - pawilonem handlowym, statym stoiskiem itp.

§ 7. 1. Obszar polozony w granicach planu jest podzielony na tereny o réznym
przeznaczeniu.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami literowymi.



Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe planu obowigzujace dla catego obszaru opracowania

§ 8. Dla obszaru opracowania ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w mys$l obowiazujace] ustawy i przepisow szczegotowych.

2) lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowo- produkcyjnej, ucigzliwej, mogacej powodowac:

a) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyze] norm stezen
dopuszczalnych,

b) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,
¢) wytwarzanie agresywnych §ciekow technologicznych,

3) lokalizowanie w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, badz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci,

4) odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych 1 gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych,

5) wprowadzania nowe] zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementéw
infrastruktury techniczne;.

§ 9. Dla calego obszaru opracowania objetego planem ustala si¢ dla wnioskodawcow
1 dysponentéw nieruchomosciami obowiazki polegajace na:

1) ksztattowaniu zagospodarowania terenu 1 zabudowy w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) gromadzeniu odpadow stalych w pojemnikach na terenie dziatek oraz ich usuwaniu
W systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,

3) obstludze komunikacyjnej dziatek zlokalizowanych w terenach oznaczonych 1P,U, 2KS
13U bezposrednio z wyznaczonej w planie ulicy oznaczonej symbolem 2KD (1/2),

4) realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych 1 garazy z dojazdem do nich
w ramach wyznaczonych terenéw budowlanych,

5) lokalizowaniu budynkow wylacznie w ramach terenow budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujacych linii zabudowy - przepisow tych
nie stosuje si¢ do budynkow stacji transformatorowych,

6) ochronie istniejacej zieleni,

7) uzywaniu ekologicznych nosnikow energii (np.: gaz, olej, energia elektryczna) dla celow
grzewczych 1 technologicznych.

§ 10. Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1. Ochrong konserwatorska objeto teren istniejacej ul. Ewangelickiej oznaczonej
symbolem 3KPD jako ciag pieszo-jezdny, dla ktorego:

1) ustala nastgpujace warunki:

a) zakaz zmiany zasadniczych form zagospodarowania przestrzennego,



b) zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych charakter ulicy
Ewangelickiej,

2) Naktada obowiazek uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow zmian
w wystroju plastycznym przestrzeni publicznej ulicy Ewangelickiej, remontéw 1 wymiany
elementow nawierzchni (uzupetnianie pasa jezdnego i chodnikdéw) wilacznie z ustalaniem
nowych materiatow.

3) ustala nakaz ochrony:
a) istniejace] nawierzchni,

b) istniejace] zieleni wysokiej

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe planu obowigzujace dla poszczegdlnych terenow

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren nieucigzliwego przemystu i ustug - 1 P,U obejmujacy
obszar istniejacego, adaptowanego zakladu produkcyjnego, z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Plan dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy, ustalajac nastepujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: -

1) budynki moga by¢ lokalizowane wytacznie wewnatrz terendOw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacie.

3) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie formy
i materialu z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych, dazac
do ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy.

4) wielko$é powierzchni ustug nie moze przekracza¢ 2000 m* powierzchni sprzedazy.
5) Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2KD(1/2).

3. Dla istniejace] zabudowy ustala adaptacje istniejacych budynkéw przemystowych
1 gospodarczych. Mozliwos¢ rozbudowy z warunkami jak dla nowej zabudowy.

4. Dla terenow przylegtych do rzeki Pabianki plan ustala konieczno$¢ lokalizacji:

1) strefy dostepnosci o szerokosci min. 3,0 m wolnej od zabudowy 1 ogrodzen, dla obstugi
1 konserwacji rzeki Pabianki.

2) strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci ca. 5,0 m
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KS plan ustala:

1. Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod dziatalnos¢ zwiazana z obshuga
komunikacji w formie lokalizacji zespotu parkingowego.

2. Wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy Ewangelickiej oznaczonej symbolem 3KPD -
ciag pieszo-jezdny, lokalizacj¢ zieleni wysokiej dopetniajacej istniejaca zielen.

3.Dla zespotbw parkingbw ogrodzenia azurowe o wysokosci 1,5 m
wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materialu z nawigzaniem do klimatu
ul. Ewangelickiej, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

4. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 2KD(1/2).



5. Na terenie oznaczonym 2KS plan dopuszcza adaptacj¢ istniejacych budynkow
garazy z mozliwos$cig remontu, bez mozliwosci rozbudowy.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U plan ustala:

1. Podstawowe przeznaczenie gruntéw pod dziatalno$¢ ushugowa w oznaczonej
na rysunku planu strefie zabudowy uslugowej z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy.
Realizacja zabudowy w formie przeksztalcenia istniejacej zabudowy na funkcje uslugowa
z warunkami jak dla nowej zabudowy.

2. Plan dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy, ustalajac nastepujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) budynki moga by¢ lokalizowane wytacznie wewnatrz terendOw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi z zachowaniem obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja
uzytkowa plus poddasze uzytkowe.

3) ogrodzenia azurowe o wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy
i materialu z nawigzaniem do klimatu ul. Ewangelickiej, zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

4) Obsluga komunikacyjna od strony ulicy 2KD(1/2).

3. Wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy Ewangelickiej oznaczonej symbolem 3KPD -
plan ustata ciag pieszo-jezdny, lokalizacje zieleni wysokiej dopetniajacej istniejaca zielen.

4. Na terenie oznaczonym 3U plan dopuszcza czasowa adaptacj¢ istniejacych
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze teren ten bedzie klasyfikowany jak teren
przeznaczony pod  zabudowe  mieszkaniowa w  mysl art. 113 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z dnia 20 czerwca 2001 r.)
z pdzniejszymi  zmianami, do momentu zakonczenia funkcji mieszkaniowe;,
oraz gospodarczych 1 garazy z mozliwoscia remontu 1 bez mozliwosci rozbudowy.
Jednoczesnie w przypadku realizacji projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 2KD(1/2)
i przy czasowe] adaptacji istniejacych budynkow mieszkalnych nalezy w zamian
za likwidowane budynki gospodarcze zlokalizowane w $ladzie w/w ulicy zapewni¢ w formie
tymczasowe] do momentu zakonczenia funkcji mieszkaniowej budynki gospodarcze
na terenie 3U.

§ 14. Komunikacja

1. Ustala si¢ w stosunku do terenow ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem K
klasyfikacje funkcjonalno — techniczng z podzialem na ulice: Z - ulica zbiorcza, D - ulica
dojazdowa, PD - ciag pieszo-jezdny.

2. Dla poszczegodlnych ulic, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) dla ul. Gen. Stefana ,Grota” Roweckiego oznaczonej na rysunku planu 1 KZ (1/4)
- klase Z, przekroj jednojezdniowy, czteropasowy, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
30,0 m, zakaz obstugi z ulicy 1 KZ(1/4) dla terenéw 1 P,U 1 2KS,U,

2) dla ulicy projektowanej oznaczonej na rysunku planu 2KD(1/2) - klase D, przekro;
jednojezdniowy, dwupasowy z mozliwoscia parkowania w zatokach postojowych,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 18,0 m, ulica zakonczona
placem do zawracania,



3) dla istniejacej ulicy Ewangelickiej oznaczonej na rysunku planu 3KPD funkcje ciagu
pieszo-jezdnego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych po istniejacych granicach
wlasnosci. Od strony ul. ,,Grota” Roweckiego - 1 KZ(1/4) zamkniecie ulicy.

3. Parametry techniczne ulic winny spelnia¢ wymagania okreslone w warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

4. Miejsca postojowe dla samochodow powinny by¢ zapewnione na dziatkach
uzytkownikdéw poszczegolnych funkeji.

5. Na terenach ulic, o ktorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego),

3) form reklamowych, po wczesniejszym pozytywnym zaopiniowaniu
przez Wydzial Urbanistyki Urzedu Miasta Pabianice, za zgoda =zarzadcy drogi
1 stwierdzeniu nie utrudniania ruchu (kotowego 1 pieszego).

6. Na terenach ulic, w liniach rozgraniczajacych, zakazuje si¢ lokalizowania
jakichkolwiek obiektow budowlanych nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub obstuga
ruchu z zastrzezeniem ust. 5. Dopuszcza si¢ czasowa adaptacje istniejacych budynkéw
gospodarczych 1 garazy bez mozliwosci remontu, modernizacji 1 rozbudowy w ulicy
1KZ(1/4) W ulicy 2KD(1/2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego garazu wlasnosciowego
na terenie dziatki nr 405/3.

7. Dla dziatek bezposrednio przylegtych do ulicy Ewangelickiej oznaczonej symbolem
3KPD, bedacych poza obszarem opracowania (cmentarz, kosciot ewangelicki) ustala sig¢
prawo wjazdow gospodarczych.

8. Na terenie ulicy Ewangelickiej oznaczonej symbolem 3KPD w liniach
rozgraniczajacych poza pasem pieszo-jezdnym dopuszcza si¢ sprzedaz kwiatéw, roslin
i zniczy w formie handlu, ,z reki” zwiagzang z obshlugg cmentarza. Zakaz lokalizowania
obiektéw budowlanych statych i tymczasowych, tworzenia stoisk statych.

Rozdziat 4

Infrastruktura techniczna

§ 15. Ustalenia ogdlne
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode¢ na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe z miejskiej sieci
wodociagowej W oparciu 0 istniejacy wodociagi 0 200 mm
w ul. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego:

a) terenu oznaczonego symbolem 1P, U - przez istniejace przylacze wodociagowe,
b) terenéw oznaczonych symbolami 2KS i 3U - przez przylacza projektowane;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w  systemach kanalizacji indywidualnej
do zbiornikow bezodpltywowych do gromadzenia $ciek6w na terenie nieruchomosci,
pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu nieczystosci do punktu zlewnego
sciekow,



a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 P,U plan dopuszcza budowe wlasnej biologicznej
oczyszczalni 1 odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw do rzeki Pabianki po uzyskaniu
pozwolenia wodno-prawnego,

3) odprowadzanie wédd opadowych do rzeki Pabianki

a) z terenow oznaczonych symbolami 2KS 13U 1 terendéw ulic miejskich - przez
zaprojektowanie 1 wybudowanie kanatu deszczowego w ulicy oznaczonej symbolem
2KD (1/2), z podtaczeniem do kanalu istniejacego w ul. Gen. Stefana ,,Grota”
Roweckiego i1 z warunkiem modernizacji kanatu istniejacego

b) z terenu oznaczonego symbolem 1P U - przez lokalny system kanalizacji deszczowe;j
zakladowej, po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego,

¢) wody opadowe przed wprowadzeniem do koryta rzeki Pabianki nalezy oczyszczaé
z piasku, zawiesin 1 zanieczyszczen ropopochodnych w odpowiednich urzadzeniach
oczyszczajacych (separatorach) lokalizowanych na sieci kanalizacyjnej, w granicach
odwadnianych terendw,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego
(15 kV) 1 niskiego napigcia:
a) adaptacje istniejace] na terenie 1 P,U stacji transformatorowej, z obowigzkiem
modernizacji dla potrzeb nowego odbiorcy.
5) Zaopatrzenie w ciepto plan ustala alternatywnie, tj.:
a) z miejskiej sieci cieplnej,
b) z lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem paliw 1 technologii ekologicznych;
6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,
7) zaopatrzenie ~w  lacza  telefoniczne  zgodnie z  warunkami  okre$lonymi
przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;
2. W stosunku do istniejacych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
miejskiego, istniejacych przylaczy i sieci instalacji wewngtrznych plan ustala ich zachowanie,
z dopuszczeniem rozbudowy w przypadku zwigkszonych potrzeb przesylu medidow

i przebudowy badz likwidacji w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
terenOw,

3. W terenie oznaczonym symbolem 1 P,U plan ustala zachowanie przebiegu
istniejacego wodociagu miejskiego, istniejacych kabli elektroenergetycznych 15 kV
1 gazociagu niskiego ci$nienia, z obowiazkiem zapewnienia niezaleznym zarzadcom sieci
dostepu do przewodow w celach eksploatacyjnych.



