Pabianice, dnia 7 listopada 2022r.
08.6220.5.2022

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatlywa¢ na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
RSIG Sp. z 0. 0. - Mlodzieniaszek Park Sp. K. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkow
wielorodzinnych, budynkéw ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego i podziemnego oraz
uktadu komunikacji wewngtrznej w Pabianicach, ul. Szpitalna, dz. nr ewid. 510/1, fragment 510/3
obreb P-15 1 po zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pabianicach (opinia z dnia 30.03.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.9.2022, pismo z dnia
03.08.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.35.2022), Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi (postanowienie z dnia 28.08.2022r. znak: WOOS.4220.228.2022.PMa.3) oraz opini¢
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu (opinia z dnia 11.10.2022r. znak:
P0.7Z78.5.435.137.2022.BM)

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych, budynkéw
uslugowych, wbudowanego garazu nadziemnego i podziemnego oraz ukladu komunikacji
wewnetrznej w Pabianicach, ul. Szpitalna, dz. nr ewid. 510/1, fragment 510/3 obreb P-15.

II. okreslam warunki i wymagania dla realizacji planowanego przedsiewziecia:

1. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowaé w sposob zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie. Plac budowy nalezy
zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych. Wyznaczy¢ miejsce
parkowania, tankowania, a takze miejsce drobnych napraw sprzetu na uszczelnionym podtozu.

2. Stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujgce dotrzymanie wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej oraz
zachowanie dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen w powietrzu.

3. Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem ci¢zkiego sprzetu, przestrzega¢ zasady wylaczania
silnikow w czasie przerw w pracy.

4. W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkoéw wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
1 neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowac ewentualnie zagrozenia dla srodowiska gruntowo —
wodnego.

5. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac¢ dziatania
zmierzajace do usunie¢cia skutkOw 1 przyczyn awarii.

6. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji, przed odprowadzeniem do odbiornika,
retencjonowacé w zbiorniku/ach retencyjnym/ch.

7. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe mogace zawiera¢ ponadnormatywne stgzenie
weglowodorow ropopochodnych, przed odprowadzeniem do zbiornika/ow retencyjnego/ych,
podczyszczaé w separatorze/rach substancji ropopochodnych z osadnikiem/ami.

8. Na czas realizacji przedsigwzigcia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki do



gromadzenia $ciekow bytowych oraz zapewni¢ odbior $ciekow bytowych z terenu inwestycji na
oczyszczalni¢ sciekow.

9. Prace budowlane z wykorzystaniem cig¢zkiego sprz¢tu budowlanego prowadzi¢ wylacznie
w porze dnia tj. w godz. 6:00 - 22:00.

10. W porze suchej nalezy ograniczy¢ emisj¢ pytu poprzez: zwilzanie nawierzchni terenu budowy,
przykrywanie sktadowisk kruszyw i piasku, przykrycia naczep podczas transportu pylacych
materialéw budowlanych.

11. Masy ziemne powstajace w fazie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ do ksztattowania
terenow zielonych na terenie przedsigwzigcia lub przekaza¢ do odzysku poza instalacjami.

12. Zanieczyszczony grunt z wykopéw w stopniu przekraczajacym standardy jakosci gleby lub
ziemi, przekazywac¢ do unieszkodliwienia, zgodnie z ustawg o odpadach.

13. Po zakonczeniu prac budowlanych, teren nalezy uporzadkowac.

14. Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w zaleznosci od rodzaju odpadow: w pojemnikach, kontenerach lub
luzem w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem o0sdb postronnych
1 zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu
zabezpieczonym przed dostepem 0soOb postronnych i1 zwierzat, w oznakowanych pojemnikach, na
szczelnym podiozu. Odpady nalezy przekazywac¢ podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenie
na ich zbieranie, odzysk czy unieszkodliwienie odpadow.

15. Energig¢ elektryczna na etapie realizacji 1 eksploatacji pobiera¢ z sieci elektroenergetyczne;.

16. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby grzewcze 1 uzytkowe nalezy pokry¢ z miejskie;j
sieci cieplownicze;j.

17. Zaprojektowa¢ i wykona¢ budynki mieszkalne o tacznej powierzchni zabudowy do 6901 m?.

18. Zaprojektowa¢ i wykonaé tereny utwardzone o tacznej powierzchni zabudowy do 3607 m?
(w tym drég, placow, chodnikow, dojs¢, opasek itd.).

19. Zaprojektowac i wykona¢ tereny biologicznie czynne na gruncie o powierzchni min. 6636 m?,
a takze powierzchnie biologicznie czynne nad garazami podziemnymi o powierzchni min. 1406 m?.
20. Wode w fazie budowy i eksploatacji na cele bytowe i przemyslowe pobiera¢ z wodociggu
miejskiego po uzyskaniu warunkéw gestora sieci.

21. Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

22. Wody deszczowe z dachow i utwardzen odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego a nastgpnie
odprowadza¢ regulowanym odptywem do kanalu kanalizacji deszczowe;.

23. Zaprojektowa¢ zbiornik retencyjny o minimalnej pojemnosci czynnej 286 m?® Iacznie.

24. Wody opadowe z terenow utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie weglowodorami
ropopochodnymi podczyszcza¢ w wysokosprawnym separatorze weglowodorow.

25. Wykorzysta¢ wody opadowe ze zbiornika retencyjnego do podlewania zieleni na terenie
inwestycji, w ramach gospodarowania wodami opadowymi.

26. Do podczyszczania $ciekow pochodzacych z mycia garazy podziemnych narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi nalezy zaprojektowaé separator substancji
ropopochodnych.

27. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ wystapi¢ o zezwolenie do wlasciwego organu
ochrony przyrody na odstgpstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

28. Drzewa 1 krzewy planowane do zachowania oraz znajdujace si¢ w poblizu terenu
przedsiewziecia ostoni¢ przed urazami mechanicznymi, a w okresie suszy podlewac¢ drzewostan
znajdujacy si¢ najblizej wykopow.

29. W przypadku zblizen do zieleni wysokiej prowadzonej infrastruktury podziemnej, prace ziemne
nalezy prowadzi¢ r¢cznie, aby zapobiec uszkodzeniom systemu korzeniowego.

30. Wycinke ograniczy¢ do maksymalnie 96 szt. drzew i1 krzewoéw kolidujacych z planowanym
przedsiewzigciem.

31. Wycinke drzew i krzewow nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika. Jezeli zaistnieje wuzasadniona koniecznos$¢



przeprowadzenia tych prac w ww. okresie, nalezy je prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.
Przed rozpoczgciem prac zwigzanych z wycinka drzew nalezy dokona¢ kontroli ornitologicznej na
okoliczno$¢ wystepowania w ich obrebie siedlisk gatunkow chronionych.

32. W przypadku stwierdzenia wystepowania siedlisk lggowych (gniazda, potencjalne miejsca
legowe) nalezy wstrzymac si¢ z prowadzeniem prac do zakonczenia sezonu lggowego lub do czasu
wyprowadzenia lggu, co powinno zosta¢ okreslone przez ornitologa oraz uzyska¢ zezwolenie
wlasciwego organu na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

33. W celu zrekompensowania utraconej zieleni, dokona¢ nasadzen zamiennych w ilo$ci nie
mniejszej niz 105 szt. w postaci nasadzen na terenie przedsigwzigcia.

34. Do nasadzen wykorzysta¢ takie gatunki jak: grab pospolity, dab szyputkowy, klon zwyczajny,
magnolia, wisnia pitkowana, lipa drobnolistna, brzoza youngii.

35. Zaprojektowac na terenie przedsiewziecia nastepujace zrodia hatasu:

Nazwa zrodta hatasu Liczba [szt.] Maks. poziom mocy akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 270 60
Wyrzutnia dachowa ustug 12 60
Czerpnia $cienna ustug 12 50
Klimatyzacja ustug 6 63
Czerpnia powietrza $cienna do 8 55

wentylacji garazy
Wyrzutnia instalacji wentylacji 8 75
garazy

Wyrzutnia $cienna instalacji 3 95

oddymiania — praca serwisowa

Wyrzutnia dachowa instalacji 3 95
oddymiania — praca serwisowa

Kompensacja instalacji 12 89
oddymiania — praca serwisowa

Uzasadnienie

W dniu 09.03.2022r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pabianicach
wplynal wniosek RSIG Sp. z o. 0. - Mtodzieniaszek Park Sp. K. w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na budowie
zespolu budynkéw wielorodzinnych, budynkéw ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego
1 podziemnego oraz uktadu komunikacji wewngtrznej w Pabianicach, ul. Szpitalna, dz. nr ewid.
510/1, fragment 510/3 obreb P-15.

Przedtozona do wniosku dokumentacja zawierata:

- kart¢ informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej — 4 egz.,

- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktory
bedzie oddziatywac przedsiewzigcie,

- map¢ w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie
elektronicznej,

- uproszczony wypis z rejestru gruntow,

-o$wiadczenie inwestora dot. realizacji przedsiewziecia w ramach ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych,



- dowod wniesionej optaty skarbowe;.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. poz. 1839) w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
zakwalifikowato planowane przedsiewzigcie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Zgodnie z ustawowym trybem post¢powania administracyjnego Prezydent Miasta Pabianic
pismami z dnia 17.03.2022 r. znak: OS.6220.5.2022 wystapil do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pabianicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia
oraz ewentualne okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
Pismem z dnia 24.03.2022r. znak: WOO0S$.4220.228.2022.PMa Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o uzupeknienie karty informacyjnej
przedsiewziecia, w zakresie wskazanym w niniejszym pismie.

Pismem z dnia 30.03.2022r. znak: OS.6220.5.2022 Prezydent Miasta Pabianic wezwal
inwestora do uzupehnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie wymienionym w pismie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 24.03.2022r. znak:
WO00S.4220.228.2022.PMa

Pismem z dnia 30.03.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.9.2022 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Pabianicach, po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsigwzigcia,
wydat opini¢ sanitarng, w ktorej to odstapil od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 22.04.2022r. (data wptywu do tut. Urzedu 25.04.2022r.) inwestor zwrocit si¢
do tut. Urzedu z wnioskiem o zawieszenie przedmiotowego postepowania ze wzgledu na
konieczno$¢ przeprojektowania budynku ,,C” budowanego w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia.

Majac na uwadze powyzsze postanowieniem z dnia 28.04.2022r. znak: OS.6220.5.2022
Prezydent Miasta Pabianic zawiesil przedmiotowe postgpowanie.

Pismem z dnia 09.05.2022r. znak: WOOS.4220.228.2022.PMa.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zawiadomil, Ze postepowanie opiniujace w zwiazku z postanowieniem
Prezydenta Miasta Pabianic pozostaje rowniez zawieszone, a opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi zostanie wydana po uzupelnieniu karty informacyjne;
przedsigwzigcia oraz wydaniu postanowienia przez Prezydenta Miasta Pabianic o podjgciu
zawieszonego postepowania.

W dniu 07.07.2022r. do tut. Urzgedu wptynat wniosek inwestora dotyczacy wznowienia
postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych, budynkéw
ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego 1 podziemnego oraz ukladu komunikacji
wewnetrznej w Pabianicach, ul. Szpitalna, dz. nr ewid. 510/1, fragment 510/3 obr¢b P-15. Do
wniosku zalaczono aneks do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Postanowieniem z dnia 12.07.2022r. znak: 0S.6220.5.2022 Prezydent Miasta Pabianic podjat
zawieszone postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 20.07.2022 r. znak: 0S.6220.5.2022 przekazal w/w
uzupeienia karty informacyjnej przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosbg o wydanie opinii dla planowanego
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na srodowisko w oparciu o petlne brzmienie przediozonej
dokumentacji.

Postanowieniem z dnia 28.08.2022r. znak: WOO0S.4220.228.2022.PMa.3 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi wyrazit opinie, ze w przypadku realizacji planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Pismem z dnia 03.08.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.35.2022 Panstwowy Powiatowy



Inspektor Sanitarny w Pabianicach podtrzymal swoje stanowisko wyrazone w piSmie z dnia
30.03.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.9.2022 i odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 11.10.2022r. znak: PO.ZZS.5.435.137.2022.BM Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu wyrazil opini¢ o odstgpieniu od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia 1 okreslit warunki jego
realizacji.

Przedsiewziecie polega na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych, budynkow
ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego 1 podziemnego oraz ukladu komunikacji
wewnetrznej w Pabianicach przy ul. Szpitalnej, dz. nr ewid. 510/1, fragment 510/3 obreb P-15.

W najblizszym otoczeniu inwestycji wystepuja:

- na zachdd - ul. Nawrockiego, dalej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- na péinoc - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- na potudnie - ul. Szpitalna, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na wschdd - ul. Baczynskiego, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest w silnie zurbanizowanym obszarze, w centralnej
czgsci miasta Pabianice. Obszar ze wszystkich stron ograniczony jest drogami stanowigcymi czes¢
uktadu komunikacyjnego miasta. Na wschod od terenu planowanego przedsigwzigcia
zlokalizowana jest zabudowa szeregowa domow jednorodzinnych, na pédinoc i zachdd tereny
zabudowy wielorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 ukladem komunikacyjnym
1 parkingami, na potudnie — zabudowa jednorodzinna wraz z przydomowymi ogrodkami. Teren
planowanego przedsigwziecia to grunty, na ktérych w chwili obecnej znajdujg si¢ budynki dawnego
szpitala miejskiego, w tym obiekty kubaturowe, pozostalosci ciggéw komunikacyjnych, miejsc
postojowych oraz pozostalo$ci roslinnosci urzadzonej, w tym zielehcoéw, trawnikéw 1 czgSci
o charakterze parkowym (wylaczonej z projektowanej zabudowy). Miejscami znajduja si¢
gruzowiska po wyburzonych w przesztosci obiektach budowlanych. Teren planowanej inwestycji
jest catkowicie ogrodzony. W zwigzku z zaprzestaniem uzytkowania terenu obserwuje si¢ wyrazng
sukcesje roslinnosci ruderalnej. Teren planowanego przedsiewzigcia sktada si¢ z dwoch roznigcych
si¢ co do pokrycia szatg roslinng obszaréw. Obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy (etap 1,
etap 2 i etap 3) to tereny zajete przez obiekty budowlane, ich pozostato$ci, gruzowiska oraz szczatki
zieleni urzadzonej. Roslinno$¢ tego terenu jest bardzo skapa 1 rozproszona, a wigkszos¢
powierzchni pokrywa beton. Zadrzewienia wystepujace w potudniowo wschodniej czgsci
nieruchomosci stanowiag pozostatosci dawnego przyszpitalnego parku, ktory zostanie zachowany.
Wieloletni drzewostan buduje glownie robinia akacjowa, dab szyputkowy, jesion wyniosty, grab
zwyczajny 1 lipa drobnolistna. Wzdtuz ogrodzenia rosng takze pozostato$ci dawnych zywoptotow
grabowych - obecnie juz jako szpalery drzew. Od potudnia, wzdluz ogrodzenia ros$nie rzad
kilkunastoletnich sosen. Pojedynczo wystepuje rowniez grusza pospolita, morwa biala. Podobnie
jak na terenie planowanym pod zabudowe, w miejscu tym wystepuja licznie mtode osobniki drzew
(zar6wno samosiewy, jak i odrosty). Roslinno$¢ zielna zdominowana jest przez trawy, jednak
licznie wystepuja tez rosliny ruderalne jakie rosng na pozostalej czesci nieruchomosci.

Na opisywanym terenie nie odnotowano chronionych gatunkéw roslin naczyniowych ani grzybow,
natomiast wystepuja tu zwierzeta podlegajace ochronie takie jak: sikorka bogatka, modraszka
zwyczajna, gawron, sroka zwyczajna, sierpowka i1 §limak winniczek. Inwestor wystapi do
odpowiednich organéw o wydanie zezwolenia w stosunku do gatunkéw objetych ochrong prawna
na czynnosci podlegajace zakazom okreslonym w ustawie o ochronie przyrody.

W zwiazku z kolizjg niektorych drzew 1 krzewdéw planuje wykonac si¢ wycinke. Czes¢ drzew
1 krzewow planuje si¢ zachowaé (57 szt. drzew). Do usunigcia przeznaczono 96 szt. drzew
1 krzewow z gatunku: kasztanowiec bialy, brzoza brodawkowata, robinia akacjowa, jesion
amerykanski, jesion wyniosty, jesion pensylwanski, wiaz szyputkowy, grab pospolity, grusza polna,
dab szyputkowy, lipa drobnolistna, topola kanadyjska, klon jawor, klon zwyczajny, swierk ktujacy,
zywotnik zachodni. Wycinka drzew powinna by¢ przeprowadzona poza okresem legowym.
Inwestor dokona nasadzen zamiennych w ilo$ci nie mniejszej niz 105 szt. w postaci nasadzen na



terenie przedsigwzigcia. Nasadzenia zostang wykonane w najblizszym otoczeniu przedsigwzigcia,
gatunkami takimi jak: grab pospolity, dab szyputkowy, klon zwyczajny, magnolia, wisnia
pitkowana, lipa drobnolistna, brzoza youngii.

Planowane przedsigwzigecie polega¢é bedzie na budowie 5 budynkow zabudowy
wielorodzinnej (A, B, C, D, E) w tym budynki A i B s3g polaczone. Budynki A, B, C, D zostana
zlokalizowane na wspdlnej hali garazowej, ktéra pod budynkiem A 1 D bedzie kondygnacja
podziemna, a pod budynkami B i C bedzie kondygnacja nadziemng. Realizacj¢ catego zamierzenia
budowlanego podzielono na 3 etapy. Szacowane zasiedlenie budynkéw mieszkalnych wyniesie
ok. 490 osob.

Zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie:

- budowe projektowanych budynkéw A, B, C, D i E o powierzchni zabudowy 6806 m* wraz
z garazem podziemnym i nadziemnym o lgcznej powierzchni 9600 m?,

- budowe parkingdéw naziemnych na terenie o powierzchni ok. 1129 m?,

- budowe ciggdw pieszo - jezdnych o powierzchni 1591 m? i dlugosci tacznej ok. 704 mb, w tym:
na terenie 400 mb, na plycie garazu podziemnego 264 mb, na dachu parteru 40 mb,

- budowe chodnikéw o powierzchni 887 m?.

W ramach powierzchni biologicznie czynnej przewiduje sig:

- zielen na gruncie o powierzchni 6636 m?, w tym powierzchnia parku wynosi¢ bedzie 4910 m?,

- zielen na plycie garazu o powierzchni 1406 m’,

- zielen na dachu parteru o powierzchni 1690 m?.

Na terenie przedsiewzigcia pozostanie istniejgcy budynek trafostacji o powierzchni 95 m* .
Parametry techniczne projektowanych budynkow przedstawiajg sie nastepujaco:

Budynek A+B Budynek C Budynek D Budynek E
Powierzchnia [m?* ] 5833 6930 3840 4530
Powierzchnia uzytkowa 3389,17 3951 2858,73 2601,75
mieszkalna [m?]
Powierzchnia garazu [m?*] 3500 3200 820 2080
Ilos¢ kondygnacji 1 1 1 1
podziemnych
Ilos¢ kondygnacji 6 6 6 6
naziemnych
Wysoko$¢ budynku [m ] 17-20 20 20 20
Powierzchnia ustug [m?] 432 - - 1300

Garaz podziemny i nadziemny o tacznej powierzchni 9600 m* na taczng ilo$¢ miejsc parkingowych
255 znajdowac si¢ beda pod budynkami:

- garaz jednokondygnacyjny podziemny o powierzchni 6800 m?

- garaz jednokondygnacyjny nadziemny o powierzchni 2800 m?,

Na terenie inwestycji zaprojektowano parkingi naziemne o lgcznej powierzchni 1129 m* na 44
miejsc parkingowych. Wjazd na teren przedsiewzigcia, odbywac si¢ bedzie z 5 wjazdow: 1 wjazd
z ul. Nawrockiego, 1 wjazd z ul. Szpitalnej, 1 wjazd z ul. Baczynskiego oraz 2 wjazdy
z ul. Baczynskiego jako bezposrednie wjazdy do garazy w budynkach.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia zwigzany bedzie z wykorzystaniem wody,
surowcOw, materialow, paliw oraz energii: wody — 13,4 m*/d, energii elektrycznej — 70000 kWh,
piasek — 140,5 Mg, zwir — 184 Mg, drewno — 820 m°, cement — 147 Mg, beton — 57300 m’, stal —
3400 Mg, szklo — 43650 m?, kostka betonowa — 5500 m*. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia
przewiduje sie zuzycie wody na poziomie 83,5 m’/d, energii elektrycznej — moc przytgczeniowa -
1750 kW, energii cieplnej — moc przytaczeniowa -1326 kW.

Ucigzliwosci na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia zwigzane beda gtownie
z emisja hatasu i1 zanieczyszczen do powietrza powstajagcych w wyniku pracy urzadzen, maszyn,



w zwigzku z ruchem samochodowym a takze powstawaniem odpaddéw oraz $ciekow socjalno-
bytowych. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu powstajacych na
W/W etapie zaproponowano nastgpujace rozwiazania: prace budowlane z uzyciem ci¢zkiego sprzetu
beda prowadzone wylacznie w porze dnia, wszelkie operacje z uzyciem pojazdéw 1 ciezkiego
sprzetu budowlanego zostang wczesniej zaplanowane, skladowiska kruszyw beda zabezpieczone
przed dzialaniem wiatru. W celu zminimalizowania pylenia wtornego z powierzchni
nieutwardzonych przewiduje si¢ dodatkowe zraszanie powierzchni pylacych. Do pracy beda
dopuszczone wylacznie pojazdy 1 maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujace
nadmiernej emisji hatasu i spalin. Roboty budowlane prowadzone be¢da zgodnie ze sztuka
budowlang 1 zachowaniem nalezytej uwagi w sposob pozwalajacy na unikni¢cie zanieczyszczenia
gruntu i wod podziemnych. Podkresli¢ nalezy etapowa realizacje przedsigwzigcia, co ograniczy
czas prac 1 zasi¢g oddzialywania do mniejszej czesci terenu. Gtownymi zrodtami hatasu na terenie
przedsiewziecia bedzie halas pochodzacy od pojazdéow oraz emisja halasu z urzadzen
technologicznych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostanie zapewniona wlasciwa organizacja pracy,
przestrzeganie rezimOw technologicznych 1 zasad dobrej praktyki budowlanej. Miejsca do
parkowania maszyn budowlanych (zaplecze budowy) oraz do biezacej konserwacji sprzgtu zostang
zlokalizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem substancji
ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne, wyposazone w sorbenty. Woda na etapie
realizacji przedsiewzi¢cia na cele bytowe 1 przemystowe bedzie pobierana z wodociggu miejskiego.
Scieki bytowe powstale na niniejszym etapie odprowadzane beda do zbiornikdw przenosnych
toalet 1 odbierane przez podmioty posiadajagce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarki
Sciekowe;j.

Etap realizacji przedsiewzigcia zwigzany bedzie réwniez z powstawaniem odpadoéw m.in. grupy 13,
15,161 17. Na zapleczu budowy beda powstawaly rowniez odpady komunalne z grupy 20. Odpady
wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone beda selektywnie
w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Zbieranie odpadéw obywac
si¢ bedzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych pojemnikow 1 kontenerow. Gospodarka
odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Podczas etapu realizacji oraz ewentualnej likwidacji zrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza
bedzie ruch pojazdéw samochodowych zwiazany z transportem ludzi, materiatow oraz sprzetu
budowlanego na teren realizacji inwestycji oraz maszyny 1 urzadzenia wykorzystywane przy
realizacji lub likwidacji przedsigwzigcia. Begdzie to emisja niezorganizowana o charakterze
nieregularnym, ktora ustanie wraz zakonczeniem prac budowlanych. Nie bedzie miala ona
ucigzliwego wptywu na stan czystosci powietrza atmosferycznego.

Podczas budowy i1 ewentualnej likwidacji przedmiotowego przedsigwzigcia, wymagane bedzie
zuzycie wody do celéw budowlanych oraz bytowych. Pracownicy przebywajacy na placu budowy
korzysta¢ beda z przenosnych, szczelnych sanitariatow, ktore beda oczyszczane przez
specjalistyczng firm¢ posiadajaca stosowne pozwolenie.

Emitowany na etapie realizacji przedsigwziecia hatas bedzie miat charakter nieciagly, jego
natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdinych etapach budowy, w zaleznosci od
przebiegu prac 1 udzialu poszczegdlnych maszyn i urzadzen budowlanych w trakcie realizacji
przedsiewziecia. Ucigzliwos$¢ zwigzana z emisja hatasu bedzie miata chrakter tymczasowy, typowy
dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji przedsigwzigcia 1 ustapi wraz
z zakonczeniem prac. Emisje do powietrza 1 emisje halasu wynikajace z fazy budowy beda
emisjami ograniczonymi czasowo 1 nie spowodujg diugotrwatych oddzialywan, wymagajacych
prowadzenia monitoringu jako$ci Srodowiska, nie spowoduja ponadnormatywnego oddziatywania
na Srodowisko. Oddzialywania z placu budowy glownie ze wzgledu na ograniczong w czasie
emisj¢ do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja z przemieszczajacych si¢ maszyn
1 samochodow z catego placu budowy) nie beda miaty istotnego wplywu na stan czystosci
atmosfery.

Oddziatywania na etepie likwidacji przedsiewzigcia beda mialy podobny charakter jak



oddziatywania powstajace na etapie budowy przedsigwzigcia. Beda krotkotrwate 1 ustang po
zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja przedsiewzigcia, prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko
oraz zdrowie i zycie ludzi.

Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia zwigzana bedzie z oddzialtywaniem na
srodowisko w zakresie emisji gazow 1 pyldow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawaniem $ciekow bytowych oraz deszczowych oraz wytwarzaniem odpadow. Na etapie
eksploatacji przedsigwziecia zrédtem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch pojazdow po terenie
przedsiewziecia. Zapotrzebowanie na energie¢ cieplng na potrzeby grzewcze i1 uzytkowe bedzie
pokryte z miejskiej sieci cieptowniczej. Z informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia wynika, ze emisja gazow 1 pyldow nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jakos$ci powietrza.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Przewiduje si¢ zuzycie wody na poziomie maksymalnym w ilosci ok. 83,5 m*/d.
Scieki w ilo$ci rownej ilosci pobranej wody odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej. Scieki
z mycia garazy podziemnych, przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji zostang
podczyszczone w separatorze weglowodorow z osadnikiem.

Scieki deszczowe beda retencjonowane w zbiorniku o pojemnosci min. 286 m?®, a nastepnie
odprowadzane regulowanym odptywem o przeplywie 20 1/s do kanalu kanalizacji deszczowe;.
Przewiduje si¢ wykorzystanie retencjonowanej wody opadowej do podlewania zieleni na terenie
przedsigwzigcia.

W trakcie funkcjonowania obiektu, ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu trudno jest
przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddéw oraz oszacowac ich ilo$¢. Przewiduje si¢ powstawanie
odpadéw komunalnych z grupy 20, mozliwe jest takze powstawanie odpadéw z grupy 17 -
powstajacych podczas remontéw mieszkan. Dla lokali handlowo-ustugowych przewiduje sie
powstawanie odpadoéw z grupy 15, 16, 17 1 20. W przypadku przedmiotowe] inwestycji,
wytwarzane przez mieszkancéw odpady komunalne odbierane beda przez firme, ktora podpisala
z gming umow¢ na odbidr odpadow komunalnych. Wszystkie odpady wytwarzane na terenie
projektowe]j inwestycji, przechowywane beda na terenie obiektu do czasu ich odbioru przez
specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Gromadzenie odpadoéw odbywac si¢ begdzie jedynie w celu zebrania ich odpowiedniej ilosci do
transportu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w zamykanych 1 oznakowanych pojemnikach,
dostosowanych do rodzaju odpadu. Pojemniki te zlokalizowane bgda w ogrodzonym i zadaszonym
miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkéw atmosferycznych.
Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone
1 zabezpieczone przed dostegpem oséb postronnych. Teren gromadzenia odpaddéw niebezpiecznych
wyposazony zostanie w $§rodki 1 sprzet umozliwiajacy szybka likwidacje skutkow awaryjnego
wycieku substancji niebezpiecznych z gromadzonych odpadow.

Glownymi zroédtami hatasu na terenie przedsigwzigcia na etapie eksploatacji beda urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsiewzigcia.
Przewiduje si¢ wyposazenie budynkoéw w nastepujace zrddta hatasu:

Nazwa zrodta hatasu Liczba [szt.] Maks. poziom mocy akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 270 60
Wyrzutnia dachowa ustug 12 60
Czerpnia $cienna ustug 12 50
Klimatyzacja ustug 6 63
Czerpnia powietrza $cienna do 8 55
wentylacji garazy




Wyrzutnia instalacji wentylacji 8 75
garazy

Wyrzutnia $cienna instalacji 3 95
oddymiania — praca serwisowa

Wyrzutnia dachowa instalacji 3 95
oddymiania — praca serwisowa

Kompensacja instalacji 12 89
oddymiania — praca serwisowa

Prognozowana ilo$¢ wjazdow na teren obiektu samochoddéw osobowych 1 dostawczych o masie do
3,5 t wyniesie 553 poj./dobe, a samochoddéw ciezarowych o masie powyzej 3,51 wyniesie
3 poj./dobg. Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, wynika, ze
inwestycja nie bedzie zrodlem ponadnormatywnego halasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego
w sgsiedztwie, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terenow chronionych akustycznie i nie bedzie
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren przedsigwzigcia z tytutu funkcji jaka bedzie
petnil bedzie nalezal do terendw chronionych akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. emisji zarowno
na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewzigcia. Oddziatywania fazy budowy nie spowoduja
trwatych zmian w Srodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod realizacj¢ inwestycji 1 zmiang
w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na obszarze, na ktérym standardy jakos$ci srodowiska
nie zostaty przekroczone.

Przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej uje¢ wdd i1 na obszarze
ochronnym zbiornikéw wod srodladowych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystepowania siedlisk tegowych 1 ujs¢ rzek. Planowana inwestycja nie znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie jezior i innych naturalnych zbiornikéw wod stojacych. Na terenie
przedsiewziecia znajduje si¢ ujecie wody (6640131 — szpital dermatologiczny 2). Zgodnie
z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia ujecie zostanie zlikwidowane
zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i obszarami lesnymi.

W najblizszym otoczeniu inwestycji a zarazem w zasiggu oddziatywania brak jest lokalizacji
korytarzy ekologicznych.

W poblizu przedsiewziecia nie znajduja si¢ uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowana inwestycja nie bedzie zwigzana z transgranicznym oddzialywaniem przedsigewzigcia na
srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie miasta Pabianice, w wojewoddztwie todzkim.
Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta Pabianice wynosi 1910 os./km* wg danych GUS za 2021 .
Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia, przy zatozeniach przyjetych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, nie bedzie oddzialywaé¢ w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng
liczbe ludnosci.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. z 2022 r., poz. 916). Najblizej
potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zesp6l Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru 1 Dobrzynki” w odleglosci ok. 4,4 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,3 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiegu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie



gatunkow ros$lin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary sieci Natura 2000. Najblizej potozony obszar nalezacy do europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000 to Specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegtosci ok. 12,5 km.
Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglo§¢ planowanego zamierzenia
inwestycyjnego od w/w obszaroOw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary znajduja si¢ poza
zasiegiem oddzialywania planowanego przedsiewzigcia, w zwigzku z czym przedmiotowa
inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralno$ci i spdjnosci oraz prawidtowego
funkcjonowania.
Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Jednolitej Cze¢sci Wod Podziemnych JCWPd
o kodzie PLGW600072 oraz w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP): Ner do Dobrzynki o kodzie PLRW600017183229. Majac na wzgledzie
charakter 1 skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zalozeniu
realizacji rozwigzan chronigcych $rodowisko na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji, nie
stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania
jednolite cze$ci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow $rodowiskowych,
o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne,
a okreslonych dla tych cz¢$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967).
Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie objety jest obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr X/84/11
z dnia 27.05.2011 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 196, poz. 1994 z dnia 06.07.2011r. oraz uchwatla
Nr LXVII/561/06 z dnia 29.06.2006r.).
Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko wlasciwy organ wydaje decyzje¢ o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Nie
dotyczy to decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej m.in. dla inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.
Przed wydaniem niniejszej decyzji, dzialajac zgodnie z art. art. 10 i art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego w zwigzku z 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
zawiadomienie-obwieszczenie z dnia 13.10.2022r. podano do publicznej wiadomosci
1 zawiadomiono strony przedmiotowego postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym
dajacym podstaw¢ do wydania decyzji w przedmiotowe] sprawie. Poinformowano strony
przedmiotowego postgpowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym
rozstrzygnigciem, w terminie 7 dni od daty dorgczenia niniejszego zawiadomienia-obwieszczenia
(z zastosowaniem art. 49 Kpa). We wskazanym terminie nie zgloszono Zadnych wnioskow
1 zastrzezen do planowanej inwestycji.
Biorgc pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej
decyzji.

Pobrano optate skarbowg od decyzji w wysokosci 205 zt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 v. poz. 2142 z pozn. zm.) dziat I pkt 45 zalgcznika do
ustawy oraz 17 zt od petnomocnictwa zgodnie z niniejszq ustawg.



POUCZENIE

Z uwagi na fakt, iz liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), art. 74
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 1029 z pdézn. zm.) o niniejszej decyzji strony zostang zawiadomione poprzez
zawiadomienie-obwieszczenie w sposoOb zwyczajowo przyjety w siedzibie organu wydajacego
decyzje¢ na tablicy ogloszen Urz¢gdu Miejskiego w Pabianicach, w miejscu planowanego
przedsiewziecia 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pabianicach.
Zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.
Od decyzji stluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Pabianic w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Pabianic.
Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta Pabianic o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Z up. PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

Aleksandra Jarmakowska-Jasiczek
I Zastepca Prezydenta Miasta

Zalaczniki:

1. Charakterystyka przedsigwziecia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Klauzula informacyjna

Otrzymuja strony:

1. RSIG Sp. z o. 0. - Miodzieniaszek Park Sp. K.
ul. Traugutta 25, lok. 1514, 90-113 L6dz

2. Pozostale strony postgpowania informowane o czynnosciach administracyjnych
w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pézn. zm.).

3. ala

Do wiadomosci otrzymuja:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 L6dz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz



4. Starosta Pabianicki
ul. Pitsudskiego 2, 95-200 Pabianice
5. Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego
Al. Pitsudskiego 8, 90-051 Lodz



Pabianice, dnia 7 listopada 2022r.

08S.6220.5.2022

Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 07.11.2022r. znak: 0S.6220.5.2022
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: budowa zespolu budynkéw
wielorodzinnych, budynkow ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego i podziemnego
oraz ukladu komunikacji wewnetrznej w Pabianicach, ul. Szpitalna, dz. nr ewid. 510/1,
fragment 510/3 obre¢b P-15.

Przedsigwzigcie polega na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych, budynkéw
ustugowych, wbudowanego garazu nadziemnego 1 podziemnego oraz ukladu komunikacji
wewnetrznej w Pabianicach przy ul. Szpitalnej, dz. nr ewid. 510/1, fragment 510/3 obreb P-15.

W najblizszym otoczeniu inwestycji wystepuja:

- na zachod - ul. Nawrockiego, dalej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- na potnoc - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- na potudnie - ul. Szpitalna, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- na wschod - ul. Baczynskiego, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest w silnie zurbanizowanym obszarze, w centralne;j
cze$ci miasta Pabianice. Obszar ze wszystkich stron ograniczony jest drogami stanowigcymi czes$¢
uktadu komunikacyjnego miasta. Na wschdéd od terenu planowanego przedsigwzigcia
zlokalizowana jest zabudowa szeregowa doméw jednorodzinnych, na potnoc i1 zachdd tereny
zabudowy wielorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca i1 ukladem komunikacyjnym
1 parkingami, na poludnie — zabudowa jednorodzinna wraz z przydomowymi ogrodkami. Teren
planowanego przedsiewzigcia to grunty, na ktérych w chwili obecnej znajduja si¢ budynki dawnego
szpitala miejskiego, w tym obiekty kubaturowe, pozostatosci ciggéw komunikacyjnych, miejsc
postojowych oraz pozostatosci roslinnosci urzadzonej, w tym zielencow, trawnikow i czesci
o charakterze parkowym (wylaczonej z projektowanej zabudowy). Miejscami znajdujg si¢
gruzowiska po wyburzonych w przesztosci obiektach budowlanych. Teren planowanej inwestycji
jest catkowicie ogrodzony. W zwigzku z zaprzestaniem uzytkowania terenu obserwuje si¢ wyrazng
sukcesje roslinnos$ci ruderalnej. Teren planowanego przedsiewziecia sktada si¢ z dwdch rdéznigcych
si¢ co do pokrycia szatg roslinng obszaréw. Obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy (etap 1,
etap 2 i etap 3) to tereny zajgte przez obiekty budowlane, ich pozostatosci, gruzowiska oraz szczatki
zieleni urzadzonej. Roslinno$¢ tego terenu jest bardzo skapa i1 rozproszona, a wigkszos¢
powierzchni pokrywa beton. Zadrzewienia wystepujace w potudniowo wschodniej czgdcei
nieruchomosci stanowig pozostatosci dawnego przyszpitalnego parku, ktory zostanie zachowany.
Wieloletni drzewostan buduje gltéwnie robinia akacjowa, dab szypulkowy, jesion wyniosty, grab
zwyczajny 1 lipa drobnolistna. Wzdtuz ogrodzenia rosng takze pozostatosci dawnych zywoplotow
grabowych - obecnie juz jako szpalery drzew. Od poludnia, wzdluz ogrodzenia ro$nie rzad
kilkunastoletnich sosen. Pojedynczo wystepuje rdwniez grusza pospolita, morwa biata. Podobnie
jak na terenie planowanym pod zabudowe, w miejscu tym wystepuja licznie mlode osobniki drzew
(zardbwno samosiewy, jak 1 odrosty). Roslinno$¢ zielna zdominowana jest przez trawy, jednak
licznie wystepuja tez rosliny ruderalne jakie rosng na pozostalej czg¢sci nieruchomosci.

Na opisywanym terenie nie odnotowano chronionych gatunkéw roslin naczyniowych ani grzybow,
natomiast wystgpuja tu zwierzeta podlegajace ochronie takie jak: sikorka bogatka, modraszka
zwyczajna, gawron, sroka zwyczajna, sierpowka 1 S$limak winniczek. Inwestor wystapi do
odpowiednich organéw o wydanie zezwolenia w stosunku do gatunkoéw objetych ochrong prawnag
na czynnos$ci podlegajace zakazom okreslonym w ustawie o ochronie przyrody.

W zwiagzku z kolizjg niektorych drzew i1 krzewdw planuje wykonaé si¢ wycinke. Czgs¢ drzew
1 krzewow planuje si¢ zachowacé (57 szt. drzew). Do usuniecia przeznaczono 96 szt. drzew



1 krzewoéw z gatunku: kasztanowiec bialy, brzoza brodawkowata, robinia akacjowa, jesion
amerykanski, jesion wyniosty, jesion pensylwanski, wigz szyputkowy, grab pospolity, grusza polna,
dab szypulkowy, lipa drobnolistna, topola kanadyjska, klon jawor, klon zwyczajny, $swierk ktujacy,
zywotnik zachodni. Wycinka drzew powinna by¢ przeprowadzona poza okresem legowym.
Inwestor dokona nasadzen zamiennych w ilo$ci nie mniejszej niz 105 szt. w postaci nasadzen na
terenie przedsigwziecia. Nasadzenia zostang wykonane w najblizszym otoczeniu przedsigwzigcia,
gatunkami takimi jak: grab pospolity, dab szyputkowy, klon zwyczajny, magnolia, wisnia
pitkowana, lipa drobnolistna, brzoza youngii.

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 5 budynkéw zabudowy
wielorodzinnej (A, B, C, D, E) w tym budynki A 1 B sg polaczone. Budynki A, B, C, D zostang
zlokalizowane na wspdlnej hali garazowej, ktora pod budynkiem A i D bedzie kondygnacja
podziemna, a pod budynkami B 1 C bedzie kondygnacja nadziemng. Realizacj¢ catego zamierzenia
budowlanego podzielono na 3 etapy. Szacowane zasiedlenie budynkow mieszkalnych wyniesie
ok. 490 osob.

Zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie:

- budowe projektowanych budynkow A, B, C, D i E o powierzchni zabudowy 6806 m?® wraz
z garazem podziemnym i nadziemnym o tgcznej powierzchni 9600 m?,

- budowe parkingdéw naziemnych na terenie o powierzchni ok. 1129 m?,

- budowe ciggdw pieszo - jezdnych o powierzchni 1591 m? i dlugosci tacznej ok. 704 mb, w tym:
na terenie 400 mb, na plycie garazu podziemnego 264 mb, na dachu parteru 40 mb,

- budowe chodnikéw o powierzchni 887 m?.

W ramach powierzchni biologicznie czynnej przewiduje si¢:

- zielen na gruncie o powierzchni 6636 m?, w tym powierzchnia parku wynosi¢ bedzie 4910 m?,

- zielen na plycie garazu o powierzchni 1406 m?,

- zielen na dachu parteru o powierzchni 1690 m*.

Na terenie przedsiewzigcia pozostanie istniejacy budynek trafostacji o powierzchni 95 m? .
Parametry techniczne projektowanych budynkow przedstawiajg sie nastepujaco:

Budynek A+B Budynek C Budynek D Budynek E
Powierzchnia [m?* ] 5833 6930 3840 4530
Powierzchnia uzytkowa 3389,17 3951 2858,73 2601,75
mieszkalna [m*]
Powierzchnia garazu [m? ] 3500 3200 820 2080
Ilos¢ kondygnacji 1 1 1 1
podziemnych
Ilos¢ kondygnacji 6 6 6 6
naziemnych
Wysoko$¢ budynku [m ] 17-20 20 20 20
Powierzchnia ustug [m?*] 432 - - 1300

Garaz podziemny i nadziemny o tacznej powierzchni 9600 m* na taczng ilo$¢ miejsc parkingowych
255 znajdowac si¢ beda pod budynkami:
- garaz jednokondygnacyjny podziemny o powierzchni 6800 m?
- garaz jednokondygnacyjny nadziemny o powierzchni 2800 m?,
Na terenie inwestycji zaprojektowano parkingi naziemne o lgcznej powierzchni 1129 m* na 44
miejsc parkingowych. Wjazd na teren przedsiewzigcia, odbywac si¢ bedzie z 5 wjazdow: 1 wjazd
z ul. Nawrockiego, 1 wjazd z ul. Szpitalnej, 1 wjazd z ul. Baczynskiego oraz 2 wjazdy
z ul. Baczynskiego jako bezposrednie wjazdy do garazy w budynkach.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia zwigzany bedzie z wykorzystaniem wody,
surowcOw, materialow, paliw oraz energii: wody — 13,4 m*/d, energii elektrycznej — 70000 kWh,



piasek — 140,5 Mg, zwir — 184 Mg, drewno — 820 m’, cement — 147 Mg, beton — 57300 m’, stal —
3400 Mg, szklo — 43650 m?, kostka betonowa — 5500 m* Na etapie eksploatacji przedsiewziecia
przewiduje sie zuzycie wody na poziomie 83,5 m’/d, energii elektrycznej — moc przytgczeniowa -
1750 kW, energii cieplnej — moc przytaczeniowa -1326 kW.

Ucigzliwosci na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia zwigzane beda gtownie
z emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza powstajagcych w wyniku pracy urzadzen, maszyn,
w zwigzku z ruchem samochodowym a takze powstawaniem odpaddéw oraz $ciekow socjalno-
bytowych. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu powstajacych na
W/W etapie zaproponowano nastgpujace rozwiazania: prace budowlane z uzyciem ci¢zkiego sprzetu
beda prowadzone wylacznie w porze dnia, wszelkie operacje z uzyciem pojazdéw 1 ciezkiego
sprzetu budowlanego zostang wczesniej zaplanowane, skladowiska kruszyw beda zabezpieczone
przed dzialaniem wiatru. W celu zminimalizowania pylenia wtornego z powierzchni
nieutwardzonych przewiduje si¢ dodatkowe zraszanie powierzchni pylacych. Do pracy beda
dopuszczone wylacznie pojazdy 1 maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujace
nadmiernej emisji hatasu i spalin. Roboty budowlane prowadzone be¢da zgodnie ze sztuka
budowlang 1 zachowaniem nalezytej uwagi w sposob pozwalajacy na unikni¢cie zanieczyszczenia
gruntu i wod podziemnych. Podkresli¢ nalezy etapowa realizacje przedsigwzigcia, co ograniczy
czas prac 1 zasi¢g oddzialywania do mniejszej czesci terenu. Gtownymi zrodtami hatasu na terenie
przedsiewziecia bedzie halas pochodzacy od pojazdéow oraz emisja halasu z urzadzen
technologicznych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostanie zapewniona wlasciwa organizacja pracy,
przestrzeganie rezimOw technologicznych 1 zasad dobrej praktyki budowlanej. Miejsca do
parkowania maszyn budowlanych (zaplecze budowy) oraz do biezacej konserwacji sprzgtu zostang
zlokalizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym wpltywem substancji
ropopochodnych na $rodowisko gruntowo-wodne, wyposazone w sorbenty. Woda na etapie
realizacji przedsiewzi¢cia na cele bytowe 1 przemystowe bedzie pobierana z wodociggu miejskiego.
Scieki bytowe powstale na niniejszym etapie odprowadzane beda do zbiornikdw przenosnych
toalet 1 odbierane przez podmioty posiadajagce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarki
Sciekowej.

Etap realizacji przedsiewzigcia zwigzany bedzie réwniez z powstawaniem odpadoéw m.in. grupy 13,
15,161 17. Na zapleczu budowy beda powstawaly rowniez odpady komunalne z grupy 20. Odpady
wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone beda selektywnie
w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy. Zbieranie odpadéw obywac
si¢ bedzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych pojemnikow 1 kontenerow. Gospodarka
odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Podczas etapu realizacji oraz ewentualnej likwidacji zrodtami emisji zanieczyszczen do powietrza
bedzie ruch pojazdéw samochodowych zwiazany z transportem ludzi, materiatow oraz sprzetu
budowlanego na teren realizacji inwestycji oraz maszyny 1 urzadzenia wykorzystywane przy
realizacji lub likwidacji przedsigwzigcia. Begdzie to emisja niezorganizowana o charakterze
nieregularnym, ktora ustanie wraz zakonczeniem prac budowlanych. Nie bedzie miala ona
ucigzliwego wptywu na stan czystosci powietrza atmosferycznego.

Podczas budowy i1 ewentualnej likwidacji przedmiotowego przedsigwzigcia, wymagane bedzie
zuzycie wody do celéw budowlanych oraz bytowych. Pracownicy przebywajacy na placu budowy
korzysta¢ beda z przenosnych, szczelnych sanitariatow, ktore beda oczyszczane przez
specjalistyczng firm¢ posiadajaca stosowne pozwolenie.

Emitowany na etapie realizacji przedsigwziecia hatas bedzie miat charakter nieciagly, jego
natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdinych etapach budowy, w zaleznosci od
przebiegu prac 1 udzialu poszczegdlnych maszyn i urzadzen budowlanych w trakcie realizacji
przedsiewziecia. Ucigzliwos¢ zwigzana z emisja hatasu bedzie miata chrakter tymczasowy, typowy
dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji przedsigwzigcia 1 ustapi wraz
z zakonczeniem prac. Emisje do powietrza 1 emisje halasu wynikajace z fazy budowy beda
emisjami ograniczonymi czasowo 1 nie spowodujg diugotrwatych oddzialywan, wymagajacych



prowadzenia monitoringu jakosci srodowiska, nie spowoduja ponadnormatywnego oddziatywania
na $rodowisko. Oddzialywania z placu budowy gltownie ze wzgledu na ograniczong w czasie
emisj¢ do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja z przemieszczajacych si¢ maszyn
1 samochodow z catego placu budowy) nie beda miaty istotnego wplywu na stan czystosci
atmosfery.

Oddzialywania na etepie likwidacji przedsigwzigcia bedg mialy podobny charakter jak
oddziatywania powstajace na etapie budowy przedsigwzigcia. Beda krotkotrwate 1 ustang po
zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja przedsiewzigcia, prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na §rodowisko
oraz zdrowie i zycie ludzi.

Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia zwigzana bedzie z oddziatywaniem na
srodowisko w zakresie emisji gazow 1 pyldow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawaniem $ciekow bytowych oraz deszczowych oraz wytwarzaniem odpadow. Na etapie
eksploatacji przedsigwziecia zrodtem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch pojazdoéw po terenie
przedsiewziecia. Zapotrzebowanie na energie¢ cieplng na potrzeby grzewcze i1 uzytkowe bedzie
pokryte z miejskiej sieci cieptowniczej. Z informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia wynika, ze emisja gazow 1 pyldow nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jako$ci powietrza.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Przewiduje si¢ zuzycie wody na poziomie maksymalnym w ilosci ok. 83,5 m*/d.
Scieki w ilo$ci rownej ilosci pobranej wody odprowadzane beda do kanalizacji miejskiej. Scieki
z mycia garazy podziemnych, przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji zostang
podczyszczone w separatorze weglowodorow z osadnikiem.

Scieki deszczowe beda retencjonowane w zbiorniku o pojemnosci min. 286 m?®, a nastepnie
odprowadzane regulowanym odptywem o przeplywie 20 1/s do kanalu kanalizacji deszczowe;.
Przewiduje si¢ wykorzystanie retencjonowanej wody opadowej do podlewania zieleni na terenie
przedsigwzigcia.

W trakcie funkcjonowania obiektu, ze wzglgdu na charakter projektowanego obiektu trudno jest
przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddéw oraz oszacowac ich ilo$¢. Przewiduje si¢ powstawanie
odpadéw komunalnych z grupy 20, mozliwe jest takze powstawanie odpadéw z grupy 17 -
powstajacych podczas remontéw mieszkan. Dla lokali handlowo-ustugowych przewiduje sie
powstawanie odpadoéw z grupy 15, 16, 17 1 20. W przypadku przedmiotowe] inwestycji,
wytwarzane przez mieszkancéw odpady komunalne odbierane beda przez firme, ktora podpisala
z gming umow¢ na odbidr odpadow komunalnych. Wszystkie odpady wytwarzane na terenie
projektowej inwestycji, przechowywane beda na terenie obiektu do czasu ich odbioru przez
specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Gromadzenie odpadoéw odbywac si¢ begdzie jedynie w celu zebrania ich odpowiedniej ilosci do
transportu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda w zamykanych 1 oznakowanych pojemnikach,
dostosowanych do rodzaju odpadu. Pojemniki te zlokalizowane bgda w ogrodzonym i zadaszonym
miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkoéw atmosferycznych.
Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone
1 zabezpieczone przed dostgpem oséb postronnych. Teren gromadzenia odpadoéw niebezpiecznych
wyposazony zostanie w $§rodki 1 sprzet umozliwiajacy szybka likwidacje skutkow awaryjnego
wycieku substancji niebezpiecznych z gromadzonych odpadow.

Glownymi zroédtami hatasu na terenie przedsigwzigcia na etapie eksploatacji beda urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsiewzigcia.
Przewiduje si¢ wyposazenie budynkoéw w nastepujace zrddta hatasu:

Nazwa zrodta hatasu Liczba [szt.] Maks. poziom mocy akustycznej [dB]

Wentylator dachowy 270 60

Wyrzutnia dachowa ustug 12 60




Czerpnia $cienna ustug 12 50

Klimatyzacja ustug 6 63
Czerpnia powietrza $cienna do 8 55
wentylacji garazy
Wyrzutnia instalacji wentylacji 8 75
garazy
Wyrzutnia $cienna instalacji 3 95

oddymiania — praca serwisowa

Wyrzutnia dachowa instalacji 3 95
oddymiania — praca serwisowa

Kompensacja instalacji 12 &9
oddymiania — praca serwisowa

Prognozowana ilo$¢ wjazdow na teren obiektu samochodéw osobowych i dostawczych o masie do
3,5 t wyniesie 553 poj./dobe, a samochoddéw cigzarowych o masie powyzej 3,51 wyniesie
3 poj./dobg. Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, wynika, ze
inwestycja nie bedzie zrodtem ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;j.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego
w sasiedztwie, nie begdzie stanowi¢ zagrozenia dla terenéw chronionych akustycznie i nie begdzie
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren przedsigwziecia z tytulu funkcji jakg bedzie
petnit bedzie nalezat do terenéw chronionych akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. emisji zarowno
na etapie budowy jak i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania fazy budowy nie spowoduja
trwalych zmian w §rodowisku, poza trwalym zajeciem terenu pod realizacj¢ inwestycji 1 zmiang
w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

Przedmiotowa inwestycja begdzie realizowana na obszarze, na ktorym standardy jakosci srodowiska
nie zostaty przekroczone.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej uje¢ wdd i na obszarze
ochronnym zbiornikéw wod srodladowych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystepowania siedlisk tegowych 1 ujs¢ rzek. Planowana inwestycja nie znajduje si¢
w bezposrednim sgsiedztwie jezior i innych naturalnych zbiornikéw wod stojacych. Na terenie
przedsiewziecia znajduje si¢ ujecie wody (6640131 — szpital dermatologiczny 2). Zgodnie
z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia ujecie zostanie zlikwidowane
zgodnie z przepisami prawa obowigzujacymi w tym zakresie.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i obszarami lesnymi.

W najblizszym otoczeniu inwestycji a zarazem w zasiggu oddzialywania brak jest lokalizacji
korytarzy ekologicznych.

W poblizu przedsigwzigcia nie znajduja si¢ uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowana inwestycja nie bedzie zwigzana z transgranicznym oddzialywaniem przedsiewzigcia na
srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie miasta Pabianice, w wojewodztwie todzkim.
Gesto$¢ zaludnienia na terenie miasta Pabianice wynosi 1910 os./km* wg danych GUS za 2021 .
Eksploatacja projektowanego przedsiewzigcia, przy zatozeniach przyjetych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, nie bedzie oddzialywa¢ w sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczng
liczbe ludnosci.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie



ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2022 r., poz. 916). Najblizej
polozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” w odlegtosci ok. 4,4 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 4,3 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary sieci Natura 2000. Najblizej potozony obszar nalezacy do europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000 to Specjalny obszar ochrony siedlisk Grabia PLH100021 w odlegtosci ok. 12,5 km.
Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglo§¢ planowanego zamierzenia
inwestycyjnego od w/w obszaroOw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary znajduja si¢ poza
zasiggiem oddzialywania planowanego przedsiewzigcia, w zwigzku z czym przedmiotowa
inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralno$ci i spdjnosci oraz prawidtowego
funkcjonowania.

Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Jednolitej Cze¢sci Wod Podziemnych JCWPd
o kodzie PLGW600072 oraz w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych (JCWP): Ner do Dobrzynki o kodzie PLRW600017183229. Majac na wzgledzie
charakter 1 skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zalozeniu
realizacji rozwigzan chronigcych $rodowisko na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji, nie
stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania
jednolite cze$ci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow §rodowiskowych,
o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne,
a okreslonych dla tych cz¢$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967).

Z up. PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

Aleksandra Jarmakowska-Jasiczek
I Zast¢pca Prezydenta Miasta
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