UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej
(Uchwata Nr XXXIX/412/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20 pazdziernika 2021 r.)
Sporzgdzono na podstawie art. 49 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pozn. zm.).

1. Charakter dzialan przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych 10-2, 10-3, 10-4, 10-5, 10-6/41, 10-
6/183, 10-6/189, 10-6/239, 10-6/240, 10-6/241, 10- 6/242, 10-370/2, 10-370/3, polozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzniejszych realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢

Ustalenia nowego planu w poréwnaniu do zapisOw planistycznych obecnie obowigzujacych
beda wprowadzaty zmiane polegajaca na likwidacji czg$ci projektowanej drogi klasy dojazdowej
oraz wprowadzeniu w to miejsce funkcji stanowigcej kontynuacje funkcji terendw sgsiednich —
zabudowy  produkcyjnej, sktadow 1 magazynéw oraz uzupetniajagco zabudowy ustugowe;.
Tworzony plan miejscowy bedzie miat za zadanie wyeliminowanie gldéwnego problemu, jaki
ujawnit si¢ w trakcie realizacji obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, t.j. braku realizacji wyznaczonego w obowigzujacym planie siggacza drogi 5.KDD.
Droga ta do tej pory nie zostata zrealizowana. Jednoczes$nie brak jest §ladow uzytkowania tego
terenu, $wiadczacych o wykorzystywaniu go na cele obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych.
Oznacza to, ze realizacja tej drogi przez Gming¢ jest zar6wno praktycznie, jak i ekonomicznie
nieuzasadniona. W zaistniatej sytuacji, tworzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala¢ bedzie w tym miejscu ogolne ramy dla pdzniejszej realizacji przedsigwzigc,
a w szczegoOlnosci przedsiewzie¢ zwigzanych zrealizacja kontynuacji zabudowy produkcyjne;,
sktadéw 1 magazynéw w obszarze planu. Wskazniki i parametry zabudowy (w tym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 1 maksymalna powierzchnia zabudowy), ustalone
w obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym teren
ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego,
Warszawska, Kapliczna, Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarskg, Gdanska, Stary Rynek
1 Zamkowg, pozostang bez zmian lub zostang nieznacznie skorygowane. Usytuowanie, rodzaj
1 skala opisanych zmian bg¢dzie miata charakter niewielki terytorialnie i lokalny.

Nowe ustalenia planu miejscowego dla opisanego terenu beda mialy na celu dazenie
do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem tadu przestrzennego.

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach

Dziatania przewidziane w nowym miejscowym planie powigzane sg z innymi dokumentami,
a w szczegolnosci:

- Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+ przyjeta Uchwala Nr 2/2020
Rady Stowarzyszenia £.6dzki Obszar Metropolitalny z dnia 20 lipca 2020 r.

- Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2016-2022 przyjeta uchwata Rady Miejskiej
w Pabianicach Nr XXX/405/16 z dnia 08.11.2016 1.

- ,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetym uchwata Nr XVIII/184/99 Rady Miasta Pabianic z dnia 01.12.1999 r. (zmienionym
uchwalg nr XXVII/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20.06.2012 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”),
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- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren ograniczony
ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego, Warszawska,
Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarskg, Gdanska, Stary Rynek i Zamkowg
w Pabianicach (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXVIII/358/16 z dnia 15.09.2016 .
(Dz. Urz. Woj. t0dz., poz. 4219 z dnia 06.10.2016 r.),

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny ograniczone ulicami: Pitsudskiego,
Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego, Warszawska, Kapliczna, Zwirki
1 Wigury, Konopng, Garncarska, Gdanska, Stary Rynek 1 Zamkowa.

¢) przydatno$s¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegélnosci w celu
wspierania zrownowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony srodowiska.

W ustaleniach tworzonego planu miejscowego przewiduje si¢ zagwarantowanie racjonalnego
1 zharmonizowanego z otoczeniem zagospodarowania terendw potozonych w Pabianicach przy
ul. Partyzanckiej 88, 90, 90A, 90B, 106 i 94/108. Umozliwi to na obszarze objetym projektem
planu rozwoj funkcji bedacych kontynuacja przeznaczenia juz wystgpujacego na terenie
sgsiadujagcym. Pozwoli to na zainwestowanie nieuporzadkowanego, nieuzytkowanego,
niezabudowanego (z wyjatkiem pozostalosci po budynku mieszkalnym w ruinie) terenu,
z jednoczesnym stworzeniem na tym obszarze mozliwosci rozwojowych.

Charakter dziatan wynikajacych z ustalen opracowywanego planu miejscowego nie bedzie
stat na przeszkodzie we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony $rodowiska.

d) powiazania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Projekt nowego planu miejscowego dotyczy terenu zurbanizowanego, o utrwalonej funkcji
istniejgcej zabudowy, zgodnej ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pabianic”. Przeznaczenie terenu objetego opracowaniem podlegalo ocenie
w prognozie oddziatywania na §rodowisko opracowanej dla obowigzujacego na omawianym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na Srodowisko, a w szczegolnosci:

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnosé
oddzialywan

Charakter proponowanych zmian w stosunku do planu obowigzujacego, ich rodzaj i skala,
atakze zakres oddzialywania wskazuja, ze wplyw proponowanych zmian, pod wzglgdem
oddziatywania na §rodowisko, nie bedzie odbiegat od tych, ktore zostaty ustalone w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny ograniczone ulicami:
Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewska, Pietrusinskiego, Warszawska, Kapliczna,
Zwirki i Wigury, Konopna, Garncarska, Gdanska, Stary Rynek i Zamkowa.

Dziatania mogace mie¢ miejsce na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 10-2, 10-3, 10-
4, 10-5, 10-6/41, 10-6/183, 10-6/189, 10-6/239, 10-6/240, 10-6/241, 10- 6/242, 10-370/2, 10-370/3,
polozonych w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej, w wyniku realizacji ustalen opracowywanego
planu miejscowego, moga oddzialywa¢ na $rodowisko terenu objetego opracowaniem oraz na
tereny sasiadujace. Jednakze zuwagi na stosunkowo niewielka powierzchnie terenu objetego
projektem planu miejscowego oraz fakt, iz tereny sasiednie posiadaja juz ustalong obowigzujacym
planem miejscowym funkcje tozsama z projektowang funkcjg terenu opracowania, realizacja jego
ustalen bedzie posiadala ograniczony wplyw na §rodowisko. Ponadto potencjalne oddziatywania
negatywne moga wystapi¢ jedynie na etapie realizacji ewentualnych inwestycji (realizacji nowej
zabudowy) i bedg miaty charakter krotkotrwaty, miejscowy.
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b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub

transgranicznych.

Realizacja opracowywanego planu bedzie dotyczy¢ tylko i wylacznie terenow nim objgtych
oraz nie bedzie oddziatywaé na tereny sasiednie. Realizacja tych ustalen nie bgdzie miata
dodatkowego wplywu na stan srodowiska naturalnego, w stosunku do tego, ktory zostat okreslony
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzonej w trakcie
sporzadzania obecnie obowigzujacego dla omawianego terenu planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia w ramach realizacji opracowywanego planu oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla srodowiska

Realizacja ustalen opracowywanego planu miejscowego, w $wietle okreslonych
projektowanym planem zasad w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
a sformutowanych analogicznie, jak w obowigzujacym planie miejscowym, nie bedzie skutkowata
mozliwo$ciag wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska.

Realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dopuszcza si¢ na obszarze projektu planu (o przeznaczeniu P — teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw), m.in. ze wzgledu na zapisy planu obowigzujacego dla
terenow sgsiadujacych z obszarem objetym projektem planu, na ktérych ww. przedsiewziecia sg
dopuszczone. Omawiany obszar jest obecnie wyposazony w infrastrukture¢ techniczng z sieci
zlokalizowanych poza obszarem objetym projektem planu.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko:

a) obszary o szczeglélnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ani w jego
sasiedztwie, ani takze na obszarach posiadajacych znaczenie dla dziedzictwa kulturowego.
Realizacja postanowien nowego planu ze wzgledu na potozenie w ,,dzielnicy przemystowej”
bezposrednio w otoczeniu terenéw juz wskazanych i uzytkowanych na cele produkcyjne, sktadow
1 magazynoéw, nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko naturalne oraz nie wptynie
negatywnie na obszary chronione, ktore to nie wyst¢puja na niniejszym terenie. Skala zmian
zagospodarowania 1 potozenie analizowanego obszaru stanowi o tym, ze nie powstang
oddziatywania ingerujace w chronione siedliska, czy tez wptywajace na populacje zwierzat.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym

Omawiany obszar nie jest objety zadng formg ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze nie podlega
ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

Teren objety omawianym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie jest objety strefa Scistej ochrony konserwatorskiej oraz nie jest potozony w strefie ochrony
archeologiczne;.

PREZYDENT MIASTA PABIANIC
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