Pabianice, dnia 26 wrzes$nia 2022r.
08S.6220.6.2021

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 12 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, ust. 80 ust. 1, art. 82, art. 85 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Panattoni Europe Sp. z o. o. reprezentowane] przez
pelnomocnika Panig Elzbiete¢ Mikut¢-Kocikowska w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: budowa zespotu hal produkcyjno-
magazynowo-uslugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1,
12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 obreb P-3 Pabianice i po zasiggni¢ciu opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach (pismo z dnia 28.06.2021r. znak:
PPIS.ZNS.9022.1.6.2021, pismo z dnia 09.08.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.13.2021, pismo z dnia
13.10.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.17.2021), Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi (postanowienie z dnia 18.06.2021r. znak: WOOS.4220.489.2021.1Ba, pismo z dnia
26.07.2021 znak: WOO0S.4220.489.2021.1Ba.2, postanowienic z dnia 12.10.2021r. znak:
WO0O0S.4220.886.2021.1Ba, postanowienie z dnia 22.04.2022r. znak: WO0S$.4221.21.2022.MTr.2)
oraz opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Sieradzu (postanowienie z dnia
29.10.2021r. znak: PO.ZZS.5.435.311.2021.BM, postanowienie z dnia 15.06.2022r. znak:
P0O.Z78.5.4360.7.2022.BM) oraz po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsi¢wzig¢cia polegajacego na budowie zespolu hal
produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng oraz
zapleczem biurowo-socjalnym na dzialkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1,
8/1,9/1,10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1,
27/30, 27/33, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 obreb P-3 Pabianice.

I. okreslam:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia:

Planowane przedsigwziecie obejmuje budowe zespotu hal produkcyjno-magazynowo-
ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3,
14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38 obrgb P-3 Pabianice.

Zakres przedsiewzigcia obejmuje budowe:

- hal produkcyjno-magazynowo-ustugowowych wraz z czg¢sSciami pomieszczen technicznych
o powierzchni zabudowy do 17,12 ha,

- terenoOw utwardzonych o powierzchni zabudowy tacznej do 10,53 ha (w tym drég o dtugosci do
3,6 km, oraz parkingdéw powierzchni uzytkowej tacznej do 3,53 ha),

- do 3 budynkéw pompowni p.poz. o powierzchni zabudowy do 210 m?* wraz z zbiornikami wody



p.poz o powierzchni zabudowy do 510 m?,

- 3 zbiornikow retencyjnych wody opadowej o pojemnosci tacznej min. 5220 m® dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 27,74 ha,

- do 6 zjazdow publicznych,

- do 20 agregatéw pradotwodrczych,

- portierni o powierzchni zabudowy lacznie do 180 m?,

- zbiornikdw gazu o pojemnos$ci lgcznej wynoszacej 100 m® (rezerwa np. w sytuacji braku
mozliwosci niewystarczajacej ilosci gazu z sieci),

oraz budowe 1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (do przeksztatcenia) bedzie wynosi¢ tacznie
ok. 30,83 ha.

2. Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosSci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich:

a) Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne nalezy zorganizowaé w sposOb zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie.

b) Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem ci¢zkiego sprzetu.

¢) Maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegdlnych etapow poprzez odpowiednie
zaplanowanie prac budowlanych.

d) Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy), na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym
wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne.

e) Teren inwestycji, na wypadek narazenia srodowiska gruntowo - wodnego na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty.

f) Zastosowa¢ $srodki techniczne i1 organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych jak i1 podczas transportu
materialdéw budowlanych, np. w porze suchej nalezy ograniczy¢ emisj¢ pytu poprzez zwilzanie
nawierzchni terenu budowy, oslanianie przed dzialaniem wiatru sktadowisk kruszyw, piasku
zawierajagcych drobne frakcje pylowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche,
eliminowanie niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatow
budowlanych (przede wszystkim pylacych) nalezy stosowa¢ przykrycia naczep.

g) Prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ wylacznie
w porze dnia, tj. w godzinach 6% - 22%. W przypadku uzasadnionym koniecznoscig ciagtej pracy
technologii robot dopuszcza si¢ prowadzenie prac w porze nocy. Dopuszcza si¢ roéwniez
prowadzenie w porze nocy prac wykonczeniowych wewnatrz obiektow.

h) Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych strefag ochrony archeologicznej obejmujaca obszary
potencjalnego zasiggu zabytku archeologicznego - prace zwigzane z realizacja robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym.

1) Dla obszaru zabytku archeologicznego przed realizacja przedsiewzigcia nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne.

J) Wykonawca prac na etapie realizacji powinien posiada¢ nowoczesne, sprawne, dobrej jakosci
1 prawidtowo utrzymane zaplecze techniczne.

k) Teren zaplecza budowy zorganizowa¢ w mozliwie najwigkszej odlegtosci od zabudowan
mieszkalnych.



1) Na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy stosowaé sprzet i urzadzenia w dobrym stanie
technicznym, gwarantujagcym zachowanie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu
oraz dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu.

D) Sprzet 1 maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinien spetnia¢ odpowiednie
standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wdd 1 do ziemi zanieczyszczen z grupy
ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

m) W przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi podczas realizacji przedsiewzigcia, wykonaé
rekultywacje zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych standardoéw
jakosci gleby lub ziemi.

n) Tankowanie sprzetu, jesli zajdzie taka potrzeba, prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni
(np. mata gumowa, plyty betonowe). Miejsce tankowania dodatkowo wyposazy¢ w sorbent celem
neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

0) Tankowanie maszyn budowlanych oraz naprawy sprzetu mogace powodowac wyciek substancji
ropopochodnych do §rodowiska prowadzi¢ poza terenem wykopow.

p) Przestrzega¢ zasady wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy.

q) W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkow wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
1 neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowac ewentualnie zagrozenia dla srodowiska gruntowo —
wodnego.

r) Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ 1 przeksztatci¢ elementy przyrodnicze
wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia.

s) Firma realizujgca prace budowlane winna prowadzi¢ ewidencje ilosciowa 1 jako$ciowa
wytwarzanych odpadow.

t) Przed przystapieniem do realizacji przedsiewzigcia, firma prowadzaca prace budowlane winna
posiada¢ uregulowany stan prawny postepowania z wytworzonymi odpadami.

u) Wytworzone przez firm¢ budowlang odpady niebezpieczne czasowo magazynowac selektywnie
w oznakowanych szczelnych, pojemnikach, ze szczelnym zamknieciem, wykonanych z materiatow
odpornych na dziatanie chemiczne magazynowanych odpadéw niebezpiecznych, na utwardzonym,
szczelnym podtozu w magazynie odpadoéw niebezpiecznych na terenie, do ktorego wnioskodawca
posiada tytul prawny, niedostgpnym dla 0sob trzecich.

v) Wytworzone przez firm¢ budowlang odpady inne niz niebezpieczne czasowo magazynowac
selektywnie w  oznakowanych, zamykanych pojemnikach/kontenerach ustawionych na
utwardzonym podiozu na terenie placu budowy, tj. w miejscu niedostepnym dla oséb trzecich.

w) Magazynowanie odpaddéw zorganizowaé¢ zgodnie z wymaganiami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa i1 zdrowia ludzi, w szczegdlnosci w sposob uwzgledniajacy
wlasciwosci chemiczne 1 fizyczne odpaddéw, w tym stan skupienia oraz zagrozenia, ktére moga
powodowac te odpady.

x) Na etapie eksploatacji odpady czasowo magazynowaé w magazynach odpadéw, tj.
w wyznaczonych miejscach na utwardzonych placach w pojemnikach z zamykanymi otworami
wrzutowymi stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw. Przestrzenie te zabezpieczy¢ przed
dostgpem o0s6b trzecich. Odpady niebezpieczne magazynowacé w szczelnych, szczelnie zamykanych
pojemnikach odpornych na dzialanie chemiczne magazynowanych odpadéw niebezpiecznych.

y) Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych wyposazy¢ w szczelne podtoze oraz
odpowiednig ilo$¢ sorbentow.

z) Wytworzone odpady przekazywaé firmom posiadajagcym stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami.

za) Ziemi¢ 1 glebe¢ z wykopoéw nalezy w jak najwiekszym stopniu zagospodarowac na terenie



przedsiewzigcia, a niezanieczyszczony grunt, niezagospodarowany na terenie przedsiewzigcia
traktowac jako odpad inny niz niebezpieczny 1 przekazywac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

zb) W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajacym okreslone prawem normy, podczas
realizacji powinna zosta¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia
go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi, po
wezesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji z RDOS w Lodzi.

zc) Na etapie budowy nalezy dokonywa¢ ogledzin wykopow, a szczegdlnie przed ich zasypaniem
1 likwidacja, sprawdzi¢ dno 1 $ciany pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku ich
stwierdzenia, zwierz¢ta nalezy wyjac 1 przenies¢ w bezpieczne miejsce z dala od placu budowy na
dogodne dla nich siedliska.

zd) Nalezy wygrodzi¢ teren przedsiewzigcia od potencjalnych siedlisk plazow wzdluz Rowu
Piagtkowisko. Na etapie budowy nalezy wykona¢ tymczasowe wygrodzenia herpetologiczne wzdtuz
rowu Pigtkowisko, do momentu zabudowania cieku. Odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy
poprzez zastosowanie np. agrowtokniy. Plotek winien mie¢ wysokos¢ min. 80 cm, z czego 60 cm to
cze$¢ nadziemna wraz z 10 cm przewieszka, a 20 cm stanowi cze¢$¢ podziemna wkopana w grunt.
Nalezy zapewni¢ trwate dla okresu budowy posadowienie i1 szczelno$¢ wygrodzenia czasowego.

ze) Zabezpieczy¢ row w fazie budowy poprzez zakaz lokalizacji zaplecza budowy bezposrednio od
strony rowu oraz zakaz lokalizacji miejsca magazynowania odpadow bezposrednio od strony rowu.

zf) Zabezpieczy¢ zbiorniki retencyjne przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat. Wloty 1 wyloty
zbiornikéw podziemnych wyposazy¢ w elementy uniemozliwiajace dostanie si¢ matych zwierzat do
srodka.

zg) Na elewacji znajdujacych si¢ po poinocnej stronie hal najblize; zabudowy mieszkaniowej oraz
zachodniej stronie hal znajdujacych si¢ najblizej ogrodéw dziatkowych nie montowac punktow
swietlnych.

zh) Przedsiewziecie zrealizowac bez koniecznosci wycinki drzew 1 krzewow.

z1) W poblizu drzew 1 krzewow nieprzeznaczonych do wycinki prace nalezy prowadzi¢ ze
szczegOlng ostroznoscig. W czasie wykonywania prac w sgsiedztwie systemOw korzeniowych
wykopy nalezy prowadzi¢ recznie. Podczas prowadzenia robdt ziemnych w obrebie systemow
korzeniowych drzew, odstonigte korzenie przykry¢ matami stomianymi. W celu niedopuszczenia do
przesuszenia systemu korzeniowego, wykopy przy drzewach i krzewach nalezy zasypywaé w jak
najkrdotszym czasie. Pnie drzew zabezpieczy¢ np. oszalowaniem z desek. W obrebie rzutu korony
nie sktadowa¢ materialéw chemicznych i budowlanych.

zj) Czyszczenie hal prowadzi¢ za pomoca specjalistycznych maszyn czyszczacych, zamiatarek,
odkurzaczy przemystowych itd. w ktérych ewentualng wod¢ do mycia pobiera¢ w niewielkich
ilosciach, a pozostatosci z czyszczenia odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow tych maszyn i dalej
do pojemnikéw np. typu mauzer, paletopojemnikow 1 kwalifikowa¢ jako plynne odpady
(kod 16 10 02), a nie Scieki przemystowe.

zk) Powstajgce $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé poprzez przylacze do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

zl) Wody opadowe i roztopowe z terendw zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika
podczyszcza¢ w osadniku 1 separatorze substancji ropopochodnych.

zt) Wody opadowe 1 roztopowe z terendw inwestycji przed odprowadzeniem do odbiornika
retencjonowac.

zm) Wody opadowe odprowadza¢ do odbiornika - rowu R-E (Row Pigtkowisko).

zn) Zastosowal rozwigzania umozliwiajagce ponowne wykorzystanie zretencjonowanych wod
opadowych 1 roztopowych.



zo) W przypadku korzystnych warunkow gruntowo-wodnych, zastosowaé rozwigzania
umozliwiajgce zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach terenu inwestycji.
zp) Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod do nawadniania wlasnych terendw zielonych oraz
do celow bytowo-gospodarczych do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie sanitariatow.

zq) Czesciowo zagospodarowaé wody na wlasnym terenie poprzez zastosowanie obiektu matej
retencji (wyposazone] w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed przelewaniem), tj. niecki
o parametrach: dtlugos$¢ - ok. 100 m, szerokos$¢ - 1 m, gltebokos¢ - 0,3 m. Niecke wykona¢ jako
obiekt linowy o dnie 1 skarpach w sposob zapewniajacy 1 utrzymujacy naturalng wegetacje roslin
1 retencje wod opadowych (zwir, warstwa gruntu) obsiany trawa.

zr) Koryto cieku na czas prowadzenia robdt zabezpieczy¢ w taki sposob, aby nie przedostawaty si¢
do niego zanieczyszczenia z prowadzonych prac wigzanych z realizacja planowanej inwestycji.

zs) W przypadku przedostania si¢ do koryta cieku materiatdw z budowy, natychmiast oczysci¢
koryto cieku.

zt) W czasie realizacji przedsigwzigcia nie sktadowa¢ w obrebie cieku materialdow i substancji
chemicznych niezbednych do realizacji zamierzenia, dla ktorych z Karty Charakterystyki wynika,
ze przedostanie si¢ do §rodowiska jest szkodliwe dla organizméw zywych i powoduje dlugotrwate
negatywne skutki.

zu) W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac dziatania
zmierzajace do usunigcia skutkow 1 przyczyn awarii.

zv) Przed realizacja planowanej inwestycji ustali¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢
w kolizji z urzagdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi,
ktérych przerwanie mogtoby wywola¢ negatywny wptyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
zw) w przypadku kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnej uzyskaé¢ stosowne
pozwolenia na ich przebudowg.

zy) Zaplanowa¢ nasadzenia drzew i krzewoOw, wykona¢ pasaze roslinne (np. w okolicy zbiornika
retencyjnego) obsadzonych gesta roslinnoscia wodolubng, w/w dzialania stanowi¢ beda element
retencji wod opadowych 1 zagospodarowania ich na wtasnym terenie.

zz) Zagospodarowaé terenu wokot budynku trawnikiem krajobrazowym z duza iloscig ziot
(koszenie dwa razy do roku).

zza) Wyznaczy¢ odrgbne miejsce pod tak¢ kwietng. Pozostate zagospodarowanie terenu zielenig
uwzgledniajac wytyczne pod Breeam, m.in.:

- zastosowanie minimum 5 gatunkéw drzew, lub krzewow rodzimych atrakcyjnych dla ptakow,

- zastosowanie minimum 5 gatunkoéw drzew, krzewoéw, lub bylin rodzimych atrakcyjnych dla
owadow,

- zamontowanie budek dla owadow uzytecznych w miejscu ostonigtym, otoczonym roslinno$cia
atrakcyjng dla owadéw, w wielofunkcyjnych domkach jest tez miejsce dla pszczot murarek,

- zamontowanie budek dla ptakow (jezeli na terenie sg istniejace drzewa wskazane do zachowania),
- zastosowanie szczepionek mikoryzowych dla nowo nasadzanych drzew.

3. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

a) Zaprojektowaé zagospodarowanie terenu przedmiotowego przedsiewziecia o calkowitej
powierzchni ok. 30,83 ha, na ktore sktadac si¢ beda nastgpujace obiekty:

- hale produkcyjno-magazynowo-ustugowowych wraz z cze¢éciami pomieszczen technicznych
o powierzchni facznej wynoszacej do 17,12 ha,

- tereny utwardzone o powierzchni zabudowy tacznej do 10,53 ha (w tym drég o dhugosci do
3,6 km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tacznej do 3,53 ha),

- do 3 budynkéw pompowni p.poz. o powierzchni zabudowy do 210 m?* wraz z zbiornikami wody
p.poz o powierzchni zabudowy do 510 m?,



- 3 zbiorniki retencyjne wody opadowej o pojemnosci tgcznej min. 5220 m’ dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 27,74 ha,

- do 6 zjazdow publicznych,

- do 20 agregatéw pradotwoérczych,

- portiernie o powierzchni zabudowy tacznie do 180 m?,

- zbiorniki gazu o pojemnosci tacznej wynoszacej 100 m? (rezerwa np. w sytuacji braku mozliwosci
niewystarczajacej ilosci gazu z sieci).

b) Zaprojektowa¢ zrodta zorganizowanej emisji do powietrza w ilosci 1 wielkosci pozwalajacej na
dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych, tj.:

- do 254 szt. urzadzen gazowych o mocy do 55 kW kazde (promiennik/nagrzewnica) - aczna moc
13 970 kW (13,97 MW), o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i §rednicy ok. 0,15 m, emitor
otwarty,

- do 24 szt. kottow gazowych o mocy do 150 kW kazdy - taczna moc 3 600 kW (3,6 MW),
o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,15 m, emitor otwarty,

- do 72 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy 60 kW kazda - taczna moc 4 320 kW
(do 4,32 MW), o wysokos$ci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,10 m, emitor otwarty,

- do 72 szt. wentylatoréw dachowych przeciwwybuchowych, o wysoko$ci emitora nie mniej niz
12,5 m i $rednicy ok. 0,2 m, emitor zadaszony,

- do 20 szt. agregatow pradotworczych,

- do 76 sz. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy 200 kW kazda - taczna moc 15 200 kW
(15,20 MW) o wysoko$ci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,2 m, emitor otwarty.

¢) Do podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych z terendéw utwardzonych, przed ich
odprowadzeniem do zbiornikdéw retencyjnych, zaprojektowac separatory koalescencyjne o tacznym
nominalnym przeplywie nie mniejszym niz 126,4 1/s dla maksymalnej powierzchni do 10,53 ha.

d) Do retencjonowania wod opadowych zaprojektowac zbiorniki retencyjne o pojemnosci tacznej
wynoszacej 5220 m’ dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 27,74 ha.

e) Zaprojektowaé zrodla emisji hatasu od urzadzen zewnetrznych w ilosci 1 wielkosci pozwalajacej
na dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych, tj.

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 180 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa do 60 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 72 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciagowy EX, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 96 szt.,

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 90 dB - do 90 szt.,

- wentylator $cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 25 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa do 200 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 76 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 76 szt.,

- pompy ciepta, poziom mocy akustycznej do 85 dB - do 48 szt.,

- wentylator §cienny wyciggowy o poziomie mocy akustycznej do 80 dB - do 10 szt.

f) Zaprojektowa¢ hale o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej §$cian zewnegtrznych i1 dachu
min. 20 dB.

g) Zaprojektowac¢ pompowni¢ o wypadkowej izolacyjnosci akustycznej §cian zewnetrznych 1 dachu
min. 23 dB.



4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych:
Przedsigwzigcie nie nalezy do zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko:
Nie dotyczy.

I. nie stwierdzam koniecznos¢:

1. wykonania kompensacji przyrodniczej:

2. nalozenia obowigzkowych dzialan dotyczacych unikania, zapobiegania, ograniczania oraz
monitorowania oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko;

I1. nie stwierdzam koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

III. nie nakladam obowiazku:

1. przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowg.

2. przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

IV. nie nakladam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

Uzasadnienie

W dniu 14.05.2021r. do Urzedu Miejskiego w Pabianicach wptynat wniosek Panattoni
Europe Sp. z o. o. reprezentowane] przez pelnomocnika Panig Elzbiet¢ Mikute-Kocikowska
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.:
budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,
8,9,10, 11, 12, 13, 14/1, 14/2, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27/4, 27/5, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38 obrgb P-3 Pabianice.
Przedtozona do wniosku dokumentacja zawierata:
- kart¢ informacyjng przedsigwzigcia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej — 4 egz.,
- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujacej przewidywany obszar, na ktory
bedzie oddziatywac przedsiewzigcie,
- mape¢ w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wraz z zapisem mapy w formie
elektronicznej,
- dowod wniesionej optaty skarbowe;.
Prezydent Miasta Pabianic pismem z dnia 19.05.2021r. znak: OS.6220.6.2021 dzialajac zgodnie
z art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 735) wezwal pelnomocnika inwestora do uzupelnienia zltozonego wniosku
0 petnomocnictwo i podpisang klauzulg informacyjng. Przedmiotowy wniosek zostal uzupelniony
o w/w braki w dniu 28.05.2021r.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (t.J. Dz. U. poz. 1839) w § 3 ust. 1: pkt 54 lit b, pkt 37,
pkt 58 lit. b, pkt 62 zakwalifikowalo planowane przedsigwzigcie do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Zgodnie z ustawowym trybem post¢gpowania administracyjnego Prezydent Miasta Pabianic
pismami z dnia 02.06.2021 r. znak: O0S.6220.6.2021 wystgpit do Panstwowego Powiatowego



Inspektora Sanitarnego w Pabianicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia
oraz ewentualne okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.
Postanowieniem z dnia 18.06.2021r. znak: WOO0S.4220.489.2021.IBa Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym kartg informacyjna przedsigwzigcia wyrazit opinig,
ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko. Ponadto ustalit peten zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, zgodnie z art. 66 ustawy ,,00$8”, ze szczegolnym uwzglednieniem elementow
wymienionych w sentencji niniejszego postanowienia.

Pismem z dnia 23.06.2021r. znak: PO.ZZS.5.435.311.1.2021 Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zawiadomil, ze:

- dotrzymanie terminu ustawowego wydania opinii w przedmiotowej sprawie nie jest mozliwe
z uwagi na znaczny stopien skomplikowania sprawy,

- wydanie w/w opinii nastgpi do dnia 23.07.2021r.

Pismem z dnia 28.06.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.6.2021 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach, po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsigwzigcia, wyrazil opinie,
w ktorej postanowit odstapi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla w/w przedsiewzigcia.

Zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 05.07.2021r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta
Pabianic poinformowat strony postepowania, ze zajecie stanowiska w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla w/w przedsigwzigcia
nastgpi w terminie do dnia 31.07.2021r. z uwagi na konieczno$¢ uzyskania wymaganych przepisami
prawa opinii 1 uzgodnien.

W dniu 15.07.2021r. pelnomocnik inwestora w nawigzaniu do ztozonego wniosku przedtozyt w tut.
Urzegdzie sprostowanie i autokorekte do przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia.
Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 21.07.2021 r. znak: OS.6220.6.2021 przekazal w/w
sprostowanie i autokorekte do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wad Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii dla planowanego przedsigwzigcia w zakresie
oddziatywania na §rodowisko w oparciu o pelne brzmienie przedtozonej dokumentacji.

Pismem z dnia 26.07.2021r. znak: WOOS.4220.489.2021.1Ba.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Fodzi podtrzymal swoje stanowisko o konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia, zawarte w opinii z 18.06.2021r.
znak: WOO0S.4220.489.2021.1Ba i nie zmienil go w zwiazku z przedtozonym przez wnioskodawce
uzupehieniem karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 09.08.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.13.2021 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 28.06.2021r.
znak: PPIS.ZNS.9022.1.6.2021 1 odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 02.09.2021r. znak: PO.ZZS$.5.435.311.2.2021.BM Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zwrocit si¢ do Prezydenta Miasta Pabianic o wezwanie wnioskodawcy do
przedlozenia dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia w zakresie wskazanym w niniejszym pismie.

Pismem z dnia 07.09.2021r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia o zagadnienia
okreslone w w/w pismie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu.

W dniu 20.09.2021r. pelnomocnik inwestora przedtozyt w tut. Urzedzie uzupehienie karty
informacyjnej przedsigwzigcia, w zwigzku z wezwaniem Prezydenta Miasta Pabianic z dnia
07.09.2021r. oraz tekst jednolity karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Prezydent Miasta Pabianic pismami z dnia 24.09.2021 r. znak: 0S.6220.6.2021 przekazal w/w



uzupehienia i tekst jednolity karty informacyjnej przedsigwzigcia do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu z prosba o wydanie opinii dla
planowanego przedsigwzigcia w zakresie oddziatywania na $rodowisko w oparciu o pelne
brzmienie przedtozonej dokumentac;ji.

Postanowieniem z dnia 12.10.2021r. znak: WOO0S$.4220.886.2021.IBa Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zalacznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewzigcia wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
na s$rodowisko. Ponadto ustalit peten zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, zgodnie z art. 66 ustawy ,,00$8”, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementow
wskazanych w sentencji niniejszego postanowienia.

Pismem z dnia 13.10.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.1.17.2021 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pabianicach podtrzymatl swoje stanowisko wyrazone w pismie z dnia 28.06.2021r.
znak: PPIS.ZNS.9022.1.6.2021 i odstapil od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Postanowieniem z dnia 29.10.2021r. znak: PO.ZZS.5.435.311.2021.BM Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Sieradzu stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zalgcznikami w tym z kartg informacyjng przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko,
zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, bioragc pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu, Prezydent Miasta Pabianic postanowieniem
z dnia 16.11.2021r. znak: 08S.6220.6.2021 nalozyl obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia pn.: budowa zespolu hal
produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14/1,
14/2, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27/4, 27/5, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38
obreb P-3 Pabianice i ustalit pelny zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,
zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

Postanowieniem z dnia 14.12.2021r. znak: OS.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianice zawiesit
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwziecia pn.: budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz
z niezbg¢dng infrastruktura techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym, do czasu przedlozenia
przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 25.01.2022 pelnomocnik inwestora przedtozyt w tut. Urzedzie raport oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewzigcia.

Postanowieniem z dnia 31.01.2021r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic podjat
z urzgdu zawieszone postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ wnioskowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z ustawowym trybem postepowania administracyjnego Prezydent Miasta Pabianic
pismami z dnia 08.02.2019 r. znak: OS.6220.6.2021 wystapil do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pabianicach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
z pro$ba o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Prezydent Miasta Pabianic dziatajac zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust 1 oraz art. 74



ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko obwieszczeniem z dnia 14.02.2022r. zawiadomit iz w Wydziale Ochrony Srodowiska
Urzegdu Miejskiego w Pabianicach w zwigzku ze ztozonym wnioskiem przez pelnomocnika Panig
Elzbiete Mikule-Kocikowska, dziatajaca w imieniu inwestora Panattoni Europe Sp. z o. 0. toczy si¢
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: budowa zespotu hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dzialkach o nr
ewidencyjnych 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14/1, 14/2, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 27/4, 27/5, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 obrgb P-3 Pabianice. Prezydent Miasta
Pabianic poinformowat, iz w zwigzku z wydanym w dniu 16.11.2021r. znak: OS.6220.6.2021
postanowieniem, naktadajacym obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia w dniu 25.01.2022r. pelnomocnik inwestora - Pani Elzbieta
Mikuta-Kocikowska przedtozyta w Urzedzie Miejskim w Pabianicach, sporzadzony raport
o oddziatywaniu na $rodowisko w/w przedsiewziecia.

Jednoczesnie zawiadomil wszystkich zainteresowanych o mozliwo$ci zapoznania si¢ z w/w
raportem jak i z cala dokumentacja sprawy, sktadania uwag i wnioskow w formie pisemne;,
elektronicznej i ustnej w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pabianicach,
ul. $w. Jana 4, II pietro pokdj 22, w godzinach jego urzedowania w terminie od dnia 16.02.2022r. do
dnia 21.03.2022r. W wyznaczonym terminie nie ztozono pisemnych uwag i wnioskéw dotyczacych
prowadzonego postgpowania.

Pismem z dnia 04.03.2022r. znak: WOOS.4221.21.2022.MTr Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi zwrécit si¢ do Prezydenta Mista Pabianic z pro§ba o niezwtoczne przekazanie
uzupelnienia raportu o oddziatywaniu planowanego przedsigwzi¢cia na Srodowisko.

Pismem z dnia 10.03.2022r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupehienia raportu o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko o zagadnienia wymienione w Ww/w piSmie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi.

Pismem z dnia 24.03.2022r. znak: PO.ZZS.5.4360.7.2022.BM.1 Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Sieradzu zwrocit si¢ do Prezydenta Mista Pabianic z prosba o wezwanie wnioskodawcy
do przedtozenia dodatkowych uzupetniefi/wyjasnien do raportu.

W dniu 31.03.2022 pelnomocnik inwestora w zwigzku z w/w wezwaniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi przedtozyt w tut. Urzedzie aneks do raportu oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsiewzigcia.

Pismami z dnia 05.04.2022r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic ponownie wystapit
do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu 1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z prosbg o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziccia,
biorac pod uwage pelne brzmienie przedtozonej do uzgodnienia dokumentacji.

Pismem z dnia 04.04.2022r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic wezwat
pelnomocnika inwestora do uzupehienia raportu o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko o0 zagadnienia wymienione w w/w piSmie z dnia 24.03.2022r. znak:
P0.778.5.4360.7.2022.BM.1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu.

W dniu 14.04.2022 pelnomocnik inwestora w zwigzku z w/w wezwaniem Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Sieradzu przedtozyt w tut. Urzedzie aneks do raportu oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia.

Pismami z dnia 20.04.2022r. znak: 0S.6220.6.2021 Prezydent Miasta Pabianic ponownie wystapit
do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z progba o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziccia,
biorac pod uwage pelne brzmienie przedtozonej do uzgodnienia dokumentacji.

Postanowieniem z dnia 22.04.2022r. znak: WOOS$.4221.21.2022.MTr.2 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w E.odzi uzgodnit warunki realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.
Pismem z dnia 28.04.2022r. znak: WOOS.4221.21.2022.MTr.3 Regionalny Dyrektor Ochrony



Srodowiska w ELodzi w zwigzku z przestanym przy pismie z dnia 20.04.2022r. uzupehieniem
raportu oddzialywania na srodowisko planowanego przedsigwzigcia poinformowat, ze przestane
uzupetnienie nie wptywa na zmian¢ warunkdéw uzgodnienia dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
Postanowieniem z dnia 15.06.2022r. znak: PO.ZZS.5.4360.7.2022.BM Dyrektor Zarzadu Wod
Polskich w Sieradzu uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia w proponowanym do
realizacji wariancie.

W zwiazku z dokonanymi uzupehieniami raportu oddziatywania na srodowisko, Prezydent Miasta
Pabianic dziatajac zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 16, art. 33 ust. 1 w zwigzku z art. 79 ust 1 oraz art. 74
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, obwieszczeniem z dnia 30.06.2022r. ponownie zawiadomit iz w Wydziale Ochrony
Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pabianicach w zwigzku ze zlozonym wnioskiem przez
petnomocnika Panig Elzbiete Mikule-Kocikowska, dziatajaca w imieniu inwestora Panattoni
Europe Sp. z 0. o. toczy si¢ postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia pn.: budowa zespolu hal
produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14/1,
14/2, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27/4, 27/5, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38
obrgb P-3 Pabianice. Prezydent Miasta Pabianic poinformowat, iz w zwiazku z wydanym w dniu
16.11.2021r. znak: 0S.6220.6.2021 postanowieniem, naktadajagcym obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia w dniu 25.01.2022r.
petnomocnik inwestora - Pani ElZzbieta Mikuta-Kocikowska przedtozyla w Urzedzie Miejskim
w Pabianicach, sporzadzony raport o oddziatywaniu na srodowisko w/w przedsiewziecia. Niniejszy
raport w trakcie prowadzonego postepowania byt dwukrotnie uzupeilniany w dacie 31.03.2022r.
oraz 14.04.2022r.

Jednocze$nie zawiadomil wszystkich zainteresowanych o mozliwosci zapoznania si¢ z w/w
raportem jak i z cala dokumentacjg sprawy, sktadania uwag i wnioskow w formie pisemne;j,
elektronicznej i ustnej w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Pabianicach,
ul. $w. Jana 4, II pietro pokdj 22, w godzinach jego urzedowania w terminie od dnia 06.07.2022r. do
dnia 04.08.2022r. W wyznaczonym terminie nie ztozono pisemnych uwag i wnioskéw dotyczacych
prowadzonego postgpowania.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe zespotu hal produkcyjno-magazynowo-
ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na
dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3,
14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38 obrgb 0003 Pabianice.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo. Jedynie
w niewielkim stopniu poro$nietym roslinnoscig synantropijng we wczesnym stadium, drogi polne,
miedze. Wszystkie stwierdzone gatunki sa pospolite w skali regionu i kraju. Nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw roslin, grzybdw i1 porostow objetych ochrong na mocy prawa polskiego.
Tereny wokol sa w wigkszosci niezabudowane, od poélnocy teren sasiaduje z zabudowa
jednorodzinng.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduja si¢:

- od wschodu — tereny zagospodarowane przemystowo, za nimi ul. Lutomierska,

- od podlnocy — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsiewziecia,

- od zachodu — tereny gruntéw rolnych,

- od potudnia — tereny drog klasy dojazdowej, za nimi tereny zabudowy ustugowe;j,

- od potudniowego-wschodu — teren drogi klasy lokalnej, za nimi tereny niezagospodarowane
wyznaczone w MPZP jako 2.PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
oraz zabudowy ustugowej, przebiega przez nie Row Pigtkowisko, za nimi tereny



niezagospodarowywane wyznaczone w MPZP jako 1.UP — tereny zabudowy ustugowe;j

z uzupetiajaca funkcjg produkcyjna.

Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosi¢ fgcznie ok. 308 300 m* (ok. 30,83 ha),
w tym powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy tacznie: do 17,21 ha (do 55,8%),

- powierzchnia utwardzen tacznie: do 10,53 ha (do 34,2%),

- powierzchnia biologicznie czynna (tacznie): min.3,09 ha (min.)10,0%.
Zakres przedsiewziecia obejmuje budowe:

hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z czg¢§ciami pomieszczen technicznych

o powierzchni zabudowy do 17,12 ha,

hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza

(klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni

chlodni 1 mrozni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe

w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomoca

kotlow gazowych w segmentach socjalno-biurowych), wody do celéw socjalnych, wody do

celow p.poz. (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektrotechnicznej, teletechnicznej, oraz dachowe panele fotowoltaiczne i pompy ciepta,
terenéw utwardzonych o powierzchni zabudowy tacznej do 10,53 ha (w tym drég o dtugosci
do 3,6 km, oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej tacznie do 3,53 ha),

do 3 budynkéw pompowni p.poz. powierzchni zabudowy do 210 m? wraz ze zbiornikami

wody p.poz. o powierzchni zabudowy do 510 m?*,

3 zbiornikdw retencyjnych wody opadowe o pojemnosci tgcznej min. 5220 m’ dla

maksymalnej powierzchni szczelnej do 27,74 ha,

do 6 zjazdoéw publicznych,

do 20 agregatow pradotworczych,

portierni o powierzchni zabudowy Iacznie do 180 m?*,

zbiorniki gazu o pojemnosci tgcznej wynoszgcej 100 m® (rezerwa np. w sytuacji mozliwosci

niewystarczajacej ilosci gazu z sieci),
oraz budowe 1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznos$ci od potrzeb takze takie obiekty jak
wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla oséb palacych.

Planuje si¢ zastosowanie zbiornikdw na gaz o tacznej pojemnos$ci do 100 m*. Zainstalowane
zostang szczelne, dwuptaszczowe zbiorniki naziemne posadowione na ptycie fundamentowej, lub
zakopcowane. Zbiorniki gazu tankowane beda z zachowaniem zasad bhp, napetnianie odbywac sie¢
bedzie z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego przewodu ci$nieniowego lub przy uzyciu
hermetycznych zlaczy do tankowania. Dla hali B 1 C planuje si¢ zbiorniki o tacznej pojemnosci do
60 m’, dla hali D o tgcznej pojemnosci do 20 m’, dla hali A tgcznej pojemnosci do 20 m®. Zbiorniki
na gaz to rezerwa np. w sytuacji braku mozliwosci niewystarczajacej ilo$ci gazu z sieci.

Przewiduje si¢ w kazdej pompowni lokalizacj¢ zbiornikéw dwu plaszczowych na olej
napgdowy do silnika spalinowego. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek
wystapienia nieszczelnosci zbiornika stalowego. Wykonane z materialdéw odpornych na dziatanie
paliwa. Zbiorniki o tgcznej pojemnosci ponizej 3 m*:

- zbiorniki na ON do pomp p.poz (naziemne) - do 4 zbiornikow o pojemnosci do 0,2 m*® kazdy
(facznie pojemnos¢ zbiornikdw do pomp p.poz do 0,8 m?),

- zbiorniki na ON w agregatach pradotworczych - do 20 zbiornikdéw o pojemnosci do 0,1 m?
kazdy (facznie pojemnos$¢ zbiornikéw w agregatach do 2 m’).

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ danej hali
1 parkingu wraz z niezbedng infrastruktura.

Przedmiotowy rejon uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczng.



Przytacza do poszczegdlnych sieci zostang wykonane wg warunkow technicznych gestorow.
Istniejgca infrastruktura drogowa to tereny utwardzone dostosowane do ruchu pojazdéw cigzkich.
Planowane przedsigwzigcie podzielone be¢dzie na trzy obszary:

- obszar hali B 1 C obejmuje budowe:

@ dwoch hal produkcyjno - magazynowo — uslugowych wraz z czgsciami socjalno — biurowymi
oraz cze$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni tacznej 77600 m?,

@ terendéw utwardzonych o powierzchni do 43500 m?,

naziemnego zbiornika p.poz.,

@ budynku pompowni wody pozarowej,

zbiornika retencyjnego,

@ do 2 zjazdow publicznych,

do 8 agregatow pradotworczych,

@ portierni,

oraz budowg¢ 1 przebudowe przylaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Obszar hali B i C zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid: 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1,
9/1,10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1 obrgb P-3 Pabianice.

- obszar hali D obejmuje budowe:

hali produkcyjno - magazynowo — ustugowych wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi oraz
cze$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni tacznej ok 32200 m*,

terenéw utwardzonych o powierzchni do 19200 m?,

@ naziemnego zbiornika p.poz.,

budynku pompowni wody pozarowe;,

@ zbiornika retencyjnego,

do 2 zjazdéw publicznych,

@ do 4 agregatow pradotworczych,

portierni,

oraz budowe 1 przebudowe przylaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Obszar hali D zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid.: 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1,
25/1, 27/30, 27/33 obrgb P-3 Pabianice.

- obszar hali A obejmujacy budowe:

@ hali produkcyjno - magazynowo — uslugowych wraz z czgéciami socjalno — biurowymi oraz
cze$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni facznej ok 61400 m? |

@ terenow utwardzonych o powierzchni do 42600 m?*,

naziemnego zbiornika p.poz.,

@ budynku pompowni wody pozarowej,

zbiornika retencyjnego,

@ do 2 zjazdoéw publicznych,

do 8 agregatow pradotworczych,

@ portierni,

oraz budowg¢ 1 przebudowe przylaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Obszar hali A zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid.: 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38
obreb P-3 Pabianice.

Przedmiotowe hale przeznaczone bgda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wtasciwego
1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykulow przemystlowych i1 opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje,



przetadunek, obshuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Ushlugi
dodatkowe nie beda zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji hatasu oraz $ciekow
przemystowych. Hala moze by¢ rowniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze
$wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czgsdci
lub catosci w system wysokiego regalowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac si¢ bedzie
przy pomocy wozkéw  widlowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), Zelowych
bezobstugowych lub wozkéw recznych. Przewiduje si¢ rowniez mozliwos$¢ wykorzystania wozkow
widtowych gazowych, ktére pracowac¢ beda wewnatrz hali w obrgbie dokéw zatadunkowych i nie
beda stanowi¢ zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrodia halasu. Rampy
roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sa wzdluz dluzszych elewacji
budynkow. W przypadku wynajecia hal pod magazyny wysokiego sktadowania praca w kazdej hali
polega¢ bedzie na roztadunku i1 dostawie produktow do cze$ci magazynowych, gdzie artykuty beda
podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji 1 sprzedazy. Towar
sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogoét zabezpieczonych folig.
W magazynie nie zaktada si¢ rozpakowywania artykutéw, natomiast mogg odbywac si¢ rozdziaty
iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Cz¢$¢ hali moze by¢ réwniez przeznaczona, jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatu,
migsa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacja urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ réwniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedazg
farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czeg$ci obiektu moga pojawié si¢ wydzielone przestrzenie
przeznaczone pod male chtodnie. Sposob funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej
jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci ,,zwyktego” magazynu z tg rdznica, ze w przestrzeni
hali beda znajdowac si¢ stanowiska rozdzielajace poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na
mniejsze zestawy odpowiadajace zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadoéw
opakowaniowych oraz pomieszczenia chlodni. Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegodlnych czesciach
hali odbywa¢ si¢ bedzie praca polegajaca na prowadzeniu nieuciazliwej produkcji lekkiej tj. np.
produkcji opakowan i elementow kartonowych z uzyciem klejéw wodnych, montazu gotowych
komponentow w cate uklady, np. skladanie licznikow samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego,
ktéry mogtby oddzialywa¢ na otoczenie poprzez emisj¢ halasu, czy zanieczyszczenia powietrza.
Jednak bedzie istniata tam praca posiadajagca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie
powstawat produkt koncowy, ktéry zostanie ,,stworzony" z poszczegolnych potproduktéw. W hali
przewiduje si¢ budowg zespotow socjalno — biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikéw
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia porzadkowe
1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespdt pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sredniego 1 niskiego
napigcia) obshugujacych Zaktad. Przy zespotach technicznych dla kazdej z hali, przewiduje si¢
budowe¢ matego zespotu administracyjnego. W hali przewiduje si¢ ustugi nie powodujace
oddziatywania na $rodowisko np.: uslugi wystawiennicze (pokazowo - reklamowe, np. pokaz
skuteréw, rowerow, trampolin, sprz¢gt AGD), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzgtu
sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, sprzg¢t -elektroniczny, AGD, telefonow
komoérkowych) lub podobne.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne,
urzadzenia do wytwarzania chiodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz
urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej wody
oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢ kottow gazowych. W hali zaklada si¢ mozliwos¢
tadowania wozkow widlowych (kwasowe). Na terenie przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykonanie
stanowisk ladowania samochodow elektrycznych. Przewiduje si¢ prace ciagla, na trzy zmiany,
przez 7 dni w tygodniu, przez caty rok.

Hala moze by¢ realizowana w etapach, przy czym zapewni si¢ niezalezne funkcjonowanie



poszczegbdlnych etapow, od etapow ktore bede przewidziane w kolejnych realizacjach. Cala
infrastruktura zewnetrzna 1 wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania,
a nawet realizacji obiektu.

Wykorzystanie terenu w fazie realizacji przedsigwzigcia bedzie polegato na jego
uzytkowaniu na potrzeby budowy obiektow budowalnych oraz montazu urzadzen tj. organizacje
terenu budowy 1 jego zaplecza. Zakres prac przewidzianych do wykonania bedzie obejmowat:

- roboty ziemne — pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia,
- roboty budowlane:

- wykonanie fundamentoéw pod projektowane obiekty,

- wykonanie sieci uzbrojenia terenu 1 infrastruktury technicznej objetej projektem,
- prace koncowe:

- organizacja zieleni urzadzonej,

- uporzadkowanie terenu przedsigwzigcia.

Ucigzliwosci na etapie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzane beda glownie
z emisj3 hatasu i zanieczyszczen do powietrza powstajacych w wyniku pracy urzadzen, maszyn,
w zwigzku z ruchem samochodowym a takze powstawaniem odpadow oraz $ciekoOw socjalno-
bytowych. Odpady wytworzone podczas wykonywania robot budowlanych beda magazynowane
selektywnie w wyznaczonych do tego celu miejscach. Zaplecze budowy, miejsca tymczasowego
magazynowania odpadéw budowlanych i materialow zostang zorganizowane w taki sposob, aby
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu 1 minimalne przeksztalcenie powierzchni. Przewiduje sie,
ze w sklad zaplecza technicznego beda wchodzity:

- kontener sanitarny i/lub toalety przenos$ne,

- wyznaczone miejsca dla materiatow budowlanych,

- Wyznaczone miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow budowlanych,

- parking dla pojazdéw z terenu budowy.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostanie zapewniona wlasciwa organizacja pracy,
przestrzeganie rezimow technologicznych i zasad dobrej praktyki budowlanej. W szczegdlnosci
teren do magazynowania olejéw, smaréw 1 innych materiatbw (beda przechowywane
w wyznaczonym zamykanym magazynie bazy materialowej zlokalizowanym na terenie
izolowanym) do biezacej konserwacji sprzetu powinien by¢ zabezpieczony, wyznaczony na
podtozu utwardzonym (np. mata gumowa) oraz wyposazony w sorbenty.

W celu zminimalizowania pylenia wtdérnego z powierzchni nieutwardzonych przewiduje si¢
ograniczenie predkosci pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. W razie
koniecznosci przewiduje si¢ dodatkowe zraszanie powierzchni pylacych. Do pracy beda
dopuszczone wytacznie pojazdy i maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujace
nadmiernej emisji hatasu 1 spalin. Roboty budowlane prowadzone beda zgodnie ze sztuka
budowlang i zachowaniem nalezytej uwagi w sposdb pozwalajacy na uniknig¢cie zanieczyszczenia
gruntu 1 wod podziemnych. Gléwnymi Zrodlami halasu na terenie przedsigwzigcia bedzie halas
pochodzacy od pojazddéw oraz emisja hatasu z urzadzen technologicznych. Emitowany hatas bedzie
mial charakter nieciggly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdinych etapach
budowy, w =zaleznosci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn 1 urzadzen
budowlanych w trakcie realizacji przedsiewzigcia. Ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjg hatasu bedzie
miala chrakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyla bedzie jedynie czasu
realizacji przedsiewzigcia 1 ustapi wraz z zakonczeniem prac. Emisje do powietrza i emisje hatasu
wynikajace z fazy budowy beda emisjami ograniczonymi czasowo i nie powodujg dlugotrwatych
oddziatywan, wymagajacych prowadzenia monitoringu jako$ci $rodowiska, nie spowoduja
ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko. Oddziatywania z placu budowy gléwnie ze
wzgledu na ograniczong w czasie emisje¢ do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja
z przemieszczajacych si¢ maszyn i samochodow z catego placu budowy) nie beda miaty istotnego
wplywu na stan czysto$ci atmosfery.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykorzystanie wody, paliw oraz
materialdow budowlanych, a takze energii.



Szacowane ilo$ci wykorzystane na w/w etapie:
- woda (na prace budowlane i potrzeby bytowe) - na poziomie 50-200 m’/dobe,
- paliwa (na prace maszyn) - na poziomie 100 I/dzien,
- piasek - ok. 100000 ton,
- zwir - ok. 100000 ton,
- drewno - ok. 1000 m’,
- cement - ok. 50000 ton,
- beton - ok. 50000 m’,
- energia (do o$§wietlenia 1 zasilenia zaplecza budowy) — na poziomie 250 kWh/dzien,
- stal - ok. 5000 ton,
- szklo - ok. 10000 m?.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa.
Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych rodzajow odpadow:
1501 01, 1501 02, 1501 03, 1501 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 10", 15 02 02", 15 02 03,
1701 01,1701 02,1701 07,1704 01,1704 02,17 04 05, 17 04 07, 17 04 11, 17 05 04, 17 06 04.
Odpady inne niz niebezpieczne magazynowane beda selektywnie w zamykanych szczelnych
oznaczonych pojemnikach lub kontenerach ustawionych na utwardzonym podiozu. Wytworzone
odpady niebezpieczne czasowo magazynowane beda selektywnie w oznakowanych, szczelnych,
szczelnie zamykanych pojemnikach, wykonanych z materialu odpornego na dzialanie chemiczne
magazynowanych odpadéw, na utwardzonym, szczelnym podiozu. Wytworzone odpady
przekazywane beda specjalistycznym firmom posiadajagcym zezwolenie w zakresie gospodarowania
odpadami.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcdéw i materiatow planowanego
przedsigwzigcia przedstawia si¢ nast¢pujaco:
- woda - 38 690 m’/rok - przytacze sieci wodociggowe;j,
- energia - 150000 MWh/rok - przylacze sieci energetycznej i agregaty pradotwoércze (na

wypadek awarii),

- gaz - 25000 m’/rok - przylacze sieci gazowe;j,
ON (na potrzeby agregatow) — 14 m’® /rok — zbiorniki agregatow, uzupetniane w ramach serwisu
(brak zbiornika magazynowania oleju). Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia zwigzana bedzie
z emisjg gazow 1 pyldw do powietrza atmosferycznego oraz generowaniem halasu, powstawaniem
sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzaniem odpadow.
W fazie eksploatacji zaplanowano zrodta zorganizowanej emisji do powietrza w ilosci 1 wielkoS$ci
pozwalajacej na dotrzymanie wartosci dopuszczalnych, tj.:
- do 254 szt. urzadzen gazowych o mocy do 55 kW kazde (promiennik/nagrzewnica) - aczna moc
13 970 kW (13,97 MW), o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,15 m, emitor
otwarty, z czego 92 szt. urzadzen zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 82 szt. urzadzen
zlokalizowanych zostanie w obiekcie B, 44 szt. urzadzen zlokalizowanych zostanie w obiekcie C,
36 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie D,
- do 24 szt. kottow gazowych o mocy do 150 kW kazdy - tgczna moc 3 600 kW (3,6 MW),
0 wysoko$ci emitora nie mniej niz 12,5 m 1 $rednicy ok. 0,15 m, emitor otwarty, z czego 8§ szt.
zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 8 szt. zostanie zlokalizowanych w obiekcie B; 4 szt.
zlokalizowane zostang w obiekcie C, 4 szt. zostang zlokalizowane w obiekcie D,
- do 72 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy 60 kW kazda - taczna moc 4 320 kW
(do 4,32 MW), o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i §rednicy ok. 0,10 m, emitor otwarty,
do 72 szt. wentylatorow dachowych przeciwwybuchowych z czego 24 szt. zlokalizowane zostang
w obiekcie A, 24 szt. zlokalizowane zostanag w obiekcie B, 12 szt. zlokalizowanych zostanie
w obiekcie C, 12 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie D,
- do 72 szt. wentylatorow dachowych przeciwwybuchowych, o wysokosci emitora nie mniej niz
12,5 m i $rednicy ok. 0,2 m, emitor zadaszony,



- do 20 szt. agregatow pradotworczych, z czego 8 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 5 szt.
zlokalizowanych zostanie w obiekcie B, 3 szt. zlokalizowane zostang w obiekcie C, 4 szt.
zlokalizowane zostang w obiekcie D,

- do 76 sz. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy 200 kW kazda - taczna moc 15 200 kW
(15,20 MW) o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,2 m, emitor otwarty, z czego
31 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie A; 21 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie B,
11 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie C, 13 szt. zlokalizowanych w obiekcie D.

Laczna moc gazowych zrddet energetycznego spalania paliw wyniesie 37,09 MW.

W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia wystapi niezorganizowana emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z pojazdow samochodowych z drogi dojazdowej 1 parkingow.

W dokumentacji przeprowadzono analiz¢ rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu
atmosferycznym. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jakosci powietrza emisja
substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsiewziecia nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jakos$ci powietrza.

Gloéwnymi Zzrdédtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia na etapie eksploatacji beda:
- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 180 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica gazowa do 60 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 72 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciggowy EX, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 96 szt.,

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 90 dB - do 90 szt.,

- wentylator §cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 25 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa do 200 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 76 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 76 szt.,

- pompy ciepla, poziom mocy akustycznej do 85 dB - do 48 szt.

Na terenie planowanych obiektow moze wystgpowaé wentylacja grawitacyjna i turbowenty, ktora
nie stanowi zrodta hatasu, istotnego zrédta hatasu nie bgda stanowi¢ takze pojedyncze urzadzenia
wentylacji mechanicznej (do 20 szt.) o poziomie mocy akustycznej o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB (np., klimatyzator o poziomie mocy akustycznej do 65 dB). Ponadto agregaty
pradotworcze bedg uruchamiane w celach konserwacyjnych i serwisowych raz w miesigcu na czas
15 minut w porze dnia (przewiduje si¢ do 20 agregatow). Przy takiej pracy rOwnowazny poziom
mocy akustycznej agregatu wyniesie 93 dB.

Liniowymi zrédtami hatasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsiewzigcia beda pojazdy
poruszajace si¢ po terenie projektowanego zaktadu.

Najblizsze tereny zamieszkania i przebywania ludzi to:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna terenu gminy wiejskiej Pabianice, sgsiadujgca od strony
poinocnej planowanego przedsigwzigeia, w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsiewziecia,

- Rodzinny Ogrod Dziatkowy im. Adama Mickiewicza sgsiadujacy od strony zachodniej
planowanego przedsiewziecia.

Analiza wynikow obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w Srodowisku wskazata, ze
planowane przedsiewzigcie nie bedzie wplywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwieku po realizacji
przedsiewziecia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie nizsza od wartosci
dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy (w wariancie najniekorzystniejszym).

Wykonane 1 przedstawione w raporcie obliczenia pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja zamierzenia
inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla terenow chronionych akustycznie i nie begdzie oddziatywac¢ na zdrowie
ludzi.

Przeprowadzone w raporcie analizy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza



atmosferycznego wykazaly brak ponadnormatywnego oddzialywania na stan jako$ci powietrza
atmosferycznego.

W wyniku funkcjonowania przedmiotowego przedsigwzigcia nie begda powstawaly $cieki
przemystowe. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn
czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktorych ewentualna woda do mycia
pobierana jest w niewielkich iloSciach, a pozostatosci z czyszczenia trafia¢ beda do szczelnych
zbiornikow tych maszyn, i dalej do pojemnikdéw np. typu mauzer, paletopojemnikéw i1 beda
stanowi¢ ptynne odpady (kod 16 10 02).

Scieki socjalno-bytowe z przedmiotowego zaktadu odprowadzane beda do kanalizacji sanitarne;j.
Tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp. - tereny utwardzone) beda
wykonane jako nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane
w zbiornikach retencyjnych. Wody deszczowe z terendw utwardzonych zanieczyszczonych begda
oczyszczane W separatorach substancji ropopochodnych, i nie beda zawiera¢ substancji
zanieczyszczonych w iloSciach przekraczajacych: 100 mg/l zawiesin ogolnych, 15 mg/l
weglowodoréw ropopochodnych.

Dla catego przedsigwzigcia istnieje potrzeba zainstalowana separatorow wraz z osadnikami
o0 tacznej przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 126,4 1/s dla maksymalnej powierzchni do
10,53 ha. Dla hali B i C wyliczono separatory wraz z osadnikami o l3acznej przepustowosci
nominalnej nie mniejszej niz 52,2 l/s dla maksymalnej powierzchni do 4,35 ha. Dla hali D -
separatory wraz z osadnikami o lacznej przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 23 I/s dla
maksymalnej powierzchni do 1,92 ha. Dla hali A - separatory wraz z osadnikami o l3cznej
przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 51,1 1/s dla maksymalnej powierzchni do 4,26 ha.
Laczna pojemno$¢ zbiornikdw retencyjnych dla catego przedsiewzigcia pozwalajaca na przyjecie
dwoch deszczy nawalnych powinna wynie$¢ nie mniej niz: 5220 m’ dla maksymalnej powierzchni
szczelnej do 27,74 ha. Wielkos$¢ taczna zbiornikow retencyjnych dla hali B i C - pojemnosci nie
mniej niz: 2290 m’ dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 12,14 ha. Wielko$¢ tgczna
zbiornikow retencyjnych dla hali D - pojemnos$ci nie mniej niz: 974 m’ dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 5,17 ha. Wielkos$¢ taczna zbiornikow retencyjnych dla hali A - pojemnosci
nie mniej niz: 1956 m’ dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 10,43 ha. Dla zbiornikow
retencyjnych przewidziano zabezpieczenia przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat.

W przypadku retencjonowania woéd opadowych, aby zapewni¢ odpowiednig pojemno$¢ oraz
spowolnienie sptywu wod przewiduje si¢ zastosowanie zarowno zbiornika retencyjnego otwartego
jak 1 podziemnego (zbiorniki podziemne bg¢dg realizowane m.in. pod parkingami), rurowe zbiorniki
podziemne peinig dodatkowg funkcje opdzniania sptywu wodd - wody do odbiornika beda
odprowadzane na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do rowu R-E (Row Pigtkowisko),
jednoczes$nie sytuacja, w ktorej pompownie beda pompowaé¢ wody opadowe do rowu nie wystapi
podczas opadow deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku z tym sterownie pompowniami
bedg je uruchamia¢ po 1 h od ustania opadu (bgdzie zastosowany czujnik opadu). W ten sposob nie
wystapi sytuacja, w ktorej wody deszczowe beda odprowadzane do rowu w czasie wystgpienia fali
wezbraniowe] w rowie. Z kazdej zlewni zachowany bedzie naturalny bilans wodny (zachowanie
stosunkow wodnych 1 brak kumulacji wod), tj. odprowadzanie wod opadowych bedzie o odptywie
maksymalnie w ilo$ci wielko$¢ naturalnego odplywu z terenu inwestycji (celem zachowania
naturalnego bilansu). Na podstawie dokumentacji geotechnicznej przedmiotowego terenu stwierdza
sie, ze warunki gruntowe nie pozwalaja na rozsaczanie wod odpadowych do gruntu. Teren
zbudowany jest z glin pylastych (k = 10 m/s).

Zaproponowano dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wplywu na zmniejszenie
naturalnej retencji (dla kazdego obszaru):

- przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod do nawadniania wtasnych terenéw zielonych oraz do
celow bytowo-gospodarczych /do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie sanitariatow,

- zastosowanie obiektu matej retencji (wyposazonej w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed
przelewaniem, tj. niecki o parametrach: dtugos¢ - ok. 100 m, szeroko$¢ - 1 m, glebokos¢ -0,3 m.



Niecka zostanie wykonana jako obiekt linowy o dnie i skarpach w sposdb zapewniajacy
1 utrzymujacy naturalng wegetacje roslin 1 retencj¢ wod opadowych (zwir, warstwa gruntu) obsiany
trawa.

- przewiduje si¢: nasadzenia drzew 1 krzewow, planuje si¢ wykonanie pasazy roslinnych (np.
w okolicy zbiornika retencyjnego) obsadzonych gesta ro§linnoscia wodolubna,

w/w dziatania takze stanowig element retencji wod opadowych i1 zagospodarowania ich na wlasnym
terenie.

Punkty $wietlne beda montowane na elewacji obiektoéw-hal pod takim katem by o$wietlaty obszar
w odlegtosci ok. 25-30 m - jest to wystarczajaca odlegto$¢ do o$wietlania placéw manewrowych
oraz dokoéw. Jako dzialanie minimalizujgce na elewacji znajdujacych si¢ po poétnocnej stronie hal
najblizej zabudowy mieszkaniowej oraz zachodniej stronie hal znajdujacych si¢ najblizej ogrodow
dziatkowych, punkty swietlne nie beda montowane.

Planowane przedsigwzi¢cie nie be¢dzie zaliczane do zakladu stwarzajacego zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Na terenie instalacji nie bedg si¢ znajdowaty rodzaje, kategorie
1 1lo$ci substancji niebezpiecznych, kwalifikujacych zaktad do zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadu o duzym ryzyku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w zakladzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138).

Jednakze nie mozna wykluczy¢ wystepowania na terenie zakladu powaznej awarii, katastrofy
naturalnej lub budowlanej. Wystapienie tego typu zagrozen bedzie miato charakter losowy i trudny
do przewidzenia. Planowane przesigwzi¢cie wykonane zgodnie z zasadami i1 przepisami zawartymi
w Prawie budowlanym, przestrzeganie zasad ppoz. i BHP zmniejszy wystapienie katastrofy
budowlanej do minimum.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia beda powstawaty m.in. nastgpujace odpady:
1501 01, 1501 02, 1501 03, 15 01 04, 15 01 05, oraz 15 01 06, 15 02 027, 1502 03, 16 02 13 °,
16 03 80,16 10017, 16 10 02, 18 01 08", 18 01 09, 18 02 07", 18 02 08, 20 02 01, 20 03 01, 20 03
03. Wytwarzane odpady przechowywane beda na terenie obiektu w wyznaczonych 1 oznakowanych
miejscach, zabezpieczonych przed oddzialywaniem warunkow atmosferycznych, na szczelnej
nawierzchni. Odpady gromadzone beda w zamykanych 1 oznakowanych pojemnikach,
dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych zostang
zabezpieczone przed dostepem 0sob postronnych.

W przedtozonym raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko oprocz wariantu wiodacego
wskazano wariant alternatywny. W ramach wariantu altenatywnego zaproponowano zastosowanie
oleju opatowego lekkiego jako paliwa do planowanych kotlowni. Wariant zaproponowany przez
wnioskodawce z zastosowaniem gazu ziemnego do kottowni gazowych jest korzystniejszy ze
wzgledu na nizszg emisje na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Reasumujgc wariantem majacym mniejszy, negatywny wplyw na $rodowisko, a przez to
korzystniejszym dla $rodowiska przy zastosowaniu wskazanych w raporcie rozwigzan techniczno-
technologicznych realizacji przedsigwzigcia jest wariant podstawowy wskazny przez
wnioskodawce.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie realizowana na obszarze, na ktorym standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone.

Planowane przedsiewzigcie jest zlokalizowane w strefie ochrony archeologicznej, ale poza
obszarami stanowisk archeologicznych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej ujg¢ wdd i na obszarze
ochronnym zbiornikéw wod srodladowych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystgpowania obszarow wodno-btotnych, siedlisk l¢gowych i uj§¢ rzek oraz innych obszarow
o plytkim zaleganiu wod podziemnych. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie jezior 1 innych naturalnych zbiornikow wod stojacych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i obszarami lesnymi.



W najblizszym otoczeniu inwestycji a zarazem w zasiggu oddzialywania brak jest lokalizacji
korytarzy ekologicznych.

Przedsiewziecie nie begdzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe.

W poblizu przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowana inwestycja nie bedzie zwigzana z transgranicznym oddzialywaniem przedsigwzigcia na
srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2021 r., poz. 1098 z pdzn. zm).
Najblizej potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” w odlegtosci ok. 3,1 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 3,4 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow ros$lin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odlegtos$c
planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszaréw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajdujg si¢ poza zasi¢ggiem oddzialywania planowanego przedsiewzigcia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bg¢dzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralnosci i spdjnosci oraz
prawidtowego funkcjonowania.

Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
o kodzie PLGW600072 oraz w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP): Ner do Dobrzynki o kodzie PLRW600017183229. Majac na wzgledzie
charakter 1 skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zalozeniu
realizacji rozwigzan chronigcych $rodowisko na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji, nie
stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania
jednolite cze$ci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow §rodowiskowych,
o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne,
a okreslonych dla tych cz¢$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko wlasciwy organ wydaje decyzje¢ o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z rozstrzygnigciami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow przemystowych polozonych w Pabianicach na
zachod od ul. Lutomierskiej (uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LVI/720/18 z dnia
21.06.2018 r. - Dz. Urz. Woj. t6dz. z dnia 12.07.2018r. poz. 3474 oraz uchwala zmieniajgca
Nr XIII/163/19 z dnia 23.10.2019r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. z dnia 5973 z dnia 14.11.2019r.),
z zastrzezeniem spetniania okreslonych planem warunkéw.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, dzialajac zgodnie z art. art. 10 i art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego w zwigzku z 74 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko poprzez
zawiadomienie-obwieszczenie z dnia 05.08.2022r. podano do publicznej wiadomosci
1 zawiadomiono strony przedmiotowego postepowania o zgromadzonym materiale dowodowym
dajacym podstaw¢ do wydania decyzji w przedmiotowe] sprawie. Poinformowano strony
przedmiotowego postgpowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie przed jej ostatecznym
rozstrzygnigciem, w terminie 7 dni od daty dorgczenia niniejszego zawiadomienia-obwieszczenia
(z zastosowaniem art. 49 Kpa). W dniu 12.08.2022r. do tut. Urzgdu wplyngto pismo petnomocnika



inwestora informujagce o zmianie numeréw ewidencyjnych dziatek objetych realizacja
przedsigwziecia. Z w/w pisma wynika, ze zmiany powstaly wskutek podzialu dziatek ujgtych
w pierwotnym wniosku. Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta Pabianic pismem z dnia
23.08.2022r. wezwal pelnomocnika inwestora do udzielenia wyjasnien czy zaistniate okolicznosci
powoduja zmiang powierzchni terenu, ktory bedzie objety realizacja planowanego przedsiewzigcia.
Ponadto pelnomocnik inwestora zostat wezwany do przedlozenia aktualnych map wymaganych
przy skfadaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Niniejsze
wyjasnienia pelnomocnik inwestora przedtozyt w tut. Urzedzie w dniu 07.09.2022r. Pelnomocnik
inwestora o$wiadczyl, iz w zwiazku z podzialem dziatek objetych realizacja planowanego
przedsiewziecia nie ulega zmianie powierzchnia terenu inwestycji oraz zasi¢g oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia. Podzial dzialek nastapit decyzja Starosty Pabianickiego
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.
Poza w/w pismem we wskazanym terminie nie zgloszono Zzadnych wnioskéw 1 zastrzezen do
planowanej inwestycji.
Biorac pod uwage powyzsze, nalezalo orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej
decyzji.

Pobrano oplate skarbowq od decyzji w wysokosci 205 zIt na podstawie ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pozn. zm.) dzial I pkt 45 zatgcznika do
ustawy oraz 17 zt od petnomocnictwa zgodnie z niniejszq ustawgq.

POUCZENIE

Z uwagi na fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn.
zm.), art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z pdZzn. zm.) o niniejszej decyzji strony zostang
zawiadomione poprzez zawiadomienie-obwieszczenie w sposdb zwyczajowo przyjety w siedzibie
organu wydajacego decyzje na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pabianicach, w miejscu
planowanego przedsigwzigcia 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.
Zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.
Od decyzji stluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Pabianic w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Pabianic.
Z dniem dorgczenia Prezydentowi Miasta Pabianic o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz



Zalaczniki:

1.

2.

Charakterystyka przedsigwzigcia, zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Klauzula informacyjna

Otrzymuja strony:

1.

2.

3.

4.

Pani ElZzbieta Mikuta-Kocikowska

ul. Filtrowa 26, 97-300 Piotrkéw Trybunalski

Panattoni Europe Sp. z o. o.

Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa

Pozostale strony postgpowania informowane o czynnos$ciach administracyjnych

w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. —
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pozn. zm.).

a/a

Do wiadomosci otrzymujg:

1.

2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Traugutta 25, 90-113 Lodz

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Kilinskiego 10/12, 95-200 Pabianice

. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu

Plac Wojewodzki 1, 98-200 Sieradz
Starosta Pabianicki

ul. Pitsudskiego 2, 95-200 Pabianice
Marszatek Wojewodztwa L.odzkiego
Al Pitsudskiego 8, 90-051 L6dz



Pabianice, dnia 26 wrze$nia 2022r.

08S.6220.6.2021

Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 26.09.2022 znak: 0S.6220.6.2021
Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia pn.: budowa zespolu hal produkcyjno-
magazynowo-ushlugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz zapleczem
biurowo-socjalnym na dzialkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1,
10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30,
27/33, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 obre¢b P-3 Pabianice.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budoweg zespotu hal produkcyjno-
magazynowo- uslugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym na dziatkach o nr ewidencyjnych 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/1, 9/1, 10/1, 11/1,
12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1, 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 27/30, 27/33, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 obrgb 0003 Pabianice.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze od wielu lat uzytkowanym rolniczo. Jedynie
w niewielkim stopniu poro$nietym roslinnoscia synantropijng we wcezesnym stadium, drogi polne,
miedze. Wszystkie stwierdzone gatunki sg pospolite w skali regionu i kraju. Nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw roslin, grzybow i porostow objetych ochrong na mocy prawa polskiego.
Tereny wokol sa w wiekszosci niezabudowane, od poélnocy teren sasiaduje z zabudowa
jednorodzinng.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduja sig:

- od wschodu — tereny zagospodarowane przemystowo, za nimi ul. Lutomierska,

- od poinocy — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsiewzigcia,

— od zachodu — tereny gruntéw rolnych,

- od potudnia — tereny drég klasy dojazdowej, za nimi tereny zabudowy ustugowe;j,

- od potudniowego-wschodu — teren drogi klasy lokalnej, za nimi tereny niezagospodarowane
wyznaczone w MPZP jako 2.PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
oraz zabudowy ustugowej, przebiega przez nie Row Pigtkowisko, za nimi tereny
niezagospodarowywane wyznaczone w MPZP jako 1.UP — tereny zabudowy ustugowe;j
z uzupetniajaca funkcja produkcyjna.

Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosi¢ tacznie ok. 308 300 m?* (ok. 30,83 ha),
w tym powierzchnie:

- powierzchnia zabudowy tacznie: do 17,21 ha (do 55,8%),

- powierzchnia utwardzen tacznie: do 10,53 ha (do 34,2%),

- powierzchnia biologicznie czynna (fgcznie): min.3,09 ha (min.)10,0%.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje budowe:

hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z cze$ciami pomieszczen technicznych
o powierzchni zabudowy do 17,12 ha,

hala wyposazona bedzie glownie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza
(klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych oraz chtodnicza ewentualnych przestrzeni
chlodni 1 mrozni), grzewcza zasilana gazem (promienniki lub nagrzewnice gazowe
w przestrzeni hali oraz instalacja c.o. oparta na systemie wodnym ogrzewanym za pomoca
kotlow gazowych w segmentach socjalno-biurowych), wody do celéw socjalnych, wody do
celéw p.poz. (hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,



elektrotechnicznej, teletechnicznej, oraz dachowe panele fotowoltaiczne i pompy ciepta,

terenéw utwardzonych o powierzchni zabudowy tacznej do 10,53 ha (w tym drég o dtugosci

do 3,6 km, oraz parkingdw o powierzchni uzytkowej tacznie do 3,53 ha),

do 3 budynkéw pompowni p.poz. powierzchni zabudowy do 210 m? wraz ze zbiornikami

wody p.poz. o powierzchni zabudowy do 510 m?*,

3 zbiornikdw retencyjnych wody opadowe o pojemnosci tgcznej min. 5220 m® dla

maksymalnej powierzchni szczelnej do 27,74 ha,

do 6 zjazdoéw publicznych,

do 20 agregatow pradotworczych,

portierni o powierzchni zabudowy Igcznie do 180 m?,

zbiorniki gazu o pojemnosci tgcznej wynoszgcej 100 m’ (rezerwa np. w sytuacji mozliwosci

niewystarczajacej ilosci gazu z sieci),
oraz budowe 1 przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznos$ci od potrzeb takze takie obiekty jak
wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla oséb palacych.

Planuje si¢ zastosowanie zbiornikdw na gaz o tacznej pojemnos$ci do 100 m*. Zainstalowane
zostang szczelne, dwuptaszczowe zbiorniki naziemne posadowione na ptycie fundamentowej, lub
zakopcowane. Zbiorniki gazu tankowane beda z zachowaniem zasad bhp, napetnianie odbywac sie¢
bedzie z cysterny samochodowej za pomoca elastycznego przewodu ci$nieniowego lub przy uzyciu
hermetycznych zlaczy do tankowania. Dla hali B 1 C planuje si¢ zbiorniki o tacznej pojemnosci do
60 m’, dla hali D o tgcznej pojemnosci do 20 m?, dla hali A tgcznej pojemnosci do 20 m®. Zbiorniki
na gaz to rezerwa np. w sytuacji braku mozliwosci niewystarczajacej ilo$ci gazu z sieci.

Przewiduje si¢ w kazdej pompowni lokalizacj¢ zbiornikéw dwu plaszczowych na olej
napgdowy do silnika spalinowego. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek
wystapienia nieszczelnosci zbiornika stalowego. Wykonane z materialdéw odpornych na dziatanie
paliwa. Zbiorniki o tgcznej pojemnosci ponizej 3 m*:

- zbiorniki na ON do pomp p.poz (naziemne) - do 4 zbiornikdw o pojemnosci do 0,2 m* kazdy
(facznie pojemnosé zbiornikdw do pomp p.poz do 0,8 m?),

- zbiorniki na ON w agregatach pradotworczych - do 20 zbiornikdéw o pojemnosci do 0,1 m?
kazdy (facznie pojemnos$¢ zbiornikéw w agregatach do 2 m’).

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ danej hali
1 parkingu wraz z niezbedng infrastruktura.

Przedmiotowy rejon uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa oraz elektroenergetyczng.
Przylacza do poszczegdlnych sieci zostang wykonane wg warunkow technicznych gestorow.
Istniejgca infrastruktura drogowa to tereny utwardzone dostosowane do ruchu pojazdéw ciezkich.
Planowane przedsiewziecie podzielone bgdzie na trzy obszary:

- obszar hali B 1 C obejmuje budowg:

dwoéch hal produkcyjno - magazynowo — ustugowych wraz z czg$ciami socjalno — biurowymi
oraz czg¢$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni tacznej 77600 m?,

terendéw utwardzonych o powierzchni do 43500 m?,

naziemnego zbiornika p.poz.,

budynku pompowni wody pozarowe;,

zbiornika retencyjnego,

do 2 zjazdéw publicznych,

do 8 agregatéw pradotworczych,

portierni,

oraz budowe¢ 1 przebudowe przylaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologiczne;,
wody, cieplnej, gazowe;.



Obszar hali B i C zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid: 1/1, 2/1, 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, &/1,
9/1, 10/1, 11/1, 12/1, 13, 14/3, 14/5, 15/1, 16/1 obregb P-3 Pabianice.

- obszar hali D obejmuje budowe:

hali produkcyjno - magazynowo — uslugowych wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi oraz
cze$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni tacznej ok 32200 m*,

terenéw utwardzonych o powierzchni do 19200 m?,

naziemnego zbiornika p.poz.,

budynku pompowni wody pozarowe;,

zbiornika retencyjnego,

do 2 zjazdéw publicznych,

do 4 agregatéw pradotworczych,

portierni,

oraz budowe¢ 1 przebudowe przylaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Obszar hali D zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid.: 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/1,
25/1, 27/30, 27/33 obrgb P-3 Pabianice.

- obszar hali A obejmujacy budowe:

hali produkcyjno - magazynowo — ustugowych wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi oraz
cze$ciami pomieszczen technicznych, o powierzchni tgcznej ok 61400 m*,

terenow utwardzonych o powierzchni do 42600 m*,

naziemnego zbiornika p.poz.,

budynku pompowni wody pozarowe;j,

zbiornika retencyjnego,

do 2 zjazdéw publicznych,

do 8 agregatow pradotworczych,

portierni,

oraz budowe¢ 1 przebudowe przytaczy 1 instalacji niezbednej infrastruktury techniczne;j:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowe;.

Obszar hali A zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewid.: 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38
obrgb P-3 Pabianice.

Przedmiotowe hale przeznaczone bgda pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia witasciwego
1 bezpiecznego ich funkcjonowania. Przewiduje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z hurtowa
sprzedaza artykulow przemystlowych i1 opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje,
przetadunek, obstuge logistyczng, cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displayow, przepakowywanie). Ushlugi
dodatkowe nie bedg Zrdédlem emisji zanieczyszczen do powietrza, emisji halasu oraz $ciekow
przemystowych. Hala moze by¢ rowniez przeznaczona pod prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze
$wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Hala wyposazona bedzie w czgsdci
lub catosci w system wysokiego regalowania. Obstuga za- i wytowarowania odbywac si¢ bedzie
przy pomocy wozkéw widlowych elektrycznych (akumulatory kwasowe), Zelowych
bezobstugowych lub wozkow recznych. Przewiduje si¢ rowniez mozliwo$¢ wykorzystania wozkow
widlowych gazowych, ktére pracowac¢ beda wewnatrz hali w obrgbie dokéw zatadunkowych i nie
beda stanowi¢ zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrodia halasu. Rampy
roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sa wzdluz dluzszych elewacji
budynkow. W przypadku wynajecia hal pod magazyny wysokiego sktadowania praca w kazdej hali
polega¢ bedzie na roztadunku i1 dostawie produktow do cze$ci magazynowych, gdzie artykuty beda
podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji 1 sprzedazy. Towar
sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogoét zabezpieczonych folig.
W magazynie nie zaktada si¢ rozpakowywania artykutéw, natomiast mogg odbywac si¢ rozdziaty



iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Cz¢$¢ hali moze by¢ rdéwniez przeznaczona, jako
chtodnie/mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutow spozywczych np. warzyw, nabiatu,
migsa, co bedzie wigzalo si¢ z eksploatacja urzadzen chtodniczych. Przewiduje si¢ réwniez
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali podmiotowi zajmujacego si¢ sprzedaza
farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czeg$ci obiektu moga pojawié si¢ wydzielone przestrzenie
przeznaczone pod male chtodnie. Sposob funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej
jest podobny do wyzej opisanej dziatalnosci ,,zwyktego” magazynu z tg rdznica, ze w przestrzeni
hali beda znajdowac si¢ stanowiska rozdzielajace poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na
mniejsze zestawy odpowiadajace zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpadoéw
opakowaniowych oraz pomieszczenia chlodni. Zaktada si¢ rowniez, ze w poszczegolnych czesciach
hali odbywa¢ si¢ bedzie praca polegajaca na prowadzeniu nieuciazliwej produkeji lekkiej tj. np.
produkcji opakowan i elementow kartonowych z uzyciem klejéw wodnych, montazu gotowych
komponentow w cate uklady, np. skladanie licznikow samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek itd. Dziatalno$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego,
ktoéry mogtby oddzialywa¢ na otoczenie poprzez emisj¢ halasu, czy zanieczyszczenia powietrza.
Jednak bedzie istniata tam praca posiadajgca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie
powstawat produkt koncowy, ktéry zostanie ,,stworzony" z poszczegolnych potproduktéw. W hali
przewiduje si¢ budowg zespotow socjalno — biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikéw
fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano pomieszczenia porzadkowe
1 pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez zespdt pomieszczen technicznych
(pomieszczenia wyposazone w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sredniego 1 niskiego
napigcia) obshugujacych Zaktad. Przy zespotach technicznych dla kazdej z hali, przewiduje si¢
budowe¢ matego zespotu administracyjnego. W hali przewiduje si¢ ustugi nie powodujace
oddziatywania na $rodowisko np.: uslugi wystawiennicze (pokazowo - reklamowe, np. pokaz
skuterdw, rowerow, trampolin, sprz¢t AGD), drobne naprawy, serwis, np. w przypadku sprzgtu
sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, sprzg¢t -elektroniczny, AGD, telefonow
komoérkowych) lub podobne.

Na hali zainstalowane zostang wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne,

urzadzenia do wytwarzania chiodu lub ciepta, agregaty chtodnicze, urzadzenia chtodnicze oraz
urzadzenia gazowe (kotly oraz nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej wody
oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢ kottow gazowych. W hali zaklada si¢ mozliwos¢
tadowania wozkow widlowych (kwasowe). Na terenie przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykonanie
stanowisk ladowania samochodow elektrycznych. Przewiduje si¢ prace ciagla, na trzy zmiany,
przez 7 dni w tygodniu, przez caty rok.
Hala moze by¢ realizowana w etapach, przy czym zapewni si¢ niezalezne funkcjonowanie
poszczegbdlnych etapow, od etapow ktore bede przewidziane w kolejnych realizacjach. Cala
infrastruktura zewnetrzna 1 wewnetrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania,
a nawet realizacji obiektu.

Wykorzystanie terenu w fazie realizacji przedsigwzigcia bedzie polegato na jego
uzytkowaniu na potrzeby budowy obiektow budowalnych oraz montazu urzadzen tj. organizacje
terenu budowy 1 jego zaplecza. Zakres prac przewidzianych do wykonania bedzie obejmowat:

- roboty ziemne — pod fundamentowanie oraz pod sieci uzbrojenia,
- roboty budowlane:

- wykonanie fundamentoéw pod projektowane obiekty,

- wykonanie sieci uzbrojenia terenu 1 infrastruktury technicznej objgtej projektem,
- prace koncowe:

- organizacja zieleni urzadzonej,

- uporzadkowanie terenu przedsigwzigcia.

Ucigzliwosci na etapie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzane beda glownie
z emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza powstajacych w wyniku pracy urzadzen, maszyn,
w zwigzku z ruchem samochodowym a takze powstawaniem odpadow oraz $ciekoOw socjalno-



bytowych. Odpady wytworzone podczas wykonywania robot budowlanych beda magazynowane
selektywnie w wyznaczonych do tego celu miejscach. Zaplecze budowy, miejsca tymczasowego
magazynowania odpadéw budowlanych i materialow zostang zorganizowane w taki sposob, aby
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu 1 minimalne przeksztalcenie powierzchni. Przewiduje sie,
ze w sklad zaplecza technicznego beda wchodzity:

- kontener sanitarny i/lub toalety przenos$ne,

- wyznaczone miejsca dla materiatow budowlanych,

- Wyznaczone miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow budowlanych,

- parking dla pojazdéw z terenu budowy.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zostanie zapewniona wlasciwa organizacja pracy,
przestrzeganie rezimow technologicznych i zasad dobrej praktyki budowlanej. W szczegdlnos$ci
teren do magazynowania olejéw, smaréw 1 innych materialtbw (beda przechowywane
w wyznaczonym zamykanym magazynie bazy materialowej zlokalizowanym na terenie
izolowanym) do biezacej konserwacji sprzetu powinien by¢ zabezpieczony, wyznaczony na
podtozu utwardzonym (np. mata gumowa) oraz wyposazony w sorbenty.

W celu zminimalizowania pylenia wtdérnego z powierzchni nieutwardzonych przewiduje si¢
ograniczenie predkosci pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. W razie
koniecznosci przewiduje si¢ dodatkowe zraszanie powierzchni pylacych. Do pracy beda
dopuszczone wytacznie pojazdy i maszyny budowlane sprawne technicznie, niepowodujace
nadmiernej emisji hatasu 1 spalin. Roboty budowlane prowadzone beda zgodnie ze sztuka
budowlang i zachowaniem nalezytej uwagi w sposdb pozwalajacy na uniknig¢cie zanieczyszczenia
gruntu 1 wod podziemnych. Gléwnymi Zzrodlami halasu na terenie przedsigwzigcia bedzie halas
pochodzacy od pojazddéw oraz emisja hatasu z urzadzen technologicznych. Emitowany hatas bedzie
mial charakter nieciggly, jego natezenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdinych etapach
budowy, w =zaleznosci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn i1 urzadzen
budowlanych w trakcie realizacji przedsiewzigcia. Ucigzliwo$¢ zwigzana z emisjg hatasu bedzie
miala chrakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyla bedzie jedynie czasu
realizacji przedsiewzigcia 1 ustapi wraz z zakonczeniem prac. Emisje do powietrza i emisje hatasu
wynikajace z fazy budowy beda emisjami ograniczonymi czasowo i nie powodujg dlugotrwatych
oddziatywan, wymagajacych prowadzenia monitoringu jako$ci $rodowiska, nie spowoduja
ponadnormatywnego oddzialywania na srodowisko. Oddziatywania z placu budowy gléwnie ze
wzgledu na ograniczong w czasie emisje¢ do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja
z przemieszczajacych si¢ maszyn i samochodow z catego placu budowy) nie beda miaty istotnego
wplywu na stan czysto$ci atmosfery.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wykorzystanie wody, paliw oraz
materialdow budowlanych, a takze energii.

Szacowane ilo$ci wykorzystane na w/w etapie:

- woda (na prace budowlane i potrzeby bytowe) - na poziomie 50-200 m’/dobe,

- paliwa (na prace maszyn) - na poziomie 100 I/dzien,

- piasek - ok. 100000 ton,

- zwir - ok. 100000 ton,

- drewno - ok. 1000 m?,

- cement - ok. 50000 ton,

- beton - ok. 50000 m?,

- energia (do o$§wietlenia 1 zasilenia zaplecza budowy) — na poziomie 250 kWh/dzien,
- stal - ok. 5000 ton,

- szklo - ok. 10000 m?.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, do spozycia bedzie woda butelkowa.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych rodzajow odpadow:
1501 01, 1501 02, 1501 03, 1501 04, 15 01 05, 15 01 06, 15 01 10", 15 02 02", 15 02 03,



1701 01,1701 02,1701 07,1704 01,17 04 02,17 04 05, 17 04 07, 17 04 11, 17 05 04, 17 06 04.
Odpady inne niz niebezpieczne magazynowane beda selektywnie w zamykanych szczelnych
oznaczonych pojemnikach lub kontenerach ustawionych na utwardzonym podtozu. Wytworzone
odpady niebezpieczne czasowo magazynowane be¢da selektywnie w oznakowanych, szczelnych,
szczelnie zamykanych pojemnikach, wykonanych z materiatu odpornego na dzialanie chemiczne
magazynowanych odpaddéw, na utwardzonym, szczelnym podlozu. Wytworzone odpady
przekazywane bgda specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenie w zakresie gospodarowania
odpadami.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcow i materiatdéw planowanego
przedsiewzigcia przedstawia si¢ nastgpujaco:
- woda - 38 690 m*/rok - przylacze sieci wodociggowe;j,
- energia - 150000 MWh/rok - przylacze sieci energetycznej i agregaty pradotwodrcze (na

wypadek awarii),

- gaz - 25000 m’/rok - przylacze sieci gazowej,
ON (na potrzeby agregatow) — 14 m’ /rok — zbiorniki agregatow, uzupelniane w ramach serwisu
(brak zbiornika magazynowania oleju). Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia zwigzana bedzie
z emisj3 gazow 1 pylow do powietrza atmosferycznego oraz generowaniem hatasu, powstawaniem
sciekoéw bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzaniem odpaddow.
W fazie eksploatacji zaplanowano zrodta zorganizowanej emisji do powietrza w ilosci 1 wielkos$ci
pozwalajacej na dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych, tj.:
- do 254 szt. urzadzen gazowych o mocy do 55 kW kazde (promiennik/nagrzewnica) - aczna moc
13 970 kW (13,97 MW), o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i §rednicy ok. 0,15 m, emitor
otwarty, z czego 92 szt. urzadzen zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 82 szt. urzadzen
zlokalizowanych zostanie w obiekcie B, 44 szt. urzadzen zlokalizowanych zostanie w obiekcie C,
36 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie D,
- do 24 szt. kottow gazowych o mocy do 150 kW kazdy - taczna moc 3 600 kW (3,6 MW),
0 wysokos$ci emitora nie mniej niz 12,5 m 1 $rednicy ok. 0,15 m, emitor otwarty, z czego 8 szt.
zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 8 szt. zostanie zlokalizowanych w obiekcie B; 4 szt.
zlokalizowane zostang w obiekcie C, 4 szt. zostang zlokalizowane w obiekcie D,
- do 72 szt. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnicg o mocy 60 kW kazda - taczna moc 4 320 kW
(do 4,32 MW), o wysokos$ci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,10 m, emitor otwarty,
do 72 szt. wentylatorow dachowych przeciwwybuchowych z czego 24 szt. zlokalizowane zostang
w obiekcie A, 24 szt. zlokalizowane zostang w obiekcie B, 12 szt. zlokalizowanych zostanie
w obiekcie C, 12 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie D,
- do 72 szt. wentylatorow dachowych przeciwwybuchowych, o wysokos$ci emitora nie mniej niz
12,5 m i §rednicy ok. 0,2 m, emitor zadaszony,
- do 20 szt. agregatow pradotworczych, z czego 8 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie A, 5 szt.
zlokalizowanych zostanie w obiekcie B, 3 szt. zlokalizowane zostang w obiekcie C, 4 szt.
zlokalizowane zostang w obiekcie D,
- do 76 sz. urzadzen wentylacyjnych z nagrzewnica o mocy 200 kW kazda - tagczna moc 15 200 kW
(15,20 MW) o wysokosci emitora nie mniej niz 12,5 m i $rednicy ok. 0,2 m,emitor otwarty, z czego
31 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie A; 21 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie B,
11 szt. zlokalizowanych zostanie w obiekcie C, 13 szt. zlokalizowanych w obiekcie D.
Laczna moc gazowych Zrodet energetycznego spalania paliw wyniesie 37,09 MW.
W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia wystgpi niezorganizowana emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych z pojazdéw samochodowych z drogi dojazdowe;j i parkingow.
W dokumentacji przeprowadzono analiz¢ rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu
atmosferycznym. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen stanu jako$ci powietrza emisja
substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsigwzigcia nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jako$ci powietrza.
Glownymi zrodtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia na etapie eksploatacji beda:
- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 180 szt.,



- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica gazowa do 60 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 72 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciggowy EX, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 72 szt.,

- wentylator dachowy wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 75 dB - do 96 szt.,

- agregat wody lodowej, poziom mocy akustycznej do 90 dB - do 90 szt.,

- wentylator §cienny wyciggowy, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 25 szt.,

- urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnicg gazowa do 200 kW; poziom mocy akustycznej do 80 dB -
do 76 szt.,

- urzadzenie chtodnicze, poziom mocy akustycznej do 80 dB - do 76 szt.,

- pompy ciepla, poziom mocy akustycznej do 85 dB - do 48 szt.

Na terenie planowanych obiektow moze wystgpowaé wentylacja grawitacyjna i turbowenty, ktora
nie stanowi Zrddla hatasu, istotnego Zrdédia hatasu nie beda stanowi¢ takze pojedyncze urzadzenia
wentylacji mechanicznej (do 20 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB (np., klimatyzator
0 poziomie mocy akustycznej do 65 dB). Ponadto agregaty pradotworcze beda uruchamiane
w celach konserwacyjnych i1 serwisowych raz w miesigcu na czas 15 minut w porze dnia
(przewiduje si¢ do 20 agregatéw). Przy takiej pracy roOwnowazny poziom mocy akustycznej
agregatu wyniesie 93 dB.

Liniowymi zrédtami halasu beda pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsiewzigcia beda pojazdy
poruszajace si¢ po terenie projektowanego zaktadu.

Najblizsze tereny zamieszkania i przebywania ludzi to:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna terenu gminy wiejskiej Pabianice, sgsiadujgca od strony
poinocnej planowanego przedsigwzigeia, w odleglosci ok. 90 m od granic planowanego
przedsiewziecia,

- Rodzinny Ogrod Dziatkowy im. Adama Mickiewicza sgsiadujacy od strony zachodniej
planowanego przedsiewziecia.

Analiza wynikow obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w Srodowisku wskazata, ze
planowane przedsiewzigcie nie bedzie wplywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej. Prognozowana emisja poziomu dzwieku po realizacji
przedsiewziecia na najblizszych terenach chronionych przed hatasem bedzie nizsza od wartosci
dopuszczalnych w porze dnia i w porze nocy (w wariancie najniekorzystniejszym).

Wykonane 1 przedstawione w raporcie obliczenia pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja zamierzenia
inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla terenow chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywac¢ na zdrowie
ludzi.

Przeprowadzone w raporcie analizy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego wykazaly brak ponadnormatywnego oddzialywania na stan jako$ci powietrza
atmosferycznego.

W wyniku funkcjonowania przedmiotowego przedsigwzigcia nie begda powstawaly $cieki
przemystowe. Czyszczenie hal prowadzone bedzie za pomocg specjalistycznych maszyn
czyszczacych, zamiatarek, odkurzaczy przemystowych itd., w ktorych ewentualna woda do mycia
pobierana jest w niewielkich iloSciach, a pozostatosci z czyszczenia trafia¢ beda do szczelnych
zbiornikow tych maszyn, i dalej do pojemnikdéw np. typu mauzer, paletopojemnikéw i1 beda
stanowi¢ ptynne odpady (kod 16 10 02).

Scieki socjalno-bytowe z przedmiotowego zaktadu odprowadzane beda do kanalizacji sanitarne;j.
Tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp. - tereny utwardzone) beda
wykonane jako nawierzchnie utwardzone. Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane
w zbiornikach retencyjnych. Wody deszczowe z terendw utwardzonych zanieczyszczonych bgda
oczyszczane W separatorach substancji ropopochodnych, i nie beda zawiera¢ substancji
zanieczyszczonych w iloSciach przekraczajacych: 100 mg/l zawiesin ogolnych, 15 mg/l
weglowodoréw ropopochodnych.

Dla catego przedsigwzigcia istnieje potrzeba zainstalowana separatorow wraz z osadnikami



o0 tacznej przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 126,4 1/s dla maksymalnej powierzchni do
10,53 ha. Dla hali B i C wyliczono separatory wraz z osadnikami o l3acznej przepustowosci
nominalnej nie mniejszej niz 52,2 l/s dla maksymalnej powierzchni do 4,35 ha. Dla hali D -
separatory wraz z osadnikami o lacznej przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 23 I/s dla
maksymalnej powierzchni do 1,92 ha. Dla hali A - separatory wraz z osadnikami o l3cznej
przepustowosci nominalnej nie mniejszej niz 51,1 1/s dla maksymalnej powierzchni do 4,26 ha.
Laczna pojemno$¢ zbiornikdw retencyjnych dla catego przedsiewzigcia pozwalajaca na przyjecie
dwoch deszczy nawalnych powinna wynie$¢ nie mniej niz: 5220 m’ dla maksymalnej powierzchni
szczelnej do 27,74 ha. Wielkos$¢ taczna zbiornikow retencyjnych dla hali B i C - pojemnosci nie
mniej niz: 2290 m’ dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 12,14 ha. Wielko$¢ tgczna
zbiornikow retencyjnych dla hali D - pojemnos$ci nie mniej niz: 974 m’ dla maksymalnej
powierzchni szczelnej do 5,17 ha. Wielkos¢ taczna zbiornikow retencyjnych dla hali A - pojemnosci
nie mniej niz: 1956 m’ dla maksymalnej powierzchni szczelnej do 10,43 ha. Dla zbiornikow
retencyjnych przewidziano zabezpieczenia przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat.

W przypadku retencjonowania woéd opadowych, aby zapewni¢ odpowiednia pojemno$¢ oraz
spowolnienie sptywu wod przewiduje si¢ zastosowanie zarowno zbiornika retencyjnego otwartego
jak 1 podziemnego (zbiorniki podziemne bg¢dg realizowane m.in. pod parkingami), rurowe zbiorniki
podziemne peinig dodatkowg funkcje opdzniania splywu wdd - wody do odbiornika beda
odprowadzane na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do rowu R-E (Row Pigtkowisko),
jednoczes$nie sytuacja, w ktorej pompownie beda pompowaé¢ wody opadowe do rowu nie wystapi
podczas opadéw deszczu oraz bezposrednio po nim. W zwigzku z tym sterownie pompowniami
bedg je uruchamia¢ po 1 h od ustania opadu (bgdzie zastosowany czujnik opadu). W ten sposob nie
wystapi sytuacja, w ktorej wody deszczowe beda odprowadzane do rowu w czasie wystgpienia fali
wezbraniowej w rowie. Z kazdej zlewni zachowany bedzie naturalny bilans wodny (zachowanie
stosunkow wodnych 1 brak kumulacji wod), tj. odprowadzanie wod opadowych bedzie o odptywie
maksymalnie w ilo$ci wielko$¢ naturalnego odplywu z terenu inwestycji (celem zachowania
naturalnego bilansu). Na podstawie dokumentacji geotechnicznej przedmiotowego terenu stwierdza
sie, ze warunki gruntowe nie pozwalaja na rozsaczanie wod odpadowych do gruntu. Teren
zbudowany jest z glin pylastych (k = 10 m/s).

Zaproponowano dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wplywu na zmniejszenie
naturalnej retencji (dla kazdego obszaru):

- przyjmuje si¢ mozliwo$¢ wykorzystania wod do nawadniania wtasnych terenéw zielonych oraz do
celow bytowo-gospodarczych /do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie sanitariatow,

- zastosowanie obiektu matej retencji (wyposazonej w wpust koputkowy zabezpieczajacy przed
przelewaniem, tj. niecki o parametrach: dtugos$¢ - ok. 100 m, szeroko$¢ - 1 m, glebokos¢ - 0,3 m.
Niecka zostanie wykonana jako obiekt linowy o dnie i skarpach w sposdb zapewniajacy
1 utrzymujacy naturalng wegetacje roslin 1 retencj¢ wod opadowych (zwir, warstwa gruntu) obsiany
trawa.

- przewiduje si¢: nasadzenia drzew i1 krzewdw, planuje si¢ wykonanie pasazy roslinnych (np.
w okolicy zbiornika retencyjnego) obsadzonych gesta ro§linnosciag wodolubna,

w/w dziatania takze stanowig element retencji wod opadowych i1 zagospodarowania ich na wlasnym
terenie.

Punkty $wietlne beda montowane na elewacji obiektoéw-hal pod takim katem by o$wietlaty obszar
w odlegtosci ok. 25-30 m - jest to wystarczajaca odlegto$¢ do o$wietlania placéw manewrowych
oraz dokéw. Jako dzialanie minimalizujgce na elewacji znajdujacych si¢ po pdétnocnej stronie hal
najblizej zabudowy mieszkaniowej oraz zachodniej stronie hal znajdujacych si¢ najblizej ogrodow
dzialkowych, punkty swietlne nie beda montowane.

Planowane przedsigwzi¢cie nie begdzie zaliczane do zakladu stwarzajacego zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Na terenie instalacji nie bedg si¢ znajdowaty rodzaje, kategorie
1 1lo$ci substancji niebezpiecznych, kwalifikujacych zaktad do zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub
zaktadu o duzym ryzyku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.



w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w zakladzie
decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138).

Jednakze nie mozna wykluczy¢ wystepowania na terenie zakladu powaznej awarii, katastrofy
naturalnej lub budowlanej. Wystapienie tego typu zagrozen bedzie miato charakter losowy i trudny
do przewidzenia. Planowane przesiewzi¢cie wykonane zgodnie z zasadami i1 przepisami zawartymi
w Prawie budowlanym, przestrzeganie zasad ppoz. i BHP zmniejszy wystapienie katastrofy
budowlanej do minimum.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia beda powstawaty m.in. nastgpujace odpady:
1501 01, 1501 02, 1501 03, 15 01 04, 15 01 05, oraz 15 01 06, 15 02 027, 1502 03, 16 02 13 °,
16 03 80,16 10017, 16 10 02, 18 01 08", 18 01 09, 18 02 07", 18 02 08, 20 02 01, 20 03 01, 20 03
03. Wytwarzane odpady przechowywane beda na terenie obiektu w wyznaczonych 1 oznakowanych
miejscach, zabezpieczonych przed oddzialywaniem warunkow atmosferycznych, na szczelnej
nawierzchni. Odpady gromadzone beda w zamykanych 1 oznakowanych pojemnikach,
dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych zostang
zabezpieczone przed dostepem 0sob postronnych.

W przedtozonym raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko oprocz wariantu wiodacego
wskazano wariant alternatywny. W ramach wariantu altenatywnego zaproponowano zastosowanie
oleju opatowego lekkiego jako paliwa do planowanych kotlowni. Wariant zaproponowany przez
wnioskodawce z zastosowaniem gazu ziemnego do kottowni gazowych jest korzystniejszy ze
wzgledu na nizszg emisje na etapie eksploatacji przedsiewziecia.

Reasumujgc wariantem majacym mniejszy, negatywny wplyw na $rodowisko, a przez to
korzystniejszym dla srodowiska przy zastosowaniu wskazanych w raporcie rozwigzan techniczno-
technologicznych realizacji przedsigwzigcia jest wariant podstawowy wskazny przez
wnioskodawce.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie realizowana na obszarze, na ktorym standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane w strefie ochrony archeologicznej, ale poza
obszarami stanowisk archeologicznych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej ujg¢ wdd i na obszarze
ochronnym zbiornikéw wod srodladowych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystgpowania obszarow wodno-btotnych, siedlisk l¢gowych i uj§¢ rzek oraz innych obszarow
o plytkim zaleganiu wod podziemnych. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie jezior 1 innych naturalnych zbiornikow wod stojacych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i obszarami lesnymi.

W najblizszym otoczeniu inwestycji a zarazem w zasiggu oddzialywania brak jest lokalizacji
korytarzy ekologicznych.

Przedsiewziecie nie begdzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe.

W poblizu przedsigwzigcia nie znajdujg si¢ uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowana inwestycja nie bedzie zwigzana z transgranicznym oddzialywaniem przedsigwzigcia na
srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza terenem obszaréw chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2021 r., poz. 1098 z pdzn. zm).
Najblizej potozonymi obszarami cennymi przyrodniczo s3: Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” w odlegtosci ok. 3,1 km, Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi w odleglosci ok. 3,4 km.

Na terenie lokalizacji planowanego przedsiewzigcia oraz w zasiggu jego bezposredniego
oddziatywania nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary sieci Natura 2000. Majac na uwadze rodzaj, charakterystyke, skale oraz odleglos$c



planowanego zamierzenia inwestycyjnego od w/w obszaréw nalezy stwierdzi¢, iz niniejsze obszary
znajdujg si¢ poza zasi¢ggiem oddzialywania planowanego przedsiewzigcia, w zwigzku z czym
przedmiotowa inwestycja nie bg¢dzie stanowi¢ zagrozenia dla ich integralnosci i spdjnosci oraz
prawidtowego funkcjonowania.

Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
o kodzie PLGW600072 oraz w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych (JCWP): Ner do Dobrzynki o kodzie PLRW600017183229. Majac na wzgledzie
charakter 1 skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie oraz przy zalozeniu
realizacji rozwigzan chronigcych $rodowisko na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji, nie
stwierdza si¢ prawdopodobienstwa oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania
jednolite cze$ci wod w zakresie stwarzajacym zagrozenie dla realizacji celow §rodowiskowych,
o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. - Prawo wodne,
a okreslonych dla tych cz¢$ci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz. U. z 2016 r., poz.
1967).
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