ZARZADZENIE NR 216/2022/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 21 lipca 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. Nowowolskiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 17 pkt 11 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej, w sposob
okreslony w wykazie stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

wz. Prezydenta Miasta
I Zastepca Prezydenta Miasta

Aleksandra Jarmakowska-
Jasiczek
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WYKAZ UWAG

Zalacznik do zarzadzenia Nr 216/2022/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 21 lipca 2022 1.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. NOWOWOLSKIEJ WRAZ Z PROPOZYCJA ICH ROZPATRZENIA
WYKAZ ROZSTRZYGNIEC
W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. NOWOWOLSKIEJ

Wytozenie do publicznego wgladu: od 11 maja 2022 r. do 8 czerwca 2022 r.; dyskusja publiczna nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami: 7 czerwca 2022 r.; termin sktadania uwag do 30 czerwca 2022 r.

Ilekro¢ w rozpatrzeniu wystepuje stowo

I

Nr XXVI11/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r.

" studium” rozumie si¢ przez to " Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyj¢ta uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach

. c. Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniccie
Nazw1sk0 ! imig, . projektu Prezydenta Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki Oznaczenie lanu dl W sprawie rozpatrzenia zalacznik nr 2
wplyw organizacyjnej s . nieruchomosci, planu ¢ia P P 4 .
Lp. . Tres¢ uwagi . nieruch., uwag zdnia............ Uwagi
u i adres ktorej dotyczy o
uwagi zglaszajacego uwaga ktbrej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwzgledni nieuwzg uwzgledni nieuwzg
uwaga ona ledniona ona ledniona
1. | 27.06. uwagodawca " 1. Ztoza kruszywa naturalnego zlokalizowane 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu
2022 1. w rejonie ul. Nowowolskiej i ul. Zwirowej 2.PG nieuwzg lub rysunku projektu planu i wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1
w Pabianicach sq: lgdniona ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony,
- mate (powierzchnia od 1,47 ha do 3,04 ha), ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy i w planie zagospodarowania
- klasyfikacja 4 (powszechne, licznie wystgpujqce, przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent
tatwo dostepne), ma obowiazek jego ujawnienia w planie miejscowym.
- klasyfikacja konfliktowosci B (ztoza konfliktowe) Analiza stopnia konfliktowos$ci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
2. Przyczyny konfliktowosci (konflikt przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji
z zagospodarowaniem terenu,; sqsiedztwo na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego.
infrastruktury technicznej) Nalezy réwniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest
- sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej zwigzana polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie
- zbiorcze ujecie wody pitnej (Czyzeminek 34A4) z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG i 2.PG sa okres$lone jako "PG - tereny eksploatacji
- indywidualne ujecia wody pitnej mieszkarncow powierzchniowej". Na czesci tego terenu oznaczonego w studium PG zakonczono
(ul. Nowowolska 65F; ul. Nowowolska 65D; wydobycie i uzyskano decyzje rekultywacyjng z rekultywacja w kierunku lesnym, zatem
ul. Nowowolska 654, ul. Nowowolska 65; projekt planu okresla ten teren jako ,,ZLd - tereny zalesien”.
ul. Nowowolska 63; ul. Nowowolska 63A4) Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
- sgsiedztwo form ochrony srodowiska (Obszar do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
Chronionego Krajobrazu Tuszynsko- Diutowsko-
Grabinski)
- rejon gtownego zbiornika wody pitnej (GZWP 401)
- aktualny dojazd do z16z ul. Nowowolskq (jedyng
drogq dojazdowg mieszkancow ul. Nowowolskiej)
Informacje o istniejgcym konflikcie sq znane od lat
i powinny by¢ szczegotowo zanalizowane
na poziomie "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.""
2. | 27.06. uwagodawca " W projekcie MPZP (§31.4d) w zakresie 1.PG uwaga Uwzgledniono poprzez dodanie wnioskowanego zapisu. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢,
2022 r. szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu 2 PG uwzgledni iz szczegdtowo rodzaj odpaddéw, w tym z podzialem na procesy ich odzysku i podgrupy,
dopuszcza sig mozliwos¢é wykorzystania 1.7Ld ona okresla decyzja administracyjna dotyczaca rekultywacji oraz stosowne decyzje w zakresie
do rekultywacji odpadow z zewngtrz, z wylqczeniem : gospodarki odpadami.
odpadow niebezpiecznych. W projekcie MPZP 2.71d Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
powinno si¢ dodac zapis o wylgczeniu rowniez do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
odpadow komunalnych. Odpady niebezpieczne
znajdujq sie czesto w strumieniu odpadow
komunalnych."”
3. | 27.06. uwagodawca " Konflikt pomiedzy elementami srodowiska 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu
2022 r. naturalnego podlegajqcymi ochronie prawnej 2. PG nieuwzg lub rysunku projektu planu i wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1
1.Elementami srodowiska chronionymi prawnie sq ledniona ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony,
m.in. gleba, wody (powierzchniowe i podziemne), ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy i w planie zagospodarowania
zloza kopalin, lasy, krajobraz. przestrzennego wojewddztwa. Zatem, po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent
2. Przepisy Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca ma obowigzek jego ujawnienia w planie miejscowym.
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2017r. (Dz.U. 2021, poz. 2233) oraz zapisy Analizy dotyczace kwestii oceny nadrzednosci poszczegolnych elementéw srodowiska nad
Ramowej Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa innymi elementami nie leza w kompetencjach ustalen m.p.z.p.
2000/60/WE) w zakresie wykorzystania wody oraz O wlasciwym merytorycznym podejsciu do zagadnien zwiazanych z ochrong srodowiska i
strategicznej ochronie wod powierzchniowych przyrody, a bedacych jednoczesnie w zakresie kompetencji planu §wiadczy tez fakt, iz plan
i podziemnych przez zanieczyszczenia sq nadrzedne wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskaty pozytywne opinie i uzgodnienia
wobec przepisow dotyczqcych eksploatacji ztoz wymagane ww. ustawa.
surowcow naturalnych - Ustawa z dnia 09 czerwca Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2021, do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
poz. 1420).
3. Takie samo stanowisko ma Glowny Geolog Kraju
(p. Mariusz Jedrysek) w pismie z dnia 19.01.2018r.
(znak: DGK-11.070.1.2018.AS) w sprawie Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka
Lodzka (woda jest kluczowym surowcem, bez
ktorego nie byloby mozliwe zZycie na Ziemi)."
4. | 27.06. uwagodawca " Projekt MPZP dla terenu potozonego w rejonie 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Stwierdzenie uwagodawcy jest bezpodstawne, ustalenia dotyczace
2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach nie uwzglednia 2 PG nieuwzg "Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu" znajduja si¢ w Rozdziale 4 w § 9
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu 1.71d ledniona projektu planu. Stosowne zapisy planu dotycza zagadnien wymaganych do ujecia w planie
(dotyczy §3.1.3 projektu MPZP)" ’ i bedacych w zakresie kompetencji planu miejscowego okreslonych w ustawie
2.71d o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownych przepisach odrebnych.
Plan okreéla jedynie ogolne zalecania i wytyczne w zakresie ochrony srodowiska oraz jej
uwarunkowania. Szczegdtowe dziatania, nakazy i zakazy w tym zakresie okreslajg stosowne
decyzje administracyjne. O wiasciwym merytorycznym podej$ciu do zagadnien zwigzanych
z ochrong $rodowiska i przyrody, a bedacych jednoczes$nie w zakresie kompetencji planu
$wiadczy tez fakt, iz plan wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskaty
pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane ww. ustawa.
Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalaczniki nr 5, 6, 10, 12, 13, 15, 16, 19, 22
sa cytatami pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygniecia"
(sa to kolejno uwagi nr 29, 28, 3, 15, 23,5, 8,221 10).
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
5. | 27.06. uwagodawca " Zagrozenie skazenia wod podziemnych 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Ztozona uwaga nie jest postulatem dotyczacym zmiany ustalen tekstu
2022 r. i powierzchniowych rejonu ul. Nowowolskiej nieuwzg lub rysunku projektu planu i wykracza poza kompetencje planu. Zgodnie z art. 95 ust. 1
i Zwirowej ledniona ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony,
1. Poziom wodonosny dla Pabianic znajduje si¢ ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy i w planie zagospodarowania
na glebokosci: 30-40 m (poziom kredy gornej) oraz przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma
15-25 m (poziom czwartorzedu,). obowiazek jego ujawnienia w planie miejscowym.
2. Wody podziemne krqzg w systemie porowato- Szereg przedstawionych w uwadze punktow to w zasadzie stwierdzenia i zarzuty, ktore
szczelinowym miedzy tymi poziomami. dotycza zagadnien lezacych poza kompetencjami planu miejscowego, i sa przedmiotem
3. Odpady komunalne i niebezpieczne zostaly odrebnych decyzji administracyjnych.
zakopane na dziatkach 65/3 i 249/2 na poziomie 0- Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
15m a ich odcieki pozostajg w bezposrednim do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
kontakcie z poziomem wodonosnym wod
czwartorzedowych.
4. Lokalizacja nielegalnego skladowiska odpadow
niebezpiecznych na terenie Gor Wolskich sprawia,
ze z uwagi na potudniowy kierunek splywu wod
gruntowych wplywowi odciekow ze skladowiska
poddawana jest dolina rzeki Dobrzynki- glownej
rzeki Pabianic, zasilajgcej m.in. MOSIR ,, Lewityn".
5. Dziatajqcy w UM Miejski Zespot Zarzgdzania
Kryzysowego nigdy nie zajmowat si¢ problemem
odpadow na terenie Zwirowni."
6. | 27.06. uwagodawca a) "1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej jest sprzeczny 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Plan nie wskazuje korelacji i odniesien do nieaktualnych dokumentéw
2022 r. z celami polityki przestrzennej miasta Pabianice 2. PG nieuwzg strategicznych miasta Pabianice. Obecnie obowiazujacy dokument to "Strategia Rozwoju
okreslonymi w dokumencie ,, Strategia Rozwoju 1.71d ledniona Miasta Pabianice na lata 2016 — 2022" przyjeta uchwatg Nr XXX/405/16 Rady Miejskiej
Gospodarczego Miasta na lata 2007-2015". : w Pabianicach z dnia 8 listopada 2016 r.
2. Wsrod obszarow kluczowych znajduje sig 2.71d Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czytaé lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
poprawa jakosci zycia mieszkancow Pabianic do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
(zasoby mieszkaniowe, oferta rekreacji i sportu,).
3. Obszarem kluczowym jest rowniez poprawa stanu
srodowiska naturalnego (rewitalizacja terenow
zdegradowanych dziatalnoscig cztowieka,
infrastruktura wodna i kanalizacyjna)."
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b) " 4. Planowana rozbudowa zaktadow gorniczych
i eksploatowanie zIoz konfliktowych pozostaje

w sprzecznosci z trwajgceq aktualnie rozbudowq
domow jednorodzinnych."

c) " 5. Tolerowanie obecnosci nielegalnych
sktadowisk odpadow niebezpiecznych na dziatkach
65/3 i 249/2 zagraza nie tylko srodowisku ale
zdrowiu i zZyciu mieszkancow ul. Nowowolskiej w
Pabianicach."”

d) "6. Poludniowy fragment projektu MPZP

ul. Nowowolskiej w Pabianicach stanowi fragment
zielonego pierscienia wokot Lodzi (rejon Tuszyn-
Pabianice) i jest ujety w programie ponadlokalnym
dla terenow rekreacyjnych potozonych dalej (rejon
Kolumna-Lask-rzeka Grabia). Planowane usuniecia
drzewostanu w tym rejonie zaburzajq migracje
dzikich zwierzgt w naturalnych korytarzach
ekologicznych."”

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,

po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie
miejscowym. Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest
wykonywana przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem
koncesji na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana polityka
przestrzenng zawartg w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium,
gdzie tereny 1.PG i 2.PG sg okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Na czgsci tego terenu zakonczono wydobycie i uzyskano decyzje rekultywacyjna

z rekultywacja w kierunku lesnym, zatem projekt planu okresla ten teren jako ,,.ZLd - tereny
zalesien”. Nalezy rowniez zauwazy¢ , ze tereny 1.PG i 2.PG oddzielone sa od terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenami zalesien i lesnymi, badz (na fragmencie
ponocnym) - pasem drogowym, i nigdzie nie sgsiaduja bezposrednio z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powyzsze zgodne jest z zapisami studium oraz z
wytycznymi opracowan ekofizjografii i prognozy srodowiskowe;.

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi

do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Kwestie sktadowania odpadow sg rozstrzygane przez stosowne decyzje
administracyjne, a obowigzki w nich narzucone winny by¢ egzekwowane przez organy je
wydajace. Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji, eksploatacji oraz rekultywacji zt6z
kopalin, w tym szczegdtowych zalecen dotyczacych materiatu do rekultywacji techniczne;j
wyrobiska, jest wykonywana przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych i lezy
poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy
uchwalaniu planu miejscowego jest zwiazana polityka przestrzenng zawarta w studium.
M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG i 2.PG sa
okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j". Na czesci tego terenu
zakonczono wydobycie i uzyskano decyzje rekultywacyjng z rekultywacja w kierunku
le$nym, zatem projekt planu okresla ten teren jako ,,ZLd - tereny zalesien”.

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Projekt planu zawiera wytyczne planistyczne z dokumentéw wyzszego
rz¢du, co potwierdzajg uzyskane, wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stosowne opinie i uzgodnienia. Na wnioskowanych terenach, wbrew
stwierdzeniu uwagodawcy, plan nie wskazuje (planuje) usunigcia drzewostanu, wrgcz
przeciwnie - na terenach ZLd plan okresla rekultywacj¢ obszaru w kierunku lesnym, za$
stosowne wydane decyzje administracyjne okreslaja rodzaj drzewostanu do nasadzenia.
Dla obszaru lesnego potozonego w terenach eksploatacji powierzchniowej surowcow
mineralnych w terenie 2.PG uzyskano zgodg¢ na odlesienie terenu o powierzchni ok. 1,2 ha.
Z1oze pokrywa si¢ z obszarem uzytku lesnego (Ls) na powierzchni ok. 5 359 m? i jedynie ta
czes$¢ zostanie pozbawiona istniejacego drzewostanu na czas eksploatacji ztoza. Natomiast
kierunek rekultywacji wskazany na tym obszarze jest w kierunku lesnym. Ponadto tereny
wskazane pod zalesienia (1. ZLd i 2. ZLd) maja powierzchni¢ ok. 12, 3 ha, a same tereny
eksploatacji ktore w przysztosci majg by¢ zrekultywowane w kierunku le$nym wynosza ok.
7,4 ha - w sumie pod zalesienia na terenach 1.PG, 2.PG, 1.ZLd i 2.ZLd wskazano ok.

19,7 ha. Eksponowanie waloréw krajobrazowo - przyrodniczych oraz petnienie przez te
obszary funkcji przyrodniczych nastapi po zakonczeniu rekultywacji, ktorej kierunek plan
okresla jako le$ny. Rowniez dla terenow 1.PG i 2.PG caly ten obszar bedzie wtedy, w
potaczeniu z terenami lesniczymi zapisanymi w przedmiotowym planie oraz planach
obszarow sasiednich, czgscia wigkszego kompleksu lesnego.

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

7. | 27.06.
2022 1.

uwagodawca

a) " Ochrona prawna gleb przed
zanieczyszczeniami

1. Glebami prawnie chronionymi sq gleby
pochodzenia organicznego (mutowo-torfowe,
murszowo-mineralne i murszowate) wystepujgce
w dolinie Dobrzynki.

b) " 2. Obecnos¢ nielegalnego skladowiska
odpadow komunalnych i niebezpiecznych na terenie
dziatek 65/3 i 249/2 przez niezabezpieczone odcieki
z odpadow ma wplywy na stan ekologiczny tych

1.ZLd

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Okreslenie rodzaju gleb wystepujacych w obszarze planu oraz fakt ich
ochrony nie lezy w zakresie kompetencji planu - nie stanowi obowigzkowej, ani
fakultatywnej zawarto$ci tresci planu. Natomiast zapisy dokumentu "Prognoza
oddzialywania na srodowisko" uwzgledniajg budowg geologiczna obszaru objetego
projektem planu.

Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Temat stwierdzen uwagodawcy nie nalezy do rozstrzygnigé
planistycznych i nie lezy w kompetencji planu. Tematyka ta jest przedmiotem rozstrzygnigé
i postgpowan innych organéw, za$ egzekwowanie obowigzkéw ustalonych w decyzjach
administracyjnych nalezy do organdw wydajacych te decyzje.
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gleb.

3. Na terenie dzialek ewidencyjnych 65/3 i 249/2
obowigzywalta rekultywacja w kierunku lesnym

z uzyciem wylgcznie odpadow obojetnych dla
srodowiska oraz ludzi.

4. Faktycznie wilasciciele ww. nieruchomosci
uzywali odpadow komunalnych i niebezpiecznych,
doprowadzili do skazenia gleby na w.w. terenie.
Gleba na terenie 1ZLd wymaga remediacji a odpady
zgodnie z wydanymi decyzjami Prezydenta z 2017r.
i 2018r. muszqg zostac usuniete."

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

zwiekszong iloscig pojazdow ciezarowych."

8. | 27.06. uwagodawca a) ,, 1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej jest dz. nr. ew. 26- 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Stwierdzenie, ze plan jest sprzeczny z celami polityki przestrzennej
2022 r. sprzeczny z celami polityki przestrzennej miasta 65/3 126-249/2 nieuwzg okreslonej w studium jest bezpodstawne. Uwagodawca nie wskazuje konkretnych celow,
Pabianice okreslonymi w dokumencie ,, Zmiana ledniona z ktorymi sprzeczny jest projekt planu, ani ktore zapisy planu sa sprzeczne ze studium.
studium uwarunkowan i kierunkow Ponadto, prawidlowo$¢ wykonania projektu planu, w tym to, Ze nie narusza on zapisow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic" studium zostala potwierdzona faktem uzyskaniem pozytywnych opinii i uzgodnien.
z2012r."" Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
b) " 2. Ochrona naturalnych zasobow uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga zawiera stwierdzenia, z ktorymi ustalenia planu nie polemizuja.
przyrodniczych (wody, gleby, las, krajobraz) nalezq nieuwzg Jednakze okreslenie celow strategicznych jest tematem innych dokumentow strategicznych
do celow strategicznych. ledniona miasta, nie za$ planu miejscowego. Ponadto, plan zawiera ustalenia w zakresie ochrony
3. Podobnie ograniczenie szkodliwego wplywu srodowiska w Rozdziale 4 § 9.
na srodowisko naturalne.” Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
c) " 4. Zmiany polityki przestrzennej Pabianic mialy uwaga Nie uwzgledniono. Plan jest kontynuacja polityki przestrzennej miasta wyrazonej
podkreslac znaczenie ochrony srodowiska." nieuwzg w studium, ktorego cele sa dlugofalowe, ktorego ustalen plan miejscowy nie narusza, i ktory
ledniona stuzy prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy. Plan zawiera ustalenia
w zakresie ochrony srodowiska w Rozdziale 4 § 9.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
d) " 5. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej zmierza do uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
rozbudowy terenow gorniczych, usuwania zasobow nieuwzg udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
lesnych, zniszczenia krajobrazu i jak pokazuje ledniona miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zatem,
przykiad dziatalnosci na terenie dziatek 65/3 i 249/2 po udokumentowaniu zloza kopalin, prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie
— lokalizuje w przestrzeni publicznej nielegalne miejscowym. Ztoza te byly ujawnione juz w obecnie obowigzujacym planie z 2006 r.,
sktadowiska odpadow niebezpiecznych."” a teren ten byt w tym planie przeznaczony rowniez pod dolesienia (teren T.42.1.ZLd).
Zapisy projektu planu na terenie 1.ZLd nie nakazujg likwidacji drzewostanu, wrecz
przeciwnie - nakazuja prowadzenie nasadzen drzew (rekultywacja obszaru
powyrobiskowego w kierunku lesnym). Ponadto, zapisy planu nie przewidujg na terenie
1.ZLd rozbudowy zaktadéw gorniczych.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
9. | 27.06. uwagodawca a) " Proponowana w projekcie MPZP 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Projekt przedmiotowego planu miejscowego w zakresie terenow 1.PG
2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach rozbudowa 2. PG nieuwzg i 2.PG nie anektuje nowych terenéw. Oba ww. tereny sa w studium przeznaczone pod ,,PG -
zaktadow gorniczych jest sprzeczna z zapisami ledniona tereny gornicze".
dokumentu ,, Zmiana studium uwarunkowan Cytowane zdanie ze studium jest wyrwane z kontekstu. Cate zdanie brzmi tak: " W Studium
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uznaje sie jako istotne ustalenie, do ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej miasta,
miasta Pabianic" z 2012r. w zakresie: dgzenie do wypetniania zabudowq juz rozpoczetych struktur, a ograniczanie anektowania
1. Ograniczenia anektowania na cele inwestycyjne na cele inwestycyjne nowych terenow.” 1 nie dotyczy terenow 1.PG i 2.PG tylko terenow
nowych terenow." wskazanych pod zabudowe.
Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
b) " 2. Potrzeby przemystowo-sktadowe powinny by¢ uwaga Nie uwzgledniono. Na catym obszarze projektu planu, w tym roéwniez na wnioskowanych
zaspakajane w dzielnicach przemystowych nieuwzg terenach 1.PG i 2.PG, nie wystepuja obszary przemystowe, sktadowe, ani przemystowo-
a nie w enklawie domkow jednorodzinnych." ledniona sktadowe.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
¢) " 3. Dziatalnos¢ gospodarcza nie moze naruszac uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
warunkow zamieszkania na terenach sqsiednich, nieuwzg udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
powodowacé utrudnien w ruchu drogowym w tym ledniona miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,

po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowigzek jego ujawnienia w planie
miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowosci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji na
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wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Tematyka zwigzana

z ograniczeniami w ruchu drogowym w zwiazku z wykonywaniem decyzji
administracyjnych w zakresie ruchu zaktadu gorniczego lub jego pozniejszej rekultywacji
lezy poza kompetencjami planu miejscowego.

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ tgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

d) " 4. Zachowanie istniejqcych kompleksow uwaga Uwaga juz jest uwzgledniona w projekcie planu. Projekt planu zachowuje istniejace
lesnych wraz z zalesieniami." uwzgledni kompleksy lesne, wprowadza tez na terenach ZLd dolesienia, ktdre w przysztosci tereny
ona lesne powicksza.
e) " 5. Utrzymania zakazu zanieczyszczenia rzeki uwaga Uwaga juz jest uwzgledniona w projekcie planu. Projekt planu w § 9 ustala m.in. warunki
Dobrzynki i gleb w jej rejonie.” uwzgledni ochrony wod. Ponadto gleby w rejonie rzeki Dobrzynki nie znajdujg si¢ w obszarze projektu
ona planu.
f) " 6. Kreowania zasady tadu przestrzennego uwaga Nie uwzgledniono. Tematyka przywotanych zagadnien lezy poza kompetencjami planu
(wymagan funkcjonalnych, spoleczno- nieuwzg miejscowego. Warunki obstugi zaktadu goérniczego oraz rekultywacji obszaréw
gospodarczych, srodowiskowych, kompozycyjno- ledniona powyrobiskowych sg przedmiotem stosownych decyzji administracyjnych, ktore sa
estetycznych) w harmonijng calosé¢ (nie da sie wydawane z poszanowaniem i okre$leniem warunkéw ochrony §rodowiska oraz
pogodzi¢ rozbudowy zaktadow gorniczych z poszanowaniem zasad wspolzycia spotecznego. Egzekwowanie obowigzkéw ustalonych w
z bezkonfliktowq zabudowq jednorodzinng) - przy decyzjach administracyjnych nalezy do organdw wydajacych te decyzje.
dostepnosci tylko 1 drogi dojazdowej. Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ tgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
7. Ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem na do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
Srodowisko a zwigzane z prowadzong dzialalnoscig
gospodarczg powinny sie ograniczaé do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
(a nie na calq ul. Nowowolskg)."
10. | 27.06. uwagodawca a) "W projekcie MPZP ul. Nowowolskiej dz. nr. ew. 26- 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Stwierdzenie, ze w projekcie planu nie uwzgledniono aktualnego stanu
2022 r. nie uwzgledniono aktualnego stanu prawnego 65/3 126-249/2 nieuwzg prawnego i faktycznego na wymienionych dziatkach jest bezpodstawne. Plan uwzglednia
i faktycznego obowigzujqgcego na terenie dzialek ledniona aktualny stan prawny i geodezyjny dziatek nr ew. 26-65/3 i 249/2 w zakresie kompetencji
ewidencyjnych 65/3 i 249/2". planu miejscowego. Realizacja, badz jej brak, ustalen decyzji administracyjnych nie lezy w
kompetencjach planu.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
b) " 1. W projekcie MPZP w czesci graficznej uwaga Uwaga juz jest uwzgledniona w projekcie planu. Plan okres$la przeznaczenie terenu ,,ZLd -
wymienione tereny sq przeznaczone do zalesienia. uwzgledni tereny zalesien”.
ona
¢) "2.Zgodnie ze stanem faktycznym na tym terenie uwaga Nie uwzgledniono. Tematyka zgloszonej uwagi lezy poza kompetencjami ustalen m.p.z.p.
zakopane zostatly odpady komunalne nieuwzg i dotyczy obowiazkow i wymagan okreslonych w odrebnych decyzjach administracyjnych.
i niebezpieczne, ktore stanowiq zagrozenie dla lgdniona Egzekucja obowigzkow okreslonych w poszczegolnych decyzjach nalezy do organdw, ktore
poludniowego rejonu MPZP i terenow sgsiednich je wydaly i nie wchodzi w zakres ustalen m.p.z.p.
z uwagi na: Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
-brak wykonania warstwy izolacyjnej dna zwirowni do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
-zakopanie odpadow w warstwie strefie
oddziatywania poktadow wodonosnych poziomu
czwartorzedowego (15-25m)
-wydostawanie sie odciekow z zakopanych odpadow
i ich wplyw na wody podziemne
-lokalizacje miejsca zakopania odpadow na terenie
ochrony GZWP nr 401 Niecka £odzka
-lokalizacje miejsca zakopania odpadow
w bezposrednim sgsiedztwie indywidualnych ujeé
wody okolicznych mieszkancow (6 rodzin)
-lokalizacje miejsca zakopania odpadow w rejonie
zlewni rzeki Dobrzynki
-lokalizacje miejsca zakopania odpadow w rejonie
ujecia zbiorczego wody pitnej CzyZzeminek 344
3.Decyzje Prezydenta Pabianic wydane
wlascicielom dziatek 65/3 (2017r.) i 249/2 (2018r.)
a dotyczqce obowigzku usuniecia odpadow nie
zostatly wykonane do dnia dzisiejszego."
d) " 4.Studium powinno oznaczy¢ ten teren jako uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga dotyczy zmiany ustalen studium, lezy zatem poza
teren lokalizacji odpadow komunalnych nieuwzg kompetencjami planu miejscowego.
i niebezpiecznych. lgdniona Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
5. Zapisy Studium wskazujq obszary szczegolnej do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
ochrony i najwiekszych zagrozen."
11. | 27.06. uwagodawca " Projekt MPZP dla terenu polozonego w rejonie dz. nr. ew. 26- 1.PG uwaga Uwaga juz jest uwzglgdniona w projekcie planu. Zapisy Rozdzialu 5 w § 10 "wymagania
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2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach nie uwzglednia 65/3 126-249/2 2 PG uwzgledni wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych" wskazuja w ust. 1, ktore
wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania 1.ZLd ona tereny s3 wskazane jako tereny przestrzeni publicznych, za§ w ust. 2 okreslono ustalenia
przestrzeni publicznych (dotyczy §3.1.5 projektu 2 71d w zakresie ich ksztaltowana.

MPZP)" : Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalaczniki nr 4, 9, 12, 17, 18 i 19 sg cytatami
pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygniecia" (sa to
kolejno uwagi nr 12, 16, 15, 6,91 22).
12. | 27.06. uwagodawca " 1.Aktualne i planowane rozszerzenie dziatalnosci 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga opisuje zawarto$¢ dokumentu "Strategia Rozwoju Miasta

2022 r. o wydobycie z10z kopalin na terenie Zaktadow 2. PG nieuwzg Pabianice na lata 2016-2022" 1 jego korelacji z zapisami planu. Sg to dwa roézne
Gorniczych: Nowa Wola 7, Nowowolska V (ztozZa lgdniona dokumenty, ktorych tres¢ cechuje inny stopien szczegdtowosci oraz inna zawartosc.
konfliktowe) jest niezgodne z dokumentem: Strategia Strategia jest dokumentem strategicznym i okre$la wizj¢ miasta, za§ plan miejscowy tworzy
Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2016-2022 prawne ramy w realizacji tej wizji. Nie jest rola planu powtarzanie tresci wizji rozwojowych
przyjetym uchwalq Rady Miejskiej w Pabianicach nr miasta zamieszczonych w strategii. Sama realizacja wizji odbywa si¢ za pomoca réznych
XXX/405/16 z dnia 08.11.2016r. dziatan gminy, w tym poprzez wykonywanie réznego rodzaju decyzji administracyjnych.
2.Przyczyny niezgodnosci: Nadzér nad obowigzkiem wykonywania tych decyzji nalezy do organdéw je wydajacych, nie
a) W dokumencie przedstawiono wizje miasta lezy za$ w kompetencji planu miejscowego. Jego tres¢ i zakres jest $cisle okreslona w
Pabianice jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania, ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie moze poza ten zakres
z przestrzeniq publiczng cechujgcq sie estetykq i wykraczac.
tadem. W temacie obecnos$ci zaktadow goérniczych (zarowno tych, ktore wygasity sa dziatalnosé
b) Istotnie ograniczono emisje zanieczyszczen do i teren ich dzialalno$ci objety jest rekultywacja, jak i dziatajacych lub jeszcze
ekosystemu (brak wyegzekwowania decyzji niedziatajacych, lecz z rozpoznanym ztozem) organ opracowujacy plan jest zwigzany
Prezydenta Pabianic z 2017r. dla nieruchomosci decyzjami administracyjnymi wydanymi w tym temacie. W przypadku tym nastgpita
dz.ew. 65/3 oraz z 2018r. dla nieruchomosci powaga rzeczy przesadzonej, za$ caly proces i jego obwarowania prawne okreslone sg
dz.ew. 249/2 - w zakresie usunigcia nielegalnie w ustawie prawo geologiczne i gornicze. Ponadto egzekucja obowigzkow ustalonych w
zdeponowanych odpadow). wydanych decyzjach administracyjnych nalezy do organow je wydajacych i lezy poza
¢) W dokumencie przedstawiono misjg miasta kompetencjami planu miejscowego.

Pabianice jako miasta umozliwiajqcego rozwoj Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czytac lqcznie z informacjami wyjasniajgcymi
mieszkancom miasta i ich dzieciom z do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju.
d) W dokumencie przedstawiono jako cel
strategiczny ochrone srodowiska co wobec
niewykonanych decyzji Prezydenta dla dzialek 65/3 i
249/2 jest informacjq nieprawdziwg.
e) Dominujgcq specjalizacjq miasta Pabianice
miala by¢ funkcja miasta przyjaznego mieszkancom,
z dostgpng, otwartg i przyjazng srodowisku
infrastrukturg techniczng (zdewastowana
nawierzchnia ul. Nowowolskiej, brak chodnikow i
Sciezek rowerowych, brak kanalizacji).
1) O atrakcyjnosci mieszkaniowej miata decydowaé
dostepnos¢ do zasobow mieszkaniowych,
wydzielenie terenow pod zabudowe mieszkaniowq,
budowanie przyjaznego klimatu inwestorom
budownictwa indywidualnego, infrastruktura
techniczna - a nie sqsiedztwo zakltadow gorniczych
i nielegalnego wysypiska odpadow komunalnych i
niebezpiecznych."”
13. | 27.06. uwagodawca " Dostgpnos¢ ztoz kopalin naturalnych w skali 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga zawierajgca informacje o dostepnosci zt6z kopalin w skali kraju,

2022 r. powiatu pabianickiego i wojewodztwa todzkiego 2. PG nieuwzg powiatu i wojewodztwa nie lezy w kompetencjach przedmiotowego planu miejscowego.

- Zasoby kruszywa naturalnego w Polsce wynoszg ledniona Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
2.71d . .
ponad 13 mld ton do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
- Za wyjgtkiem potudniowych rejonow Polski ztoza
rozmieszczone sq rownomiernie
- W wojewddztwie todzkim wystepujg
863 udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego
- w powiecie pabianickim wystepujq
26 udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego”.
14. | 27.06. uwagodawca " W projekcie MPZP (34.1) dla terenu 1ZLd: dz. nr. ew. 26- 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Egzekwowanie wykonania decyzji administracyjnych lezy poza

2022 r. Przeznaczenie terenu podstawowe — teren lasu. 65/3126-249/2 nieuwzg kompetencjami planu miejscowego i nalezy do organéw wydajacych te decyzje.
Aktualny stan prawny tego terenu uniemozliwia jego lgdniona Zataczone do uwagi jako uzasadnienie zaltaczniki nr 5, 13, 14, 151 22 sg cytatami
zalesienie. Niezbedne jest usunigcie odpadow pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sg to
i remediacja gruntow." kolejno uwagi nr 29, 23, 7, 51 10).

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
15. | 27.06. uwagodawca a)" 1. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Plan nie wskazuje korelacji i odniesien do nieaktualnych dokumentéw

Id: 1F6D7B43-2C4B-4EC5-8537-D528A7C3C706. Podpisany

Strona 6




2022 r. w Pabianicach jest niezgodny z dokumentem: ,, Plan 2 PG nieuwzg planistycznych. Obecnie obowiazujacy plan to Plan zagospodarowania wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ledniona todzkiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia
todzkiego" uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa 2018 r. Nalezy jednak zauwazy¢, ze przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia w swoim
Lodzkiego uchwalg nr LX/1648/10 z dnia zakresie obszarowym oraz w zakresie swoich kompetencji, cele publiczne o znaczeniu
21.09.2010r. w zakresie: ponadlokalnym wyszczego6lnione w aktualnie obowiazujacym planie zagospodarowania
*Wzrostu jakosci standardow Zycia mieszkancow przestrzennego wojewodztwa todzkiego. Nalezy przy tym pamigtaé, ze plan
Pabianic zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego nie jest aktem prawnym,
*Wzrost atrakcyjnosci turystycznej Pabianic z ale aktem kierownictwa wewnetrznego. Jego ustalenia stanowig wyraz polityki
wykorzystaniem walorow przyrodniczych (rozwdj przestrzennej wojewodztwa i stanowig akt kierownictwa wewngtrznego. Ustalenia p.z.p.w.t.
turystyki aktywnej - rowerowej, pieszej), sg przenoszone do studium gminy i m.p.z.p., zgodnie z zapisami art. 15 ust. 3 pkt 4 lit. b,
wypoczynkowej, sportowej art. 17 pkt 6 lit. b tir. 1 oraz art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
*W planie wojewddzkim celami strategicznymi sq: przestrzennym, w zakresie zadan rzadowych i celow ponadlokalnych. W przypadku obszaru
- ochrona srodowiska (ochrona gleb, wod przedmiotowego planu s3 to ztoza kruszywa w rejonie Nowej Woli i sg one w p.z.p.w.1.
powierzchniowych i podziemnych) oznaczone na rysunku planu, za$ w niniejszym planie uwzglednione.

- rozbudowa mieszkalnictwa w tym zabudowy Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
jednorodzinnej do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
b) " 2. Projekt MPZP ul. Nowowolskiej promujgc uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
dalszy rozwdj zaktadow gorniczych i eksploatacje nieuwzg udokumentowane zloza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
konfliktowych ztoz kruszywa naturalnego ogranicza ledniona miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Zatem,
atrakcyjnoscé terenu rozwijajgcego si¢ w kierunku po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie
zabudowy jednorodzinnej, obniza wartos¢ miejscowym, a takze oznaczenia sposobu jego rekultywacji powydobywczej.
nieruchomosci, jest sprzeczny z interesem Nalezy réwniez zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest
spolecznym mieszkancow ul. Nowowolskiej" zwigzana polityka przestrzenng zawartg w studium. M.p.z.p. winien pozostaé w zgodzie
z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG i 2.PG sg okreslone jako "PG - tereny eksploatacji
powierzchniowej". Na czeSci tego terenu zakonczono wydobycie i uzyskano decyzje
rekultywacyjnag z rekultywacja w kierunku lesnym, zatem projekt planu okresla ten teren
jako ,,ZLd - tereny zalesien”.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
c) " 3. Cele strategiczne programow wojewodzkich uwaga Uwaga juz jest uwzgledniona w projekcie planu. Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia
(nadrzednych) nie mogq byc¢ sprzeczne z projektem uwzgledni w swoim zakresie obszarowym oraz w zakresie swoich kompetencji, cele publiczne o
MPZP" ona znaczeniu ponadlokalnym wyszczego6lnione w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 10dzkiego. Nalezy przy tym pamietac, ze plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego nie jest aktem prawnym, ale aktem kierownictwa
wewnetrznego. Jego ustalenia stanowig wyraz polityki przestrzennej wojewodztwa i
stanowig akt kierownictwa wewngetrznego. Ustalenia p.z.p.w.L. sa przenoszone do studium
gminy i m.p.z.p., zgodnie z zapisami art. 15 ust. 3 pkt 4 lit. b, art. 17 pkt 6 lit. b tir. 1 oraz
art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie zadan
rzadowych i celow ponadlokalnych. W przypadku obszaru przedmiotowego planu sa to
ztoza kruszywa w rejonie Nowej Woli, w p.z.p.w.t. 0znaczone na rysunku planu
i w niniejszym planie uwzglednione. Przedmiotowy plan miejscowy nie jest sprzeczny
z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
16. | 27.06. uwagodawca a) "I. Racjonalna gospodarka ztozami kruszywa 1.PG uwaga Uwaga juz jest uwzgledniona w projekcie planu. Tworzac ustalenia planu miejscowego,

2022 r. naturalnego zgodnie z wytycznymi Studium 2.PG uwzgledni organ samorzadu kazdorazowo stara si¢ wypracowac rownowage miedzy interesem
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania ona publicznym i prywatnym. Nalezy jednakze przy tym zauwazy¢, ze zgodnie z ustawa prawo
przestrzennego Pabianic (umiejetne i przemyslane geologiczne i gornicze, wydobycie kopalin jest interesem publicznym i w zwiazku z tym jest
godzenie interesow 0sob prywatnych i zamierzen celem nadrzgdnym. Warunki jego racjonalnego wydobycia i sposobu rekultywacji terenu po
rozwojowych miasta,). jego zakonczeniu okres$laja natomiast stosowne decyzje administracyjne.

2. Samorzqd lokalny decydujqc o przeznaczeniu Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
terenu powinien kierowac sig przede wszystkim do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

interesem publicznym (spolecznym) mieszkancow

ul. Nowowolskiej a nie interesem 2-3

przedsiebiorcow zwigzanych z dziatalnoscig

konfliktowych zI10z na terenie zwirowni."

b) " 3. Eksploatacja ztoz kruszywa naturalnego o uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
klasyfikacji B-konfliktowe w sytuacji, gdy istnieje nieuwzg udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
mozliwosé pozyskania tych zioz z innych, licznych lgdniona miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,

miejsc w powiecie pabianickim (26) oraz

w wojewddztwie todzkim (863) nie ma uzasadnienia
ekonomicznego, jest sprzeczna z interesem
spotecznym mieszkancow ul. Nowowolskiej oraz
celami polityki przestrzennej miasta Pabianice."

po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie
miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowos$ci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji

na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze
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Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana polityka przestrzenna
zawartg w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium, gdzie tereny
1.PG i 2.PG sa okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia w swoim zakresie obszarowym oraz w zakresie
swoich kompetencji, cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym wyszczegoélnione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, w ktérym zloze "Nowa Wola"
jest oznaczone.

Dodatkowo nalezy zauwazyc¢, iz ocena, ktore z ujawnionych w catym powiecie pabianickim
746z nalezy eksploatowaé, lezy poza zakresem kompetencji planu miejscowego
ograniczonego swym zasi¢giem do granic obszaru okreslonego w uchwale inicjujacej i
bedacych w obrebie jedynie Gminy Miejskiej Pabianice.

Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi

do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

17. | 27.06. uwagodawca " Rysunek projektu MPZP na terenie dziatek dz. nr. ew. 26- 1.Z1Ld uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga dotyczaca wykonania oraz egzekucji wykonania obowiazkow
2022 1. ewidencyjnych 65/3 i 249/2 przewiduje teren 65/3126-249/2 nieuwzg narzuconych w decyzjach administracyjnych nalezy do organow, ktore te decyzje wydaly i
zalesien (obecne oznaczenie 1.ZLd). ledniona lezy to poza zakresem kompetencji planu miejscowego
Zgodnie z §3.4 projektu MPZP rysunek planu Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalaczniki nr 5, 13, 14, 15 i 22 s3 cytatami
zawiera ustalenia i oznaczenia graficzne o pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygniecia" (sa to
charakterze obowigzujgcym i informacyjnym. kolejno uwagi nr 29, 23, 7,5 10).
Zgodnie ze stanem faktycznym na terenie w.w. Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ tgcznie z informacjami wyjasniajqcymi
nieruchomosci powstato nielegalne wysypisko do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31. .
odpadow komunalnych oraz odpadow
niebezpiecznych, ktore zostaly tam zakopane.
Obowigzujq decyzje Prezydenta Pabianic wydane
wlascicielom nieruchomosci w 2017r. (dziatka 65/3)
oraz 2018r. (dziatka 249/2) - nie wykonane do dnia
dzisiejszego.
Brak wykonania decyzji Prezydenta Pabianic
uniemozliwia osiggniecie celu zaplanowanego
w projekcie MPZP jakim jest zalesienie tego terenu.
Pozostawienie odpadow w tym miejscu zagraza
zyciu i bezpieczenstwu okolicznych mieszkarncow
oraz srodowisku (skazenie gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych)."
18. | 27.06. uwagodawca wprowadzenie zapisu o zakazie "wprowadzenia w 1.PG uwaga Uwzgledniono poprzez dodanie wnioskowanego zapisu.
2022 r. procesie rekultywacji odpadow komunalnych oraz 2. PG uwzgledni
niebezpiecznych do gleby" 1.7Ld ona
2.71Ld
19. | 27.06. uwagodawca a) " Projekt MPZP (dotyczy §9.3) wylgcza z zakazu 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Zapisy § 9 ust. 3 wprowadzaja zakaz przedsiewzig¢ mogacych
2022 r. realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie 2 PG nieuwzg potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko dla catego obszaru objgtego projektem
znaczqgco oddziatywaé na srodowisko zakiady lgdniona planu z wyjatkiem m.in. terenéw oznaczonych PG, gdyz wiasnie one, zgodnie z § 3 ust. 1
gornicze oznaczone w projekcie MPZP symbolami: pkt 40 Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych znaczgco
1.PG, 2.PG. oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w pewnych okoliczno$ciach
Jest to sprzeczne z obowigzujgcym Rozporzqdzeniem zaliczone zostaty do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. na §rodowisko. Tak wiec zapis w planie czynigcy wyjatek dla terenéw PG jest
W sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco potwierdzeniem faktu , iz przedsigwzigcia polegajace na wydobyciu moga potencjalnie
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019, po.1839) znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko. Powyzsze stwierdzenie nie jest zatem w sprzecznos$ci
oraz jest sprzeczne z dyrektywq Parlamentu z Rozporzadzeniem, ktore zawiera list¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia znaczgco oddziatywac na srodowisko.
2011r. W sprawie skutkéw wywieranych przez Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie miejscowym gminy
srodowisko. i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem, po udokumentowaniu
Dziatalnosé zakladow gorniczych na terenach ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie miejscowym.
oznaczonych I.PG, 2.PG na podstawie Analiza stopnia konfliktowos$ci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
ww. Rozporzqdzenia jest zwigzana z potencjalnym przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji
oddziatywaniem na srodowisko i nie moze by¢ na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze
wylgczona.". Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest zwigzana polityka przestrzenna
zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie z ustaleniami studium, gdzie tereny
1.PG i 2.PG s3 okreslone jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;".
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ tgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
b) " W projekcie MPZP ul. Nowowolskiej uwaga Nie uwzgledniono. Ustalenie filara ochronnego wokot zaktadu gorniczego jest przedmiotem
w Pabianicach nie uwzgledniono potrzeby nieuwzg stosownej decyzji administracyjnej i lezy poza zakresem kompetencji planu miejscowego.
wyznaczenia filara ochronnego dla planowanej ledniona Poza kompetencjami planu lezy rowniez wykonywanie obowiazkow narzuconych
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rozbudowy zaktadow gorniczych ,, Nowowolska V"
1. Lokalizacja zakladu gorniczego:

-na terenie GZWP nr 401 Niecka Lodzka

z glebokosciq zalegania poziomu wodonosnego
czwartorzedowego (15-25m.)

- lokalizacji ujecia zbiorczego wody pitnej

w miejscowosci Czyzeminek 344

- sgsiedztwa Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Tuszynsko-Dlutowsko-Grabinskiego)

- doliny rzeki Dobrzynki

- osady rybackiej Sereczyn

- bezwzglednie wymaga ustanowienia filara
ochronnego

2. Dziatalnos¢ na terenie dzialek ewidencyjnych
05/3 1 249/2 (nielegalne sktadowisko odpadow
komunalnych i niebezpiecznych) - brak wykonania
decyzji administracyjnych Prezydenta Pabianic

z 2017r. i 2018r. sq potwierdzeniem zasadnosci
takiej czynnosci."

w wydanych decyzjach administracyjnych.

Projekt zagospodarowania ztoza (gdzie ustala si¢ m.in. zasi¢g projektowanych filarow
ochronnych), ustalenie zasi¢gu i sposob zagospodarowania terenu gorniczego, oraz
przewidywany sposéb prowadzenia ruchu zaktadu gérniczego jest czgécia dokumentacji
koniecznej do uzyskiwania koncesji na wydobywanie kopaliny ze zloza, ktoéra zatwierdza
Starosta. Szerokos$¢ filaréw ochronnych ustalana jest na podstawie pomiarow
geotechnicznych, cech ztoza i oparta jest na wytycznych zawartych w Polskich Normach dla
gornictwa odkrywkowego. Rada gminy nie posiada zatem kompetencji do okreslania
jakichkolwiek parametréw filarow ochronnych poprzez zapisy w m.p.z.p., gdyz sa one
zastrzezone dla innych organdéw i podmiotéw uczestniczacych w przygotowaniach ztoza do
eksploatacji. (Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska w sprawie szczegélowych wymagar
dotyczqcych projektow zagospodarowania ztoz - Dz.U. z 2012 r., poz. 511 oraz
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska w sprawie planéw ruchu zakladéw gérniczych -
Dz.U. z 2017 r., poz. 2293).

Ponadto projekt planu podczas procedowania byt uzgadniany przez Dyrektora Okrggowego
Urzedu Goérniczego w Kielcach, ktory w dniu 5 lipca 2021 r. wydal Postanowienie

nr KIE.5111.152.2021.KSL o uzgodnieniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. Nowowolskiej i nie wniost w tej kwestii
zastrzezen.

Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi

do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

20. | 27.06. uwagodawca W projekcie MPZP (§31.4) w zakresie szczegolnych 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Przedmiotowy zapis ograniczony jet jednie do terenéw 1.PG i 2.PG
2022 r. warunkow zagospodarowania terenu wprowadzono 2 PG nieuwzg przeznaczonych pod eksploatacj¢ powierzchniowg surowcdéw mineralnych. Na terenach
zapis o tym, ze dopuszcza sig tworzenie nowych i 2 7Ld lgdniona tych ztoza kruszyw sg juz ujawnione w badaniach geologicznych, wi¢c zgodnie z art. 95
zmiany obecnych obszarow i terenow gorniczych. : ustawy prawo geologiczne i gornicze winny by¢ ujawnione w miejscowym planie
Zapis ten powinien by¢ wykreslony z projektu zagospodarowania przestrzennego, za§ mozliwo$¢ ich eksploatacji i pozniejsze warunki
MPZG. Na tym obszarze nie znajdujg si¢ Zadne rekultywacji okreslaja stosowne decyzje administracyjne. Ponadto przedmiotowy zapis w
nowe, udokumentowane zloza kruszywa naturalnego planie warunkuje tworzenie i zmiany terenow gorniczych zgodnoS$cia z przepisami
ponad te, ktore juz sq udokumentowane. Zloza odrebnymi, ktore okres$laja zakres, kompetencje i obowiazki zwigzane z funkcjonowaniem
posiadajq klasyfikacje B-konfliktowe. Przepisy zakladu gorniczego.
regulujg obowiqzek wykonania rekultywacji w Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zalgczniki nr 1,4, 91 18 sg cytatami pozostalych
terminie 5 lat od zakonczenia eksploatacyi. uwag i sg juz rozstrzygniete w innych miejscach "Rozstrzygniecia" (sa to kolejno uwagi
Dzialalnos¢ zaktadow gorniczych na terenie Gor nrl,12,1619)
Wolskich trwa od 1992r. (30 lat) i do tej pory nie Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
zakonczono rekultywacji Zadnego terenu wobec, do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
ktorego taki obowigzek istnieje.”
21. | 27.06. uwagodawca ., W projekcie MPZP (§31.4) w zakresie 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z Rozdziatem 2 ustawy o udostepnianiu informacji
2022 r. szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu 2 PG nieuwzg o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
nalezy wprowadzi¢ zapis o obowigzkowym ledniona oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029) obowiazek sporzadzenia, badz
przeprowadzeniu prognozy oddzialywania na jego brak, prognozy oddzialywania na §rodowisko dotyczy tylko projektow oraz
srodowisko w zwiqzku z dziatalnoscig moggcg dokumentéw wymienionych w art. 46 i 47 ww. ustawy - przedsiewzigcia moggce znaczaco
znaczgco oddziatywac na srodowisko. oddziatywa¢ na §rodowisko nie sg tam wymienione. Postepowanie zwigzane z
Zgodnie z obowiqzujgcym Rozporzgdzeniem Rady dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie srodowisko jest przedmiotem regulacji ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839) oraz zgodnie na Srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
z dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011r. w sprawie (Dz.U. 2019, poz. 1839) i jest wyrazone w stosownych decyzjach administracyjnych.
skutkow wywieranych przez niektore Przepisy te okreslajg okolicznosci, w ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko jest wymagane oraz okreslaja warunki i zakres tej oceny.
srodowisko." Natomiast powstanie obowiazku, badz jego brak, przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko kazdorazowo stwierdza, w drodze postanowienia, organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac
odpowiednie kryteria wymienione ww. ustawie oraz Rozporzadzeniu. Rada gminy nie
posiada zatem kompetencji do naktadania poprzez zapisy w planie obowiazku, o ktory
wnosi uwagodawca.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze zgodnie z Zasadami Techniki Prawodawczej § 137
"W uchwale nie powtarza sig przepisow innych ustaw oraz przepisow innych aktow
normatywnych."
Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
22. | 27.06. uwagodawca " Proponowana w projekcie MPZP 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gornicze,
2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach rozbudowa 2 PG nieuwzg udokumentowane ztoza kopalin, w celu ich ochrony, ujawnia si¢ w studium oraz w planie
zaktadow gorniczych jest sprzeczna z zapisami ledniona miejscowym gminy i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zatem,

Id: 1F6D7B43-2C4B-4EC5-8537-D528A7C3C706. Podpisany

Strona 9




dokumentu ,, Zmiana studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pabianic" z 2012r. w zakresie:

1. Eksponowania walorow krajobrazowo-
przyrodniczych terenu projektu MPZP

ul. Nowowolskiej i terenow sgsiednich (Obszar
Chronionego Krajobrazu Tuszynsko-Diutowsko-
Grabinski, dolina Dobrzynki, Las Miejski
Pabianice)

2. Tereny przyrodnicze pelnig funkcje przyrodnicze
(wazne ekosystemy, miejsca bytowania i Zerowania
wielu gatunkow zwierzqt) oraz spoteczne (miejsca
rekreacji, wypoczynku, edukacji) dla mieszkancow
Pabianic.

3. Zapewnienia cigglosci systemu przyrodniczego
miasta z terenami sqsiednimi w jednolity cigg
powigzan ekologicznych (rejon Pabianice-Tuszyn-
Lask-rzeka Grabia)".

po udokumentowaniu ztoza kopalin, prezydent ma obowiazek jego ujawnienia w planie
miejscowym.

Analiza stopnia konfliktowos$ci lokalizacji i eksploatacji zt6z kruszywa jest wykonywana
przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych, przed uzyskaniem koncesji

na wydobycie i lezy poza kompetencjami planu miejscowego. Rozbudowa zaktadu
gorniczego na terenach 1.PG i 2.PG nie narusza ustalen studium, ktore obszary te okresla
jako "PG - tereny eksploatacji powierzchniowe;j".

Eksponowanie waloréw krajobrazowo - przyrodniczych oraz petnienie przez te obszary
funkcji przyrodniczych nastapi po zakonczeniu rekultywacji, ktorej kierunek plan okresla
jako lesny. Obszar ten bedzie wtedy, w polaczeniu z terenami leSnymi zapisanymi

w przedmiotowym planie oraz planach obszarow sasiednich, czgscig wigkszego kompleksu
lesnego.

Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

23. | 27.06. uwagodawca 1. Decyzje Prezydenta Pabianic w zakresie nr ew. 26-65/3 1.Z1Ld uwaga Nie uwzgledniono. Kwestie wykonywania obowiazkéw natozonych w decyzjach
2022 r. usuniecia nielegalnie zakopanych odpadow na 126-249/2 nieuwzg administracyjnych pozostaja poza zakresem kompetencji planu miejscowego.
dziatkach 65/3 i 249/2 sq niewykonane do dnia lgdniona
dzisiejszego. Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ fgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
2. Brak ich wyegzekwowania uniemozliwia do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
osiggniecie celow srodowiskowych wymienionych
w dokumencie: ,, Zmiana studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego”
z 2012 r. w zakresie ochrony przyrody (ochrona wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrona gleb)."
24. | 27.06. uwagodawca Brak ekonomicznego uzasadnienia 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Ekonomiczne skutki uchwalenia planu miejscowego w perspektywie
2022 r. dla przedsiebiorcow i dla Urzedu Miejskiego 2. PG nieuwzg dziesiecioletniej, zgodne z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
w Pabianicach ledniona przestrzennym, zawarte sa w dokumencie " Prognoza finansowa skutkow uchwalenia
" 1. Brak ekonomicznego uzasadnienia dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego", nie za§ w ustaleniach samego
aktualnej i przysziosciowej eksploatacji planu. Sa to koszty okreslone jedynie szacunkowo, opieraja si¢ na prognozach ilo§ciowych
konfliktowych z16z piasku i Zwiru w rejonie i jakosciowych, jak i przewidywaniach co do czasu, kiedy poszczegdlne prognozowane
ul. Nowowolskiej i ul. Zwirowej w Pabianicach. zjawiska moga nastgpi¢, a takze na ich fakultatywnosci. Zatem prognozowany globalny
2. Ztoza powinny by¢ udokumentowane i ujete w wynik finansowy i ekonomiczny uchwalenia planu jest z natury rzeczy obarczony btgdem.
MPZP ale nie powinny by¢ eksploatowane. Nie jest natomiast w zakresie kompetencji planu miejscowego ocena ekonomicznej
3. Wysokos¢ podatkow wplywajgca od mieszkancow optacalnos$ci dziatalnosci przedsigbiorcow. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
i przedsiebiorcow zarejestrowanych przestrzennego nie maja zastosowania do czynnosci prawnych zwigzanych z
na ul. Nowowolskiej w Pabianicach wielokrotnie podejmowaniem dziatalno$ci gospodarczej. Ustalenia planu reguluja jedynie przeznaczenie
przewyzsza wysokosc podatkow wplacanych przez danego terenu, np. ujawnienie istniejacych zt6z piasku i zwiru.
przedsigbiorcow prowadzgcych dziatalnosé Kwestie roszczen odszkodowawczych zwigzanych z obnizeniem warto$ci nieruchomosci
zwiqgzang z eksploatacjq z1oz piasku i zwiru. dotycza przypadkow wprowadzania nowych zapiséw planow w stosunku do zapisow
4. Rozwijajgca si¢ aktualnie zabudowa poprzednich planéw. W sytuacjach, gdy przeznaczenie (ztoza i ich wydobycie) byto
mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ustalone w dotychczas obowigzujacym planie, a taki przypadek tu zachodzi, trudno méwié
ul. Nowowolskiej i ul. Zwirowej zwiekszy jeszcze 0 obnizeniu wartosci nieruchomosci. Kwestie odszkodowania zwigzane z nienalezyta,
bardziej wptywy do budzetu miasta Pabianice. nieprzepisowa i wptywajaca szkodliwie na otoczenie dziatalno$cia gospodarcza wlascicieli
5. Brak zdecydowanych dziatan Urzedu Miejskiego ztoza powinny zostac rozstrzygniete w wyniku pozwu w stosunku do prowadzacych
w Pabianicach w zakresie ksztaltowania aktualnej dziatalno$¢ na drodze sagdowej w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.
polityki przestrzennej miasta (zgodnej z dokumentem Nalezy ponadto zauwazy¢, ze Rada Miejska przy uchwalaniu planu miejscowego jest
Strategia Rozwoju Miasta Pabianice na lata 2016- zwigzana polityka przestrzenng zawarta w studium. M.p.z.p. winien pozosta¢ w zgodzie
2022, przyjetego uchwalq Rady Miejskiej w z ustaleniami studium, gdzie tereny 1.PG i 2.PG sa okreslone jako "PG - tereny eksploatacji
Pabianicach nr XXX/405/16 z dnia 08.11.2016r.) powierzchniowe;j".
spowoduje skierowanie roszczen odszkodowawczych Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
na droge sqdowq przez mieszkancow ul. do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
Nowowolskiej w Pabianicach w zwigzku z
obnizeniem wartosci nieruchomosci a zwigzanych
z dziatalnosciq konfliktowych zioz kopalin
naturalnych.”
25. | 27.06. uwagodawca a) " W projekcie MPZP (§32.1) dla terenu 1ZLd. dz. nr. ew. 26- 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Poruszone zagadnienia dotycza tresci wydanych decyzji
2022 r. Przeznaczenie terenu podstawowe wpisano teren 65/3126-249/2 nieuwzg administracyjnych i wykraczaja poza zakres kompetencji planu miejscowego. Egzekucja
rekultywacji poeksploatacyjnej obszarow gorniczych ledniona wykonywania obowigzkoéw okreslonych w decyzjach administracyjnych nalezy do organéw,

w kierunku lesnym.
Przeznaczenie terenu uzupelniajgce wpisano - dla

ktore je wydaty. Tres¢ ustalen planu miejscowego jest $cisle okreslona i regulowana ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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obszaru o niezakonczonej rekultywacji mozliwosé
czasowej lokalizacji urzqdzen i obiektow zwigzanych
z procesem rekultywacji (waga samochodowa,
tasmociqg, kruszarki, tymczasowo niezwiqzane z
gruntem budynki do obstugi rekultywacji). Wpisano
zbiorniki wodne, sieci i urzqdzenia infrastruktury
technicznej.

Obowiqzujgcy stan faktyczny i prawny tego terenu
jest sprzeczny z propozycjq wpisang do projektu
MPZP.

Na terenie 1ZLd (dzialki 249/2 i 65/3) powstato
nielegalne sktadowisko odpadow komunalnych

i niebezpiecznych.

WIOS w Eodzi wydal obowigzujgcq decyzje
administracyjng wstrzymujgcq dziatalnosc
gospodarczq na tym terenie w zakresie gospodarki
odpadami.

Prezydent Pabianic wydat obowiqzujqce decyzje
administracyjne z 2017r. (dziatka 65/3) i z 2018r.
(dzialka 249/2) dotyczqce usuniecia wszystkich
odpadow zgromadzonych nielegalnie.

Zgodnie ze stanem prawnym nie jest mozliwe
prowadzenie jakiejkolwiek innej dzialalnosci innej
niz usuwanie odpadow i ich wywozenie z tego
terenu.,,

Zataczone do uwagi jako uzasadnienie zataczniki nr 5, 13, 14, 151 22 sg cytatami
pozostatych uwag i sa juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygnigcia" (sg to
kolejno uwagi nr 29, 23, 7, 5,1 10).

Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

b) ,,Na tym terenie nie jest mozliwe tworzenie uwaga Nie uwzgledniono. Zapisy planu miejscowego wiaza si¢ z dluzsza perspektywa czasowa.

Jjakiejkolwiek infrastruktury technicznej za nieuwzg Plan dla swojego przewiduje zarowno okres najblizszy jego uchwalenia - w przypadku

wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z remediacjq ledniona terenu ZLd okres jego rekultywacji, jak i okres po jej zakonczeniu i zalesieniu tego terenu.

terenu." Zgodnie z zapisem § 32 pkt 3 lit. ¢ projektowane przeznaczenie okresla si¢ docelowe
zagospodarowanie jako tereny lesne. Tak wiec po zakonczeniu rekultywacji biologicznej,
dla terenu 1.ZLd bedg wowczas obowigzywaly zapisy § 34, a w zakresie zagospodarowania
przepisy odrebne o lasach i to one okreslajg, jakie obiekty (w tym infrastruktur¢) mozna
na terenie lasu lokalizowac.
Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

¢) "Rekultywacja a tym bardziej tworzenie uwaga Uwzgledniono, poprzez dodanie zapisu w tekscie planu o mozliwosci lokalizowania

zbiornikow wodnych jest wykluczone bez uwzgledni zbiornikow wodnych dopiero po zakonczeniu rekultywacji.

wczesniejszej remediacji terenu."” ona

d) ,,Na terenie oznaczonym 1ZLd nie jest mozliwe uwaga Uwaga jest juz uwzgledniona w planie w zakresie braku mozliwosci tworzenia dziatek

utworzenie dziatki budowlanej w obecnej sytuacji uwzgledni budowlanych. Na terenie 1.ZLd brak jest mozliwosci zabudowy z wyjatkiem czasowej

prawnej."” ona lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z rekultywacja.

26. | 27.06. uwagodawca a) " Planowany dojazd do konfliktowych zloz 2 PG uwaga Nie uwzgledniono. Zakres uwagi ("zaplanowanie drogi od strony ul. Teczowej
2022 r. kruszywa naturalnego nieuwzg w Czyzeminku" ) wykracza poza obszar objety przedmiotowym planem. Nalezy zauwazy¢,

- Zaplanowano dojazd ul. Nowowolskq do ztoz ledniona ze jako oznaczenie informacyjne na rysunku planu wskazano istniejaca na terenie gminy

zlokalizowanych od strony ul. Zwirowej (Zaktad Rzgéw (i oznaczong réwniez w dokumentach planistycznych tej gminy) droge -

Gorniczy ,, Nowowolskq V") ul. Teczowg jako kontynuacje ul. Zwirowej. Natomiast nakazy i zakazy zwigzane

- Tymczasem dojazd powinien by¢ zaplanowany z organizacja ruchu na drodze publicznej nie sg kompetencja planu miejscowego.

od strony ul. Teczowej w Czyzeminku." Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

27. | 27.06. uwagodawca " LeSny kierunek rekultywacji terenow ulic: 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Zagadnienia wykraczaja poza zakres kompetencji planu miejscowego.
2022 1. Nowowolskiej i Zwirowej 2. PG nieuwzg Egzekucja wykonywania obowigzkow okreslonych w decyzjach administracyjnych nalezy
1. MPZP zaklada lesny kierunek rekultywacyi, 1.7Ld ledniona do organow, ktore je wydaty.
tymczasem od 2008r. (poczqtek rekultywacji) nie 2.ZLd Tereny 2.PG, na ktérych ujawniono zloze kruszywa uzyskaty juz na czesci Ls wylaczenie z

zostato posadzone ani 1 drzewo.

2. Planowane jest usuniecie zalesienia w czesci
potudniowo-wschodniej MPZP i poszerzenie
eksploatacji konfliktowych ztoz kruszywa
naturalnego.

3. W MPZP na terenie dziatek 65/3 i 249/2
zaplanowano zalesienie terenu tymczasem aby
mogto do tego dojs¢ muszq zostaé wyegzekwowane
obowigzujgce decyzje administracyjne Prezydenta
Pabianic (2017r. - dziatka 65/3; 2018r. - dziatka
249/2) - w zakresie usunigcia nielegalnie

produkcji lesnej, za§ samo przeznaczenie jako teren eksploatacji powierzchniowej pozostaje
W niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Powyzsze informacje wyjasniajqgce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi

do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
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zakopanych odpadow z tego rejonu.”
28. | 27.06. uwagodawca " Lej depresyjny zwigzany z aktualng i planowang 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Tematyka uwagi nie lezy w zakresie ustalen planu miejscowego. Skutki
2022 1. eksploatacjq terenow gorniczych w rejonie ulic: 2 PG nieuwzg eksploatacji terenéw gorniczych sa uwzgledniane przy wydawaniu decyzji
Nowowolskiej i Zwirowej spowoduje: 1.7Ld ledniona administracyjnych w zakresie eksploatacji ztoza oraz jego pozniejszej rekultywacji. Decyzje
1.Bezposredni wplyw na stan ilosciowy i jakoSciowy : te winny uwzglednia¢ wptyw inwestycji na sSrodowisko, w tym wody podziemne, przy
lokalnego ekosystemu wod powierzchniowych 2.71d jednoczesnym mozliwym zminimalizowaniu skutkdéw dziatania zaktadu gérniczego
i podziemnych. na §rodowisko naturalne oraz zdrowie i zycie ludzi.
2. Obnizenie zwierciadla wod podziemnych. Zapisy planu w szczeg6lnosci w § 9 okreslaja zakazy i nakazy zapewniajace ochrone
3. Zmniejszenie zasobow wodnych (wysuszenie srodowiska, przyrody i krajobrazu.
terenu, zagrozenie planowanego zalesienia terenow Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czytaé lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
powyrobiskowych). do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
4. Brak monitoringu poziomu 4-rzedowego poziomu
wodonosnego tego rejonu (brak dokumentacji
hydrologicznej)
5. Zniszczenie krajobrazu (odkrywkowa
eksploatacja konfliktowych z16z).
29. | 27.06. uwagodawca "Lokalizacja nielegalnego skladowiska odpadow dz. nr. ew. 26- 1.ZLd uwaga Nie uwzgledniono. Zarzuty uwagi nie leza w kompetencji planu miejscowego. Poszczegolne
2022 r. komunalnych i niebezpiecznych 65/3 126-249/2 nieuwzg kwestie s3 tematem stosownych decyzji administracyjnych, w ktorych powinny by¢
1. Na terenie dziatek ewidencyjnych 65/3 i 249/2 ledniona uregulowane oraz w konsekwencji egzekwowane przez organy je wydajace. Obowiazki
zakopano odpady komunalne oraz odpady narzucone w decyzjach administracyjnych nie sg tematem ustalen planu miejscowego,
niebezpieczne. ktorego tresc jest Sci§le okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
2. Decyzje administracyjne Prezydenta Pabianic z przestrzennym.
2017r. (dziatka 65/3) i 2018r. (dziatka 249/2) Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czytaé lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
w zakresie usunigcia odpadow nie zostaly przez do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
wlascicieli dzialek wykonane do dnia dzisiejszego.
3. Wykaz materiatow uznanych za niebezpieczne jest
wymieniony w raporcie NIK opublikowanym
15.02.2022r. (znak: LOL.430.003.2021).
4. Sktadowisko powstato nielegalnie:
- w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy domow
Jjednorodzinnych z ujeciami wody pitnej
- na terenie GZWP nr 401
- w bliskiej odleglosci wod powierzchniowych (rzeka
Dobrzynka)
- w sgsiedztwie obszaru chronionego (OCHK
Tuszynsko-Diutowsko-Grabinski)
- w sgsiedztwie Lasu Miejskiego Pabianice
- w sgsiedztwie osady rybackiej Sereczyn
5. Nie istnieje dokumentacja geologiczna
potwierdzajgca wykonanie warstwy ochronnej
(spggowej) dna zwirowni na terenie dziatek 65/3 i
249/2.
6. Odcieki z nielegalnie zakopanych odpadow
niebezpiecznych stanowiq zagrozZenie dla
srodowiska (skazenie gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych) oraz zdrowia i Zycia okolicznych
mieszkancow."”
30. | 27.06. uwagodawca " Projekt MPZP dla terenu polozonego w rejonie dz. nr. ew. 26- 1.PG uwaga Projekt planu juz uwzglgdnia uwage. Zapisy planu w Rozdziale 3 (w § 6, § 71 § 8)
2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach nie uwzglednia 65/3 126-249/2 2 PG uwzgledni zawieraja ,,Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego 1.7Ld ona przestrzennego". Poszczegdlne elementy (jak np. potozenie linii zabudowy, czy przebieg
(dotyczy §3.1.2 projektu MPZP)" ’ drog) zawarte sa tez na rysunku planu. Dodatkowo w ustaleniach szczegétowych dla
2.71d poszczegodlnych terenow sa okreslone takie elementy tadu przestrzennego, jak wielkosé¢
nowowydzielanych dzialek budowlanych czy ich szeroko$¢, maksymalna wysoko$¢
zabudowy i jej intensywno$¢, czy warunki lokalizowania zabudowy gospodarczej.
Zapisy planu dotycza zagadnien wymaganych do ujecia w planie i bedacych
w zakresie jego kompetencji. Zawarto$¢ planu okreslona jest w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownych przepisach odrgbnych. O wiasciwym
merytorycznym podejsciu do zagadnien zwigzanych z ochrong i ksztaltowaniem tadu
przestrzennego, a bedacych jednoczesnie w zakresie kompetencji planu $wiadczy tez fakt, iz
plan uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane ww. ustawa.
Zalaczone do uwagi jako uzasadnienie zataczniki nr 1, 3, 4, 6, 9, 10, 12, 16, 17, 18 1 19 sa
cytatami pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygnigcia"
(sa to kolejno uwagi nr 1,24, 12, 28,16, 3, 15,8,6,91 22).
Powyzsze informacje wyjasniajgce nalezy czytac lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
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do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.

31. | 27.06. uwagodawca ., Projekt MPZP dla terenu potozonego w rejonie dz. nr. ew. 26- 1.PG uwaga Nie uwzgledniono. Stwierdzenie, Ze plan narusza ustalenia studium jest bezpodstawne.
2022 r. ul. Nowowolskiej w Pabianicach narusza ustalenia 65/3 126-249/2 2 PG nieuwzg Uwagodawca nie wskazuje konkretnych zapiséw, ktore narusza projekt planu, lub ktore
dokumentu ,, Zmiany studium uwarunkowan 1.7Ld ledniona zapisy planu sg sprzeczne ze studium. Ponadto, prawidlowos¢ wykonania projektu planu, w
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego : tym jego niesprzeczno$¢ ze studium zostata potwierdzona faktem uzyskania pozytywnych
miasta Pabianic" przyjetego uchwalg 2.71d opinii i uzgodnien, w tym Wojewody Lodzkiego. Okreslone w planie tereny 1.PG, 2.PG,
nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012r. (dotyczy 1.ZLd, 2.ZLd znajduja si¢ w studium na terenie PG - tereny gornicze. Nie stanowi to
§ I projektu MPZP)." sprzecznosci ani z terenami 1.PG, 2.PG, ani tez z terenami ZLd, ktére wskazujg na fazg
rekultywacyjng wyrobisk, na ktorych wydobycie juz zakonczono.
Zataczone do uwagi jako uzasadnienie zatgczniki nr9, 12, 13, 16, 18, 19 i 22 sg cytatami
pozostatych uwag i sg juz rozstrzygnigte w innych miejscach "Rozstrzygnigcia"
(sa to kolejno uwagi nr 16, 15, 23, 8,9, 22,1 10).
Powyzsze informacje wyjasniajqce nalezy czyta¢ lgcznie z informacjami wyjasniajgcymi
do wszystkich uwag uwagodawcy, tj. uwag nr 1- 31.
32. | 19.05. uwagodawca przesunigcia drogi 3.KDD z dziatki nr ew. 26-115 dz. nr ew. 26- 3.KDD, uwaga Uwzgledniono poprzez przesunigcia drogi 3.KDD z dziatki nr ew. 26-115 na dziatki 26-114
2022 r. na dziatki 26-114126-112 115, 6.MN uwzgledni 126-112 (po potowie na obu dziatkach).
26-114, 26-112 ona
ul. Nowowolsk
a
7,9,11
33. | 31.05. uwagodawca przeznaczenie pod zabudowe dz. nr ew. 26- 27Ld uwaga Nie uwzgledniono. Dziatka nr ew. 26-62 znajduje si¢ pomigdzy terenami, na ktorych
2022 1. 4000 m? dziatki od strony ul. Nowowolskiej 62 nieuwzg znajdujg si¢ wyrobiska powydobywcze oraz lezy na terenie gorniczym objetym decyzja
ul. lgdniona rekultywacyjng o kierunku le$nym. Ustalenia tej decyzji, zgodne z ustawg Prawo
Nowowolska geologiczne i gornicze, s3 wigzace dla ustalen planu. Ponadto, przeznaczenie
83 wnioskowanego fragmentu dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bytoby
sprzeczne z zapisami studium .
34. | 20.06. uwagodawca przeprowadzenie drogi miejskiej na dziatce nr ew. dz. nr ew. 26- 7.MN uwaga Uwzgledniono poprzez utworzenie drogi 11.KDD przebiegajacej przez dziatki nr ew. 26-
2022 r. 26-107 (we fragmencie z udzialem wiasciciela 107 uwzgledni 106 126-107, w zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami wlascicieli dziatek nr ew. 26-
dziatki nr 26-106) ul. ona 103/2, 26-104/2, 26-105, 26-106 1 26-107.
Nowowolska
19
35. | 20.06. uwagodawca przeprowadzenie drogi miejskiej miedzy dz. nr ew. 26- 1.MN uwaga Nie uwzgledniono. Wiasciciel dziatki nr ew. 26-41 podczas wylozenia projektu m.p.z.p.
2022 r. ul. Chmielng i ul. Nowowolska po potowie 42 nieuwzg nie zglosil checi wyznaczenia drogi publicznej na ww. dzialce, nie zlozyt tez uwagi
na dzialce nr ew. 26-42 1 26-41 (pod warunkiem ul. Chmielna 27 ledniona z wyrazeniem takiej zgody. Uwagodawca warunkowal wyznaczenie drogi na swojej dzialce
wyrazenia zgody réwniez przez wilasciciela dziatki (nr ew. 26-42) zgoda wlasciciela dzialki sasiedniej (nr ew. 26-41).
nr ew. 26-41)
36. | 22.06. uwagodawca przeznaczenie dziatki 26-70/3 pod zabudowe dz. nr ew. 26- 2.7L uwaga Nie uwzgledniono. Dziatka nr ew. 26-70/3 w ewidencji gruntow i budynkdéw oznaczona jest
2022 r. 70/3 nieuwzg jako LsV (las) i podlega przepisom Ustawy o lasach. Zmiana jej przeznaczenia pod
ul. lgdniona zabudowe bylaby tez niezgodna z zapisami studium. Ponadto przeznaczenie terenu Ls pod
Nowowolska zabudowe wymaga uzyskania zgody Izby Rolniczej oraz Marszatka Wojewodztwa na jego
65 odlesienie, co z kolei rowniez wymaga zgodnoéci z zapisami studium.
37. | 22.06. uwagodawca a) niezgodnos$¢ mapy ze stanem faktycznym - dz. nr ew. 26- 7.MN uwaga Uwzgledniono. Podktad mapowy projektu m.p.z.p. zostal uzupetniony o nowe naniesienia w
2022 r. na mapie sytuacyjno- wysokosciowe;j 100 uwzgledni zakresie wnioskowanej dziatki. Zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
wykorzystywanej jako podktad mapowy nie zostat ul. ona z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. sporzadzone
uwzgledniony budynek dopuszczony Nowowolska materiaty planistyczne byty aktualne na dzien przekazania projektu m.p.z.p. do opiniowania
do uzytkowania w I kw. 2022 r. 33 i uzgodnienia. Wystapiono do PODGiK w Pabianicach o aktualng mape sytuacyjno-
wysoko$ciowa dla wnioskowanej nieruchomosci.
b) brak zgody na poszerzenie ul. Nowowolskiej 2 KDL uwaga Uwzgledniono poprzez poszerzenie pasa drogowego, rowno po obu stronach dziatki
kosztem dziatki nr ew. 26-100 uwzgledni drogowej ul. Nowowolskiej.
ona
¢) zachowanie rownoS$ci w obcigzeniu poszerzeniem 4 KDL uwaga Plan juz uwzglednia uwage. Rysunek planu wyznacza poszerzenie ul. Zwirowej do 12 m
ul. Zwirowej uwzgledni na wysokosci dziatki nr ew. 26-100 symetrycznie po obu stronach miejskiej dziatki
ona drogowej. Taki przebieg ul. Zwirowej jest powtorzeniem linii rozgraniczajacej tej ulicy
wyznaczonej w planie miejscowym obowigzujacym dla tego terenu od 2006 r.
d) zwigkszenie do 7 maksymalnej ilo$ci nowych ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Przeprowadzone analizy wykazaly, iz szesciometrowa szerokos$¢ dziatki
dziatek budowlanych, dla ktorych obstugi jest ogoblne nieuwzg pozwala na przeprowadzenie w niej w przysztosci sieci i przytaczy infrastruktury
mozliwos¢ wydzielenia drogi wewngtrzne;j dotyczace ledniona technicznej oraz urzadzenie wygodnego dojscia i dojazdu do maksymalne 4 nowych dziatek
o minimalnej szeroko$ci 6 m (w projekcie planu catego budowlanych. Ponadto, z uwagi na juz istniejacg drogg wewnetrzng wzdtuz wnioskowane;j
taka droge mozna wyznaczy¢ maksymalnie obszaru dzialki, istnieje mozliwo$¢ jej poszerzenia do 8 m z terenu dziatki nr ew. 26-100.
do 4 dziatek). objetego
planem
e) wniosek o nieustalanie jednorazowej oplaty ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15
planistycznej (tytutem wzrostu warto$ci og6lne nieuwzg ust. 2 okresla, ze "w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,
nieruchomo$ci) w wysokos$ci 20 % przy sprzedazy dotyczace ledniona na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." Znaczna cze$é
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nieruchomosci przed uptywem 5 lat od uchwalenia catego obszaru objetego projektem m.p.z.p. w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona jest
m.p.z.p. obszaru pod zabudoweg letniskowa (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji
objetego nowej zabudowy jest objecie terenow zorganizowana dziatalno$cia inwestycyjna;
planem w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowiazujacych przepiséw
o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wyposazenia i urzadzenia uktadu terenow publicznych
tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac
przeznaczenie terenu na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz wyznaczajac uktad
drég publicznych umozliwia rozwdj tego obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem wartosci
poszczegdlnych nieruchomosci w wyniku uchwalenia m.p.z.p
38. | 23.06. uwagodawca zmiana linii rozgraniczajacej skrzyzowania ulic dz. nr. ew. 26- 1.KDL uwaga Uwzgledniono zmieniajac przebieg linii rozgraniczajacej drogi 1. KDL w rejonie jej
2022 1. Nowowolska / Potudniowa / Graniczna, aby 53/2 uwzgledni skrzyzowania z drogg 4.KDL, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi.
umozliwié bezpieczny wjazd na posesje ul. ona
Nowowolska 2
39. | 23.06. uwagodawca mozliwo$¢ utworzenia drogi publicznej na dziatce nr | dz. nr ew. 26- 6.MN uwaga Nie uwzgledniono. Na dziatkach nr ew. 26-110 i 26-109 pomig¢dzy ulicami Nowowolska
2022 r. ew. 26-111 od strony dziatki nr ew. 26-110 111 nieuwzg i Zwirowa w bliskim sgsiedztwie zaprojektowano juz droge 4.KDD. Zaprojektowanie
ul. ledniona kolejnej drogi przy dziatce nr ew. 26-110 jest nieuzasadnione ekonomicznie.
Nowowolska Projekt planu w § 14 ust. 2 dopuszcza tworzenie drog wewngtrznych prywatnych,
13 rowniez we wspotwlasnosci.
40. | 24.06. uwagodawca brak zgody na poszerzenie ul. Zwirowej w granicy dz. nr ew. 26- 8. MN uwaga Nie uwzgledniono. Poszerzenie ul. Zwirowej do parametréw drogi lokalnej (aktualnie
2022 r. dzialek nr ew. 26-92 i nr ew. 26-85/10, gdyz 92 4. KDL nieuwzg dziatka gminna drogowa ma 5,80 m) jest konieczne z uwagi na przeznaczenie terenow
przesunigcie granic dziatki bedzie wigzac si¢ z 126-85/10 ledniona przylegtych pod zabudowg mieszkaniowa oraz pierscieniowe zwigzanie drog lokalnych.
duzymi kosztami (na dziatce znajduje si¢ m.in.: ul. Zwirowa Taki przebieg ul. Zwirowej jest powtorzeniem linii rozgraniczajacej tej ulicy wyznaczonej
nowe ogrodzenie, brama, system nawadniania roslin 46/48 w planie miejscowym obowigzujgcym dla tego terenu od 2006 r. i zostaje on utrzymany
i ok. 50 drzew) w projekcie planu. Wykonane w obrebie pasa drogowego po roku 2006 naniesienia
i nasadzenia s3 niezgodne z obowigzujacym od 2006 r. prawem miejscowym
41. | 27.06. uwagodawca a) brak zgody na przeksztalcenie istniejgcego dz. nr ew. 26- 9.MN uwaga uwaga Uwzgledniono czesciowo w zakresie zmniejszenia odlegloséci nieprzekraczalnej linii
2022 r. dojazdu (dz. nr ew. 26-78/6) w drogg klasy lokalnej 78/4126-78/6 11.KDD | czesciowo | czgsciowo zabudowy do 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDL.
oznaczonej 3.KDL. Poszerzenie jej ul. 3 KDL uwzgledni nieuwzg Czgséciowo nie uwzgledniono w zakresie likwidacji drogi 3.KDL. Przebieg drog lokalnych
do odpowiednich parametrow i wyznaczenie Nowowolska ) ona ledniona na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktorych
nieprzekraczalnej linii zabudowy 5 m od linii 55 wynikta koniecznos$¢ "spiecia" drog lokalnych, co pozwoli na poprowadzenie w nigj
rozgraniczajacej drogi wigzacé si¢ bedzie w przysztosci sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie i wyposazenie drogi.
ze znacznym zawe¢zeniem obszaru, w ktorym Droga wewnetrzna (KDW) zawierajaca dziatke nr ew. 26-78/6 oraz fragment dziatki
mozliwa jest lokalizacja zabudowy sasiedniej nr ew. 26-77 jest juz wyznaczona w planie miejscowym obowigzujacym dla tego
terenu od 2006 r. Aktualna szerokos$¢ dziatki dojazdowej 26-78/6 (ok. 3 m) nie spetnia
warunku dostgpu dziatek przylegtych do drogi publicznej, gdyz (zgodnie z § 14
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie) "do dziatek budowlanych nalezy zapewnié¢ dojscie i
dojazd do drogi publicznej, odpowiedni do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania (...).
Szerokos¢ jezdni stanowiacej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. (...) Dopuszcza si¢
zastosowanie (...) ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza
niz5m(..)."
b) brak zgody na wytyczenie drogi 11.KDD 11.KDD uwaga Uwzgledniono poprzez likwidacje drogi. 11.KDD
uwzgledni
ona
42. | 28.06. uwagodawca a) brak zgody na przeznaczenie dz. nr ew. 26-78/6 nr ew. 26-76, 3. KDL uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drogi jest kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej
2022 r. oraz fragmentu dziatki uwagodawcy na droge klasy | 26-77126-78/6 nieuwzg gminy, zapisanej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lokalnej 3.KDL. ul. ledniona dla tego terenu od 2006 r. Obecnie obowiazujacy plan okresla przedmiotowa droge jako
Nowowolska droge wewnetrzng (KDW), o szerokosci ok. 6 m, obejmujaca istniejacy dojazd (dz. nr ew.
57 26-78/6) oraz fragment dziatki uwagodawcy nr 26-77 (3 m). Przeznaczenie obszaru
objetego m.p.z.p. pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wymaga zapewnienia mu
obstugi komunikacyjnej adekwatnej do planowanej funkcji. Wskazana w m.p.z.p. siatka
drég publicznych uwzglednia szereg aspektow, ktore wynikaja m.in. z mozliwosci
odprowadzenia wod deszczowych, analizy uksztaltowania terenu, stanu wlasnosci, stanu
zagospodarowania 1 zainwestowania, wymagan prawnych, itd. Przebieg drog lokalnych
na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych analiz
drogowych, z ktérych wynika konieczno$¢ "spigcia pier§cieniowo" drog lokalnych jak
ipowstatej w przyszloci infrastruktury technicznej. Jej szeroko$¢ pozwoli na
poprowadzenie w przyszlosci sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenie i
wyposazenie pasa drogowego.
b) dopuszczenie mozliwosci budowy budynkow nr ew. 26-75, 10.MN uwaga uwaga Uwzgledniono czgsciowo poprzez uzupehienie zapisow dotyczacych terenow 10.MN i
z dowolng geometrig dachow np. koputowych 26-76126-77 11.MN czgéciowo | czgsciowo 11.MN (§ 20 pkt. 3 lit. b) o sformutowanie "w tym dachy koputowe, kolebkowe".
i kolebkowych ul. 2 7L uwzgledni nieuwzg Nie uwzgledniono czgéciowo dla terenu 2.ZL, dla ktérego zasady zagospodarowania terenu
Nowowolska ) ona lgdniona okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lasow.
57-61
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¢) ustalenie ushug i produkcji jako przeznaczenia nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Zagospodarowanie terenu przy, jak tez w sasiedztwie ul. Nowowolskiej
uzupetniajacego dla terenow mieszkaniowych 26-76126-77 11.MN nieuwzg i ul. Zwirowej oraz lokalizacja wnioskowanych dziatek w terenach mieszkaniowych (tereny
10.MN i 11.MN ul. ledniona o funkcji mieszanej mieszkaniowo-uslugowej zlokalizowane sa tylko na obszarach,
Nowowolska na ktérych juz funkcjonuja obiekty ustugowe) wyklucza, ze wzgledu na kolizyjnosé
57-61 funkcji, mozliwo$§¢ zmiany przeznaczenia pojedynczej dziatki (lub jej fragmentu) pod ustugi
i produkcje. Zabudowa mieszkaniowa ustalona jako przeznaczenie podstawowe dla tego
terenu jest tzw. funkcja chroniong (m.in. akustycznie) i jest przez to w sprzecznosci
z funkcja produkcyjna (przemystowa). Przeznaczenie terenu pod produkcje i ustugi bedzie
potegowac uciazliwosci zwigzane m.in. z poziomem hatasu, zanieczyszczeniem powietrza,
zwigkszonym ruchem na ulicach dojazdowych istniejacych i projektowanych i tym samym
powodowac potencjalne konflikty spoteczne.
Nalezy rownoczesnie zauwazy¢, ze w ustawie Prawo budowlane zgodnie z definicja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ lokalizacje¢ lokali ustugowych
zajmujacych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest rowniez kontynuacja polityki przestrzenne;j
gminy, gdyz teren ten wskazany jest w obowiazujacych oraz poprzednich dokumentach
planistycznych, m.in. w studium do zagospodarowania ww. funkcja.
d) zmniejszenie wymaganej planem powierzchni nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
biologicznie czynnej z 45% (dla dz. nr ew. 77) 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
1 55% (dla dz. nr ew. 75 i 76) na 20% powierzchni ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni biologicznie
dziatki budowlane;j Nowowolska czynnej sg charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies¢. Zwigkszony udziat
57-61 powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen
wyrazonych w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero
po korekcie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (zwigkszenie) i powierzchni
zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja
z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
e) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy z 30% (dla dz. nr ew. 77) 1 28% (dla 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
dz. nr ew. 751 76) na 50% powierzchni dziatki ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni zabudowy sg
budowlanej Nowowolska charakterystyczne raczej dla centrow miast, a nie dla przedmies¢. Zmniejszony udziat
57-61 powierzchni zabudowy dla dzialek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (zwigkszenie) i powierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja
z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
f) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
z 12% na 30% powierzchni dziatki budowlanej ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym, za$§ zabudowa gospodarcza i garazowa wystepuje
Nowowolska jedynie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jako jej uzupetienie. Zmniejszony udziat
57-61 powierzchni zabudowy dla dzialek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej (zwigkszenie) i powierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki korelujg z
pozostalymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
g) zmiana maksymalnego wskaznika intensywno$ci nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy dziatki budowlanej: zwigkszenie 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
do wartosci 1,2 ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wskaznika intensywnosci
Nowowolska zabudowy sg charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmies$¢. Ponadto przyjete
57-61 wskazniki koreluja z pozostalymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
h) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z1l mnal4m 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wysokosci zabudowy sa
Nowowolska wystarczajace dla trzykondygnacyjnego budynku z poddaszem i koreluja z pozostatymi
57-61 wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
1) zmiana maksymalnej wysokos$ci budynkow nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
garazowych i gospodarczych oraz wiat z 5 m 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nallm ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wysokosci zabudowy
Nowowolska garazowej i gospodarczej s3 charakterystyczne raczej dla przemystu, produkcji rolnicze;j,
57-61 badz ustug, a nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
j) dopuszczenie mozliwosci budowy budynkow nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Uwzgledniono poprzez uzupehienie zapisow dotyczacych terenow 10.MN i 11.MN (§ 20
z dowolng geometrig dachow np. koputowych 26-76126-77 11.MN uwzgledni pkt. 3 lit. b) o sformutowanie "w tym dachy koputowe, kolebkowe".
i kolebkowych ul. ona
Nowowolska
57-61
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k) ustalenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jako | nrew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej (w zapisach 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
projektu planu jest tylko wolnostojaca) ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
Nowowolska blizniaczej i szeregowej znaczaco zwigkszy intensywnos¢ zabudowy calego terenu, gdyz
57-61 jest to zabudowa intensywna o duzym zageszczeniu.
1) umozliwienie dokonania podzialow nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nieruchomo$ci na dziatki o minimalnej powierzchni 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
500 m? (w zapisach projektu planu jest 1000 m?) ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni dziatki
Nowowolska budowlanej sg charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmies$é. Mozliwo$é
57-61 podziatu na wnioskowana wielko§¢ znacznie zwigkszy intensywnos$¢ zabudowy obszaru.
m) zmiana zapiséw §20 pkt. 6 w zakresie nr ew. 26-75, 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
szczegblowych zasad scalania i podziatu 26-76126-77 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podziat ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni dziatki
nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni Nowowolska budowlanej sg charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmie$¢. Mozliwos¢
500 m?* (w zapisach projektu planu jest 1000 m? 57-61 podziatu na wnioskowana wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywno$¢ zabudowy obszaru.
i szerokoéci frontu - 20 m)
n) ustalenie produkcji, jako przeznaczenia caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgéciowo uwzgledniono poprzez dodanie zapisu umozliwiajacego istniejacym na tym
uzupetniajacego dla terenéw o podstawowym 3.MNU czeSciowo | czesciowo terenie zaktadom ustlugowym ich rozbudowe i przebudowe pod warunkiem ograniczenia
przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa uwzg nieuwzg ucigzliwosci do wtasnej dzialki i zachowania norm ochrony §rodowiska.
jednorodzinna i ustugowa ledniona ledniona Cze$ciowo nie uwzgledniono w zakresie mozliwosci lokalizacji na catym terenie 3.MNU
jako przeznaczenia uzupelniajacego nowej zabudowy produkcyjnej. Przeznaczenie terenu
przy i w sasiedztwie ul. Nowowolskiej i ul. Chmielnej to tereny mieszkaniowe
i mieszkaniowo-ustugowe. Rozwdj i lokalizowanie w takim sgsiedztwie nowych funkcji
produkcyjnych (przemystowych) jest kolizyjne i stwarza duze prawdopodobienstwo
wystgpienia w przysztosci konfliktow spotecznych ze wzgledu na potegowanie ucigzliwosci
zwigzanych m.in. z poziomem hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem
ci¢zkich pojazdow na ulicach. Zabudowa mieszkaniowa ustalona jako jedno z przeznaczen
podstawowych dla tego terenu jest tzw. funkcja chroniona (m.in. akustycznie) i jest przez to
w sprzecznosci z funkcija produkcyjna.
0) zmniejszenie wymaganej planem powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgéciowo uwzgledniono poprzez zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 40% na 20% powierzchni 3.MNU czg$ciowo | czegsciowo biologicznie czynnej z 40% na 30% powierzchni dziatki budowlane;.
dziatki budowlanej uwzg nieuwzg Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia wymaganej planem powierzchni biologicznie
ledniona ledniona czynnej z 40% na 20% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng rownowaznie z ushugowg wymaga zapewnienia
ochrony funkcji mieszkaniowej przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywotac
funkcja ustugowa np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione
przewietrzanie.
Wprowadzenie wnioskowanej warto$ci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem paséw
terenu juz zabudowanych wzdhuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod
zabudowe ekstensywna. Wnioskowane wartosci powierzchni biologicznie czynnej sa
charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies¢.
p) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czesciowo uwzgledniono poprzez zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 35% na 60% powierzchni dziatki 3.MNU cze$ciowo | czesciowo zabudowy z 35% na 40% powierzchni dziatki budowlane;.
budowlanej uwzg nieuwzg Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lgdniona ledniona z 35% na 60% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng rOwnowaznie z ustugowa wymaga zapewnienia ochrony
funkcji mieszkaniowej przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywota¢ funkcja
ustugowa np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.
Wprowadzenie wnioskowanych warto$ci powierzchni zabudowy nie gwarantuje utrzymania
takiej ochrony. Ponadto, caty obszar planu (z wyjatkiem pasow terenu juz zabudowanych
wzdhuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe ekstensywna.
r) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgsciowo uwzgledniono poprzez zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi 3.MNU czgdciowo | czgsciowo zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 17% powierzchni dziatki
z 14% na 25% powierzchni dzialki budowlanej uwzg nieuwzg budowlanej
ledniona ledniona Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 25% powierzchni dziatki budowlane;.
Spowodowaloby to wicksza powierzchni¢ mozliwa do zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi niz budynkami funkcji podstawowe;.
s) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy caty teren 3.MNU uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapiséw dla terenu 3.MNU dotyczacych wysokosci
zllmnald4m 3.MNU uwzg zabudowy.
ledniona
t) zmiana maksymalnej wysoko$ci budynkow caly teren 3.MNU uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang¢ zapiséw dotyczacych wysoko$ci budynkdéw garazowych
garazowych i gospodarczych oraz wiat z 6 m na § m 3.MNU uwzg i gospodarczych oraz wiat w terenie 3.MNU.
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ledniona

u) dopisanie w §29 pkt. 3 lit. b dotyczacej dachow caly teren 3.MNU uwaga Uwzgledniono uzupekniajac §29 pkt. 3 lit. b o wnioskowany zapis.
wyrazenia ,,w tym dachy koputlowe, kolebkowe" 3.MNU uwzgledni
ona
w) wprowadzenie zakazu realizacji na terenach caly obszar ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Zapisy planu musza pozostawa¢ w zgodzie z przepisami odrgbnymi
zabudowy mieszkaniowej przydomowych objety planem ogolne nieuwzg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach oraz ustawy Prawo wodne. Ponadto
oczyszczalni §ciekow planu dotyczace ledniona wnioskowany zapis bylby niezgodny z zapisami studium, ktore w zakresie odprowadzania
catego Sciekow sanitarnych wskazuje, iz " Dla terenow, skrajnie wschodnich alternatywg moze by¢
obszaru zastosowanie ekologicznych oczyszczalni przydomowych."
objetego
planem
X) zmiana stawek procentowych optaty planistycznej tereny uwaga Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15
720% 1z 15% na 5% dla terenow wymienionych w od 5.MN nieuwzg ust. 2 wskazuje, ze " w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki
§16 ust. 1 pkt. 112 do 11MN, lgdniona procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4."
od 14.MN Znaczna cze$¢ obszaru objetego projektem m.p.z.p. w obowigzujacym od 2006 r. planie
do 18.MN, przeznaczona byta pod zabudowg letniskowa (podstawowe przeznaczenie), przy czym
od 1.MNU "warunkiem realizacji nowej zabudowy byto objecie terenow zorganizowang dziatalnosciq
do 3.MNU, inwestycyjng,; w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowigzujgcych
U przepisow o gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzqdzenia ukfadu terenow
publicznych tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna". Projekt planu
zmieniajgc przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, wyznaczajac
uktad drog publicznych oraz umozliwiajac podziat pojedynczych dziatek, umozliwia rozwoj
tego obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem wartosci poszczegdlnych nieruchomosci w
wyniku jego uchwalenia.
Oplata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w ciggu pigciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu i naliczana jest od réznicy wartosci
nieruchomosci tj.: migdzy warto$cia nieruchomosci dla przeznaczenia terenu w poprzednim
m.p.z.p., a warto$cig nieruchomosci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ oplaty
wykonuje rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.
Warto$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikéw zabudowy: projekt planu
zwigksza dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchnig
biologicznie czynna, zwicksza wysoko$§¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki
inwestycyjne na wnioskowanym terenie.
43. | 29.06. uwagodawca a) zmiana zapisow §27 pkt. 5 w zakresie podziatu nr ew. 26-166, 1.MNU uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
2022 r. nieruchomosci, tak aby umozliwi¢ podziat 26-167, 26-168, nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni | 26-169, 26-171, lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe
800 m? - dla dziatek przeznaczonych pod realizacje | 26-172, 26-174, mieszkaniowa jednorodzinng rownowaznie z ustugowa wymaga zapewnienia ochrony
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j 26-183, 26-184, funkcji mieszkaniowej przed nickorzystnymi wptywami, jakie moze wywotaé funkcja
oraz 500 m? dla dzialek przeznaczonych pod 26-185, 26-186, ustugowa np.: zwickszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | 26-192, 26-193, Wprowadzenie wnioskowanych warto$ci powierzchni wydzielanych dzialek budowlanych
blizniaczej 26-194, 26-195, nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony, w sposob nadmierny intensyfikuje rowniez
26-196, 26-197, zabudowe.
b) zmiana zapiséw §27 pkt. 6 w zakresie 26-198, 26-199, uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
szczegblnych zasad scalania i podzialu 26-201, nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nieruchomo$ci, tak aby umozliwi¢ podziat 26-202/1, ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe
nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni | 26-203, 26-204, mieszkaniowg jednorodzinng réwnowaznie z ustugowa wymaga zapewnienia ochrony
800 m? i szerokosci frontu 18 m - dla dziatek 26-205/1 funkcji mieszkaniowej przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywota¢ funkcja
przeznaczonych pod realizacje zabudowy ul. Stara, ustugowa np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 500m? ul. Koncowa, Wprowadzenie wnioskowanych warto$ci powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych
i szerokoéci frontu 12 m - dla dziatek ul. Graniczna, nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony, w sposéb nadmierny intensyfikuje rowniez
przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy ul. Zwirowa zabudowe.
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej Okreslone w planie szerokosci dziatki dotycza zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, ktére maja zastosowanie przy procedurze administracyjnej wykonywanej w
ramach art. 102 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, i nie dotycza procedury podziatu
okreslonej w ramach art. 93 ww. ustawy.
44. | 29.06. uwagodawca a) dopuszczenie mozliwosci nr ew. 26-75 10.MN uwaga uwaga Uwzgledniono cze$ciowo poprzez uzupeinienie zapisow dotyczacych terenow 10.MN i
2022 r. budowy budynkéw z dowolna ul. 11.MN czgsciowo | czgsciowo 11.MN (§20 pkt. 3 lit. b) o sformutowanie "w tym dachy koputowe, kolebkowe".
geometrig dachow Nowowolska 2 7L uwzgledni | nieuwzgled Cze$ciowo nie uwzgledniono - dla terenéw 2.ZL i 3.ZL, dla ktérych zasady
np. koputowych i kolebkowych 61 3 'ZL ona niona zagospodarowania terenu okreslaja przepisy odrebne dotyczace lasow.
b) wprowadzenie przeznaczenia: zabudowa nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Zagospodarowanie terenu przy, jak tez w sasiedztwie ul. Nowowolskiej
mieszkaniowo- ustugowa jak dla jednostki 3.MNU ul. 11.MN nieuwzg i ul. Zwirowej oraz lokalizacja wnioskowanej dziatki w terenach mieszkaniowych (tereny
Nowowolska lgdniona o funkcji mieszanej mieszkaniowo-uslugowej zlokalizowane sa tylko na obszarach,
61 2.ZL na ktorych juz funkcjonuja obiekty ustugowe) wyklucza, ze wzgledu na kolizyjno$¢
3 7L rych ) jonujq g y > gle Y]

funkcji, mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia pojedynczej dziatki (lub jej fragmentu) pod
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ustugi. Przeznaczenie terenu pod ustugi jako przeznaczenie rownowazne bedzie potggowac
ucigzliwosci zwigzane m.in. z poziomem hatasu, zanieczyszczeniem powietrza,
zwickszonym ruchem na ulicach i tym samym powodowa¢ potencjalne konflikty spoteczne.
Nalezy réwnocze$nie zauwazy¢, ze w ustawie Prawo budowlane zgodnie z definicja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ushugowych
zajmujacych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Funkcja mieszkaniowa na tym terenie jest rowniez kontynuacja polityki przestrzenne;j
gminy, gdyz teren ten wskazany jest w obowiazujacych oraz poprzednich dokumentach
planistycznych, m.in w studium do zagospodarowania ww. funkcja.

¢) zmiana przeznaczenia cze¢sci dziatki nr ew. 26-75 nr ew. 26-75 3.7ZL uwaga Nie uwzgledniono. Wnioskowany obszar jest oznaczony w ewidencji gruntow i budynkow
z terenu 3.ZL (teren le$ny) na teren przeznaczony ul. nieuwzg jako LsV (las). Las zlokalizowany na tej dzialce jest rowniez zewidencjonowany
pod zabudowe¢ mieszkaniowo- ustugows. Nowowolska lgdniona w "Uproszczonym planie urzadzenia lasu miasta Pabianice na lata 2017-2026". Taki
61 kierunek zagospodarowania okreslony zostal w obowigzujacym studium, rbwniez takie
przeznaczenie obszar ten ma rowniez w obowiazujacym od 2006 r. m.p.z.p.
d) zmniejszenie wymaganej planem powierzchni nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
biologicznie czynnej z 55% na 20% powierzchni 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
dziatki budowlanej ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni biologicznie
Nowowolska czynnej sg charakterystyczne raczej dla centréw miast, a nie dla przedmies¢. Zwigkszony
59161 udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nr ew. 26-75 i 26-76 wynika
z zastrzezen wyrazonych w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Dopiero po korekcie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej
(zwigkszenie) i powierzchni zabudowy (zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto
przyjete wskazniki koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych
terenow.
e) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy z 28% na 50% powierzchni dziatki 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
budowlanej ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni zabudowy sg
Nowowolska charakterystyczne raczej dla centrow miast, a nie dla przedmies¢. Zmniejszony udziat
59161 powierzchni zabudowy dla dzialek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej (zwigkszenie) i powierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyjete wskazniki koreluja
z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
f) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
z 12% na 30% powierzchni dziatki budowlanej ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym, za$§ zabudowa gospodarcza i garazowa wystepuje
Nowowolska jedynie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowej jako jej uzupetienie. Zmniejszony udziat
5916l powierzchni zabudowy dla dziatek nr ew. 26-75 1 26-76 wynika z zastrzezen wyrazonych
w negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dopiero po korekcie
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (zwigkszenie) i powierzchni zabudowy
(zmniejszenie) uzyskano opini¢ pozytywna. Ponadto przyj¢te wskazniki koreluja z
pozostalymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
g) zmiana maksymalnego wskaznika intensywno$ci nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy dziatki budowlanej: zwigkszenie 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
do wartos$ci 1,2 ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wskaznika intensywnosci
Nowowolska zabudowy sg charakterystyczne dla centréw miast, a nie dla przedmies$¢. Ponadto przyjete
59161 wskazniki koreluja z pozostatymi wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
h) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z1l mna 14 m 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wysokosci zabudowy sa
Nowowolska wystarczajace dla trzykondygnacyjnego budynku z poddaszem i koreluja z pozostaltymi
59161 wskaznikami przyjetymi dla wnioskowanych terenow.
i) zmiana maksymalnej wysokos$ci budynkow nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
garazowych i gospodarczych oraz wiat z 5 m 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nallm ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci wysokosci zabudowy
Nowowolska garazowej i gospodarczej s3 charakterystyczne raczej dla przemystu, produkcji rolnicze;j,
59161 badz ushug , a nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
j) dopisanie w §20 pkt. 3 lit. b dotyczacej dachow, nr ew. 26-75 10.MN uwaga Uwzgledniono poprzez uzupetienie zapiséw dotyczacych terenow 10.MN i 11.MN (§ 20
wyrazenia ,,w tym dachy kopulowe, kolebkowe" 26-76 11.MN uwzgled pkt. 3 lit. b) o sformutowanie "w tym dachy koputowe, kolebkowe".
ul. niona
Nowowolska
59161
k) ustalenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jako nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej (w zapisach 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
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projektu planu jest tylko wolnostojaca) ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
Nowowolska blizniaczej i szeregowej znaczaco zwigkszy intensywnos¢ zabudowy catego terenu, gdyz
59161 jest to zabudowa intensywna o duzym zageszczeniu.
1) umozliwienie dokonywania podziatlow nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
500 m? (w zapisach projektu planu jest 1000 m?) ul. ledniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane wartosci powierzchni dziatki
Nowowolska budowlanej sg charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmie$¢. Mozliwo$¢
59161 podziatu na wnioskowana wielko$§¢ znacznie zwiekszy intensywno$¢ zabudowy obszaru.
m) zmiana zapiséw §20 pkt. 6 w zakresie nr ew. 26-75 10.MN uwaga Nie uwzgledniono. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
szczegblowych zasad scalania i podziatu 26-76 11.MN nieuwzg znajduje si¢ na peryferiach miasta Pabianice i zgodnie ze studium przeznaczony jest pod
nieruchomosci, tak aby umozliwié podziat ul. lgdniona zabudowe o charakterze ekstensywnym. Wnioskowane warto$ci powierzchni dziatki
nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni Nowowolska budowlanej sg charakterystyczne dla centrow miast, a nie dla przedmies$é. Mozliwo$é
500 m? (w zapisach projektu planu jest 1000 m? 59161 podziatu na wnioskowang wielko$¢ znacznie zwigkszy intensywnos$¢ zabudowy obszaru.
i szerokoéci frontu - 20 m)
n) ustalenie produkcji, jako przeznaczenia caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgéciowo uwzgledniono poprzez dodanie zapisu umozliwiajacego istniejagcym na tym
uzupelniajacego dla terendw o podstawowym 3.MNU czgdciowo | czgsciowo terenie zaktadom ustugowym ich rozbudowe i przebudowg pod warunkiem ograniczenia
przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa uwzg nieuwzg uciazliwosci do wiasnej dzialki i zachowania norm ochrony $rodowiska.
jednorodzinna i ustugowa ledniona ledniona Czgséciowo nie uwzgledniono w zakresie mozliwosci lokalizacji na catym terenie 3.MNU
jako przeznaczenia uzupelniajacego nowej zabudowy produkcyjnej. Przeznaczenie terenu
przy i w sasiedztwie ul. Nowowolskiej i ul. Chmielnej to tereny mieszkaniowe
1 mieszkaniowo-ustugowe. Rozwdj i lokalizowanie w takim s3siedztwie nowych funkcji
produkcyjnych (przemystowych) jest kolizyjne i stwarza duze prawdopodobienstwo
wystgpienia w przysztosci konfliktdw spotecznych ze wzgledu na potggowanie ucigzliwosci
zwigzanych m.in. z poziomem hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym ruchem
ciezkich pojazdow na ulicach. Zabudowa mieszkaniowa ustalona jako jedno z przeznaczen
podstawowych dla tego terenu jest tzw. funkcja chroniong (m.in. akustycznie) i jest przez to
w sprzecznosci z funkcja produkcyjna.
0) zmniejszenie wymaganej planem powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgsciowo uwzgledniono poprzez zmniejszenie wymaganej planem powierzchni
biologicznie czynnej z 40% na 20% powierzchni 3.MNU czg$ciowo | czesciowo biologicznie czynnej z 40% na 30% powierzchni dziatki budowlane;.
dziatki budowlanej uwzg nieuwzg Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia wymaganej planem powierzchni biologicznie
ledniona ledniona czynnej z 40% na 20% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rownowaznie z ushugowg wymaga zapewnienia
ochrony funkcji mieszkaniowej przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywotac¢
funkcja ustugowa np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione
przewietrzanie.
Wprowadzenie wnioskowanej wartosci powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%
nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem paséw
terenu juz zabudowanych wzdhuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod
zabudowe ekstensywna.
p) zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgsciowo uwzgledniono poprzez zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy z 35% na 60% powierzchni dziatki 3.MNU czgdciowo | czgsciowo zabudowy z 35% na 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
budowlanej uwzg nieuwzg Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
ledniona ledniona z 35% na 60% powierzchni dziatki budowlanej. Przeznaczenie obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng réwnowaznie z ustugowa wymaga zapewnienia ochrony
funkcji mieszkaniowej przed niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywota¢ funkcja
ustugowa np.: zwigkszenie hatasu, zanieczyszczenie powietrza, utrudnione przewietrzanie.
Wprowadzenie wnioskowanych warto$ci powierzchni zabudowy nie gwarantuje utrzymania
takiej ochrony. Ponadto, caly obszar planu (z wyjatkiem pasow terenu juz zabudowanych
wzdhuz ulic: ul. Starej oraz ul. Jesiennej) jest przeznaczony pod zabudowe ekstensywna.
r) zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni caly teren 3.MNU uwaga uwaga Czgsciowo uwzgledniono poprzez zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi 3.MNU czgdciowo | czgsciowo zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 17% powierzchni dziatki
z 14% na 25% powierzchni dziatki budowlanej uwzg nieuwzg budowlanej
ledniona ledniona Nie uwzgledniono w zakresie zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
budynkami gospodarczymi i garazowymi z 14% na 25% powierzchni dziatki budowlane;.
Spowodowaloby to wigksza powierzchni¢ mozliwa do zabudowy budynkami
gospodarczymi i garazowymi niz budynkami funkcji podstawowej.
s) zmiana maksymalnej wysokos$ci zabudowy caly teren 3.MNU uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang¢ zapiséw dla terenu 3.MNU dotyczacych wysokosci
z1l mnal4m 3.MNU uwzg zabudowy.
ledniona
t) zmiana maksymalnej wysoko$ci budynkéw caly teren 3.MNU uwaga Uwzgledniono poprzez zmiane¢ zapiséw dotyczacych wysoko$ci budynkdéw garazowych
garazowych i gospodarczych oraz wiat z 6 m na § m 3.MNU uwzg i gospodarczych oraz wiat w terenie 3.MNU.
ledniona
u) wprowadzenie zakazu realizacji na terenach Caly obszar ustalenia uwaga Nie uwzgledniono. Zapisy planu musza pozostawa¢ w zgodzie z przepisami odrgbnymi
zabudowy mieszkaniowej przydomowych planu og6lne nieuwzg ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach oraz ustawy Prawo wodne. Ponadto
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oczyszczalni §ciekow

dotyczace
catego
obszaru

objetego
planem

ledniona

wnioskowany zapis bylby niezgodny z zapisami studium, ktore w zakresie odprowadzania
Sciekow sanitarnych wskazuje, iz " Dla terenow, skrajnie wschodnich alternatywg moze by¢
zastosowanie ekologicznych oczyszczalni przydomowych."

w) zmiana stawek procentowych optaty
planistycznej z 20% i 15% na 5% dla terenéw
wymienionych w §16 ust. 1 pkt. 112

tereny
od 5.MN
do 11MN,
od 14 MN
do 18.MN,
od 1.MNU

do 3.MNU.

U

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15

ust. 2 wskazuje, ze "w planie miejscowym okresla sie¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." . Znaczna cze$¢
obszaru objetego projektem m.p.z.p. w obowigzujagcym od 2006 r. planie przeznaczona byla
pod zabudowg letniskowa (podstawowe przeznaczenie), przy czym "warunkiem realizacji
nowej zabudowy bylo objecie terenow zorganizowanq dziatalnosciq inwestycyjng, w
zakresie scalania i podziatu nieruchomosci w trybie obowiqgzujgcych przepisow o
gospodarce nieruchomosciami oraz wyposazenia i urzqdzenia uktadu terenow publicznych
tj. wewnetrzne ulice osiedlowe, infrastruktura techniczna". Projekt planu zmieniajac
przeznaczenie terenu na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna, wyznaczajac uktad drog
publicznych oraz umozliwiajac podziat pojedynczych dziatek umozliwia rozwdj tego
obszaru, co zwigzane jest ze wzrostem warto$ci poszczegolnych nieruchomos$ci w wyniku
jego uchwalenia.

Oplata planistyczna wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w ciagu pigciu lat
podatkowych od momentu uchwalenia planu i naliczana jest od réznicy wartosci
nieruchomosci tj.: migdzy wartoscig nieruchomosci dla przeznaczenia terenu w poprzednim
m.p.z.p., a wartoscig nieruchomosci w nowym planie. Operat naliczajacy wysoko$¢ optaty
wykonuje rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia w tym zakresie.

Wartos$¢ dziatki wzrasta tez na podstawie zmiany wskaznikéw zabudowy: projekt planu
zwicksza dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy, zmniejsza maksymalng powierzchnig
biologicznie czynna, zwigksza wysoko$¢ zabudowy, tym samym polepsza warunki
inwestycyjne na wnioskowanym terenie.

45.

29.06.
2022 r.

uwagodawca

zmiana klasyfikacji ul. Jesiennej z drogi klasy
dojazdowej na drogg klasy lokalnej

nr ew. 26-149
ul. Jesienna

9.KDD

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Zmiana przeznaczenia ul. Jesiennej z drogi klasy dojazdowej na droge
klasy lokalnej wymagataby jej poszerzenia (w chwili obecnej dziatka drogowa ma od 8,9 m
do 11,6 m), a co za tym idzie wykupu gruntu i wyplaty odszkodowan za ogrodzenia.
Nieruchomosci po obu stronach ul. Jesiennej s3 w przewazajacej cze$ci/wigkszosci
docelowo zagospodarowane i poszerzenie drogi ivh kosztem spowoduje utrudnienia ich
zabudowy.

46.

29.06.
2022 r.

uwagodawca

zmiana klasyfikacji ul. Ciasnej na odcinku
od ul. Nowowolskiej do ul. Zwirowej z drogi klasy
dojazdowej na drogg klasy lokalnej

ul. Ciasna

5.KDD
7.MN

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Obecnie dziatka nr ew. 26-93 bedaca ul. Ciasng ma szerokos¢ ok. 2 m.
Poniewaz od wschodu przylegaja do niej bardzo waskie dziatki, w projekcie planu zostata
poszerzona jednostronnie kosztem prywatnej dzialki nr ew. 26-94 do szerokosci wymagane;j
dla drog klasy dojazdowej. Dalsze poszerzenie przeczyloby zasadzie rOwnowazenia interesu
prywatnego i publicznego do czego zobowigzuje gming zapis ........ ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

47.

29.06.
2022 r.

uwagodawca

a) brak zgody na zmiang klasy drogi wewngtrznej
(dz. nr 26-78/6)w drogg publiczng klasy lokalnej
(KDL)

nr ew. 26-77,
26-78/1,
26-78/2,
26-78/3,
26-78/4,
26-78/5
126-78/6

ul.

Nowowolska

55

3. KDL

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Przebieg drog lokalnych na obszarze objetym projektem m.p.z.p. jest
wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktérych wynikta konieczno$¢ "spigcia pierscieniowo"
drog lokalnych jak i powstatej w przysztosci infrastruktury technicznej. Jej szeroko$¢
pozwoli na poprowadzenie w niej w przysztosci sieci infrastruktury technicznej oraz
komfortowe urzadzenie pasa drogowego wyposazajac go np. w chodniki, pasy zieleni,
Sciezki rowerowe, itp.

Droga wewngtrzna (KDW) zawierajaca dziatke nr ew. 26-78/6 oraz fragment dziatki
sasiedniej nr ew. 26-77 jest juz wyznaczona w planie miejscowym obowigzujacym dla tego
terenu od 2006 r. Aktualna szeroko$¢ dziatki dojazdowej 26-78/6 (ok. 3 m) nie spetnia
nawet warunku dostgpu dziatek przylegtych do drogi publicznej, gdyz (zgodnie z § 14
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie) " do dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dojscie i
dojazd do drogi publicznej, odpowiedni do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania (...).
Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m. (...) Dopuszcza sig
zastosowanie (...) ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze ma on szerokoS¢ nie mniejszq
niz5m(..)."

b) brak zgody na wytyczenie drogi 11.KDD, jako
dojazdu do dziatki nr ew. 26-81 (dziatka ta przylega
waskim fragmentem do ul. Zwirowej, skagd moze
odbywac si¢ wjazd na nieruchomosc)

nr ew. 26-78/3,
26-78/4
126-78/6

ul.
Nowowolska
55

11.KDD

uwaga
uwzgled
nona

Uwzgledniono poprzez likwidacje drogi. 11.KDD.

48.

29.06.
2022 r.

uwagodawca

a) zmiana klasyfikacji ul. Nowowolskiej na odcinku
od ul. Granicznej do dziatek nr ew. 26-249/5 1 26-
245/2 z drogi dojazdowej na droge klasy lokalnej

2.KDD
2. KDL

uwaga
cze$ciowo
uwzgledni

uwaga
cze$ciowo
nieuwzg

Czgsciowo plan juz uwzglednia uwage. Na odcinku od ul. Granicznej do dziatki nr ew. 26-
77 ul. Nowowolska zaprojektowana jest jako droga klasy lokalne;.
Cze$ciowo nie uwzglgdniono z uwagi na brak zasadno$ci ekonomicznej wyznaczania drogi
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ona ledniona o parametrach drogi klasy lokalnej na odcinku od dziatki nr ew. 26-77 do dziatek nr ew. 26-
249/5 126-245/2. Zwigkszony ruch pojazdow zwigzanych z obstuga terenéw gorniczych
oraz terenow rekultywowanych ma okres$long perspektywe czasowa i nie jest obciazeniem
docelowym. Po zakonczeniu wydobycia i zakonczeniu rekultywacji ten odcinek
ul. Nowowolskiej bedzie obcigzony jedynie ruchem obstugujacym teren 3.MN i 4. MN.

b) remont ul. Nowowolskiej na odcinku uwaga Nie uwzgledniono. Ustalenia dotyczace remontu drég wykraczaja poza kompetencje

od ul. Granicznej do dziatek nr ew. 26-249/5 1 26- nieuwzg m.p.z.p. W przedmiocie ww. zagadnien zasady postgpowania zostaly okreslone m.in.

245/2 ledniona przepisami z zakresu drég publicznych oraz gospodarki nieruchomosciami.

49. | 29.06. uwagodawca zmiana klasyfikacji drogi 1.KDW na odcinku nr ew. 26-249/5 1. KDW uwaga Nie uwzgledniono. Wytyczenie drogi klasy lokalnej jedynie przez tereny przeznaczone
2022 r. od ul. Nowowolskiej do ul. Zwirowej w drogg klasy 126-249/2 1.ZLd nieuwzg na zalesienia nie jest uzasadnione ekonomicznie.
lokalnej oraz przedtuzenie jej do ul. Zwirowej przez lgdniona
teren dziatki nr ew. 26-249/2
50. | 29.06. uwagodawca a) poszerzenie ul. Chmielnej do szerokosci 10 m 1.KDD uwaga Plan juz uwzglgdnia uwage. Ul. Chmielna jest droga graniczng migdzy Gming Miejska
2022 1. na odcinku od ul. Potudniowej do dziatki nr ew. 26- uwzgledni Pabianice a gming Ksawerow. Aktualne dziatka drogowa ul. Chmielnej znajduje si¢
1 ona w catosci w gminie Ksawerow i ma szeroko$¢ 5 m. Pokazana na rysunku planu szeroko$¢
dotyczy tylko czesci pasa drogowego zlokalizowanego w Gminie Miejskiej Pabianice.
Sumarycznie ul. Chmielna bedzie miata szeroko$¢ 10 m.

b) niezwtoczne wykonanie remontu ul. Chmielne;j uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga dotyczy zagadnien wykraczajacych poza kompetencje m.p.z.p.
nieuwzg W przedmiocie ww. zagadnien zasady postgpowania zostaly okreslone m.in. przepisami
ledniona z zakresu drog publicznych oraz gospodarki nieruchomos$ciami.

51. | 29.06. uwagodawca a) poszerzenie ul. Zwirowej do 12 m zgodnie z klasg 4 KDL uwaga Plan juz uwzglednia uwage. Ul. Zwirowa w projekcie m.p.z.p. zostala ustalona jako droga
2022 r. drogi lokalne;j uwzgledni klasy lokalnej o szerokosci 12 m.

ona

b) niezwloczne wykonanie remontu ul. Zwirowej uwaga Nie uwzgledniono. Uwaga dotyczy zagadnien wykraczajacych poza kompetencje m.p.z.p.
nieuwzg W przedmiocie ww. zagadnien zasady postgpowania zostaly okreslone m.in. przepisami
ledniona z zakresu drog publicznych oraz gospodarki nieruchomosciami.

52. | 29.06. uwagodawca a) wytyczenie drogi o szeroko$ci 8 m taczacej nrew. 26-117 5.MN uwaga Uwzgledniono poprzez wprowadzenie na rysunku projektu planu drogi dojazdowej
2022 1. dziatke nr ew. 26-117 z droga 3.KDD na wysokoSci ul. 3. KDD uwzgledn o szeroko$ci 8 m w terenie 5.MN.
dziatki nr ew. 26-118/5 Nowowolska 3 ona
oraz nr ew. 26-
116126-115

b) wprowadzenie przeznaczenia: zabudowa nr ew. 26-117 5.MN uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang przeznaczenia potnocnej czgsci terenu 5.MN, w tym czgsci

mieszkaniowo- uslugowa na fragmencie dziatki do ul. uwzgledni dziatki nr ew. 26-117 na zabudowg¢ mieszkaniowo- ustugowa.

dhugosci dziatki sasiedniej nr ew. 26-118/1 Nowowolska 3 ona

53. | 29.06. uwagodawca a) zmniejszenie szerokos$ci drogi 6. KDD o 2 m nr ew. 26-16/1, 3.MNU uwaga uwaga Uwzgledniono czgsciowo poprzez zmniejszenie szerokosci pasa drogowego do 9 m.
2022 r. wzdluz szeroko$ci dziatek uwagodawcy, 26-16/2 6.KDD czgsciowo | czgsciowo Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia szeroko$ci drogi o 2 m z jednej strony.
ul. uwzgledni nieuwzg Na dziatkach przylegtych do drogi 6. KDD plan umozliwia intensyfikacje zabudowy i tym
Nowowolska ona ledniona samym wigksza ilo§¢ dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga
64 odpowiedniej szerokosci pasa drogowego do ich obstugi. Przebieg drog na obszarze
objetym projektem m.p.z.p. jest wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktérych wynikta
koniecznos¢ ich "spigcia". Ponadto zajecie dziatek pod pas drogowy winno kierowac si¢
réwnomiernym obcigzeniem dziatek z ktorych ten pas jest tworzony. Tak wigc przy
szeroko$ci 9 m - po 4.5 m z kazdej strony.
b) przesunigcie linii zabudowy o0 2 m uwaga Uwzgledniono poprzez zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy do 3 m
uwzgledni od linii rozgraniczajacej drogi 6. KDD
ona
54. | 29.06. uwagodawca przeprowadzenie drogi publicznej miedzy dziatkami | nr ew. 26-105 7.MN uwaga Uwzgledniono poprzez utworzenie drogi 11.KDD przebiegajacej przez dziatki nr ew. 26-
2022 r. nr 26-107, 26-106 zgodnie z zalacznikiem ul. uwzgledni 106 1 26-107, w zwiazku ze zgodnymi w treSci uwagami wlascicieli dziatek nr ew. 26-
graficznym Nowowolska ona 103/2, 26-104/2, 26-105, 26-106 1 26-107.
23
55. | 29.06. uwagodawca przeprowadzenie drogi publicznej pomiedzy nr ew. 26-103/2 7.MN uwaga Uwzgledniono poprzez utworzenie drogi 11.KDD przebiegajacej przez dziatki nr ew. 26-
2022 r. dziatkami nr ew. 26-107, 26-106 zgodnie ul. uwzgledni 106 126-107, w zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami wiascicieli dziatek nr ew. 26-
z zalacznikiem graficznym Nowowolska ona 103/2, 26-104/2, 26-105, 26-106 1 26-107.
23
56. | 29.06. uwagodawca a) brak zgody na przeprowadzenie drogi publicznej nr ew. 26-5, 7. KDD uwaga Nie uwzgledniono. Przebieg drdg na obszarze objgtym projektem m.p.z.p. jest wynikiem
2022 r. 7.KDD na dziatkach uwagodawcy 26-6/4 nieuwzg przeprowadzonych analiz, z ktorych wynikta konieczno$¢ "spigcia ich pier§cieniowo"
ul. lgdniona i poprowadzenie w niej w przysztosci sieci infrastruktury technicznej w uktadzie
Nowowolska zamknietym oraz urzadzenie i wyposazenie pasa drogowego.

b) mozliwo$¢ przeprowadzenia drogi 7.KDD za 86188 uwaga Nie uwzgledniono. Wtadztwo planistyczne gminy odnosi si¢ tylko do terenu przez nia

dziatka nr ew. 26-1 (droga bytaby na terenie gminy nieuwzg zajmowanego. Rada Miejska w Pabianicach nie ma mozliwos$ci prawnej zmiany

Rzgoéw) - gdyz od wielu lat istnieje tam dojazd do ledniona przeznaczenia nieruchomosci znajdujacej si¢ w innej gminie. Zgodnie z Geoportalem

budynkoéw przy ul. Chmielne;j

Gminy Rzgéw tereny potozone przy granicy z Gming Miejska Pabianice przeznaczone sa
pod lasy i dolesienia, wigc realizacja drogi jako granicznej migdzy Gming Rzgéw a Gming
Miejska Pabianice nie jest ekonomicznie zasadna dla obu gmin. Ponadto projekt planu
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podczas procedowania byt przekazany do zaopiniowania przez Burmistrza Miasta i Gminy
Rzgéw. W ustawowym terminie nie zostaly przedstawione uwagi do projektu m.p.z.p.,

co zgodnie z art. 25 ust. 2 jest rownoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu
planu.

57.

29.06.

2022 r.

uwagodawca

przeprowadzenie drogi publicznej pomiedzy
dziatkami nr ew. 26-107, 26-106 oraz 26-105
zgodnie z zalacznikiem graficznym

nr ew. 26-104/2
ul.
Nowowolska
25

7.MN

uwaga
uwzgledni
ona

Uwzgledniono poprzez utworzenie drogi 11.KDD przebiegajacej przez dzialki nr ew. 26-
106 126-107, w zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami wiascicieli dziatek nr ew. 26-
103/2, 26-104/2, 26-105, 26-106 1 26-107.

58.

29.06.

2022 1.

uwagodawca

przeprowadzenie drogi publicznej pomiedzy
dziatkami nr ew. 26-107, 26-106 zgodnie
z zakgcznikiem graficznym

nr ew. 26-106
ul.
Nowowolska
21

7.MN

uwaga
uwzgledni
ona

Uwzgledniono poprzez utworzenie drogi 11.KDD przebiegajacej przez dziatki nr ew. 26-
106 126-107, w zwigzku ze zgodnymi w tresci uwagami wilascicieli dziatek nr ew. 26-
103/2, 26-104/2, 26-105, 26-106 1 26-107.

59.

30.06.

2022 r.

uwagodawca

zmniejszenie szerokosci drogi 6.KDD do 8 m

nr ew. 26-15
ul.
Nowowolska
66

3.MN
6.KDD

uwaga
cze$ciowo
uwzg
ledniona

uwaga

cze$ciowo
nieuwzg
ledniona

Uwzgledniono cz¢$ciowo w zakresie zmniejszenia szeroko$ci pasa drogowego do 9 m.

Nie uwzgledniono w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi do 8 m. Na dziatkach
przylegtych do drogi 6. KDD plan umozliwia intensyfikacje zabudowy i tym samym wicksza
ilo$¢ dziatek budowlanych mozliwych do wydzielenia, co wymaga odpowiedniej szeroko$ci
pasa drogowego do ich obstugi. Przebieg drog na obszarze obj¢tym projektem m.p.z.p. jest
wynikiem przeprowadzonych analiz, z ktorych wynikta konieczno$¢ ich "spigcia". Ponadto
zajecie dzialek pod pas drogowy winno kierowac si¢ rtOwnomiernym obciazeniem dziatek z
ktorych ten pas jest tworzony. Tak wiec przy szerokosci 9 m - po 4.5 m z kazdej strony.

60.

30.06.
2022 1.

uwagodawca

a) 1) "od jakiej podstawy liczony jest dodatkowy
podatek wysokosci 20 %"

2) "na jakiej podstawie méwimy o wzroscie
wartosci dziatki"

nr ew. 26-142
ul. Jesienna 13

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Zagadnienia poruszane w uwadze sa pytaniami z zakresu wyjasnienia
zagadnien regulacji prawnych.

Optata planistyczna okreslona w planie wyliczana jest w momencie zbycia nieruchomosci w
ciagu pigciu lat podatkowych od momentu uchwalenia planu i naliczana jest od réznicy
warto$ci nieruchomosci tj.: miedzy wartoscia nieruchomosci o przeznaczeniu terenu

w poprzednim m.p.z.p., a warto$cig nieruchomosci o przeznaczeniu okreslonym w nowym
m.p.z.p. Operat naliczajacy wysokos$¢ oplaty wykonuje rzeczoznawca majatkowy
posiadajacy stosowne uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku dziatki 26-142 warto$¢ dzialki wzrosta na podstawie zmiany przeznaczenia,
w tym m. in.: teren zabudowy letniskowej zmieniony zostat na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiany parametrow zabudowy, zlikwidowania koniecznosci
przeprowadzenia procedury scania i podziatu dla catego obszaru miedzy ul. Nowowolska i
ul. Zwirowa, co umozliwito podziaty pojedynczych dziatek.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 stanowi,

ze " w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (...) stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4." Nieruchomo$¢ uwagodawcy

w obowigzujacym od 2006 r. planie przeznaczona byta pod zabudowe letniskowsg
(podstawowe przeznaczenie). Projekt planu zmieniajac przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zmieniajac parametry i wspotczynniki dla zabudowy (np.
maksymalna powierzchnia zabudowy - wzrost z 20% na 30%, minimalny udziat
powierzchni biologiczne czynnej - obnizenie z 60% na 45%, maksymalna wysokos¢
zabudowy - wzrost z 9 m na 11 m, przy czym projekt planu dopuszcza rowniez dachy
plaskie, co automatycznie wigze si¢ ze zwigkszeniem mozliwej powierzchni uzytkowej
danego budynku), polepsza warunki inwestycyjne oraz umozliwia rozwoj tego obszaru,

co zwigzane jest ze wzrostem warto$ci poszczegdlnych nieruchomosci w wyniku
uchwalenia m.p.z.p.

3) " nie zostaly uwzglednione nastepujqce czynniki
ochrony srodowiska: a) plany zwigzane

z zagospodarowaniem terenow gorniczych, b) nie
uwzgledniono zbadania jakosci wody, w zwiqzku

z zagospodarowaniem bylego wyrobiska gorniczego,
dzis sktadowiska odpadow budowlanych,

¢) nie przewidziano ewentualnych konsekwencji
uruchomienia kopalni piasku/zwiru".

nr ew. 26-142
ul. Jesienna 13

17.MN

uwaga
nieuwzg
lgdniona

Nie uwzgledniono. Tres¢ planu miejscowego, w tym zakres zapisow dotyczacych ochrony
srodowiska okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosowne
przepisy odrebne. Ustalenia dotyczace "Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu"
znajduja si¢ w Rozdziale 4 w § 9 projektu planu. Zagadnienia poruszane w uwadze
wykraczaja poza kompetencje planu miejscowego, sa za$ trescia stosownych decyzji
administracyjnych wydawanych w zwiazku z rozpoznaniem zloza, jego eksploatacja i
p6zniejsza rekultywacja Ustalenia tych decyzji nie sa przenoszone do tresci planu, ktorego
zapisy okres$lajg jedynie prawne ramy dla réznych proceséw prowadzonych na obszarze
objetym tym planem.

61.

30.06.
2022 1.

uwagodawca

" Wyrazam sprzeciw dotyczqcy planowanego
powigkszenia terenu przeznaczonego pod
eksploatacje powierzchniowq (zwirownie). Mpzp
w rozdz. 4 par.9 ust 2 wskazuje ,, Zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco
oddziatywacé na srodowisko. " - Eksploatacja
powierzchniowa surowcow naturalnych jest takim
wlasnie przedsigwzigciem znaczqgco oddzialujgcym
na srodowisko.”

1.PG
12.PG

uwaga
nieuwzg
ledniona

Nie uwzgledniono. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839) wydobywanie
kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa dla obszaru gérniczego o powierzchni mniejszej

niz 25 ha, nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, a moze by¢ zaliczone (zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 40) do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko jedynie w przypadkach gdy
wydobywane kopalin odbywa si¢ na terenie gruntéw lesnych lub w odleglosci nie wigkszej
niz 100 m od nich oraz z obszaru gorniczego o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub

o wydobyciu wiekszym niz 20 000 m? na rok.
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Na terenach przeznaczonych w projekcie planu na eksploatacj¢ kruszyw znajduja si¢ czynne
obszary gornicze, albo odbywa si¢ rekultywacja po wydobyciu ztoza, albo sa one polozone
w bezposrednim sasiedztwie czynnego obszaru gorniczego i bedzie na nich kontynuowana
eksploatacja zloza juz wydobywanego.

Zalaczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie (61 szt.)

wz. Prezydenta Miasta
I Zastepca Prezydenta Miasta

Aleksandra Jarmakowska-Jasiczek
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