UCHWALA NR XLVI11/481/22
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Pabianice oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 r. poz.559 1583) wzwigzku zart. 34 ust. 6, art. 37 ust. 4, art. 43 ust. 6 oraz art. 68 ust. 1 pkt. 718§,
ust.1b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 1899,
poz. 815) uchwala sie, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Nabywanie nieruchomosci w celu tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci

§ 1. Cele uzasadniajace nabywanie nieruchomosci:
1) potrzeby realizacji zdan wiasnych oraz celéw publicznych;
2) potrzeby inwestycyjne i rozwojowe gminy;
3) prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$§¢ Gminy.

Rozdzial 2.
Zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 2. 1. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne i lokale uzytkowe gdy:

1) sposob ich wykorzystania i przeznaczenie zgodne s3 zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2) wedlug opinii urbanistycznej, wydanej przez Prezydenta Miasta Pabianic, lokale nie koliduja
z zamierzeniami urbanistycznymi i sg w planach miejscowych przeznaczone do trwalej adaptacji.

2. Sprzedazy podlega lokal uzytkowy, ktory tacznie spetnia warunki:
1) wytypowany zostat do zbycia przez Prezydenta Miasta Pabianic;
2) uzyskat opini¢ wtasciwej komisji Rady Miejskiej w Pabianicach.

3. Sprzedazy podlega lokal mieszkalny, ktory wytypowany zostal do zbycia przez Prezydenta Miasta
Pabianic.

§ 3. 1. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza si¢ naktady poniesione przez najemce, na
rzecz ktorego nastepuje sprzedaz, na modernizacj¢ lokalu w zakresie uzgodnionym przez wiasciciela lub
wlasciwg administracj¢ budynku badz naktady na prace remontowo-budowlane, przy czym wykonanie tych
prac zgodnie z przepisami prawa budowlanego potwierdzi administracja nieruchomosci.

2. Warto$¢ naktadéow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy. Warto$¢ nakladoéw zalicza si¢ na
poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikaty okreslonej w niniejszej uchwale.

3. Przy zaplacie ceny jednorazowo za lokal mieszkalny usytuowany:

1) w budynku wielolokalowym wybudowanym przed 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty w wysokosci
75% od ceny nieruchomosci;

2) w budynku wielolokalowym wybudowanym po 31 grudnia 1955 r. udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 60%
od ceny nieruchomosci;

3) w budynkach stanowigcych zespdt dawnego osiedla mieszkaniowego ,,Neue Heimat” przy ulicach:
Odrodzenia, Szarych Szeregdw, Robotniczej i Ludowej udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 60% od ceny
nieruchomosci;
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4)w budynku lub budynkach usytuowanych na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie
znajduje si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 55% od ceny
nieruchomosci

5) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 3, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 25% od ceny
nieruchomosci.

4. Przy zaplacie ceny w ratach za lokal mieszkalny usytuowany:

1) w budynkach wielolokalowych oraz w budynkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, udziela si¢ bonifikaty
w wysokos$ci 40% od ceny nieruchomosci;

2) w budynku lub budynkach, w ktorych tgcznie znajduje si¢ od 3 do 4 lokali, z zastrzezeniem pkt 1, udziela
si¢ bonifikaty w wysokosci 25% ceny nieruchomosci;

3) w budynku dwulokalowym, z zastrzezeniem pkt 1, nie stosuje si¢ bonifikat.

5.W przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku
wielolokalowym, stanowigcym wilasnos¢ gminy, w ktorym wszystkie lokale mieszkalne sg samodzielne,
bonifikata wynosi 90% od ceny nieruchomosci, przy zaptacie ceny jednorazowo.

6. Bonifikata okreslona w ust. 3-5:

1) nie ma zastosowania przy sprzedazy lokali w budynkach oddanych do uzytku po 31 grudnia 2005 r., jesli
lokale te przeznaczone zostang do sprzedazy;

2) nie przyshuguje, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal oddany w najem w trybie przetargu z czynszem
wolnym;

3)nie ma zastosowania przy sprzedazy na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego stanowigcego budynek
jednolokalowy.
7. Zaptata ceny za lokal mieszkalny stanowiacy budynek jednolokalowy nastepuje jednorazowo.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne, ktorych gmina nie moze sama wyodrgbni¢ gdyz polozone sg w budynkach na
nieruchomosci stanowigcej wspotwlasno$¢ Gminy i innych os6b moga by¢ sprzedane na rzecz ich najemcow
w ramach posiadanego przez Gming udziatu w nieruchomosci.

2. Ceng sprzedazy udzialu ustala si¢ na podstawie jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w wysokos$ci nie nizszej niz jego wartosc.
3. Bonifikaty ustalone przy sprzedazy lokali mieszkalnych nie majg zastosowania do sprzedazy udziatu.

§ 5. 1. Rada Miejska w Pabianicach przyznaje pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych ich
najemcom i dzierzawcom.

2. Lokal uzytkowy moze naby¢ osoba, ktora jest najemca lub dzierzawca tego lokalu na podstawie umowy
zawarte] na czas nieokreslony, ztozy wniosek o nabycie wynajmowanego lub wydzierzawionego lokalu
i spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) jest najemca lub dzierzawca tego lokalu nie krocej niz 5 lat;

2) poniosta za zgoda wiasciciela naktady na remont i modernizacje lokalu i warto§¢ tych robdt, ustalona
w chwili sprzedazy wedlug cen obowigzujacych w tym czasie, wynosi co najmniej 20% wartosci
sprzedawanego lokalu, okreslonej w operacie szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego;

3) nie zalega z platnoscig czynszu na dzien ztozenia wniosku ina dzien podpisania umowy przenoszacej
wlasnos¢.

3. Na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego zalicza si¢ naktady poniesione przez najemce lub
dzierzawce na rzecz ktérego nastepuje sprzedaz, na modernizacje lokalu w zakresie uzgodnionym przez
wlasciciela lub administratora nieruchomosci.

4. Warto$¢ naktadow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

5. Nalezno$¢ za lokal uzytkowy bedzie zaptacona jednorazowo przed podpisaniem umowy przenoszacej
wlasnos¢.
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§ 6. 1. Wyraza si¢ zgode Prezydentowi Miasta Pabianic na udzielenie bonifikaty wtascicielom lokali
bedacych wspotwlascicielami  nieruchomos$ci  gruntowej, ktorym przysluguje roszczenie z art. 209a
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci:

1) 85% od ceny nieruchomosci gruntowej w przypadku platnosci jednorazowej;
2) 50% od ceny nieruchomosci gruntowej w przypadku ptatnosci ratalne;.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty wilascicielom lokali bedacych wspotwlascicielami
nieruchomosci gruntowej, gdy nabycie praw do nieruchomos$ci nastgpuje na podstawie orzeczenia sadowego
wydanego w trybie art. 209a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w wysokosci:

1) 75% od ceny nieruchomosci gruntowej w przypadku platnosci jednorazowej;
2) 40% od ceny nieruchomosci gruntowej w przypadku ptatnosci ratalne;.
§ 7. 1. Sprzedazy podlegajg garaze stanowigce wiasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.
2. Sprzedaz garazy moze nastgpic:
1) w trybie bezprzetargowym — na rzecz najemcy;
2) w drodze przetargu — wolny garaz wskazany przez Prezydenta Miasta Pabianic.
3. Pierwsza oplate za uzytkowanie wieczyste ustala si¢ w wysokosci 25% ceny nieruchomosci gruntowej.

4. W przypadku sprzedazy garazu na rzecz najemcy podlegaja zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy
udokumentowane naktady konieczne, wykonane przez najemce garazu za zgoda wtasciciela lub administratora
nieruchomos$ci udzielong w formie pisemnej i dotychczas nierozliczone. Obowigzek udokumentowania
poniesionych naktadow i uzyskanej zgody spoczywa na najemcy garazu.

5. Warto$¢ naktadow kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

Rozdzial 3.
Oddawanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad

§ 8. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Prezydenta Miasta Pabianic bonifikaty do wysokosci 0,1% ceny
od optat rocznych ztytutu trwalego zarzadu, wynoszacych 0,3% ceny, jezeli nieruchomos$¢ jest oddana
jednostkom organizacyjnym gminy:

1) na cele mieszkaniowe;
2) na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych;

3) ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalno$cia
zarobkowa.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomos$ci

§ 9. 1. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na obcigzanie nieruchomo$ci gminnych ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

2. Ustanawianie na nieruchomosciach hipotek wymaga kazdorazowo odrgbnej zgody Rady Miejskie;.

Rozdzial 5.
Uzytkowanie, najem lub dzierzawa nieruchomosci

§ 10. 1. Nieruchomosci bedace w zasobach gminy mogg by¢ wynajmowane, wydzierzawione lub oddane
w uzytkowanie do czasu realizacji inwestycji w sposob okreslony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ wydzierzawiana, wynajmowana lub oddawana w uzytkowanie w drodze
bezprzetargowej na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony:

1) dotychczasowemu dzierzawcy, najemcy lub uzytkownikowi, ktory korzystal z nieruchomosci jako ostatni
na podstawie zawartej umowy i zabudowat t¢ nieruchomos$¢ za zgoda gminy;

2) osobie, ktéra za zgoda gminy nabyta naklady za wykonane naniesienia budowlane stanowigce wlasnos¢
dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy;
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3) osobie posiadajacej gospodarstwo rolne i dzierzawigcej nieruchomo$¢ gminy na cele rolne lub osobie
wydzierzawiajacej na cele rolne nieruchomos$¢ gminy o powierzchni wigkszej niz 1 ha;

4)na rzecz podmiotéw realizujacych cele publiczne, dla ktorych sa to cele statutowe wymienione
w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) osobom fizycznym i osobom prawnym prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele
nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowg;

6) osobie, od ktorej gmina nabyla nieruchomo$¢ zmocy prawa na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

7) poprzedniemu wtascicielowi nieruchomos$ci wywlaszczonej na rzecz gminy;
8) innym jednostkom samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

9) na rzecz wlasciciela badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegtej jesli nieruchomo$é gminy
nie moze by¢ zagospodarowana odrgbnie;

10) gdy dwa kolejne przetargi nie wylonily najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika nieruchomosci;
11) w celu urzadzenia drég dojazdowych;

12) na urzadzenie zielencoéw i ogrodkoéw przydomowych;

13) na organizowane imprezy rekreacyjno-sportowe;

14) pod lokalizacje tablic informacyjnych lub tablic i urzadzen reklamowych;

15) na zorganizowanie placu budowy;

16) na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

17) terenow przyleglych do lokali uzytkowych prowadzacych dziatalno$¢ na podstawie zezwolenia;
18) osobom bliskim dotychczasowemu dzierzawcy na czas obowigzujacej umowy;

19) wspolnotom mieszkaniowym korzystajacym z przylegtych terenéw gminnych na cele zwigzane
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych;

20) w innych przypadkach — po uzyskaniu opinii wtasciwych komisji Rady Miejskie;.

3. Zezwala si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic na zawieranie z dotychczasowym dzierzawca lub najemca
w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do 3 lat kolejnej umowy dzierzawy lub najmu, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

4. W przypadku gdy onajem, dzierzawg lub uzytkowanie ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot,
nieruchomos¢ jest wynajmowana, wydzierzawiana lub oddawana w uzytkowanie w drodze przetargu.

Rozdzial 6.
Inne postanowienia

§ 11. 1. Ustala si¢ stawke procentowg oplaty adiacenckiej:

1) w wysoko$ci 50% w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej zudzialem s$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych nie podlegajacych
ZWTIOtow1;

2)w wysokosci 30% w zwiazku zpodzialem nieruchomosci dokonanym na wniosek wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Przeniesienie wilasnoséci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci, zbycie lub
nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci przewyzszajacej 300.000 zt nastgpowac
bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady Miejskiej w Pabianicach w oparciu o projekty uchwat
przygotowanych przez Prezydenta Miasta Pabianic wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale.
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2. Przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci, zbycie lub nabycie praw do nieruchomosci, zbycie lub nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci o wartosci od 50.000 zt do 300.000 zt, nastgpowac bedzie po
uzyskaniu przez Prezydenta Miasta Pabianic opinii wtasciwej komisji Rady Miejskiej w Pabianicach.

3. Warunki okreslone wust. 112 nie maja zastosowania do sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow.

§ 13. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Pabianic do przedktadania Radzie Miejskiej kwartalnych
sprawozdan dotyczacych obrotu nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.

§ 14. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku wielolokalowym — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny lub budynki mieszkalne usytuowane
na zbywanej nieruchomosci gruntowej, w ktorych tacznie znajduje si¢ wigcej niz 4 lokale;

2) naktadach na remont i modernizacj¢ — rozumie si¢ przez to wydatki poniesione przez najemce¢ lub
dzierzawce lokalu zaréwno przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty jak i od dnia jej obowigzywania,
a dotyczace wszelkich poniesionych kosztow z tytutu robot budowlanych trwale zwigzanych z lokalem
z wylaczeniem napraw, biezacej konserwacji urzadzen zainstalowanych w lokalu i elementow wystroju
wnetrza.

§ 15. Tracg moc Uchwaly:

1) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXXIV/316/04 z dnia 22 wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania nieruchomos$ci na wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny,
zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych, oddawania nieruchomo$ci w trwaly zarzad, obcigzenia
prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata,

2) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XX/272/07 z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXIV/316/04 z dnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie okreS§lenia zasad nabywania nieruchomos$ci na
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata,

3) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LII/685/09 z dnia 28 wrzes$nia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXIV/316/04 zdnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie okreS§lenia zasad nabywania nieruchomos$ci na
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, w brzmieniu ustalonym uchwatlg nr
XX/272/07 z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/316/04 z dnia 22 wrze$nia
2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na wtasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci
w trwaly zarzad, obciazenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz 3 lata,

4) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXXVIII/474/13 z dnia 4 marca 2013 r. zmieniajagca uchwate Nr
XXXIV/316/04 z dnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie okreSlenia zasad nabywania nieruchomos$ci na
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata,

5) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XLI/518/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie ogloszenia tekstu
jednolitego uchwaty Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomo$ci na wlasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci
w trwaly zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata,

6) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr VII/68/15 zdnia 26 lutego 2015r. zmieniajaca uchwale Nr
XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrze$nia 2004 r. w sprawie okres§lenia zasad
nabywania nieruchomos$ci na wlasno§¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny,
zbywania lokali mieszkalnych iuzytkowych, oddawania nieruchomo$ci w trwaly zarzad, obcigzenia
prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata,
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7) Rady Miejskiej w Pabianicach Nr XXIII/258/16 z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu
jednolitego uchwaty Nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomo$ci na wlasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawania nieruchomosci
w trwaly zarzad, obcigzenia prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczenia, wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pabianic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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