F“\

"\ W,

UCHWALA NR XﬁW’biO/%

RADY MIASTA PABIANIC

z dnia <9 %M\;Q, Aqq%‘

w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na whasnoé¢ Gminy Miasta
Pabianic , zbywania tych nieruchomoéci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz 3 lata.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit.a , art.40 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.UNr 13 poz.74 z 1996r zmiany: Nr 58
poz.261 , Nr 89 poz.401 , Nr 106 poz.496 , Nr 132 poz.622 z 1996r.; Nr 9 poz.43 | Nr
106 poz.679 , Nr 107 poz.686 , Nr 113 poz.734 , Nr 123 poz.775 z 1997r.) art. 13 ust.1,2
.art.14 , art.15 , art.16 , art.22 , art.24 ,art.28 ust.1 , art.32 ust.1 , art.34 ust.6 , art.37
ust.2,3 , art.68 ust.1,2 , art69 , art. 70 ust.1,2,4 , art. 71 ust.4,5 , art. 73 ust.3,4 , art. 76 ust.1
art.84 ust.3 , art.85 ust.2 , art.86 , art.208 ,art.217 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.Nr 115 poz.741 z 1997r.) oraz art.2 , art.3 , art.5
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (Dz.U.Nr 85 poz.388 z 1994r.)
,zmiana : Dz.U.Nr 106 poz.682 z 1997r.) Rada Miasta Pabianic

uchwala, co nastepuje:

§1.1. Wyraza si¢ zgodg na nabywanie do zasobu gminy nieruchomosci poprzez :
- wykup prawa wiasnosci ,
- wykup prawa uZytkowania wieczystego ,

- przy)ecie darowizny nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ osob fizycznych i
0sob prawnych na cele publiczne ,

- przyj¢cie darowizny od Skarbu Panstwa ,
- zamiang nieruchomoéci stanowiacych wiasnosé lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym gminy na nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ lub bedace w

uzytkowaniu wieczystym osob prawnych badz os6b fizycznych ,

- znoszenie wspotwlasnosci nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ gminy i innych
0s0b poprzez podziat badz wykup udziatéw do danej nieruchomoéci ,

- zZrzeczenie sig prawa wlasnoéci lub prawa uzytkowania wieczystego do
mieruchomosci przez osoby prawne i osoby fizyczne.
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. Nieruchomosci nabywane bgda za ceng ustalona migdzy stronami w oparciu o

szacunek TZeCzoInawcy,

- Nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ gminy przeznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe beda
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

- Cena wywolawcza ustalona bgdzie w oparciu o szacunek rzeczoznawcy.

- Pierwsza optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25%

ceny nieruchomosci gruntowe;j i bgdzie ustalana przez Zarzad Miasta Pabianic,

. Optaty roczne za nieruchomoséci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste na

cele wymienione w ust.1 pobierane beda zgodnie z zasadami okreélonymi w art 72
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ gminy przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele handlowe , ustugowe , produkcyjne |
rzemieslnicze sprzedawane beda badz oddawane w uzytkowanie wieczyste w
drodze przetargu.

- Cena wywolawcza ustalona zostanie w oparciu o szacunek rzeczoznawcy.

. Pierwsza oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny

nieruchomosci gruntowe;.

- Opfaty roczne za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste na

cele okreslone w ust.1 ustalone w oparciu o art. 72 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami podwyzsza si¢ do wysokosci 4 % ceny tych nieruchomosci.

Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze przetargu wolnych lokali oraz wolnych
budynkow z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub

sprzedaz gruntu w granicach stuzacych do racjonalnego korzystania z budynku ,
przy czym sprzedaz lokali i budynkéw uzytkowych zaréwno w trybie
przetargowym jak i bezprzetargowym moze dotyczy¢ wytacznie lokali i
budynkow wytypowanych przez Zarzad Miasta Pabianic do sprzedazy po
uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwej komisji d/s urbanistyki i gospodarki
gruntami.

- Ustala sig I oplatg roczna za uzytkowanie wieczyste w wsysokosci 25%

ceny nieruchomosci gruntowe;j. .

Cena wywotawcza ustalona bgdzie w oparciu o szacunek IZECZOZNawCYy.
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4. Cena sprzedawanych w drodze przetargu lokali i budynkow ptatna bedzie
kazdorazowo przez nabywcg nie pézniej niz do dnia podpisania umowy
przenoszacej wlasnosc.

Sprzedaz lokali i budynkow nastgpowaé bedzie wowczas , gdy:

1) sposob ich wykorzystywania lub przeznaczenie zgodne 83 z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,

2) wedtug opinii urbanistycznej nie kolidujg z zamierzeniami urbanistycznymi i
83 przeznaczone do trwatej adaptacji ,

3) w chwili przeznaczenia do sprzedazy nie wydane zostaty przez organy nadzoru
budowlanego decyzje o rozbidrce tych budynkow.

§6.1. Wyraza si¢ zgodg na zbywanie przez Zarzad Miasta Pabianic w trybie

bezprzetargowym nieruchomosci stanowiacych wiasnogé gminy poprzez:

1) dokonywanie na rzecz Skarbu Panstwa:
a) darowizny nieruchomosci ,
b) sprzedazy nieruchomosci za ceng obnizong ,
¢) oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste nicodptatnie |
d) obciazanie nieruchomosci nieodptatnie ograniczonymi prawami
rzeczowymi ,

2) dokonywanie mi¢dzy Skarbem Panstwa a gming zamiany:
praw wiasnosci nieruchomosci , prawa whasnoéci nieruchomogci na prawo
uzytkowania wieczystego , prawa uzytkowania wieczZystego na prawo
wiasnosci nieruchomosci , praw uzytkowania wieczystego bez obowiazku
wniesienia doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci 1
bez pobierania I optaty przy dokonywaniu Zamiany prawa uzytkowania
wieczystego ,

3) dokonywanie mi¢dzy gming a osobami fizycznymi lub osobami prawnymi
innymi niz Skarb Panstwa zamiany:
praw wiasnosci nieruchomosci , prawa wiasnoéci nieruchomosci na prawo
uzytkowania wieczystego ,prawa uzytkowania wieczystego na prawo whasnosci
nieruchomosci , praw uzytkowania wieczystego bez pobierania I oplaty przy
dokonywaniu zamiany tych praw. W przypadku nieréwnej wartosci
zamienianych nieruchomosci dokonywana bedzie doptata , ktorej wysokosc
rowna jest roznicy wartosci zamienianych nieruchomoéci ,



4) zbycie czgsci nieruchomogci niezbgdnej do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomoéci przyleglej , stanowiacej wiasnosé lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie , ktora zamierza t¢ czgé¢ naby¢ jeshi
nie moze by¢ zbyta jako odredna nieruchomoéé :

5) oddanie nieruchomoéci w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i osobom
prawnym , ktore uzyskaty do dnia 5 grudnia 1990r. ostateczne decyzje
lokalizacyjne lub pozwolenia na zabudowg i ztozyly wnioski 0 oddanie w

uzytkowanie wieczyste omawianych nieruchomogéci przed dniem utraty
waznosci tych decyzji.

§7.1. Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca wlasnos¢ gminy oddana w uzytkowanie
wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie jej uzytkownikowi wieczystemu | jesh
zostata zagospodarowana na cel , na jaki przekazano ja uzytkownikowi
wieczystemu i w chwili sprzedazy sposob korzystania z niej zgodny jest z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

2. Na poczet ceny nieruchomoéci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi
wieczystemu zalicza sig kwote réwng wartosci prawa uzytkowania wieczystego lej
nieruchomosci okreglong wedtug stanu na dzien sprzedazy.

§8  Osoby , ktore w wyniku utraty wiasnoéci nieruchomogci otrzymaty tytutem
odszkodowania Jub rekompensaty inne nieruchomoséci w uzytkowanie wieczyste
oraz nastgpcy prawni tych 0sob nabywaja nicodplatnie wiasnogc nieruchomosci
przyznanych z tytutu odszkodowania lub rekompensaty.

§9.1.Rada Miasta Pabianic przyznaje pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich
najemcom lub dzierzawcom na podstawie art.34 ust.6 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami przy zachowaniu warunku okreslonego w §4 ust. 1 ninie; s7¢]
uchwaty.

2.Sprzedaz lokali okreélonych w ust, 1 nastgpuje z jednoczesnym oddaniem w

uzytkowanie wieczyste lub sprzedaz gruntu w granicach stuzacych do racjonalnego
korzystania z budynku.

3.Ustala sig I optatg roczng za uzytkowanie wieczyste w wysokosci 25% ceny
nieruchomosci gruntowe;j okreélonej w ust.2.



4.Sprzedaz lokali okreslonych w ust.1 nastgpowaé bgdzie za ceng ustalong w oparciu
0 jej wartos¢ okreslona w szacunku rzeczoznawcy i nie moze by¢ od niej nizsza.

5.Lokal mieszkalny okreslony w ust.1 moze naby¢ osoba , ktora jest najemcy tego
lokalu na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokreélony i ktora zlozy
stosowny wniosek.

6.Naleznosc za lokale mieszkalne okreélone w ust.1 moze by¢ roztozona na raty
ustalone w protokole uzgodnien , platne przez okres do 10 lat.

7.W przypadku roztozenia wplaty naleznoéci za lokal mieszkalny okreslony w ust. 1

na raty:

1) pierwsza wptata nie moze by¢ nizsza niz wielkoéé raty rocznej ustalonej w
drodze rokowan ,

2) oprocentowanie naleznosci przy roztozeniu na raty na okres od 1 roku do 5 lat
wlacznie wynosi 5% w stosunku rocznym od niesptaconej naleznosci ,

3) oprocentowanie naleznoéci przy roztozeniu na raty na okres od 6 do 10 lat
wiacznie wynosi 10% w stosunku rocznym od niesptaconej naleznogci.

8. W przypadku wplaty naleznoéci za lokal mieszkalny okreslony w ust, 1
Jjednorazowo udziela si¢ bonifikaty od ustalonej ceny w wysokosci 25%.

9. Raty i oprocentowanie za lokal mieszkalny okreslony w ust.1 platne 8q z gory do
dnia 31 marca kazdego roku.

10.Naleznos¢ za lokal uzytkowy okreslony w ust.1 ptatna bedzie kazdorazowo przez
nabywcg nie pozniej niz do dnia podpisania UmMowWy przenoszacej wiasnosc.

11.Lokal uzytkowy okreslony w ust.1 moze naby¢ osoba , ktéra jest najemca tego
lokalu na podstawie umowy najmu zawartej na czas nicokreslony , nie zalega z
platnoscia czynszu i spetnia jeden z warunkéw okreslonych w pkt.11i 2:

1)poniosta za zgoda wiasciciela naktady na remont i modernizacjg
wynajmowanego lokalu i wartoé¢ tych robét ustalona w chwili sprzedazy wedhug
cen obowigzujacych w tym czasie wynosi co najmniej 30% wartosci
sprzedawanego lokalu okreslonej w szacunku IZeCZoZnawcy ,

2)jest najemcy tego lokalu nie krocej niz 5 lat.

12 Przyj¢ta zasada sprzedazy lokali uzytkowych okreslonych w ust.1 nie ma
zastosowania w przypadku nie skorzystania przez najemcow tych lokali w terminie
45 dni od daty poinformowania o warunkach sprzedaZy z uprawnien wynikajacych
z §9 ust 1 niniejszej uchwaty.



§10.1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie boni do wysokosci 0,1% ceny od opftat
rocznych z tytutu trwatego zarzadu ustalonych w dotychczasowej wysokosci 0,3%
ceny jezeli nieruchomoéé jest oddawana Jjednostkom organizacyjnym Gminy
Miasta Pabianice:

1) pod budownictwo mieszkaniowe A

2) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych ,

3) ktore prowadza dziatalnoéé charytatywng , opiekuncza , kulturalng , lecznicza ,
oswiatowa , naukows , badawczo - rozZwojows , wychowawczg , sportowo -
- turystyczna , na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

§11.1 Wyraza si¢ zgodeg na udzielenie przez Zafzqd Miasta Pabianic bonifikary w
wysokosci 50% od ustalonej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowe; przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkalne.

2.Bonifikata ustalona w ust.1 udzielana jest osobom fizycznym , ktérych dochod
miesi¢czny na jednego cztonka rodziny nie przekracza 50% sredniego
miesi¢cznego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j za ostatni kwartat roku
poprzedzajacego rok , za ktéry oplata ma by¢ wnoszona , ogloszona przez Prezesa
Giownego Urzedu Statystycznego.

3.Jezeli nastapita trwata zmiana celu wykorzystania nieruchomosci bedacego
podstawg udzielenia bonifikaty |, podlega ona wypowiedzeniu na zasadach
okreslonych w art.78 - 81 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

§12.1. Wyraza si¢ zgodg na wydzierzawianie lub najem na okres dtuzszy niz 3 lata w
drodze przetargu nieruchomosci stanowigcych wiasnoéé gminy bedacych w
zasobach do czasu realizacji inwestycji gminnych w sposéb okreslony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Wydzierzawianie lub najem nieruchomogci wskazanych w ust. 1 nastepowac
bgdzie w oparciu o zasady okreglone w uchwale Rady Miasta Pabianic
obowiazujacej w chwili wydzierzawienia lub najmu.

§13.1.Przeniesienie whasnoéci nieruchomogci , Zbycie lub nabycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci o wartogci przewyiszajacej 100.000,-2¢ nastepowaé
bgdzie na podstawie odrgbnych uchwat Rady Miasta Pabianic w oparciu o
projekty uchwat przygotowywarnych przez Zarzad Miasta Pabianic wedhug zasad
zawartych w niniejszej uchwale.



§14.

§16.

2.Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci , zbycie lub nabycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci o wartoéci od 50.000,-zt do 100.000,-z¢ nastgpowac
begdzie wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale po uzyskaniu przez Zarzad
Miasta opinii wlasciwej komisji d/s urbanistyki i gospodarki gruntamui.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do przedktadania Radzie Miasta kwartalnych
sprawozdan dotyczacych obrotu nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosc
Gminy Miasta Pabianic.

- Uchyla si¢ Uchwat¢ Nr XV/149/95 Rady Miasta Pabianic z dnia 27 grudnia

1995r. w sprawie okreslenia zasad nabycia i zbycia nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata stanowiacych whasnosc
Gmuiny Miasta Pabianic.

W Uchwale Nr VI/47/94 Rady Miasta Pabianic z dnia 15 grudnia 1994r. w
sprawie okreslenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pabianic oraz kryteriow wyboru 0s6b , z ktorymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnoéci w brzmieniu ustalonym Uchwata

Nr XXV1/281/97 Rady Miasta Pabianic z dnia 19 marca 1997r.w sprawie :
rmiany do uchwaty Nr V1/47/94 Rady Miasta Pabianic z dnia

15 grudnia 1994r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania mieszKaniowym
zasobem Miasta Pabianic oraz kryteriéw wyboru 0sob , z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci skresla si¢ §4.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustawie o samorzadzie terytorialnym - rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz U.Nr 13 poz.74 7
1996r. zmiany:Nr 58 poz.261 , Nr 89 poz.401 , Nr 106 poz.496 , Nr 132 poz.622
z 19961. Nr 9 poz.43 , Nr 106 poz. 679 , Nr 107 poz.686 , Nr 113 poz.734 |
Nr 123 poz.775 z 1997r)

2) ustawie o gospodarce nieruchomosciami - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.Nr 115 poz.741 z
19971.)

3) ustawie o whasnosci lokali - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 24 czerwca
1994r. o wiasnoéci lokali (Dz.U.Nr 85 poz.388 z 1994.;zmiana Nr 106 poz.682
z 1997r.).



§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pabianic.

§19. Uchwata podlega ogtoszeniu w terminie 7 dni od daty jej podjecia na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta Pabianic , nadto w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa E.édzkiego i wehodzi w Zycie z dniem ogloszenia na tablicy

ogtoszen.
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