UCHWAA NR X¥X0./320/4

RADY MIASTA PA\BIANIC
z dnia M wasn, (8%,

W sprawie miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego terenu

potozonego przy ul. Jutrzkowickiej, za terenami sporfowymi Miejskiego Osrodka
SportuiRekreacji w Pabianicach.

Na podstawie art.26i28 ustawy zdn. 7 lipca 1994r. o Zagospodarowaniu przes-
frzennym (Dz.U.Nr 89 poz. 415) oraz art, 18 ust, 2 pktSiart. 40 ust.1 ustawy zdn. 8
marca 1990 r. o samorzqdzie terytorialnym ( tekst jednolity Dz U. Nr 13 2 1996 1.
pPoz. 74 z pdzniejszymizmianami) Rada Miasta Pabianic

uchwala :
&1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Pabianicach miedzy ul. Jutrzkowickq , terenami sporfowymi Miejskiego
Odrodka SportuiRekreac]i, rzekq Dobrzynkqi projektowang ul. Zygmunta
"Waltera" Janke

2. Dlaterenu o ktérym mowa w ust, 1 tfracq moc ustalenia miejscowego planu
ogodlnego zagospodarownia przestrzennego miasta Pabianic zatwierdzone-
go Uchwatq Nr XI1/216/92 Rady Miasta Pabianic z dn. 14.10.1992 .
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Przepisy ogdine
&2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- Uchwale - nalezy przez to rozumied niniejszq Uchwate Rady Miasta
Pabianic ; o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej

- Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w
& 1 Uchwaty

- Rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu stanowigcy
zatgceznik nr 1 do niniejszej Uchwaty

- Terenie - nalezy przez to rozumied teren o okre§lonym rodzaju przez-
naczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi

- Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przez-
naczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym terenie , wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi

- Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied rodzaje
przeznaczeniainne niz podstawowe, krére uzupetniajq lub wzbo-
gacaqjq przeznaczenie podstawowe.

- Dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é gospo-
darczq zwiqzang z wykorzystywaniem urzqdzen technicznych mogag-
cych stwarzac¢ uciqzliwosé dla srodowiska

-Uciqzliwosci - nalezy przez to rozumieé oddziatywanie | ktére bez prze-
kraczania norm , w jakikolwiek niekorzystny sposéb wptywa na zasoby
Srodowiska ijego podstawowe elementy tj. wode , powietrze . powierz-
chnie ziemi, glebe i zasoby wod powierzchniowych , szate roslinng |
klimat akustyczny itd. , a podrednio - na standardy przebywania w §ro-
dowisku ludzi i zwierzgt



. .

- Ucigzliwosci niewykraczajqcej poza granice lokalu - nalezy przez to ro-
zumiec , izw wyniku procesdw gospodarczych prowadzonych w obre-
bie lokalu nie powstajq na terenie nieruchomosci zadne skutki w posta-
ciszkodliwych sciekdw , hatasu , wibraciji, promieniowania oraz emisji
gazu . pytdw iinnych zanieczyszczen chemicznych w jakizjkolwiek for-
mie i natezeniu

- Uciqzliwosci niewykraczajgcej poza granice dziatki - nalezy przez to ro-
zumiec szczegdiny przypadek . w ktérym wystepujgce formy uciqzli-
woSsci dziatan gospodarczych mogq byé jednoznacznie pomierzone .

aich skutkiw udokumentowany sposdb neutralizowane w obrebie
granic dziatki

- Powierzchnizabudowy - nalezy przez to rozumied powierzchnie terenu
dziatki zajetq przez rzuty poziome wszystkich budynkdw w ich obrysie
zewnetrznym (w tym garazy , budynkéw gospodarczych).

&3

1. Integralng czesciq ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej Uchwaty sg

ustalenia zawarte w zatgezniku Nr 1 - stanowigcym rysunek planu w skali
1:1000 .

2. Rysunek . o ktorym mowa w ust. 1 okreéla podstawowe przeznaczenie te-
renow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki Zabudowy
i zagospodarowania w zakresie okredlonym w oznaczeniach fego rysunku.

3. Dla formutowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
dia terendéw wyréznionych na rysunku planu wprowadza sie przepisy szcze-
gotowe dotyczqgce:

- przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegolnych
terendw ‘

- zasad i warunkow ich zagospodarowania

- Zasad obstugi w zakresie infrastruktury fechnicznej.



Przepisy szczegétowe
&4
Plan ustala nastepuigce zasady zagospodarowania terenéw:

1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

- ustala sie - mieszkalnictwo jednorodzinne - jako podstawowe przezna-
nie terenu

- dopuszcza sig jako funkcje uzupetniajgeq dziatalnosé ustugowq o ucia-
Zliwosci niewykraczajgcej poza granice lokalu w formie pomieszczen
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, bqdz obi zktu jedno-

kondygnacyjnego stanowigcego cato$¢ architektoniczng z budyn-
kiem mieszkalnym

- obowiqzuje zakaz ufrwalania i rozbudowy istniejgcych obiektow
ustugowo - produkcyjnych

- dopuszczdsie zmiany wewnetrznych podziatdéw ( w ramach wyzna-
czonych planem terendw ) pod warunkiem, ze min. powierzchnia
dziatki powstatej w wyniku witérnego podziatu bedzie 600 m2 i min.
szerokos¢ dziatki bedzie wynosic 48,0 m

- obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie za-
budowy: wskazane jest fraktowanie ich jako frontowych linii zabudowy,

- obowiqz-uje nieprzekraczalna wysokos$¢ 3 kondygnacii ( budynek pie-
frowy tqcznie z poddaszem uzytkowym ) oraz maksymalna odlegtose
okapu od poziomuterenu-6,0m

- zalecasie dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kgcie nachylenia
20-45

-na dziatce dopyszcza sig lokalizacje garazu o maksymalnej powierz-
chnizabudcwy 25 m2 i budynku gospodarczego jednokondygna-
cyjnego o maksymainej powierzchnizabudowy 30 m2 , zblokowanych
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ze sobg w formie jednego obiektu wolnostojgcego lub usytuowanych
na granicy dziatki , zblokowanych z zabudowq nasgsiedniej dziatce

- ustala sie4 0% powierzchni dziatki jako maksymalng powi¢rzchnie zabu-

dowy i powierzchni utwardzonych ( dojazddw i placéw gospodar-
czych)

- w strefie ochrony sanitarnej od oczyszczalni §ciekdw obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych

- obowiqzuje naksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy-1,5m
(wtymcokét0,3m)

2. Naterenach 0znaczonych na rysunku planu symbolem U/MN :
- ustala sie ustugi oraz dziatalnosé gospodarczq o ucigzliwosci niewykra-
czajgcej poza granice dziatki jako podstawowe przeznaczenie terenu
W wyznaczonej strefie wzdtuz ul. Jutrzkowickiej

- dopuszczassig jako funkcje Uzupetniajgcq mieszkalnictwo jednorodzin-
ne wformie zabudowy wolnostojgcej , usytuowanej w gtebi dziatek w
stosunku do ul, Jutrzkowickiej

- dopuszczasie zmiany wewnetrznych podziatdéw (w ramach wyzna-
czonych planem terendéw ) pod warunkiem, ze min. powierzchnia
dziatki powstatej w wyniku wtdrnego podziatu bedzie 1000 M2 i min.
szerokos$¢ bedzie wynosié 30,0 m

- w strefie lokalizacji ustug:

- obowiqzuje Czasowa adaptacja budynkdw mieszkalnych wy-
kraczajgcych poza projektowangq linie rozgraniczajgcq ul. Jutrz-
kowickiejz zakazem dokonywania robét budowlanych prowa-
dzqcych do utrwalania zabudowy

- oboWiqzuje zakaz utrwalaniai rozbudowy istniejgcyich obiektdw
ustugowych i produkcyjnych o uciqzliwosci wykraczajgee; poza
granice dz'pfki
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- dopuszcza sie czasowq adaptacje funkgii mieszkaniowej istnie-
jacej zabudowy z mozliwosciq trwatej adaptacjii rozbudowy dia
funkciji ustugowej lub produkcyjnej zgodnejz przeznaczeniem te-
renuizaleceniem odtworzenia budynku mieszkalnego w gtebi
dziatki '

- obowiqzuje zakaz rozbudowy istniejgcych i realizacji nowych
budynkdw gospodarczych

- obowiqzujq wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy

- obow.qzuje nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy ustugowej
2 kondygnacje

- obowiqzuje zachowanie istniejgcej struktury uktadu przestrzen-
nego ( gabaryty, ksztatt dachu oraz charakter nowe; zabudowy
winny nawiqzywac do obiektéw sgsiednich i sposobu zabudowy
sgsiednich dziatek)

- dla zabudowy mieszkaniowej:

- obowiqzujg wyznaczone w rysunku planu nieprzekraczaine linie
zabudowy: wskazane jest traktowanie ich jako frontowych linii
zabudowy

- obowigzuje nieprzekraczalna wysokosé 3 kondygnaciji ( budynek
pigtrowy tqcznie z poddaszem uzytkowym ) oraz maksymalna
odlegtos¢ okapu od poziomu terenu6,0m

- zdleco sie¢ dachy 2 - 4 spadowe o szerokich okapach i kgcie na-
chylenia20-45

- na dziatce dopuszczassig lokalizacje garazu o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 25 m2 lub budynku gospodar CZeQgo0 O po-
wierzchni 30 m2 zZlokalizowanych w granicy dziatkiz zaleceniem
blokowania zabudowy z sgsiednimi dziatkami

- ustala sie 40% péwierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabu-
dowy i powierzchni utwardzonych (dojazddw i placow gospodarczych
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- obowiqgzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulicy 1,5 m (w
tym cokotu0,3m)

3. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U:
- ustala sig ustugi oraz dziatalno$¢ gospodarczq o ucigzliwcsci niewy-
kraczajqcej poza granice dziatki jako podstawowe przeznaczenie
terenu

- dopuszczassig czasowq adaptacje funkciji mieszkaniowej istniejace;
zabudowy oraz jej remonty , zmozliwoscig trwatej adaptacjii rozbudo-
wy dla funkciji ustugowej

- w strefie ochrony sanitarnej od oczyszczalnisciekow obowigzuje zakaz

lokalizacji ustug gastronomicznych, przetworstwa rolno - SpoZywczego i
mMagazynowania zywnosci

- obowiqzujg wyznaczone na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy
- obowiqzuje nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy 2 kondygnacii,

4. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KS/U:
- ustalassie urzgdzenia komunikacyjne z zakresu obstugi podréznych (1.
stacja paliw , parking , urzgdzenia handlu, gastronomii) jako podsta-
wowe przeznaczenie terenu

- dopuszczassig lokalizacje: ustug komercyjnych, obiektéow produkeyij-
nych o ucigzliwo$ci niewykraczajgcej poza granice dziatki , urzgdzen
infrastruktun, technicznej; zieleni ozdobne;j

- obowigzuje opracowanie planu zagospodarowania catoéciterenu: na
jego podstawie dopuszcza sie wtdrny podziat terenu uwzglednigjgcy
wyodrebnione funkcje

- w strefie oéhrony sanitarnej od oczyszczalni sciekdw obowigzuje zakaz
lokalizacii ustug gastronomicznych, przetwdrstwa rolno - spozywczego
i magazynowania Zywnosci
Y
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- dlastacji paliw nalezy przyjqgé najwyzsze kryteria zabezpieczen urzg-
dzen przed przenikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu

- dopuszczasie obstuge komunikacyjng stacji paliw z ulicy gen. Zygmun-
ta” Waltera" Janke w postaci maksimum 2 wiotéw dziatajgcych tylko
nazasadzie prawoskretow;
pierwszy wiot od strony wschodniej dopuszcza sie w odlegtosci min.
/0.0 m od skrzyzowania ul.gen. Zygmunta " Waltera "Janke z projekto-
wang ulicqg miedzy terenami KS/UiNO

- obstuga wszystkich innych obiektéw obowiqzuje z ulicy projektowane;j
miedzy terenami KS/U i MN

- wzdtuz granic zachodniej i potnocnejzalecassie wytworzenie para-
wanu ochronnego w formie szpaleru drzew lub krzewdw

- w planie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ eksponowany
widok odul. gen. Zygmunta " Waltera " Janke.

S. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE :
- ustala sie lokalizacje stacji trafo

- obowiqzuje zagospodarowanie niezabudowanej czesci dziatki w for -
mie zieleni

6. Naterenie oznaczonym na rysunku planusymbolem WZ :
- ustalasie adaptacje istniejgcego ujecia wody pitnej wraz ze strefq och-
ny bezposrednie;.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZI:

- ustala sie zielen o charakterze izolacyjnym wokat ujecia wody jako pod-
stawowe przeznaczenie terenu

- dopuszcza sie uzytkowanie na dotychczasowych warunkach tj. w for -
mie zieleni ozdobnej

3
- dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;
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- obowiqzuje zakaz wtdrnych podziatéw, lokalizacii budynkdéw mieszkal -
nych , ustugowych , produkcyjnych, gospodarczych , szamb ., kom pos-
townikéw

8. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem NO:-
- ustalassig lokalizacje lokalnej oczyszczalni §ciekdw wraz z przepom pPOW-
niq

- dopuszczassig lokalizacje: zaplecza administracyjno- socjalnego lub
technicznego jednostki eksploatujgcej urzgdzenie; zieleni izolacyjnej

- w przypadku uzasadnionym, w szczegétowym rozwigzaniu projekto-
wym dopuszcza sig korekte wschodniej granicy dziatki, maks, prze-
suniecie w kierunku wschodnim-10m.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP:
- ustala sie zieler urzqgdzong jako podstawowe przeznaczenie terenu
w dolinie rzeki Dobrzynki

- obowiqzuje'urzqdzenie ciqgu pieszego i §ciezki rowerowej poprowa -
dzonych wzdtuz rzeki Dobrzynki

- obowigzuje zakaz zmian uksztattowania doliny zecznej

- dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji sieci podziemnych infrastruktury
fechnicznej, ciqgéw spacerowych z towarzyszgcq zieleni

- zalecassig zastosowanie uktadu zadrzewien, zakrzewien, ktory bedzie
sterowat sptywem powietrza w doline

- zalecasig realizacje trzcinowiska, stuzqcego do oczyszczaniawod
deszczowych

- obowiqzuje zakaz wtérnych podziatéw, lokalizacj budynkdw oraz trwa-
tych ogrodzen (na fundamentach betonowych ) wzdtuz rzekii ciekdw
zuwagina mozidosé hamowania naturalnego sptywu wéd powierz-
chniowych
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- obowiqzuje realizacja zagospodarowania terenu na podstawie planu
zagospodarowania catego terenu.

&5
1. Ustalasie :
- pétnocngq linie rozgraniczajgceq dla projektowanej ul. gen. Zygmunta
"Waltera" Janke - ulicy zbiorczej(Z) ;

- linie rozgraniczajgce dla:
- ul. Jutrzkowickiej - ulicy zbiorczej (Z) - pas szer. 30,0 m; szer. jezdni -
@.0m
- projektowanych ulic wewngtrzosiedlowych:
- ulicy lokalnej (L) - pas szer. 12,0m ; szer. jezdni-6,0m
- ulic dojazdowych (D) - passzer. 10,0 m ; szer. jezdni-5.0m.

2. Na terenach w obrebie linii, oktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie realizac)i
obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzgdzen technicznych drog, dopusz-
czasie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wy-

magan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicz-
nych.

&6

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie dwustronne zaopatrzenie w wode z
wodociggu ¢ 150 mm w ul. Jutrzkowickiej oraz magistrali wodociggowej
¢ 500 mm w projektowanej ul. gen. Zygmunta "Waltera" Janke.
Adaptacjii ochronie podlegaistniejgce ujecie wody.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych ustala sie w nastepujgcych etapach:
- etap | - w systemach kanalizacji indywidualnej z zastosowaniem szczel-

nych zbiornikdw do czasowego gromadzenia nieczystosci lub przydo-
mowe oczyszczalnie §ciekow

- etap Il - w systemie zbiorczej kanalizacji osiedlowej na lokalng oczysz-
czalnie §ciekdw , gdzie odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw bedzie
rzeka Dobrzynka ( dla istniejqgcej zabudowy - obowigzek likwidacii
w/w zbiornikow) ;

docelowo po wybudowaniu kolektora |l zaktada sie likwidacje oczysz-
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czalni, ascieki pzepompowywane bedq do systemu kanalizacji miej -
skiej.

3. Odprowadzenie wdd opadowych z jezdni projektowanych ulic ustala sie za
posrednictwem projektowanych kanatdw deszczowych-do rzeki Dobrzynki.

4. Zasilanie w energie elektryczng nowych odbiornikdw ustala sie poprzez:
- uktad sieci kablowej 15 kV
- projektowane dwie stacje transformatorowe wnetrzowe (15 /0,4kV ).

5. Zaopatrzenie w gaz dla potrzeb socjalnych oraz ogrzewanie ustala sie po-
przez obwodniceg gazu Sredniego ciSnienia , ktdrej wstepny przebieg okres-
lono w projekcie ul. gen. Z. "Waltera" Janke.

6. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych zrodet z zastosowaniem

r.aliwa ekologicznego.
Wyklucza sie ogrzewanie paliwem statym.

7. Zaopatrzenie odbiorcdw w tqcze telefoniczne z centrali miejskiej w oparciu o
rozbudowe istniejqcej sieci telefonicznej.
Przepisy koncowe
&7
{godnie z art. 10 ust. 3 ; art. 36 ust. 3 Ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzen-

nym ustala sie stawke procentowq stuzgcqg naliczaniu optaty od wzrostu war-
toci nieruchomosci - 0%.

W wyniku ustalen planu w stosunku do ustalen planu dotychczas obowiqzujg-
ce¢ 0 nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.
&8

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Pabianic.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa.
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