W sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic:

Stary Rynek, J. Sobieskiego, Piotra Skargi
w Pabianicach

Na podstawie art 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U Nr 89, poz. 415) oraz art.7 ust.1, pkt 1, art. 18, ust.2, pkt. 51
art 40, ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie terytorialnym, stanowigce,
zatacznik do Obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 11 grudnia 1995 w
Sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o samorzadzie terytorialnym (Dz.U Nr
1321996 r poz.74), w wykonaniu uchwaty Rady Miasta Pabianic Nr XVII/184/96 z
dnia 27 marca 1996 r, uchwala:

Rozdziaf t -
Przepisy ogdine

§ 1

Miejscowy plan Zagospodarowania obejmuje obszar potozony w centralnej
staromiejskie) czesci Pabianic, o powierzchni ok. 1,1 ha, w rejonie ulic Stary Rynek,
J Sobieskiego, Piotra Skargi, ktérego granice ustalono na rysunku planu,

stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

§2

1 Przedmiotem ustalen planu jest teren Zzabudowy mieszkaniowe] z ustugami

towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolem M + U

0 powierzchni 0. 58 ha.

ho

Na terenie, o ktérym mowa w ust 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe
budownictwo mieszkaniowe z ustugami, a w uzasadnionych przypadkach okresla
Si¢ w dalszych przepisach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki |ego

dopuszczenia



§3
1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi

integralng czesé planu,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1 sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1/ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2/ linie rozgraniczajace ulic,
3/ linie zabudowy frontowe;j,
4/ linie wyznaczajgce uktad jezdni,
S/ granice istniejgcych wiasnosci (linie wewnetrznego podziatu),
6/ oznaczenia Istniejgcego i projektowanego uzbrojenia,
71 obiekty do adaptadji trwatej i czasowej
§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1/ planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktdérych mowa w §1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Pabianic, o ile

z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3/ rysunku planu - nalezy priez to rozumieé rysunek na mapie w skali 1 : 500,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore powinno przewazaé¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia,

Inne  niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,



§5
Warunki zabudowy | zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ w granicach poszczegdinych dziatek w stosunku do terenow, o

ktorych mowa w § 3, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej
I infrastruktury techniczne;.

Rozdziat ||

Ustalenia szczegdtowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug
towarzyszacych oznaczonych symbolem M + U na rysunku planu w skali

1: 500, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
§6
1.Jako przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje sie przeznaczenie ustalone w

planie  ogdinym zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic -
mieszkalnictwo z ustugami towarzyszgcymi (M +U).

2 Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie obiekty garazowe i adaptacje
Istniejace] stagji transformatorowe;..

2.Ustala sie adaptacje :

2.1 Stacji transformatorowej na wydzielonym terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem EE

22 Podzialow wiasnosciowych
2.3. Linii rozgraniczajgcych ulic

3 Z uwagi na potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej, ustala sie, ze
wszelkie prace remontowe i adaptacyjne wiazace sie ze zmiang wygladu (bryty

elewacji) istniejacej zabudowy;, nalezy uzgadniac¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4 Zatozony zakres adaptacji istniejgcej zabudowy posiada charakter postulatu (nie
Jest Sci$le obowigzujgey).



. Dla nowej zabudowy ustala sie:

zachowanie linii zabudowy frontowej istniejacych budynkéw, w liniach
rozgraniczajacych ulic,

pierzejowy (zwarty) charakter zabudowy frontowej tj. ze Scianami w granicach
dziatek,

wjazdy na teren posesji /dziatek/ przez przejazdy bramowe,

na dziatce przy ul.Piotra Skargi 8, z uwagi na trwatg adaptacje istniejacej stacji
transformatorowej, projektowany budynek mieszkalny, frontowy z jedng $ciang na
granicy dziatek. Docelowo petna zabudowa frontowa dziatki z ewentualng
wbudowang stacjg transformatorowa,

w projektowanej zabudowie o charakterze jednorodzinnym na jednej dziatce
zamieszkanie rodziny wielopokoleniowej lub urzadzenie kilku mieszkan
(maksymalnie - 4),

wyeksponowanie naroznika w projektowanym budynku u zbiegu ulic

Piotra Skargi, Jana Sobieskiego,

realizacje ustug, jedynie jako wbudowanych w budynku mieszkalnym frontowym o
ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza lokal,

partery ustugowe w pierzei ul.Stary Rynek - obowigzujgce, w pozostatych
dopuszczalne,

poziom parteru ustugowego nie przekraczajgcy wysokosci 30 cm ponad
poziomem terenu (chodnika),

zakaz realizacji ustug w pawilonach wolnostojacych - od frontu lub w oficynach -
w gtebi dziatki,

ustala sig mozliwosc realizacji zabudowy gospodarczej jedynie jako garazy
dwustanowiskowych dla jednej dziatki, blokowanych przy granicach,

na dziatce naroznej przy ul.Jana Sobieskiego 3, Piotra Skargi 16, budynek

od ul.J. Sobieskiego jako ustugowy z dopuszczeniem garazy (w parterze) i
pomieszczenia na gromadzenie odpadkéw statych,

nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje (2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem - dopuszczalnym w zaleznoéci od
poziomu wod gruntowych),

dachy dwuspadowe, pochylenie potaci dachowej (dachu) 40-45°



e okna w Scianach od strony ulicy w formie prostokatow stojgcych, w parterach

ustugowych okna wystawowe (witryny),

e zaleca sig zastosowanie jednakowej stolarki okien i drzwi zewnetrznych oraz

jednakowego materiatu pokrycia dachu,
e wykonczenie budynkow - tynk,

e nieprzekraczalny procent zabudowy powierzchni dziatki - 50%, dla dziatki

narozne] 75%.

* nieprzekraczalng intensywnosc zabudowy 1.1, dla dziatki naroznej 1.8

Rozdziat Il
Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska

§7

—

Ustala sie :

11 Zakaz ogrzewania budynkéw przy pomocy zrodet opalanych weglem, zrodiem

ciepta powinny by¢ paleniska na paliwo ekologiczne (gaz, elektrycznosé),

12 Zakaz realizacji funkcji produkcyjnych lub  ustugowych emitujacych
zanieczyszczenie powietrza | hatas, istniejgcy zaktad kamieniarski winien
uzyskac decyzje ustalajgcq wielko$¢ emisji dopuszczalnej hatasu lub powinien

ulec hkwidac

1 3. Wprowadzenie zieleni wysokiej, zardwno zewnetrznej (zielen przyuliczna) jak |

wewnetrzne) na terenie poszczegolnych dziatek
Rozdziat IV
Ustalenia z zakresu komunikacji
§8
1 Ustala sie

11 Adaptacje istniejgcego uktadu ulic dojazdowych - D, wraz z miejscami
parkingowymi na Starym Rynku, oraz dopuszcza sie modernizacje nawierzchni

ulic 1 chodnikow



12 Zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla projektowane] zabudowy

mieszkaniowej na terenie dzialek poprzez realizacje garazy.

Rozdziat V
Ustalenia z zakresu uzbrojenia terenu
§9
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu :
1. Wodociag:

* bezposrednie podigczenie do  istniejgcych  wodociggéw  zabudowy

projektowane] w pierzei ul.Jana Sobieskiego i Piotra Skargi

» budowe wodociggu wraz z podigczeniami do budynkéw dla zaopatrzenia w

wode zabudowy przy ul.Stary Rynek.

2 Kanalizacja sanitarna

« bezposrednie odprowadzenie do istniejacych kanatow $ciekdéw sanitarnych z

zabudowy przy ul.Jana Sobieskiego i Piotra Skargi

e budowe kanatu sanitarnego wraz z podtgczeniami do budynkdw w ulicy Stary

Rynek
3 Kanalizacja deszczowa
* odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych kanatow deszczowych
* budowe odcinka kanatu deszczowego w ulicy Stary Rynek

4 Elektroenergetyka

* Zzaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca, adaptowang
stacje transformatorowa 15/04/kV

5. Gaz
* Zzaopatrzenie w gaz z istniejgce| sieci przewodowej rozbudowane] o dodatkowy

odcinek w ulicy Piotra Skargi. Wykorzystanie gazu dla przygotowania positkow,

ciepte] wody uzytkowe] oraz celdw grzewczych.



6. Ciepto

e zaopatrzenie w ciepto ze srodet  indywidualnych opalanych paliwami

ekologicznymi /gaz przewodowy, elektrycznos¢/

Rozdziat VI

Ustalenia przejéciowe i koncowe
§ 10

W zwiazku z utrzymaniem ustalonego w planie ogdlnym przeznaczenia terenu nie

zmienia sie wartos¢ nieruchomosci.
§ 11

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Pabianic
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienriiku

Urzedowym Wojewodztwa t éddzkiego.
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