UCHWALA NR .....ccoverivnrrennnee
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH
zdnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. 20 Stycznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2021 1. poz. 1372 oraz 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 oraz 1873), uchwala sie,
co nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. 20 Stycznia, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwalg Nr XXVII/316/12
z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. 20 Stycznia, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaly;

2) cze$ci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2 000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowiacej Zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatacznik
Nr 4 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwata Nr XXVIII/356/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
15 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. 20 Stycznia.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja: potudniowa linia rozgraniczajaca
ul. 20 Stycznia, potnocna linia rozgraniczajaca projektowanej drogi (przedtuzenie ul. "Waltera" Janke),
granica Gminy Miejskiej Pabianice wzdhuz ul. Granicznej, granica Lasku Miejskiego - dziatki nr ew.
21-10 1 nr ew. 22-5, poinocna granica dziatek nr ew. 21-125 oraz 21-124, zachodnia granica dziatek
nr ew. 21-124 oraz nr ew. 22-5.

4. Szczegbdlowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,

7) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;



10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku

)]

2)

1)
2)

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢:

wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — z uwagi na niewystgpowanie form
ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisoOw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych —
z uwagi na brak takich terenow i1 obiektow w obszarze objetym planem.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:

ogolne — majace zastosowanie dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem;

szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendw, uzupetniajgce ustalenia ogolne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym

1 informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegoélnych terendw, sporzadzajac wypisy 1 wyrysy z planu

oraz badajac zgodnos$¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzig¢ z ustaleniami planu, nalezy bra¢
pod uwagg zapisy zawarte we wszystkich rozdzialach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Polozenie linii rozgraniczajacych 1 linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich

lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszarow, wyznaczonych przez

linie graniczne tych dzialek na dzien 16 wrzesnia 2020 r.; na ww. dzien sa rowniez aktualne uzyte
w planie nazwy wtasne ulic.
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2)

3)
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7)
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dziatka budowlana — w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cz¢§¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen takich jak: laczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu - o ile ustalenia szczegdlowe nie rozstrzygaja inaczej;

obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia zawarte s3
w niniejszej uchwale;

przepisy odrebne — obowigzujagce ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;
przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w  zabudowie
1 zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktéry dominuje na dzialce budowlanej, 1 ktéremu sa
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce budowlanej lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczenh wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupelniajagcego stanowi nie wigce] niz40% powierzchni  mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej;

rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

teren — cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania,
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wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okre$lona symbolami literowymi

1 numerami wyrozniajacymi ten teren sposrod innych;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z treSci przepisu nie wynika
naczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej;
3) U —tereny zabudowy uslugowej;
4) K — tereny urzadzen kanalizacji,
5) KDW - tereny droég wewnetrznych;
6) KD — tereny drog publicznych, w tym:
a) KDZ — klasy zbiorczej,
b) KDL — klasy lokalnej,
c) KDD - klasy dojazdowe;j.
2. Ustala si¢ nastepujacy sposob oznaczania terendw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terendw zgodne z ustaleniami ust. 1.;
2) liczby porzadkowe oznaczajg kolejno$¢ wyznaczonych w planie terendw, dla ktorych ustalono
szczegblowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2 m od granicy dziatki:
1) przeznaczonej pod droge wewnetrzng wydzielong na podstawie ustalen § 12 ust. 2 uchwaty,
2) stanowiacej istniejacy dojazd do dziatek budowlanych.

3. Dla istniejacych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji tych budynkéw mozliwo$¢ wysunigcia docieplenia o max. 30 cm przed ustalong
niniejszym planem lini¢ zabudowy.

4. Mozliwo$¢ docieplenia o max. 30 cm, przebudowy, nadbudowy i biezacej konserwacji
istniejacych obiektow budowlanych lub ich fragmentow znajdujacych si¢ przed ustalong niniejszym
planem linig zabudowy.

5. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach szczegoétowych.

7. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowg,
ustala si¢ koniecznos$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie uzgodnienia lokalizacji
1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

8. Ze wzgledu na wystepowanie linii elektroenergetycznych:
1) napowietrznych pokazanych na rysunku planu, w terenach 2.MN, 4.MN, 5.MN, 8§.MN, 9.MN,



12.MN, 11.MN, 1.MNU, 3.MNU, 4 MNU, 7.MNU, 1.KDL, 2.KDL, 4. KDL, 5.KDL, 4.KDD,

5.KDD, 6.KDD, 10.KDD obowiazuja wskazane na rysunku planu strefy oddzialywania od tych

linii (LN 15 kV —po 7,5 m od osi linii):

a) w strefach oddziatywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, lokalizowania maszyn i1 urzadzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobdéw
1 materialow;

b) warunki zagospodarowania w strefach oddziatywania oraz lokalizacja budynkéw winny
uwzglednia¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne, w szczegodlnosci dotyczace
dopuszczalnego poziomu pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz bezpieczenstwa
1 higieny pracy;

c) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

2) kablowych LN 15 kV nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, sktadowisk wyrobdéw 1 materiatlow
bezposrednio na tych liniach lub w odleglo$ci mniejszej niz 1 m od skraju kabla.

9. W zakresie warunkow dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ wydzielenia nowych drég wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 12 wust. 2
uchwaty;

2) dla dzialek niezainwestowanych nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposredniego lub
przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie laczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep lub
wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla dziatek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej —
zachowanie istniejacego dostepu lub wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7. 1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

2. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
za wyjatkiem:
1) zabudowy ustugowej w terenach ushug oznaczonych U;
2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemne;j;
3) drég publicznych;
4) wylesien majgcych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu;
5) melioracji.
4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw §ciekowych, za wyjatkiem rowow
przydroznych odprowadzajacych wody opadowe i wody drenazowe.

5. Zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadow zaliczonych wedlug przepisow
odrebnych do kategorii odpaddéw niebezpiecznych.

6. Obowigzek ochrony przed halasem terenow, dla ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom
halasu, okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej:
1) oznaczonych MN — jak dla "terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej";
2) oznaczonych MNU — jak dla "terenéw mieszkaniowo-ustugowych".

7. Obszar zlokalizowany jest w caloSci w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
"Niecka Lodzka"; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisow odrgbnych.



Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych materiatdbw powtarzalnych elementéw
zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczeg6lnosSci: lawek,
latarni, nawierzchni chodnikows;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

3) oswietlenie terenow.

Rozdzial 6.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu.

2. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz z zachowaniem
parametrow (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat potozenia granic dziatek) nowych dziatek okre§lonych
w Rozdziale 9 uchwaty przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszym Rozdziale.

§ 10. 1. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terendw
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialdow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie $ciekdw, itp.), wyznaczania
linii rozgraniczajacych drég oraz poprawy parametrow drog wewnetrznych KDW  okreslonych
na rysunku planu, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszenia
istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone
w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 9 uchwaty dla terenu, na jakim jest zlokalizowana) oraz innych
dokonywanych na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w przypadkach,
kiedy wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podzialdbw na nowe dzialki budowlane pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podziatu, w wyniku ktérego powstaje parzysta
liczba dziatek budowlanych, umozliwiajacych taka zabudowe.

4. Dokonywany podzial nieruchomo$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej
dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej, drogi wewngtrznej bezposredniego lub na warunkach okreslonych w § 6 ust. 9.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 12 ust. 2 i ust. 3 pkt 1.

7. Mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow 1 innych urzadzen infrastruktury, z obowigzkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej o szeroko$ci co najmniej 5 m,
wlaczonej do uktadu drog publicznych okreslonego w planie lub do innej drogi wewnetrzne;.

8. Minimalne szeroko$ci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielonych
wokot placow do zawracania.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez uktad
drogowy, w tym:



1) droga klasy zbiorczej — fragment pasa drogowego Alei Solidarno$ci znajdujacy si¢ w granicach

planu (fragment skrzyzowania);

2) drogi klasy lokalnej — ul. 20 Stycznia (oznaczona 1.KDL), projektowane (oznaczone od 2.KDL

do 5.KDL) oraz ul. Graniczna (poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczone 6.KDL);

3) drogi klasy dojazdowej — ul. Borowa (oznaczona 4.KDD), ul. Podlesna (oznaczona 5.KDD

16.KDD), ul. Graniczna (powyzej ul. Borowej - oznaczona 9.KDD) oraz projektowane
(oznaczone od 1.KDD do 3.KDD, od 7.KDD do 8.KDD i 10.KDD);

4) drogi wewngtrzne — oznaczone od 1. KDW do 3.KDW.

2. Dla poszczegblnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych,

ktore powstang w wyniku podzialow ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lokalnych (L),
dojazdowych (D) oraz drég wewnetrznych istniejacych lub wydzielonych z uwzglednieniem ustalen § 12
ust. 2 1 3 uchwaty.

3.Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujagce warunki

funkcjonalno — techniczne:

1))

2)

KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej — fragment pasa drogowego Alei Solidarnosci znajdujacy
si¢ w granicach planu (fragment skrzyzowania):
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 7,8 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. 20 Stycznia zgodnie z rysunkiem planu;
1.KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. 20 Stycznia:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— wynikajaca czeSciowo z przebiegu granic istniejacych dziatek nr ew. 20-76, 21-127 —
od 14,8 mdo 16,7 m,
— miejscowe przewezenia na odcinkach od dziatki nr ew. 21-33/2 do dziatki nr ew. 21-38
do 14,3 m oraz dzialki nr ew. 20-70 do 14,6 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
c) istniejagcy row melioracyjny,
d) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

3) 2.KDL - droga publiczna klasy lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

d) dla dziatki nr ew. 20-61/2 do czasu realizacji drogi 2.KDL ustala si¢ jako sposob
tymczasowego zagospodarowania uprawy rolne z mozliwoscig uzytkowania, remontu
i przebudowy istniejagcych budynkéw;

4) 3.KDL - droga publiczna klasy lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z przebiegu granic istniejacej dziatki
nr ew. 21-64 —od 14,4 m do 21,5 m;

5) 4.KDL — droga publiczna klasy lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,

b) miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14,6 m zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z drogg 3.KDL zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

6) 5.KDL — droga publiczna klasy lokalne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m i 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —



uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

7) 6.KDL — droga publiczna klasy lokalnej - fragment pasa drogowego ul. Granicznej znajdujacy si¢

w granicach planu (odcinek na potudnie od skrzyzowania Graniczna/Borowa):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 9 m,

b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania Borowa/Graniczna/Poludniowa/Nowowolska
zgodnie z rysunkiem planu,

8) 1.KDD - droga publiczna klasy dojazdowej:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie na tuku drogi w rejonie skrzyzowania z droga 2.KDL zgodnie
z rysunkiem planu,
c) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
9) 2.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) zawiera dziatke nr ew. 21-87;
10) 3.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
11) 4. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Borowa:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) miejscowe poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

12) 5.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Podlesna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejagcych dziatek nr ew. 21-7
116-273/2 —o0d 11,5 m do 14,5 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

13) 6.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - ul. Podlesna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z granic istniejagcych dziatek nr ew. 21-6
116-273/2 —0d 19,3 m do 23.3 m;
b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;
c) mozliwos$¢ lokalizacji kioskéw gastronomicznych i handlowych o powierzchni do 12 m?
1 wysokos$ci do 3,5 m,
d) mozliwos¢ lokalizacji ogrodkow gastronomicznych oraz terenowych urzadzen rekreacji;
14) 7.KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 15,6 m zgodnie z rysunkiem planu;
15) 8. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

16) 9.KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - fragment pasa drogowego ul. Granicznej znajdujacy
si¢ w granicach Gminy Miejskiej Pabianice (odcinek na poédinoc od skrzyzowania Graniczna/
Borowa):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 8 m;
17) 10.KDD - droga publiczna klasy dojazdowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie na tuku drogi do 14,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty.



4.Dla drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno — techniczne:
1) 1.KDW —droga wewng¢trzna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m
2) 2.KDW - droga wewnegtrzna - istniejgca:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wynikajagca z granic istniejgcej dziatki: nr ew.
21-112/10 - 8,00 m,
b) miejscowe przewezenie do 4,5 m, wynikajace z granic istniejgcej dziatki 21 - 112/1.
3) 3.KDW — droga wewng¢trzna - istniejaca:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 7,00 m,
b) zawiera dziatke nr ew. 21-122/4.

§ 12. 1. W ramach zagospodarowania terenow drég publicznych wymienionych w § 11 ust. 3
ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) z uwagi na wskazanie terenow drog jako terendw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

3) lokalizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie;

4) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;

5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwo$¢ usuniecia drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanymi jezdniami, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) mozliwos$¢ lokalizacji na przystanku komunikacji publicznej jednego kiosku o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 8 m* i maksymalnej wysokosci 3,5 m zintegrowanego z wiatg
przystankowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca:

a) co najmniej 6 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych wiacznie,

b) co najmniej 8 m dla obstugi powyzej 4 dzialek budowlanych;

2) nakaz wlaczenia do okreslonych w planie drog publicznych lub wewnetrznych, a w przypadku,
gdy z uwagi naistniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako
zakonczonych placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

3. W ramach zagospodarowania terenéw drog wewnetrznych wydzielonych zgodnie z ustaleniami
planu oraz istniejacych wymienionych w § 11 ust. 4 ustala sig:

1) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

2) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i1 instalacji oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc do parkowania przy zachowaniu przepisOw odrebnych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach terenu inwestycji,
ustala si¢ ich nastepujace ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;

2) dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dlainwestycji laczacych w sobie wigcej niz jedng funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilo$ci odpowiedniej dla kazdej z nich.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postoj pojazdow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej] mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja



przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

6. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji

(przeznaczeniu terenu).

§ 13. 1. W zakresie szczegdlowych zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

infrastruktury techniczne;j:

)
2)
1)
2)

3)
4)
5)

1)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

wyklucza si¢ sytuowanie pod jezdnig nowej infrastruktury podziemnej za wyjatkiem przypadkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych oraz przej$¢ poprzecznych;

dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga pod jezdnig
w przypadku, kiedy zabudowa i wymagania techniczne uniemozliwia inng lokalizacje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

mozliwo$¢ realizacji i1 korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

realizacje¢ sieci w uktadach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

wyposazenie sieci w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgalt¢zien poza granice jezdni,

do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ dopuszczenie realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia okresowego ich oprézniania przez koncesjonowane firmy;

mozliwo$¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkéw sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — za wyjatkiem
nieruchomos$ci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz spetniajgce warunki obowigzujacych przepiséw odrebnych;

zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz do ziemi —
za wyjatkiem S$ciekow oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
1 eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

mozliwos¢ lokalizacji pompowni $ciekow.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacje sieci w terenach istniejagcych i1 projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do sieci z obowiazkiem ich wcze$niejszego retencjonowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

oczyszczanie wod opadowych i roztopowych wedlug przepiséw odrebnych;

separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania;

zakaz ksztattowania 1 zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposob
umozliwiajgcy naturalny splyw wod opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki;

zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar
innych dzialek.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
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)]

2)

1)

2)

3)

4)

S)

1)

3)

1)

1)
2)

3)

4)

)

obowigzek wyposazenia kazdej z nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
a nastepnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach z zakazem skltadowania materiatéw zawierajacych substancje
toksyczne lub tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia 1 zdrowia ludzi lub
dla §rodowiska.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

budowg urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

realizacj¢ sieci napowietrznej lub kablowej sredniego (15 kV) 1 niskiego napigcia z bezposrednim

dosylem  energii elektrycznej do  poszczegdlnych  odbiorcéw  poprzez  przylacza

elektroenergetyczne niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

budowe liniowych odcinkéw sieci §redniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

a w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ ich lokalizacji w innych terenach;

lokalizacje wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drég na wydzielonych

dziatkach z dostepem do drogi publicznej bezposrednim lub za posrednictwem drogi wewnetrznej

z uwzglednieniem zapiséw § 10 ust. 7;

w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:

a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych drog.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

realizacj¢ sieci gazowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku

miejsca w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

jako podstawowe zrodlo zasilania w gaz — projektowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia,

z dopuszczeniem sieci gazowej Sredniego cisnienia.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa nieodnawialne, spelniajace
wymogi standardow emisyjnych, ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem zapisow
ust. 10,

c) siec cieplna.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

obstuge z sieci istniejgcej 1 projektowane;;

obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznej, jezeli

wymagajg tego przepisy odrebne;

obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania taczno$ci alarmowej dla ochrony

mieszkancoOw w sytuacjach szczegdlnych.

10. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisOw odrgbnych,
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2)
3)
4)

S)

1)

3)

4)

b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii innych
niz wymienione w pkt. 1 dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto;

na panelach stonecznych lub ogniwach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powtok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakéw 1 owadow;
lokalizacje paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na dachach, przy czym panele oraz ich
konstrukcja no$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewngetrzny dachu;

lokalizacje paneli stonecznych 1 ogniw fotowoltaicznych na gruncie pod warunkiem, ze laczna
powierzchnia rzutu poziomego paneli nie przekroczy 30 % powierzchni zajmowanej przez
zabudowg.

11. W zakresie melioracji ustala sig:

zachowanie i konserwacj¢ rowow melioracyjnych wystepujacych na obszarze objetym planem;
mozliwo$¢ przebudowy (w tym przekrycia rowdéw melioracyjnych) w oparciu o przepisy odrebne,
pod warunkiem zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji na terenach
sgsiednich;

realizacje inwestycji na dzialkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

w przypadku stwierdzenia na dzialce budowlanej urzadzen melioracji szczegdétowych
nie wystepujacych w ewidencji urzadzen wodnych oraz gruntdéw zmeliorowanych, koniecznos¢
zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 14. 1. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1)
2)
3)

1))

2)

dla terenow oznaczonych: 11.MN, 6.MNU oraz U — 10%;

dla terendw oznaczonych: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 10.MN, 12. MN, 5.MNU oraz 7.MNU - 20%;

dla terenow oznaczonych: 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 14.MN, 15.MN, 13.MN,
1.MNU, 2.MNU, 3.MNU oraz 4. MNU - 30%.

2. Dla pozostatych terenow — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdélnych terenow
§ 15. Dla terendw oznaczonych 1.MN, 2.MN oraz 3.MN ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehniajace:
— ustugi,
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewng¢trzne;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi facznie nie moze
przekroczy¢ 18 % powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwos$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaty,
e) mozliwos¢ realizowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,
f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
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3)

4)

S)

6)

z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,
— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowe;j;
w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) dla czesci terenu 2.MN znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetyczne;j
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwatly,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

— mozliwo$¢ jej rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy przy zachowaniu zasad
zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana oraz nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy
mieszkaniowej: 11 m,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy garazowej,
gospodarczej 1 inwentarskiej: 8 m,

- dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

— dopuszcza si¢ zwigkszanie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi,
garazowymi o nie wigcej niz 10 % w stosunku do zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu - jedynie w celu zmniejszenia jej ucigzliwosci;
w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:
a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 800,00 m?,
b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej — 600,00 m?,
c) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 400,00 m?;
w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:
a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szerokos¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?,
b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szerokos¢ frontu — 15,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,
c¢) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 8,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 400,00 m?,
d) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych
granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,
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2)

3)

4)

5)

6)

e) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w lit. d z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 16. Dla terendw oznaczonych 4.MN, SMN oraz 6.MN, ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehiajace:
— ustugi,
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewngtrzne;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze
przekroczy¢ 16 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaty,

e) mozliwos¢ realizowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,
— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terendéw 4.MN 1 5.MN znajdujacych si¢ w strefie oddzialywania linii
elektroenergetycznej 15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki

budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki

Wynoszacej:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 800,00 m?,

w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu

ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szerokos$¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szerokos¢ frontu — 16,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?;

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
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1))

2)

3)

4)

S)

6)

granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,
d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 17. Dla terenow oznaczonych 7.MN, 8.MN, 13.MN, 14.MN oraz 15.MN, ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehniajace:
— ustugi,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lgcznie nie moze
przekroczy¢ 12 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8,

d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaty,

e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,

— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) dla czesci terenu 8.MN znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej
15 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;
w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:
a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej — 800,00 m?,
w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:
a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,
b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szerokos¢ frontu — 16,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?;
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2)

3)

4)

5)

6)

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okre§lonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 18. Dla terenu oznaczonego 9.MN ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupehiajace:
— ushugi,
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewngtrzne;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi tacznie nie moze
przekroczy¢ 16 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaty,

e) mozliwos¢ realizowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,
— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu 9.MN znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetyczne;j
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki

budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki

Wynoszacej:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 800,00 m?,

w zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu

ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,

— minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szerokos¢ frontu — 16,00 m,
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— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?;

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych 10.MN oraz 12.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace:

— ustugi,

— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

— drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi l3acznie nie moze
przekroczy¢ 16 % powierzchni dziatki

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaly,

e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej

z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,
— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowej;
4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:
a) dla czgsdci terenu 12.MN znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetyczne;j
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,
b) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

— mozliwos¢  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zachowaniu  zasad
zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana oraz nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy
mieszkaniowej 11 m,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy garazowej,
gospodarczej 1 inwentarskiej 8 m,

- dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

— mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi,
o nie wiecej niz 10% w stosunku do zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
— zakaz prowadzenia dziatalno$ci hodowlanej w rozumieniu przepisow odrebnych
w szczegblnosci z zakresu hodowli 1 rozrodu zwierzat gospodarskich;
5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
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budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki

Wynoszacej:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 800,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 600,00 m?,

c) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 400,00 m?,

6) w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu

ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:
— minimalng szerokos$¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,

c) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j:
— minimalng szerokos$¢ frontu — 8,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 400,00 m?;

d) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

e) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. d z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 20. Dla terenu oznaczonego 11.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
— ustugi,
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnegtrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze
przekroczy¢ 16 % powierzchni dziaki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 0,8,
d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 1
uchwaly,
e) mozliwos¢ realizowania budynkéw gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,
f) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11 m,
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— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c)

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej,
szeregowe;j;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a)

dla czegsci terenu 11.MN znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:

a)
b)

c)

dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 800,00 m?,

dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej — 600,00 m?,

dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 400,00 m?,

6) w zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a)

b)

c)

d)

e)

dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

— minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,

— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?,

dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej:

— minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,

— minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,

dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j:

— minimalng szerokos¢ frontu — 8,00 m,

— minimalng powierzchnie¢ dziatki — 400,00 m?%;

kierunek linii podzialu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. d z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 21. Dla terenu oznaczonego 1.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe — rownowaznie:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— teren zabudowy ustugowe;,

uzupetiajace:

— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

— drogi wewngtrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi lacznie nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,2,
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3)

4)

5)

6)

)

2)

3)

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2
uchwaly,

e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12 m,

— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowanej
z zabudowg ustugowa;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu:

a) dla dziatek o szerokosci do 16 m plan dopuszcza mozliwos¢ sytuowania zabudowy ustugowej
bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym
przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2 uchwaty,

b) dla czgséci terenu 1.MNU znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8§ uchwaty,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki

budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki

wynoszacej — 1000,00 m?;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu

ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) minimalng szerokos¢ frontu — 20,00 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1 000,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych 2.MNU, 3.MNU oraz 4. MNU ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rownowaznie:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— teren zabudowy ustugowej,

b) uzupehiajace:
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewngtrzne;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi lacznie nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2
uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12 m,
— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
zblokowanej z zabudow3a ustugowa;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenow 3.MNU 1 4.MNU znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i ustugowej — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej — 800m?;

6) w zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1 ustugowe;:
— minimalng szerokos¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej:
— minimalng szeroko$¢ frontu — 18,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych
granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych 5.MNU oraz 6.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rownowaznie:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— teren zabudowy ustugowe;,

b) uzupetniajace:
— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi facznie nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2,

d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2
uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
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z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12 m,
— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
zblokowanej z zabudowa ustugowa;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) dla dziatek o szerokosci do 16 m plan dopuszcza mozliwos¢ sytuowania zabudowy ustugowej
bezposrednio przy granicy dzialki sgsiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym
przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

5) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
WYynoszacej:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i ushugowej — 800,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej — 600,00 m?,

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j:

— minimalng szerokos¢ frontu — 22,00 m,
— minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej:

— minimalng szerokos$¢ frontu — 15,00 m,
— minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podziatlowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 24. Dla terenu oznaczonego 7.MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — rOwnowaznie:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— teren zabudowy ustugowe;,
b) uzupehiajace:
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewngtrzne;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi tacznie nie moze
przekroczy¢ 18 % powierzchni dzialtki,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki

21



3)

4)

5)

6)

)

2)

3)

4)

sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 2
uchwaty,

e) zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12 m,
— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,

b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowanej
z zabudowg ushugowa;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu:

a) dla czgsci terenu 7.MNU znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
15 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8§ uchwaty,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki

budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki

wynoszacej — 1000,00 m?;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu

ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 25. Dla terenu oznaczonego U ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;
b) uzupekniajace:
— zabudowa garazowa i gospodarcza,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2,
d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki
sasiedniej znajdujacej si¢ w terenie o tym samym przeznaczeniu w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 3
uchwaty,
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
— zabudowy ustugowej: 12,00 m,
— zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
w zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terenu:
a) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej na dziatkach o nr. ew. 20-62, 20-61/2:
— mozliwos¢  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy zachowaniu zasad

22



zagospodarowania terenu, w ktorym jest zlokalizowana, z wyjatkiem maksymalne;j
powierzchni zabudowy, oraz nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlane;,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy
mieszkaniowej: 11 m,

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy garazowej,
gospodarczej 1 inwentarskiej: 8 m,
— dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi,
garazowymi 1 inwentarskimi o nie wiecej niz 10 % w stosunku do zabudowy istniejacej
w dniu wejscia w zycie planu - jedynie w celu zmniejszenia jej ucigzliwosci,
b) dla dziatki nr ew. 20-61/2 do czasu realizacji drog KDZ oraz 2.KDL ustala si¢ zamieszkanie
zbiorowe w istniejacym budynku jako rownowazne z przeznaczeniem podstawowym;

5) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 1 200,00 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 1 200,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzglgdem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 26. Dla terenu oznaczonego K ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren urzadzen infrastruktury technicznej - przepompownia $ciekow;
b) uzupelniajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,7;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu — 4,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej — 100,00 m?;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 uchwaty:

a) minimalng szerokos¢ frontu — 20,00 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 100,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
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