UCHWALANR ....oovercvennnnnne
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 2-73/11, 2-73/12, 2-74/9, 2-74/10, 2-75/6, 2-76/3, 2-77/5, 2-78/4 (fragment
dzialki) i 2-78/5, polozonych w Pabianicach w rejonie ul. Morelowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784 oraz 922), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach
ewidencyjnych 2-73/11, 2-73/12, 2-74/9, 2-74/10, 2-75/6, 2-76/3, 2-77/5, 2-78/4 (fragment dziatki)
12 - 78/5, polozonych w Pabianicach w rejonie ul. Morelowej, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen
»Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetej uchwata Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 2-73/11, 2-73/12, 2-74/9, 2-74/10, 2-75/6, 2-76/3, 2-77/5, 2-78/4 (fragment dzialki)
12 - 78/5, potozonych w Pabianicach w rejonie ul. Morelowej, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre§¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1 000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowiacej Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatacznik
Nr 4 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwata Nr X/116/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 2-73/11, 2-73/12, 2-74/9, 2-74/10, 2-75/6, 2-76/3,
2-77/5, 2-78/4 (fragment dziatki) 1 2-78/5, potozonych w Pabianicach w rejonie ul. Morelowe;.

3. Szczegbdltowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia teren6w oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é



6)
7)

1)

2)

3)

4)

S)

zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie okre$la si¢:

wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — z uwagi na niewystepowanie form
ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z uwagi na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem;

granic i1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych —
z uwagi na brak takich terenow i obiektow w obszarze obj¢tym planem;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — z uwagi na brak ww. wzrostu w wyniku
uchwalenia planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym

1 informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich

lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skalg rysunku planu.

5. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszarow, wyznaczonych przez

linie graniczne tych dzialek na dzien 26 lutego 2021 r.; na ww. dzien sga rowniez aktualne uzyte w planie
nazwy wilasne ulic.

1)

2)

3)

5)

6)

7)

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dziatka budowlana — w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zadaszenia, tarasy, elementow nadwieszen takich jak: laczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu - o ile ustalenia szczegotowe nie rozstrzygaja inaczej;

obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia zawarte s3
w niniejszej uchwale;

przepisy odrebne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w  zabudowie
i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, i ktéremu sg
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach



8)

9)

przeznaczenia uzupelniajagcego stanowi nie wigce] niz40% powierzchni  mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlane;j;

rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czeg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

teren — czg¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona symbolami literowymi;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z treSci przepisu nie wynika

naczej;

11) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$§¢ obiektu budowlanego mierzona

od najnizszego istniejgcego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu
jego konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu lub stropodachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad plaszczyzne dachu lub stropodachu elementow komunikacji
pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO obowigzuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

1)
2)

1)

3)
4)
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7)
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2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

podstawowe — teren zabudowy uslugowej - ushug oswiaty;

uzupetniajace:

a) ushugi sportu, ustugi zdrowia,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,0;

dopuszcza sie realizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy

nie wigkszej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j:

mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej;

obshuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog (poza obszarem objetym planem);

zapewnienie miejsc parkingowych w nastepujace;j ilosci:

a) dla ustug o$wiaty co najmniej 1 miejsce na 7 pracownikdéw zatrudnionych w obiekcie,

b) dla pozostatych ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 5 % ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego i1 uzupetiajacego: 20 m,

b) budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 209 m n.p.m;

d) laczna powierzchnia catkowita elementow komunikacji pionowej oraz pomieszczen
technicznych wykraczajacych ponad wysokos¢ okreslong w ust. 4 pkt 1 lit. a nie moze
przekroczy¢ 40 % powierzchni zabudowy budynku;

dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°.



5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) obowiazek zharmonizowania budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz wiat z zabudowa
funkcji podstawowej, tak by stworzy¢ spojny zespot zabudowy;

3) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wiekszej obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
uzgodnienia lokalizacji 1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i1 technologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i1 urzadzen mogacych powodowac:

a) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie norm dopuszczalnych stezen okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw wibracji;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu lub lokalu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz
do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych;

7) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpaddéw zaliczonych wedlug przepisow
odrebnych do kategorii odpaddéw niebezpiecznych;

8) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz sktadowania materialbw zawierajacych substancje toksyczne lub fatwopalne mogace
stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla Srodowiska;

10) w zakresie ochrony przed hatasem — teren zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako "tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy", w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen 1 sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie w obrgbie terenu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

12) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz stosowania do celow grzewczych paliw nie spelniajacych wymagan jakos$ciowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne warto$ci emisji okreslone
w przepisach odrebnych;

13) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz ograniczenia odptywu wdd opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez zagospodarowanie w sposoéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
1roztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie



z przepisami odrgbnymi,

¢) oczyszczanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz ksztaltowania i1 zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych 1 roztopowych na sasiednie dziatki
budowlane,

e) zakaz wyprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z obszaru dziatek budowlanych
na obszar innych dziatek;

14) obszar zlokalizowany jest w cato$ci w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych "Niecka

1)

2)

)]
2)

3)

4)

S)

Lodzka":

a) zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisow odrgbnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wdd podziemnych.

7. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala si¢:

mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu minimalnej

powierzchni dzialki powstatlej w wyniku podzialu wynoszacej — 3 000,00 m? z wyjatkiem

podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo,

przepompownie §ciekow, itp.), regulacji stanu prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania

celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie

spetnia¢ warunki planu);

dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwos$¢ zagospodarowania kazdej dziatki

budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem oraz dostep do drogi publicznej w rozumieniu

przepiséw odrebnych.

8. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

nie wskazuje si¢ nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek —

z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem

nastepujacych parametrow dziatki powstatej w wyniku podziatu:

a) minimalnej szerokosci frontu — 20,00 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki — 3 000,00 m?,

c) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych
granic dziakki, ktora podlega podziatlowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania;

dokonywany podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki

budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem;

ustalenia w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow

dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo,

przepompownie Sciekow, itp.);

warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi

publicznej.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala si¢:

1))
2)
3)
4)

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie;

odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

oczyszczanie $ciekOw przemyslowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do sieci z obowigzkiem wczesniejszego retencjonowania ich nadmiaru, zgodnie
z przepisami odrebnymi,



5) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia lub

z odnawialnych Zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z:

a) indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne, spetniajacych
wymogi standardow emisyjnych, ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odnawialnych zrodet energii,

¢) sieci cieplnej, po jej rozbudowie;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po jej rozbudowie;

8) w zakresie telekomunikacji - obsluge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli
wymagajg tego przepisy odrebne;

10) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych 2zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) lokalizacja paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach lub
stropodachach, panele oraz ich konstrukcja no$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewnetrzny
dachu lub stropodachu.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy (fragment ulicy Cyprysowe;j) - trojkat widocznosci;
2) wymiar w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu - trojkat prostokatny o bokach 3 m;
3) zagospodarowanie spojne z zagospodarowaniem pasa drogowego ul. Cyprysowej z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisOw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



