UCHWALA NR XXXVI1/384/21
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 16 sierpnia 2021 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pabianice
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz.1372), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611,
z 2021 r. poz. 11) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czgsci do
celow mieszkalnych;

2) lokalu niemieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi Scianami w obrebie budynku izbe
lub zespot izb, niebedacy samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

3) w.c. - rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-
kanalizacyjng z podtaczong muszlg sedesowa i sptuczka, dotyczy to rowniez w.c. potozonego poza lokalem
na tej samej kondygnacji co zajmowany lokal, badZ potozonego na najblizszej kondygnacji;

4) tazience - rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace instalacje wodociagowo-
kanalizacyjng z podtaczonymi urzadzeniami sanitarno-kgpielowymi;

5) centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ przez to energi¢ cieplng dostarczong na potrzeby ogrzewania lokalu,
zwanym dalej c.o.;

6) cieptej wodzie - nalezy przez to rozumie¢ podgrzang w wezle cieptowniczym wode dostarczona do lokalu
na potrzeby najemcy, zwang dalej c.w.;

7) termomodernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu poprawe efektywnosci
energetycznej budynku, czyli zmniejszenie zapotrzebowania na energie;

8) budynku przeznaczonym do rozbiorki - rozumie si¢ przez to budynek o zlym stanie technicznym
potwierdzonym opinig techniczng lub ekspertyza wykonang przez uprawnione osoby, co do ktorego
Prezydent Miasta Pabianic na wniosek Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, wydat decyzj¢ o przeznaczeniu
budynku do rozbiérki lub budynek objety nakazem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

9) samodzielnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

10) obrzezach miasta - rozumie si¢ przez to tereny Miasta Pabianice potozone poza obszarem ograniczonym
przez: ulice ptk. Henryka Swietlickiego, ulice gen. Zygmunta ,,Waltera" Janke na odcinku od ulicy Bugaj
do ulicy Siennej, ulice Sienng na odcinku od ulicy gen. Zygmunta "Waltera" Janke do ulicy Rydzynskiej,
ulice Rydzynska na odcinku od ulicy Siennej do ulicy 20 Stycznia, prosta taczaca zbieg ulic: Rydzynskiej
120 Stycznia ze zbiegiem ulic: ks. Piotra Skargi i Spokojnej, ulice Spokojna, prosta taczaca zbieg ulic:
Rzgowskiej i Spokojnej ze zbiegiem ulic: Warszawskiej i Widzewskiej, ulice Widzewska, prosta taczaca
zbieg ulic: Widzewskiej 1 Rypultowickiej ze zbiegiem ulic: Karniszewickiej i marsz. Jozefa Pilsudskiego,
ulice Karniszewicka, ulice 15 Putku Piechoty ,,Wilkéw”, ulice Wiejskg na odcinku od ulicy 15 Putku
Piechoty ,,Wilkéw” do ulicy Zagajnikowej, ulice Zagajnikowa od ulicy Wiejskiej do rowu melioracyjnego,
réow melioracyjny na odcinku od ulicy Zagajnikowej do rzeki Pabianki, lini¢ prostg taczaca ujscie rowu
melioracyjnego ze zbiegiem ulic: Jutrzkowickiej i ptk. Henryka Swietlickiego.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdéb Miasta Pabianice tworza budynki bedace wyltaczna wlasnoscig Miasta
Pabianice, budynki w ktéorych Miasto Pabianice jest jednym ze wspoOiwlascicieli, budynki pozostajace
w posiadaniu samoistnym, atakze lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Miasta Pabianice potozone
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Pabianice wg stanu na dzien 31.12.2020r. tworzy 3836 lokali
mieszkalnych.

Tabela nr 1 Wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice wg stanu na dzien 31.12.2020r.

L.p. | Rodzaj wlasnosci budynkow Liczba Liczba lokali Powierzchnia
budynkow mieszkalnych uzytkowa lokali
mieszkalnych mieszkalnych w m?

1. [lo$¢ budynkéw mieszkalnych
stanowigcych 100% wtasnos$ci 308 1683 57982,98
Miasta Pabianice

2. [lo$¢ budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wspotwilasnosé
Miasta Pabianice i 0s6b
fizycznych

10 61 2103,61

3. Ilo$¢ budynkéw mieszkalnych
posiadajacych lokale
mieszkalne stanowigce
wiasno$¢ Miasta Pabianice
usytuowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

208 1807 70215,94

4. Ilo$¢ budynkéw mieszkalnych
bedacych w posiadaniu 44 285 10303,68
samoistnym

RAZEM 570 3836 140606,21

§ 3. 1. Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2026 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice bedzie
ulegac stopniowym zmianom.

2. Nalezy zatozy¢, ze zarowno ilo$¢ budynkow jak i lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Miasta
Pabianice zmieni si¢ z powodu sprzedazy lokali mieszkalnych, koniecznosci rozbiorek budynkéw z przyczyn:
technicznych, ekonomicznych czy losowych oraz ze wzglgdu na prowadzone inwestycje miejskie (budowe
budynkow mieszkalnych).

§ 4. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Pabianice w latach 2022-2026 obrazuje ponizsza
tabela. Prognozowane wielkos$ci maja wylagcznie charakter szacunkowy.

Id: DAF6322E-300E-45AD-B462-0D57FC4E2EAC. Podpisany Strona 2




Tabela nr 2 Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice w kolejnych latach

Lata Ilos¢ lokali w budynkach Hos$¢ lokali Ilo$¢ lokali wedlug stanu na
do rozbiorki sprzedanych dzien 31 grudnia
2021 25 36 3775
2022 29 45 3701
2023 30 47 3624
2024 25 49 3550
2025 27 50 3473
2026 21 50 3402

§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice wykazuje zroznicowane zuzycie, zalezne
przede wszystkim od daty powstania budynku, technologii budowy, okresu jego eksploatacji oraz wyposazenia
w instalacje. Z ponizszego zestawienia wynika, ze w duzej mierze budynki sa zdekapitalizowane i wymagaja
naktadow remontowych. Wigkszos¢ budynkoéw znajduje si¢ na obszarze Scistej lub ograniczonej strefy ochrony
konserwatorskiej, a takze objetych indywidualng ochrong konserwatorska poprzez ujgcie w gminnej ewidencji

zabytkoéw Miasta Pabianice.

2. Mieszkaniowy zas6b Miasta Pabianice w wigkszos$ci stanowig budynki wybudowane przed rokiem 1945,
w tym 42 budynki o konstrukcji drewnianej co stanowi 13% mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice.
W latach 1990-2020 wybudowano lub zmodernizowano 4 budynki.

3. W przypadku Wspolnot Mieszkaniowych sg to budynki powstate do 1945 roku oraz po 1960 roku
W rOwnej proporcji.

4. Stan lokali wedlug kryteriow ich wyposazenia oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta
Pabianice przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela nr 3 Stan lokali wg kryteriow wyposazenia na dzien 31.12.2020 r.

L.p. Wyposazenie Lokale w Lokale Lokale w Lokale w
budynkach stanowiace budynkach budynkach
mieszkalnych | wlasno§¢é Miasta | mieszkalnych | mieszkalnych
stanowiacych Pabianice w stanowiacych bedacych w
wlhasnos$¢ budynkach wspolwlasnosé posiadaniu
Miasta mieszkalnych Miasta samoistnym
Pabianice wspolnot Pabianice i
mieszkaniowych oséb
fizycznych
Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
1. woda 1536 1771 52 234
2. kanalizacja 1487 1769 49 229
3. W.C. 604 1198 18 57
4. fazienka 404 1015 16 27
5. gaz 89 976 1 2
6. C.0. Z sieci 76 680 0 0
7. c.w. z sieci 63 578 0 0
8. Lokale bez urzadzen
wymienionych w poz. 1- 458 111 8 52
7
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Tabela nr 4 Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice wg stanu na dzien 30.06.2021 r.

Budynki Ilo$¢ budynkéw % Tlo$¢ lokali %
mieszkaniowego mieszkaniowego
zasobu zasobu
o stanie
technicznym 7 1,23 52 1,35
dobrym
o stanie
technicznym 512 89,82 3543 92,36
dostatecznym
o stanie 43 7,54 216 5,63
technicznym ztym
do rozbiorki 8 1,40 25 0,65

Tabela nr 5 Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice w kolejnych
latach

Budynki 31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 r. 31.12.2026 r.
o stanie
technicznym 7 7 7 7 7
dobrym
o stanie
technicznym 512 512 512 512 512
dostatecznym
o stanie
technicznym 35 31 27 21 16
zlym
do rozbiorki 4 4 6 5 8

5. Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace wprowadzanie do budynkow instalacji
wodno-kanalizacyjnej oraz wykonanie w lokalach w.c. itazienek. Ponadto nalezy dazy¢ do zastepowania
tradycyjnych zrédet grzewczych (piecow weglowych) instalacjami centralnego ogrzewania z zastosowaniem
piecow gazowych dwufunkcyjnych, elektrycznych Iub poprzez podtaczanie do sieci miegjskie;j.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice ustalane sg na
podstawie wnioskow 1izalecen pokontrolnych zawartych w okresowych rocznych przegladach stanu
technicznego budynkow, ekspertyzach, opiniach, nakazach, wizjach lokalnych oraz zaleceniach Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Priorytetem na najblizsze lata bgdzie usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania
remontowe 1modernizacyjne majagce na celu poprawe stanu technicznego budynkéw oraz warunkow
i standardu zamieszkania.

3. Przy realizacji remontow i modernizacji budynkow w pierwszej kolejnosci beda:
1) usuwane awarie zagrazajace bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji technicznej budynkows;
2) realizowane decyzje administracyjne wydane przez organy nadzoru budowlanego;
3) zabezpieczane budynki przed dalsza degradacja;
4) likwidowane nieefektywne i nieekologiczne zrédta ciepta;

5) realizowane remonty budynkéw (remonty pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachoéw i stropodachow,
remonty komindéw);
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6) remonty i modernizacje pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

4. Plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow ilokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice z podziatem na kolejne lata 2022-2026 przedstawia ponizsza
tabela. Prace te realizowane beda zuwzglednieniem przyjetych priorytetow stosownie do mozliwosci

finansowych Miasta Pabianice.

5. Naktady na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice w latach 2022-2026 kazdorazowo

okresli uchwata budzetowa na dany rok.

6. Zakres rzeczowy remontdw oraz sposob ich finansowania w stosunku do lokali mieszkalnych
polozonych w nieruchomos$ciach wspolnych, ktorych Miasto Pabianice jest jednym ze wspotwlascicieli
zostanie ustalony przez cztonkow poszczegolnych wspodlnot. Obowigzek Miasta Pabianice sprowadzi si¢ do
partycypacji w kosztach remontow proporcjonalnie do posiadanych udziatbw na podstawie uchwat
poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych.

Tabela nr 6 Plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

L.p.

Lata

2022

2023

2024

2025

2026

Rodzaj robot

Ilosé
bud.

Tlo$é
lok.

Tlos¢é
bud.

Tlos¢
lok.

Ilosé
bud.

Ilosé
lok.

Tlo$é
bud.

Tlos¢é
lok.

Tlos¢
bud.

Ilosé
lok.

uszczelnianie
przewodow
kominowych,
wymiana stropow,
klamrowanie
budynkow

54

319

50

311

56

336

44

284

51

302

remonty dachow,
klatek schodowych,
wymiana zrodet
grzewczych, remont
lokali

29

203

26

193

29

206

28

213

28

198

wymiana instalacji
elektrycznych,
gazowych, wod-kan i
c.0.

47

44

42

45

41

modernizacja
budynkow,
docieplenia, wymiana
stolarki okiennej

12

12

12

19

12
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie dokonywana:
1) na rzecz najemcow;
2) w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwate Nr XXXIV/316/04 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 22 wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany idarowizny, zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych, oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi,
uzyczania, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata (t.j. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r.
poz. 1145).

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw iw formie przetargu na lata 2022-2026
obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 7 Prognoza sprzedazy lokali na lata 2022-2026

Wyszczegodlnienie 2022 2023 2024 2025 2026

Sprzedaz lokali
mieszkalnych na 40 42 44 45 45
rzecz najemcow

Sprzedaz lokali
mieszkalnych w 5 5 5 5 5
drodze przetargu

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Pabianice oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pabianice w kolejnych latach

§ 8. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice na lata 2022-2026.

2. Mieszkaniowym zasobem Miasta Pabianice zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Podstawowym zrédlem finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice w latach 2022-2026
sa srodki pochodzace z najmu lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania mogg by¢ dotacje z budzetu Miasta Pabianice oraz inne zrodia
zewngtrzne.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2022-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pabianice, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto Pabianice jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 10. 1. Wysokos¢ planowanych kosztow w poszczegdlnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz modernizacji, koszty inwestycyjne ikoszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi przedstawiono w ponizszej tabeli.

2. Wysokos$¢ kosztow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice w kolejnych latach
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow zuwzglednieniem zmian wielkoSci
mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice, zmian wysokoSci czynszu oraz zaplanowanych remontow,
modernizacji 1 inwestycji.

3. Wysokos¢ kosztow inwestycyjnych na mieszkaniowy zaséb Miasta Pabianice zaleze¢ bedzie gtownie od
srodkéw finansowych zabezpieczonych w budzecie Miasta Pabianice oraz pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.

4. Poziom kosztow na utrzymanie i niezbedne remonty oraz modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego Miasta
Pabianice uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu.

5. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi oraz wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach
mieszkaniowych wynika¢ beda z podjetych uchwat przez wiascicieli.

Tabela nr 8 Wysoko$¢ planowanych Kkosztéw w latach 2022-2026 zpodzialem na rodzaj
poszczegolnych kosztow (w tys. zh)

L.p. Rodzaj 2022 2023 2024 2025 2026
1. | koszty biezacej 8065 8174 8218 8312 8416
eksploatacji
2. koszty remontow 1829 1838 1847 1857 1867
3. koszty modernizacji
lokali i budynkow 760 860 1060 1060 1060
4, koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, kiorych 3518 3600 3655 3709 3800
Miasto Pabianice jest
jednym ze
wspotwlascicieli
5. koszty inwestycyjne 650 850 950 950 850
RAZEM 14822 15322 15730 15888 15993
Rozdzial 8.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. 1. Wysoko$¢ miesiecznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Pabianice
w lokalach, ktorych wynajmujacym jest Miasto Pabianice ustala Prezydent Miasta Pabianic w drodze
zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Ustalona bazowa stawka czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z nizej wymienionymi
czynnikami:

1) Czynniki podwyzszajace bazowa stawke czynszu:
a) lokal wyposazony w w.c. 0 30%,
b) lokal wyposazony w tazienke¢ o 20%,
¢) lokal wyposazony w ¢.0. i c.w. 0 30%,
d) lokal wyposazony w c.o. 0 20%,

e) lokal wyposazony w gaz przewodowy o 20%,
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f) lokal potozony w budynku oddanym do uzytku po 31 grudnia 1997 r. albo w budynku poddanym
termomodernizacji o 80%,

g) lokal potozony w budynku, w ktdrym usytuowanych jest tacznie z lokalami niemieszkalnymi do 4 lokali
0 50%,

h) lokal polozony w budynku, w ktorym usytuowanych jest tagcznie z lokalami niemieszkalnymi do 2 lokali
0 100%,

i) lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, ktory zamieszkuje mniej niz 4 osoby o 40 %.
2) Czynniki obnizajace bazowg stawke czynszu:

a) brak urzadzen wodociggowych o 5%,

b) przeznaczenie budynku do rozbioérki ze wzgledu na jego zty stan techniczny o 10%,

¢) usytuowanie lokalu w suterenie o 10%,

d) polozenie lokalu powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy o 10%,

e) lokal z kuchnia bez o$wietlenia naturalnego o 5%,

f) lokal ze wspdlng uzywalnoscig tazienki, w.c., przedpokoju, kuchni o 5%,

g) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej) o 5%,

h) potozenie lokalu w budynku znajdujacym si¢ na obrzezach Miasta Pabianice o 5%.

3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie bazowej stawki czynszu podlegajg zsumowaniu.

4. Obnizenie bazowej stawki czynszu, ustalonego zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
okreslonych w ust. 2 pkt 1 nastgpuje tylko ztytulu jednego - najwyzszego czynnika wymienionego
w ust. 2 pkt 2.

5. Dokonuje si¢ zmian w wysokosci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach:
1) ulepszenia lokalu;
2) zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu.

6. Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu powinien by¢ protokot sporzadzony przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach potwierdzajacy fakt uzasadniajacy podwyzke lub obnizke czynszu.

7. Zasad okreslonych w § 11 ust. 2 pkt 1 lit. a-e nie stosuje si¢ do lokatora, ktory za udokumentowana
zgoda wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. dokonal ulepszen w zakresie przewidzianym tym
przepisem, przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen.

8. Lokator, ktory za udokumentowang zgoda wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. doprowadzit do
lokalu urzadzenia wodociggowe, optaca przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen stawke czynszu
wyliczong zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 2 lit. a).

9. Lokator, ktory przed dniem 12 listopada 1994 r. za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu, optaca czynsz w wysokos$ci nie uwzgledniajacej ulepszen.

§ 12. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pabianice wynosi 50% stawki najnizszego czynszu.

§ 13. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Pabianice wynosi 50% stawki najnizszego czynszu.

§ 14. 1. Prawo do zastosowania obnizki czynszu przysluguje na wniosek o0sob okreslonych w§
17 ust. 1 uchwaty nr XXXI/333/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z2021r. poz. 1546), jezeli Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku wynosi
w gospodarstwie jednoosobowym i wieloosobowym zgodnie z ust. 2.

2. Ustala si¢ obnizki czynszu z tytutu niskich dochodéw na lata 2022-2026:
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w gospodarstwie jednoosobowym ponizej 40% najnizszej emerytury 20%
od 75% do 40% najnizszej 10%

emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym ponizej 30% najnizszej emerytury 20%
od 50% do 30% najnizszej 10%

emerytury

3. Za gospodarstwo domowe idochod, o ktorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ gospodarstwo domowe
i dochod w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 2133, 2 2021 r. poz. 11).

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Pabianice

§ 15. 1. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ koniecznos$ci zamian lokali zwigzanych z kapitalnymi
remontami budynkow.

2. Planowane prace zwigzane z biezgcymi remontami i modernizacja wymagac beda jedynie odpowiedniej
koordynacji prac i wspoipracy z mieszkancami.

§ 16. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Pabianice powinno si¢ podejmowaé nastepujace dziatania:

1) inicjowanie zamiany lokali, tak aby lokatorzy zajmowali lokale odpowiednie do swoich potrzeb
i mozliwos$ci finansowych;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania czynszu ioplat niezaleznych od
wlasciciela;

3) skuteczne egzekwowanie naleznosci wymienionych w pkt 2, w tym poprzez zawieranie ugody w sprawie
sptaty zadtuzenia lub odpracowywania dtugu;

4) wypowiadanie umow lokatorom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza mieszkaniowym
zasobem Miasta Pabianice lub podnajmuja lokal bez zgody wtasciciela zasobu;

5) wypowiadanie uméw lokatorom, ktorzy nie zamieszkujga w lokalach powyzej roku;

6) stopniowe likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych posiadajacych wspolne pomieszczenia
z innym lokalem poprzez:

a) potaczenie dotychczas wspolnych lokali w jeden samodzielny lokal mieszkalny,
b) przytaczenie do lokali sgsiednich,
¢) podziat na lokale samodzielne;

7) kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych powstaly wspdlnoty
mieszkaniowe;

8) wypowiadanie umow najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z jednoczesnym
zaoferowaniem wynajecia innego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta Pabianice, spehniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetniac¢ lokal zamienny:

a) lokatorom w lokalach przeznaczonych do sprzedazy jezeli zaoferowano im wczes$niej nabycie
wynajmowanego przez nich lokalu, anie skorzystali z przystugujacego im prawa pierwszenstwa
w nabyciu lokalu,

b) w budynkach przeznaczonych do sprzedazy;
9) tworzenie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych;

10) zabezpieczenie corocznie w budzecie Miasta Pabianice $rodkéw finansowych na remont lokali
i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta Pabianice;
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11) przeznaczanie $rodkéw finansowych w wysokosci 20% z kazdej sprzedanej nieruchomosci stanowiacej
mieszkaniowy zasob Miasta Pabianice na remonty, modernizacje i inwestycje w mieszkaniowym zasobie
Miasta Pabianice.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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