ZARZADZENIE NR 199/2021/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 16 sierpnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ul. 20 Stycznia

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.1372) oraz art. 17pkt11112 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1922), Prezydent Miasta Pabianic
zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ul. 20 Stycznia, w sposob
okreslony w wykazie stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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WYKAZ UWAG

Zalacznik do zarzadzenia Nr 199/2021/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 16 sierpnia 2021 .

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO

W REJONIE UL. 20 STYCZNIA WRAZ Z PROPOZYCJA ICH ROZPATRZENIA
WYKAZ ROZSTRZYGNIEC

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE UL. 20 STYCZNIA

Wylozenie do publicznego wgladu: od 9 czerwca 2021 r. do 7 lipca 2021 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami:
22 czerwca 2021 r.; termin sktadania uwag do 27 lipca 2021 r.

z ulica Borowa tak,
by nie obejmowat
ww. dziatki.
"Projekt

) Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Nazwisko Oznaczenie | projektu Prezydenta Rady Migjskiej
Data 1imig, nierucho- | planu dla | W sprawie rozpatrzenia zatacznik nr 2
Lp | wptywu 'erzlfgg‘?ki Tre$é uwagi mosci, ktorej | nieruch., uwag zdnia............ Uwagi
uwagi ogganizacyj— dotyczy ktorej uwaga _uwaga uwaga | uwaga
nej i adres uwaga dotyczy uw'zgle;d meuyvzgle;d uw.zglqd nieuwzg
uwaga niona niona niona | ledniona
1. |22.06. |uwagodawca |Usunigcie z dziatki dz. nr 4.KDD, uwaga Nie uwzgledniono. Projektowana droga 5.KDD
2021 r. 16-278/4 lub 16-275/5, SMNU nieuwzgled- (ul. Podlesna) zlokalizowana jest na dziatkach
przesunigcie ul. Borowa 7 niona o nr ew.: 16-273/2 (dziatka gminna - drogowa,
w kierunku 1 16-278/4, ul. Podlesna) i 21-7 (dziatka prywatna,
poludniowym ul. Borowa 9 w obowigzujacym m.p.z.p. przeznaczona pod drogg),
trojkata jej ksztalt i odgiecie w kierunku péinocnym wynika
widocznosci z przebiegu granic ww. dziatek. Umiejscowienie
na skrzyzowaniu trojkatow widocznosci na skrzyzowaniu drog 4.KDD
ulicy Podlesnej i 5.KDD wynika z przepisow odrebnych

dotyczacych drog publicznych, za$ ich wielko$¢
musi umozliwi¢ zachowanie bezpieczenstwa ruchu
drogowego w rejonie skrzyzowania. Wyznaczone
trojkaty oraz ich wymiary wynikaja z zaleznosci
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ul. Podlesnej w tym
miejscu odchyla si¢
w kierunku
péinocnym

co nie wydaje si¢
by¢ niczym
uzasadnione,

a niepotrzebnie
przesuwa
skrzyzowanie

z Borowa i trojkat
widocznosci

na dziatke 16-
278/4".
"Sytuowanie go
(trojkata
widocznosci) na tej
(278/4) dziakce jest
nieuzasadnione
ZWaZyWSZy, 7€
dziatka po
przeciwnej stronie
ul. Podlesnej nie ma
w tym miejscu
ogrodzenia i jest
niezabudowana"

mig¢dzy réznymi parametrami (m.in. pola
widocznosci, predkosci projektowej, odleglosci
widocznosci) okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Okreslone w planie
wymiary s3 juz mniejsze niz w przypadku
pozostatych wyznaczonych w projekcie planu
skrzyzowan drog o klasie dojazdowej. Trojkaty
widocznosci zostaty zaprojektowane symetrycznie
po obu stronach pasa drogowego ul. Podlesnej oraz
w réwnym stopniu na dziatkach do niego
przylegajacych tj. 16-278/4 1 21-17, zachowujac tym
samym proporcjonalnos¢ obcigzen poszczegdlnych
ww. nieruchomosci. Jednoczeénie zauwazy¢ nalezy,
ze ul. Podlesna realizowana jest w 85% kosztem
dziatki prywatnej 21-7. Ponadto ,,odgi¢cie” jej
wschodniego konca na potudnie byloby dziataniem
nieracjonalnym, gdyz spowodowatoby konieczno$é
przeprowadzenia dodatkowych podziatow dziatek
(gminnej drogowej - 16-273/2 i prywatnej - 21-17)
oraz wykupu przez Gming Miejska Pabianice czesci
dzialki prywatnej (ok. 38 m?) przy jednoczesnej
zmianie przeznaczenia cze$ci istniejacej gminne;j
dziatki drogowej 16-273 (ok. 40 m?) na teren MN.
Wspomniana we wniosku niezabudowana dziatka
po przeciwne;j stronie dziatki drogowej ul. Podlesne;j
jest w projekcie planu w catosci wigczona w obregb
pasa drogowego ul. Podle$nej.

2. |22.06.
2021

uwagodawca

Uzupehienie § 22
pkt. 3 lit. ¢

o mozliwo$¢
realizacji zabudowy
blizniaczej

1 szeregowe;j

2.MNU
3.MNU
4.MNU

uwaga

czgsciowo

uwzgled-
niona

uwaga
czesciowo
nieuwzgled-
niona

Uwzgledniono czgsciowo w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy blizniaczej, dla ktorej
wprowadzono tez nastepujace minimalne parametry
wielko$ci dziatki mozliwej do utworzenia w wyniku
podziatu: powierzchnia - 800 m?, szeroko$¢ - 18 m.
Czesciowo nieuwzgledniono w zakresie mozliwosci
realizacji zabudowy szeregowej. Przeznaczenie
obszaru pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng
réwnowaznie z uslugowa wymaga zapewnienia
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ochrony funkcji mieszkaniowej przed
niekorzystnymi wptywami, jakie moze wywotac¢
funkcja ustugowa np.: zwigkszenie hatasu,
zanieczyszczenie powietrza, utrudnione
przewietrzanie. Wprowadzenie mozliwos$ci realizacji
zabudowy mieszkaniowej szeregowej i tym samym
znaczace zwigkszenie intensywnosci zabudowy
terenu nie gwarantuje utrzymania takiej ochrony.
Ponadto, caty obszar planu (z wyjatkiem pasow
terenu juz zabudowanych wzdhuz ul. 20 Stycznia
oraz ul. Borowej) jest przeznaczony pod zabudowe
ekstensywna.

3. |22.06.
2021 r.

uwagodawca

Przesunigcie
projektowanego
pasa drogowego
ul. Borowej

w kierunku
wschodnim, tak by
zaprojektowane
poszerzenie

nie odbywalo si¢
kosztem dziatek 16-
275/5116-278/4.
Ewentualnie
zaprojektowanie
poszerzenia

po réwno, kosztem
dziatek po obu
stronach

ul. Borowej, tak by
nie bylto ono
wieksze niz 1,5 m
(maksymalnie)
wglab dziatek 16-
275/5116-278/4.
"Jest to absolutne
maksimum
umozliwiajace

dz. nr
16-275/5,
ul. Borowa 7
i16-278/4,
ul. Borowa 9

4.KXDD

uwaga
nieuwzgled-
niona

Nie uwzgledniono. Fragmenty dziatek nr ew. 16-
275/5 1 16-278/4 przeznaczone pod droge w
dotychczas obowigzujacym m.p.z.p. sg znacznie
szersze (ok. 7 m). Projekt planu zaweza je do ok. 3 -
4 m. W obowigzujacym m.p.z.p. pas drogowy ul.
Borowej ma szeroko$¢ 10 m, natomiast jest on
wyznaczony kosztem gminnej dziatki drogowej oraz
lezacych jedynie po jej zachodniej stronie dziatek
prywatnych. Projekt planu ,,przesuwa” zatem linie
rozgraniczajace pasa drogowego ul. Borowej na
wschod obciazajac nieruchomosci prywatne po obu
stronach gminnej dziatki drogowej tej ulicy, a takze
uwzgledniajac stan istniejgcych naniesien
budowlanych, stan wlasnosci, polityke prowadzona
w obowigzujacych do tej pory dokumentach
planistycznych oraz zachowujac proporcje migdzy
interesem publicznym i prywatnym.

Ulica Borowa na tym odcinku nie moze by¢ wezsza,
gdyz jest jedng z trzech drog, ktdre zapewniaja
wiaczenie uktadu komunikacyjnego projektowanego
obszaru w system istniejacych drog miejskich.
Projektowana jest w klasie drogi dojazdowej (D), a
jej szerokos¢ wynoszaca 10 m w liniach
rozgraniczajacych zostata pozytywnie zaopiniowana
przez Zarzad Drog Miejskich.

Linie rozgraniczajace ul. Borowej na wysokosci
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W miar¢
bezproblemowe
korzystanie m.in.

z wjazdu do garazu
W istniejacym

wskazanego przez uwagodawce wjazdu do garazu

w budynku mieszkalnym na dzialce 21-275/5
prowadzone sa symetrycznie po obu stronach dziatki
drogowej ul. Borowej: ok. 3 m po stronie zachodniej
kosztem dziatki 21-275/5 oraz ok. 3,20 m po stronie

na zabudowe
mieszkaniowa
i ustugowa (MNU)

budynku wschodniej kosztem dziatki 21-9/3, zachowujac tym
mieszkalnym." samym proporcjonalnos$¢ obcigzen poszczegdlnych
nieruchomosci. Ponadto, odlegtos$¢ Sciany budynku
z drzwiami garazowymi (wjazd do garazu)
od projektowane;j linii rozgraniczajacej wynosi 8 m,
co umozliwia swobodny dostep do ww. garazu.
4. [22.06. |uwagodawca |Uzupeknienie caly obszar uwaga Uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisu
2021 r. w § 13 ust. 10 objety uwzgled- umozliwiajgcego lokalizowanie paneli stonecznych
pkt. 4 o zapisy projektem niona lub ogniw fotowoltaicznych bezposrednio
umozliwiajace m.p.z.p. na gruncie, z zachowaniem ich proporcjonalnosci w
"lokalizacj¢ paneli stosunku do zrealizowanej powierzchni zabudowy
stonecznych lub w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli
ogniw stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na gruncie
fotowoltaicznych pod warunkiem, ze taczna powierzchnia rzutu
bezposrednio poziomego paneli nie przekroczy 30% powierzchni
na gruncie" zajmowanej przez zabudowe".
5. 105.07. |uwagodawca |naniesienie dz. nr21-9/6 | 6.MNU uwaga Uwzgledniono. Zgodnie z § 10 Rozporzadzenia
2021 r. na podktad mapowy | ul. Borowa 2 uwzgled- Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
istniejgcego niona sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.
budynku sporzadzone materiaty planistyczne byty aktualne na
jednorodzinnego dzien przekazania projektu m.p.z.p. do opiniowania i
zgloszonego uzgodnienia.
do odbioru Wystapiono do PODGiK w Pabianicach o aktualna
do Nadzoru mapg sytuacyjno-wysokosciowg dla wnioskowane;j
Budowlanego nieruchomosci. Podktad mapowy projektu m.p.z.p.
w kwietniu' 2021 r. zostal uzupelniony o nowe naniesienia w zakresie
wnioskowanej dziakki.
6. 106.07. |uwagodawca |zmiana dz.nr21-66 | 11.MN uwaga Nie uwzgledniono. Przeznaczenie terenu pod
2021 r. przeznaczenia ul. Borowa 12.MN nieuwzgled- zabudowe ustugowa skutkuje zwigkszeniem
dzialki nr ew. 21-66 23 niona uciazliwosci zwigzanych m.in. ze zwigkszeniem

hatasu, zanieczyszczeniem powietrza, zwigkszonym
ruchem na ulicach dojazdowych istniejacych
i projektowanych i tym samym zwi¢kszeniem
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potencjalnych konfliktow spotecznych.
Zagospodarowanie terenu przy i w sasiedztwie ul.
Borowej oraz lokalizacja wnioskowanej dziatki
wyklucza mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
pojedynczej dziatki z zabudowy mieszkaniowej na
zabudowe MNU (réwnowaznie mieszkaniowa

i ustugowa). Nalezy rdwnocze$nie zauwazy¢, ze plan
zarowno dla jednostki 11.MN jak i 12.MN
dopuszcza ustugi jako przeznaczenie uzupekniajace,
ktore moze zajmowac do 40% powierzchni
zabudowy lub uzytkowe;j (dla lokali ustugowych
wbudowanych) mozliwej do zrealizowania na
dziatce budowlanej.

skrzyzowaniu drog
2KDDi 1.KDL
(20 Stycznia)

7. 112.07. |uwagodawca |brak zgody dz. nr 3.KDD uwaga W zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami
2021 r. na wytyczenie drogi 21-100 uwzgled- wlascicieli dziatek nr ew. 21-100, 21-99 1 21-97,
3.KDD na dziatce ul. Borowa niona droga 3.KDD zostala skrocona i nie obejmuje
nr 21-100 39 wnioskowanych dzialek.
8. |12.07. |uwagodawca |brak zgody dz. nr 3.KDD uwaga W zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami
2021 r. na wytyczenie drogi 21-100 uwzgled- wiascicieli dziatek nr ew. 21-100, 21-99 1 21-97,
3.KDD na dziatce ul. Borowa niona droga 3.KDD zostata skrdcona i nie obejmuje
nr 21-100 39 wnioskowanych dziatek.
9. |12.07. |uwagodawca |brak zgody dz. nr 3.KDD uwaga W zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami
2021 r. na wytyczenie drogi 21-100 uwzgled- wlascicieli dziatek nr ew. 21-100, 21-99121-97,
3.KDD na dzialce ul. Borowa niona droga 3.KDD zostala skrocona i nie obejmuje
nr 21-100 39 wnioskowanych dziatek.
10. [ 14.07. |uwagodawca |brak zgody dz.nr21-88 | 1.KDL uwaga Nie uwzgledniono. Umiejscowienie na dzialce nr ew.
2021 r. na wytyczenie ul. nicuwzgled- 21-88 trojkata widocznosci na skrzyzowaniu drog
trojkata 20 stycznia niona 1.KDL i 2.KDD, wynika z przepiséw odrgbnych
widocznosci na 148 dotyczacych drog publicznych, zas jego wielkosé¢

musi umozliwi¢ zachowanie bezpieczenstwa ruchu
drogowego w rejonie skrzyzowania. Wyznaczone
trojkaty oraz ich wymiary wynikaja z zaleznosci
mig¢dzy réznymi parametrami (m.in. pola
widocznosci, predkosci projektowej, odlegltosci
widocznosci) okre§lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
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publiczne i ich usytuowanie. W zwiazku z tym,

ze droga 1.KDL (ul. 20 stycznia) jest juz urzadzona
(jezdnia, infrastruktura techniczna, rowy
odwadniajace), nie ma mozliwosci catkowitej
likwidacji trojkata widocznosci na wnioskowanej
dziatce, ktory zostal zaprojektowany juz

w zmniejszonych wymiarach (jeden z bokow
zmniejszono do 2,3 m) ze wzgledu na istniejace

w terenie naniesienia budowlane. Zaprojektowane
wymiary juz uwzgledniaja kompromis pomigdzy
koniecznos$cia zapewnienia widocznosci na
skrzyzowaniu a istniejagcymi uwarunkowaniami.
Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez
obu zarzadcow drog (Wydzial Drég i Mostow
Starostwa Powiatowego w Pabianicach - droga
1.KDL ul. 20 stycznia oraz Zarzad Drog Miejskich -
droga 2.KDD - projektowana).

granicy z dziatka
64, ktora bedzie
dojazdem do dziatki
72

11.]23.07. |uwagodawca |brak zgody dz.nr21-97 | 3.KDD uwaga W zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami
2021 r. na wytyczenie drogi| ul. Borowa uwzgled- wiascicieli dziatek nr ew. 21-100, 21-99 1 21-97,
3.KDD na dzialce 35 niona droga 3.KDD zostala skrocona i nie obejmuje
nr 21-97 wnioskowanych dziatek.
12.123.07. |uwagodawca |prosba dz. nr 21-97 8.MN uwaga Nie uwzgledniono. Podczas analizy ksiag
2021 r. o wytyczenie drogi | ul. Borowa nieuwzgled- wieczystych nieruchomosci, w sktad ktorych
publicznej wzdhuz 35 niona wchodzg m.in. dziatki nr ew. 21-97 i 21-72 ustalono,

ze dziatka 21-72 ma okreslony w KW dostep

do drogi publicznej (20 Stycznia) poprzez
shuzebno$¢ m.in. w dzialkach 21-97 oraz 21-112/1.
Projekt planu przez zaprojektowanie na dziatce 21-
64 (przylegajacej do dziatki 21-97) drogi 3.KDL
upraszcza dostep dziatki 21-72 do drogi publicznej
poprzez ograniczenie obcigzenia stuzebnoscia
drogowg jedynie do dziatki 21-97. Analiza wykazata
réwniez brak zasadno$ci ekonomicznej wytyczenia,
wykupu i urzadzenia drogi publicznej dla obstugi
jednej dziatki. Natomiast zapisy projektu planu w §
12 ust. 2 umozliwiajg wiascicielom wydzielanie drog
wewnetrznych i podziaty nieruchomosci w oparciu o
nie, a takze realizacje w ich obrebie niezbednej
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infrastruktury technicznej.
13.123.07 uwagodawca |prosba dz. nr 21-97 8.MN uwaga Nie uwzgledniono. Podczas analizy ksiag
2021 r. o wytyczenie drogi | ul. Borowa nicuwzgled- wieczystych nieruchomosci, w sktad ktorych

publicznej wzdhuz 35 niona wchodzg m.in. dziatki nr ew. 21-97 i 21-72 ustalono,

granicy z dziatka ze dziatka 21-72 ma okreslony w KW dostep

64, ktora bedzie do drogi publicznej (20 Stycznia) poprzez

dojazdem do dziatki stuzebnos¢ m.in. w dziatkach 21-97 oraz 21-112/1.

72 Projekt planu przez zaprojektowanie na dziatce 21-
64 (przylegajacej do dziatki 21-97) drogi 3.KDL
upraszcza dostep dziatki 21-72 do drogi publicznej
poprzez ograniczenie obcigzenia stuzebnoscia
drogowg jedynie do dziatki 21-97. Analiza wykazata
réwniez brak zasadno$ci ekonomicznej wytyczenia,
wykupu i urzadzenia drogi publicznej dla obstugi
jednej dziatki. Natomiast zapisy projektu planu w §
12 ust. 2 umozliwiaja wlascicielom wydzielanie drog
wewnetrznych i podziaty nieruchomosci w oparciu o
nie, a takze realizacj¢ w ich obrebie niezbgdne;j
infrastruktury techniczne;.

14.123.07. |uwagodawca |brak zgody dz.nr21-97 | 3.KDD uwaga W zwiazku ze zgodnymi w tresci uwagami
2021 r. na wytyczenie drogi| ul. Borowa uwzgled- wilascicieli dziatek nr ew. 21-100, 21-99 1 21-97,
3.KDD na dziatce 37 niona droga 3.KDD zostala skrocona i nie obejmuje
nr 21-99 wnioskowanych dziatek.

Zalaczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie (14 szt.)

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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