WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
o numerach ewidencyjnych 9-262/4 i 9-262/5 polozonych w Pabianicach przy ul. Gdanskiej 6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
722020 1. poz.713 oraz 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 oraz 784), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 9-262/4 1 9-262/5 potozonych w Pabianicach przy ul. Gdanskiej 6, zwany dalej ,,planem”,
nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic” przyjetej uchwata Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 9-262/4 1 9-262/5 potozonych w Pabianicach przy ul. Gdanskiej 6, sktadajacy si¢ z:

1) czgs$ci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesdci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zatacznik Nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zatacznik
Nr 4 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwalg Nr X/119/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
3 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 9-262/4 1 9-262/5 potozonych w Pabianicach przy
ul. Gdanskiej 6.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) parametréw i1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;



8)

9)
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szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku

)

2)

3)

4)

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z uwagi na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem;

granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych —
z uwagi na brak takich terenow i obiektow w obszarze obj¢tym planem;

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji — zuwagi na brak drog
w obszarze objetym planem;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym

1 informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

4. Polozenie linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich lokalizacji lub punkty

identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar, poprzez odczyt w oparciu
o skale rysunku planu.

5. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnosza si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez

linie graniczne tych dziatek na dzien 16 wrzesnia 2020 r.; na ww. dzien sg réwniez aktualne uzyte
w planie nazwy wtasne ulic.

)]
2)

3)
4)

5)

6)

8)

9)

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowg okreslone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentow ewidencyjnych;

dziatka budowlana — w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji 1 analizie
nawarstwiefi majacych na celu odkrycie i1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wiecej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy,
zadaszenia, tarasy, elementéw nadwieszen takich jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy
dachu — o ile ustalenia szczegdotowe nie rozstrzygaja inaczej;

obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo Budowlane;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sa
w niniejszej uchwale;

przepisy odrgbne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niZ ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;
przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w  zabudowie
1 zagospodarowaniu dzialki budowlanej, ktory dominuje na dziatce budowlanej, 1 ktoremu sg
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

10) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeinia przeznaczenie

podstawowe;

11) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
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integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

12) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktérym

zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, Zze mogg si¢ one
na nim znajdowac;

13) teren — wydzielona liniami rozgraniczajagcym nieruchomos$¢, oznaczona w tek$cie oraz na rysunku

planu symbolem literowym, ktory oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

15) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko§¢ obiektu budowlanego mierzona

od najnizszego istniejacego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu
jego konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu lub stropodachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu lub stropodachu elementéw komunikacji
pionowej, takich jak: klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych, pod
warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 30 % powierzchni zabudowy
budynku;

16) zabudowa istniejaca — budynki i budowle istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki

posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych

ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

)]

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
podstawowe — teren zabudowy $rodmiejskiej (MS) — rownowaznie:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) ustugowej z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1 lit. c;
uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 3 % powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,1, maksymalny — 2,5;

mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych o tgcznej powierzchni zabudowy

nie wigkszej niz 25 % powierzchni terenu;

mozliwos¢ lokalizacji garazy wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej;

obsluge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi - ul. Gdanskiej (poza obszarem objetym

planem);

zapewnienie dla kazdej z nowych inwestycji miejsc do parkowania w nastepujacej ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde 2 mieszkania,

b) dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu,

c) dlainwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc
do parkowania w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich,

d) dla budynku istniejacego (budynek wpisany do GEZ) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
do parkowania: 0,

e) wymagang liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy okreslac:
- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglac w gore

do kolejnej liczby catkowitej,
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- poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku,

f) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 5 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego: 20 m,

b) przeznaczenia uzupetniajacego: 5 m,

¢) budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz wiat: 5 m;

dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku

planu;

obowigzek zharmonizowania z budynkiem frontowym budynkéw garazowych i gospodarczych,

tak by stworzy¢ spojny zespot zabudowy;

zakaz lokalizowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych oraz wiat garazowych

1 gospodarczych jako frontowych;

ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania istniejgcego lotniska obowiazuja, wynikajace

z przepiséw odrebnych, ograniczenia dotyczace:

a) wysokosci obiektéw naturalnych oraz sztucznych, w tym obiektow budowlanych
1 umieszczonych na nich urzadzen;

b) budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga sprzyja¢ wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;

dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wigkszej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie
uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1 technologicznych zapewniajacych zachowanie

standardow jakosci $rodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych

ochrony srodowiska;

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowac:

a) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie norm dopuszczalnych stgzen okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw wibracji;

obowiazek ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu lub lokalu, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny;

zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpadow zaliczonych wedlug przepisow

odrebnych do kategorii odpadoéw niebezpiecznych;

obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomos$ci miejsca do czasowego gromadzenia

odpadow statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zakaz skladowania materialdw zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace

stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

w zakresie ochrony przed hatasem — teren zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie,

okreslonych jako "tereny mieszkaniowo-ustlugowe", w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu

ochrony $rodowiska;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
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a) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja w obrebie
terendw zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialtywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakaz stosowania do celow grzewczych paliw nie spetliajacych wymagan jakosciowych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne wartosci emisji okre§lone w
przepisach odr¢bnych;

11) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz ograniczenia odptywu wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
poprzez zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do ziemi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz ksztattowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki
budowlane,

e) zakaz wyprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z obszaru dzialek budowlanych
na obszar innych dziatek;

12) obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiegu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych "Niecka

Lodzka":

a) zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisdw odrebnych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wod podziemnych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw
ustala si¢:
1) dla terenu objetego strefa Scislej ochrony konserwatorskiej (caly obszar objety planem) —
obowigzuja nastepujace wymogi:

a) realizacja nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego, jako harmonizujacej skalg 1 zasada
uksztattowania z zabudowa historyczna,

b) realizacja budynkow gospodarczych 1 garazowych oraz wiat jako harmonizujacych
z zabudowg realizowang w ramach przeznaczenia podstawowego,

c) wszystkie budynki oraz wiaty w obrebie dzialki budowlanej musza, pod wzgledem formy,
detalu i kolorystyki, tworzy¢ jednorodng cato$¢ architektoniczna;

d) $ciany nowoprojektowanych budynkéw lub ich czesci (poza nadbudows istniejagcego budynku
objetego Gminng Ewidencja Zabytkéw) sytuowane w granicy z parkiem nie mogg przekraczac
wysokosci 4 m, mierzonej od poziomu terenu,

e) nakaz ochrony istniejgcego obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw z mozliwoscia
jego remontu, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy z uwzglednieniem zapiséw ust. 6 pkt 2;

2) na mocy obowigzujacych przepisow odrgbnych wskazuje si¢ ochrone obiektu wpisanego

do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu: budynku przy ul. Gdanskiej 6

(nr ewidencyjny dziatki 9-262/5), dla ktérego obowiazuja nastepujace wymogi:

a) ochronie podlega skala obiektu, detal architektoniczny, historyczny, podziat okien i elewacji,
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proporcje otworow okiennych 1 drzwiowych, pierwotny material wykonania: elewacji,

pokrycia dachu, stolarki okiennej i drzwiowej,

zmiany w otoczeniu zabytku, budowa nowych obiektéw oraz sposdb zagospodarowania

przestrzeni — nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku, jego wartosci 1 waloréw

ekspozycyjnych,

dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i1 nadbudowe zabytku z zachowaniem

ponizszych warunkow:

- zakaz zewngtrznej termomodernizacji elewacji budynku w sposdb powodujacy zatarcie
cech historycznych zabytku,

- nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji historycznych podziatow i proporc;ji,

- zakaz stosowania materialdw wykonczeniowych kolidujagcych z cechami historycznymi
zabytku,

- zakaz montowania na elewacjach frontowych: przewodow instalacyjnych i urzadzen
technicznych, w szczegdlnosci shuzacych klimatyzacji 1 wentylacji, anten, przewodow
kominowych skrzynek elektrycznych 1 telekomunikacyjnych wystajacych poza
powierzchnig¢ lica elewacji, z wyjatkiem urzadzen stuzacych iluminacji,

- montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych, realizacja tarasow, schodéw
1 zadaszen w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku,

- zakaz stosowania krat okiennych i drzwiowych na elewacjach, z wylaczeniem krat
zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

- zmiana otwordéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych
otwordw okiennych i drzwiowych z odwzorowaniem szeroko$ci wystepujacych w elewacji
otworé6w stanowigcych ceche historyczng zabytku oraz zachowaniem poziomu
usytuowania i ksztattu ich nadprozy, a takze w sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,

- dopuszcza si¢ likwidacje otworéw okiennych 1 drzwiowych stanowigcych ceche
historyczng zabytku jedynie przez realizacj¢ w ich miejscu blend,

- dopuszcza si¢ nadbudowg obiektu o co najwyzej 1 kondygnacje w sposéb podkreslajacy
cechy historyczne 1 proporcje istniejacej czg¢sci obiektu,

postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla terenu objetego strefa ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny wedtug przepisow odrgbnych;

4) w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym — postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sig:
1) dla terenu zagrozonego okresowym zalewaniem, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace wymogi:

a)

b)

¢)

d)

nakaz wprowadzania rozwigzan technicznych budowlanych lub terenowych ograniczajacych
powstawanie szkéd w wyniku okresowego zalewania,

mozliwo$¢ utrwalania istniejacej zabudowy z nakazem wprowadzenia rozwigzan technicznych
budowlanych lub terenowych ograniczajagcych powstawanie szkéd w wyniku okresowego
zalewania,

zakaz lokalizowania obiektoéw przeznaczonych do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnos$ci
poruszania si¢ (takich jak: szpitale, ztobki, przedszkola, domy dla 0sob starszych),

zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej oraz uje¢ wod podziemnych.

8. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:



1))

2)

3)

)]
2)

3)

4)

5)
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mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane przy zachowaniu minimalnej

powierzchni dziatki powstatej w wyniku podziatu wynoszacej — 1 000 m?;

ustalenia w zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialow

dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo,

przepompownie $ciekdw, itp.) oraz regulacji stanu prawnego;

dokonywany podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki

budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem oraz dostep do drogi publiczne;.

9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

nie wskazuje si¢ nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek —

z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem

nastepujacych parametrow dziatki powstatej w wyniku podziatu:

a) minimalnej szerokosci frontu — 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki — 1 000 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych
granic dziatki, ktéra podlega podzialowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podzialu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania;

dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej dziatki

budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z planem;

ustalenia w zakresie parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialow

dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo,

przepompownie $ciekow, itp.);

warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi

publiczne;j.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej (poza obszarem obj¢tym planem);

odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (poza obszarem objetym

planem);

oczyszczanie SciekOw przemyslowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub

odprowadzenie do sieci z obowigzkiem wczesniejszego retencjonowania ich nadmiaru, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci niskiego napigcia (poza obszarem objetym

planem) lub z odnawialnych Zrédet energii;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z:

a) indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne, speliajacych
wymogi standardow emisyjnych, ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) odnawialnych zrodet energii,

c) sieci cieplnej (poza obszarem objetym planem);

zaopatrzenie w gaz z istniejagcej sieci gazowej (poza obszarem objetym planem) po jej

rozbudowie;

w zakresie telekomunikacji - obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy

na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli

wymagaja tego przepisy odrebne;

10) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:
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a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) lokalizacja paneli slonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach lub
stropodachach; panele oraz ich konstrukcja no$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewngtrzny
dachu lub stropodachu.

11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 15 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



