Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
XXX1/341/21 Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 18 marca 2021 r.

UMOWA
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
-projekt-

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Stawajgcy oswiadczajg, ze na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (dalej ,ustawa
o0 SIM”) oraz na podstawie art. 7a ust. 1 ustawy o KZN zawigzuja Spoteczng Inicjatywe
Mieszkaniowg w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej ,,Spétka”).
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje sie wiasciwe przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, poza przepisami wskazanymi w ust. 1, w szczegdlnosci:
1) ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych;
2) ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej;
3) ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (dalej

,ustawa o zasadach zarzadzania”);
4) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§2.
Firmg Spotki jest: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa tddzkie spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.
Spdétka moze uzywac w obrocie skrotu: SIM tddzkie sp. z 0.0.
Spoétka moze uzywac wyrdzniajacych jg znakéw graficznych.

§3.
Siedzibg Spétki jest Radomsko.
Terenem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.
Spétka moze tworzy¢ zaktady, oddziaty, filie, przedstawicielstwa i inne jednostki
organizacyjne na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Spétka moze uczestniczy¢é w innych spoétkach oraz organizacjach gospodarczych lub
spotecznych.

84.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.



PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§5.
1. Podstawowym celem gospodarczym Spétki jest budowanie domdéw mieszkalnych oraz ich
eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy o SIM.
2. Majac na wzgledzie realizacje celu gospodarczego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Spotka
moze w szczegdlnosci:
1) nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne w celu rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale mieszkalne;
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki;
4) sprawowac¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi, ktére nie stanowig wtasnosci Spotki;
5) sprawowad zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej czesci jej
wspotwiasnosé;
6) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszgcy, w tym budowad lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw (PKD 41.10.Z);
2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych
(41.20.2);
3) wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2);
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek (PKD 68.10.Z);
5) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD 81.10);
6) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.2);
7) przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.Z);
8) dziatalnos¢ Swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe — (PKD 82.91.2);
9) pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych — (PKD 66.19.2);
10) pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 96.09.2);
11
12
13
14
15

dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura (PKD 82.11.2);
rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych (PKD 43.11.2);

wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno — inzynierskich (PKD 43.13.2);
wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.Z);

—_— — — ~— ~— ~—

wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych

(PKD 43.22.2);

16) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.29.Z);

17) wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3);

18) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.29.Z);

19) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (PKD 43.91.2);

20) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD
43.99.2);

21) dziatalnos¢ portali internetowych (PKD 63.12);

22) dziatalnos$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.2);



23) dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania (PKD 74.10.2);

24) pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 74.90.Z);

25) wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata specjalistyczna
dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie biura (PKD 82.19.7).

INWESTYCIA
§6.

1. W ramach realizacji celu, o ktdrym mowa w §5 Spodtka zrealizuje:

1) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Betchatow, ktére zostanie
zrealizowane do ...... . (,,Inwestycja nr 1”);

2) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Pabianice, ktére zostanie
zrealizowane do ...... r. (,,Inwestycja nr 2”);

3) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Piotrkow Trybunalski, ktdre
zostanie zrealizowane do ...... r. (,Inwestycja nr 3”);

4) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Radomsko, ktdre zostanie
zrealizowane do ...... . (,,Inwestycja nr 4”);

5) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Sieradz, ktére zostanie
zrealizowane do ...... r. (,,Inwestycja nr 5”)

6) przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane w Gminie Miescie Skierniewice, ktére zostanie
zrealizowane do ...... . (,,Inwestycja nr 6”)

- dalej na potrzeby niniejszej Umowy zwane facznie ,Inwestycjami” lub kazde z osobna

»Iinwestycj3”.

2. Przez realizacje Inwestycji na potrzeby niniejszej Umowy nalezy rozumieé uzyskanie przez
Spétke prawomocne] i ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Inwestycji, badz
prawidtowe zawiadomienie wtasciwych organéw administracji publicznej o zakoriczeniu
budowy Inwestycji i uptyniecie wymaganego terminu na zgtoszenie sprzeciwu przez organ,
jezeli wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nie jest wymagane.

3. W wyniku realizacji Inwestycji nr 1, w ktérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej
mieszkan bedg stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ... lokali
mieszkalnych, sposréd ktdrych planuje sie, ze co najmniej:

1) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wifasne lub przysposobione
dziecko, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ........ lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych.

4. W wyniku realizacji Inwestycji nr 2, w ktdérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej
mieszkan bedg stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ... lokali
mieszkalnych, sposréd ktdrych planuje sie, ze co najmniej:

1) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione



5.

6.

7.

8.

dziecko, o ktédrym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych.

W wyniku realizacji Inwestycji nr 3, w ktérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej

mieszkan beda stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ... lokali

mieszkalnych, sposréd ktérych planuje sie, ze co najmniej:

1) ... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione
dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych.

W wyniku realizacji Inwestycji nr 4, w ktérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej

mieszkan beda stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ..... lokali

mieszkalnych, sposréd ktdrych planuje sie, ze co najmnie;j:

1) ... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wifasne lub przysposobione
dziecko, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych.

W wyniku realizacji Inwestycji nr 5, w ktérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej

mieszkan bedg stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ... lokali

mieszkalnych, sposréd ktdrych planuje sie, ze co najmniej:

1) .. lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wifasne lub przysposobione
dziecko, o ktédrym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
o osobach starszych.

W wyniku realizacji Inwestycji nr 6, w ktérej co najmniej 80% powierzchni uzytkowej

mieszkan beda stanowity mieszkania na wynajem, planuje sie utworzenie ... lokali

mieszkalnych, sposréd ktdrych planuje sie, ze co najmniej:

1) ...... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom wychowujgcym przynajmniej jedno wifasne lub przysposobione
dziecko, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi;

2) ... lokali mieszkalnych zostanie przeznaczonych w celu wynajmu jako pierwszym
najemcom osobom starszym w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r.
0 osobach starszych.



ZASADY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
§7.

Najemca lokalu mieszkalnego w ramach Inwestycji moze by¢ osoba lub osoby fizyczne, ktére
spetniajg kryteria wskazane przez przepisy prawa, w szczegdlnosci art. 30 ustawy o SIM.
Spotka moze ponadto wynajac lokal mieszkalny podmiotom, o ktérych mowa w art. 30a
ustawy o SIM.
Przydziat lokali mieszkalnych w ramach Inwestycji poprzedza przeprowadzenie naboru,
dokonywane przez Gmine. Po przeprowadzeniu naboru Gmina Miasto przekaze niezwtocznie
Spétce liste najemcéw wraz z wnioskami o zawarcie umowy najmu.
Szczegblne kryteria przydziatu lokali mieszkalnych w ramach Inwestycji, jak réwniez warunki
i zasady naboru, okred$la Gmina w ramach przystugujgcego jej osobistego uprawnienia.
Kryteria i zasady naboru uchwala wtasciwa rada Gminy, uwzgledniajgc postanowienia
niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci jej §6 ust. 3-7. Uchwata okreslajgca kryteria i
zasady naboru stanowi akt prawa miejscowego zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania.
Zasady wspétdziatania Spotki z Gming okresla umowa, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy
o SIM, uwzgledniajgca postanowienia niniejszej Umowy oraz uchwaty, o ktérej mowa w ust.
3.

PARTYCYPACJA W KOSZTACH INWESTYCIJI
§8.

W celu finansowania kosztéw realizacji Inwestycji Spdtka moze zawiera¢ z osobami
wytonionymi w toku naboru umowy w sprawie partycypacji, o ktérych mowa w art. 29 i 29a
ustawy o SIM.

Z wnioskiem o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego
z dojsSciem do wtasnosci uwzgledniajgcej rozliczenie partycypacji moze wystgpi¢ najemca
spetniajacy wymogi przepisdw prawa z zastrzezeniem, ze minimalna wysokos$¢ partycypacji
uprawniajaca do rozliczenia wynosi ....... % kosztéw budowy.

KAPITAt ZAKEADOWY SPOLKI
§9.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi .........cccene.... ZH (e s tysiecy ztotych)
i dzieli Sie Na e, udziatéw, o wartosci nominalnej po ............ yA dl (U ) kazdy.
Kazdy Wspdlnik moze miec wiecej niz jeden udziat. Udziaty sg réwne i niepodzielne.

Udziaty mogg by¢ pokrywane wktadami pienieznymi i niepienieznymi.
W chwili zawigzania Spofki:

1) Krajowy Zasdb Nieruchomosci obejmuje:

) I  CORTRTR ) udziatéw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesigt
ztotych) za kazdy udziat, to jest o tacznej wartosci nominalnej ...................
(cereereerere e ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w
postaci prawa wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci zlokalizowanej w ............... ,
sktadajacej sie z dziatek o numerach ewidencyjnych ............ , obreb ..........., O
powierzchni ........... ha, dla ktérej Sad Rejonowy w..................., .... Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr ... (dalej: ,,Nieruchomos¢



3)

KZN”), 0 wartosci .......ccuuene... (cereerverrerrereere e ztotych) netto tj. .cceeeeveenen, /
(cererrmrrrree et et ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu
w stosunku do sumy warto$ci nominalnej udziatéw obejmowanych w zamian za ten
wktad, wynoszaca ... (corereererrreee e ztotych) zostaje przekazana
na kapitat zapasowy,

o) [PPSR (R ) udziatéw o wartosci nominalnej po 50 zt (pieédziesiat
ztotych) za kazdy udziat, to jest o tacznej wartosci nominalnej .................... zt
O, ) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci ........ceeeenennee

zfotych) za kazidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(coreremerereeerereriereeennn ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w postaci
prawa wfasnosci nieruchomosci zlokalizowanej W .......cccevvevveeceennnne. ) eereeeereere oo ,
00-000 .....cceeveeeerererreerenee , sktadajgcej sie z dziatek o numerze ewidencyjnym ........ ,
obreb ........... , 0 tgcznej powierzchni ........ ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
........................... W iiceieseseseesneeennns, o Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 Nr .....ccceeeveeee (dalej: ,,Nieruchomo$¢ Gminy Miasta Betchatéw”), o
Wartosci ...cuveevenee (corrernrmrrereereeieree e ztotych) netto t. ceeeee / (ceeverveceereeere e,
ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu w stosunku do sumy wartosci
nominalnej udziatéw obejmowanych w zamian za ten wktad, wynoszaca

..................... (coreerrrrerererernnenennnns Zfotych) zostaje przekazana na kapitat zapasowy,

b) . (coreerereereerereeeereenns ) udziatdw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiagt
ztotych) za kazidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
O ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci
.................. ZH (o))

Gmina Miasto Pabianice obejmuje ......... O ) udziatéw o wartosci

nominalnej po 50 zt (pieédziesigt ztotych) za kazdy udziat, to jest o tgcznej wartosci

nominalngj ................ Zb (e ) i pokrywa je w catosci wktadem
pienieznym w wysokosCi ................. Z (e );

Gmina Miasto Piotrkow Trybunalski obejmuje:

) (coreerereereerecereeieenns ) udziatdw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiagt
ztotych) za kaidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(corerererereee e ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w postaci
prawa wiasnosci nieruchomosci zlokalizowanej W .......cccceveeveeeeneee. ) eeerereeee . ,
00-000 .....cceeveeererirreerene , sktadajgcej sie z dziatek o numerze ewidencyjnym ........ ,
obreb ........... , 0 facznej powierzchni ....... ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
........................... W rieeceeeeieseeseenenens, e Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 Nr...ceeenee. (dalej: ,,Nieruchomos¢ Gminy Miasta Piotrkéow
Trybunalski”), o wartosci ................ (corrrerrrree e ztotych) netto tj. ......... /
(cereereerereeeee e e ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu w

stosunku do sumy wartosci nominalnej udziatéw obejmowanych w zamian za ten
wktad, wynoszaca .......cceeeunee. TR ztotych) zostaje przekazana na
kapitat zapasowy,



a)

......... (cereeeererierirsseenennn) udziatdw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiagt
ztotych) za kazidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(coreereererere e reeeeiens ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci
.................. 74 O (ORI |
5) Gmina Miasto Radomsko obejmuje:

......... (cereeeererieriesseeennnn) uUdziatdw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesigt
ztotych) za kazidy wudziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(coreremmrrmreereereriereeennn ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w postaci
prawa wfasnosci nieruchomosci zlokalizowanej W ........ccccevvevvveceennane. ) eeerereee . ,
00-000 ....oovveeeerreriinieeeieene , sktadajgcej sie z dziatek o numerze ewidencyjnym ........ ,
obreb ........... , 0 tgcznej powierzchni ........ ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
........................... W iiceeeeeseseeseenenens, e Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 Nr...ceceeennene, (dalej: ,,Nieruchomo$¢ Gminy Miasta Radomsko”), o
Wartosci ...cuveevenee (corrernrmrrereereeieree e ztotych) netto t. ceeee / (ceeverveceereeereeeeieenas

b)

a)

ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu w stosunku do sumy wartosci
nominalnej udziatéw obejmowanych w zamian za ten wktad, wynoszaca

..................... (coreerrrrereesrernnenennnns Zfotych) zostaje przekazana na kapitat zapasowy,
......... (cereerereeiesiesseeeennn) udziatdéw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesigt
ztotych) za kaidy udziat, to jest o tgcznej wartosci nominalnej ...
O ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci
.................. 74 (TR 1
6) Gmina Miasto Sieradz obejmuje:

......... (cereeerererieseeeeennen) udziatdéw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiat
ztotych) za kazdy wudziat, to jest o tgcznej wartosci nominalnej ...
O ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w postaci
prawa wifasnosci nieruchomosci zlokalizowanej W .......cccevvevveeceennaee. ) ereereeerrenneeenees ,
00-000 .....cooevveeereriereerenee , sktadajgcej sie z dziatek o numerze ewidencyjnym ........ ,
obreb ........... , 0 facznej powierzchni ....... ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla
........................... W iieeceeeeieseeseennens, e Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 Nr ... (dalej: ,,Nieruchomosé¢ Gminy Miasta Sieradz”), o
Wartosci ....oueevne. (coreremeerere e ztotych) netto t. ceeee / (ceeveeere e,

b)

ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu w stosunku do sumy wartosci
nominalnej udziatébw obejmowanych w zamian za ten wkitad, wynoszaca

..................... (coeeeerrrereeerernerenennnns Zfotych) zostaje przekazana na kapitat zapasowy,
......... (cereerereeiesiesseeeennnn) udziatéw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesigt
ztotych) za kazidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(corerererereee e ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci
.................. 74 O (O SIR |
7) Gmina Miasto Skierniewice obejmuje:

......... (cereeeererieresseeennne) uUdziatdw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiagt
ztotych) za kaidy udziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(coreereerereee et ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem niepienieznym w postaci
prawa wfasnosci nieruchomosci zlokalizowanej W ........cccevvevvvecennnne. ) eeereree——. ,
00-000 ....coeevererrerreereereeene , sktadajgcej sie z dziatek o numerze ewidencyjnym ........ ,
obreb ........... , 0 facznej powierzchni ........ ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla



3.

........................... W iieecesieseseeseeenens o Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg 0 Nr.....eeeeeeeene. (dalej: ,,Nieruchomo$¢ Gminy Miasta Skierniewice”), o
Wartosci ..o (O ztotych) netto tj. .oceeeee / (coveeee e
ztotych) brutto; przy czym nadwyzka wartosci wktadu w stosunku do sumy wartosci
nominalnej udziatéw obejmowanych w zamian za ten wkitad, wynoszaca
..................... (corererrerreesierrerennen. Ztotych) zostaje przekazana na kapitat zapasowy,

b) ... (coreererrereeerereerereenns ) udziatébw o wartosci nominalnej po 50 zt (piecdziesiat
ztotych) za kaidy wudziat, to jest o facznej wartosci nominalnej ...
(coreereererere e reeeeiens ztotych) i pokrywa je w catosci wktadem pienieznym w wysokosci
.................. ZH (o).

Dochody Spétki nie mogg byé przeznaczane do podziatu miedzy Wspdlnikdw. Dochody Spétki
przeznacza sie w catosci wytgcznie na dziatalnos¢ statutowg Spotki.

Nieruchomos¢, o ktdrej mowa w ust. 4 pkt 1 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 2.
Nieruchomosé, o ktdrej mowa w ust. 4 pkt 2 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 1.
Nieruchomos¢, o ktdrej mowa w ust. 4 pkt 4 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 3.
Nieruchomosé, o ktdrej mowa w ust. 4 pkt 5 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 4.

. Nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 6 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 5.
. Nieruchomosé¢, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 7 lit a, stuzy realizacji Inwestycji nr 6.
12.

Spotka zobowigzana jest do wykorzystania Nieruchomosci wnoszonej jako wktad Wspdlnika
wyltgcznie w celu realizacji Inwestycji. Do czasu zrealizowania tej Inwestycji nieruchomos¢
whiesiona jako wktad Wspdlnika nie moze by¢ zbyta jak rowniez nie mozna dokonaé zmiany
przeznaczenia tej nieruchomosci.

PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO
§10.

Kapitat zaktadowy Spétki moze zosta¢ podwyiszony poprzez podwyiszenie wartosci
nominalnej dotychczasowych udziatow lub poprzez ustanowienie nowych udziatow.
Zgromadzenie Wspdlnikdw moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w szczegdlnosci
przeznaczajgc na ten cel srodki z kapitatu zapasowego lub innych kapitatéw rezerwowych
Spofki.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego dokonane na podstawie jednomyslnej uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikdow do kwoty tgcznej 50 000 000,00 zt (pieédziesigt miliondw ztotych),
dokonane w terminie do dnia 2030 roku nie stanowi zmiany Umowy Spotki.
W przypadku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dotychczasowi Wspdlnicy maja
prawo pierwszenstwa objecia nowych udziatdw w podwyziszonym kapitale zaktadowym
chyba, ze zostanie ona wytgczona jednomysing uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow. §11
stosuje sie odpowiednio.



ROZPORZADZANIE UDZIALAMI SPOLKI
§11.
Przeniesienie lub zastawienie udziatéw wymaga zgody Spoétki udzielanej w formie uchwaty
Zgromadzenia Wspélnikow.

DOPLATY
§12.

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze uchwaty podjety jednomysinie zobowigzaé Wspodlnikéw do
dokapitalizowania Spotki w ramach dopfat. tgczna wartosé¢ srodkéw wniesionych przez
Wspdlnika z tytutu doptaty nie moze byé wyzsza, niz pieciokrotnos¢ tacznej wartosci
nominalnej przystugujacych mu udziatéw.

2. Wysokos¢ i terminy wniesienia doptat bedg okreslone jednomysing uchwatg Zgromadzenia
Wspdlnikow.

3. Dopfaty mogg by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie s3 wymagane na pokrycie straty
wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

4. Terminy zwrotu doptat okresla Zgromadzenie Wspdlnikdw.

FINANSOWANIE ZEWNETRZNE INWESTYCJI
§13.

1. W przypadku uzyskania finansowania od podmiotu zewnetrznego otrzymanego w zwigzku
z realizacjg Inwestycji przez Spotke, w tym w szczegdlnosci finansowania udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego, Wspdlnik wniesie do Spoétki catosé srodkéw uzyskanych
w ramach niniejszego finansowania o ile uzyska na to uprzednio wszystkie wymagane
przepisami prawa zgody witasciwych organdw.

2. Spoétka zobowigzuje sie wykorzystaé wniesione przez Wspdlnika srodki uzyskane w ramach
finansowania wytacznie w celu realizacji Inwestycji. Zgromadzenie Wspdlnikdw okresla
kapitat Spoétki, ktéry zasili finansowanie wniesione przez Wspdlnika oraz sposdb jego
whniesienia do Spétki.

3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Umowie $wiadczenie Wspdlnika wzgledem Spoétki
reguluje Umowa pomiedzy Spotkg a Wspdlnikiem lub umowa pomiedzy Wspdlnikiem
a podmiotem udzielajgcym finansowanie.

UMORZENIE UDZIALtOW
§14.

1. Udziat wspdlnika moze by¢ umorzony wytacznie za jego zgodg w drodze nabycia udziatu przez
Spoétke poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku.

2. Umorzenie udziatébw w rozumieniu ust. 1 powyzej wymaga dodatkowo uchwaty
Zgromadzenia WSspodlnikdw. Uchwate Zgromadzenie Wspdlnikéw podejmuje wiekszoscig
czterech pigtych gtosow w obecnosci Wspdlnikow reprezentujgcych co najmniej cztery pigte
kapitatu zaktadowego.



ORGANY SPOtKI
§15.
Organami Spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
§16.

Zgromadzenie Wspdlnikdw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne i odbywa sie w siedzibie
Spotki lub w siedzibie Wspdlnika. Za pisemng zgodg Wspdlnikow Zgromadzenie Wspdlnikéw
moze odby¢ sie rowniez w innym niz wskazane powyzej miejscu.
Zgromadzenie Wspodlnikéw zwotuje Zarzad. Prawo zwofania Zgromadzenia Wspdlnikow
przystuguje takze Radzie Nadzorczej oraz kazdemu Wspélnikowi.
Rada Nadzorcza opiniuje projekty uchwat bedace przedmiotem Zgromadzenia Wspdlnikéw.
W ramach powyiszego uprawnienia Rada Nadzorcza moze w szczegdlnosci prezentowad
swoje stanowisko w toku toczgcego sie Zgromadzenia Wspdlnikow poza kolejnoscig
wystgpien.
Zgromadzenie Wspdlnikbw moze odby¢ sie przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji
elektronicznej, jezeli zwotujacy je podmiot tak postanowi. Przez srodki komunikacji
elektronicznej na potrzeby niniejszej Umowy rozumie sie w szczegdlnosci Srodki
umozliwiajgce dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym oraz wykonywanie prawa
gtosu.
Warunki i tryb posiedzen Zgromadzenia Wspdlnikéw, w tym w szczegdlnosci zasady i warunki
jego zwoftywania, jak réwniez mozliwos¢ udziatu w Zgromadzeniu Wspdlnikdw przy
wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej okresla Regulamin Zgromadzenia
Wspdlnikéw uchwalany przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

§17.
Zgromadzenie Wspdlnikbw wyraza swojg wole poprzez podjecie uchwaty. Uchwaty
podejmowane s3g wiekszoscia trzech czwartych gltoséw w obecnosci Wspdlnikow
reprezentujgcych co najmniej trzy czwarte kapitatu zaktadowego, chyba ze niniejsza Umowa
lub przepisy prawa wymagajg inacze;j.
Poza sprawami zastrzezonymi dla Zgromadzenia Wspdlnikéw przez przepisy prawa uchwaty
tego organu wymaga:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki,
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej;

2) powziecie uchwaty w sprawie przeznaczenia zysku lub pokrycia straty;

3) zatwierdzenie planu inwestycyjnego, okreslajgcego harmonogram etapéw realizacji
Inwestycji, o ktérych mowa w §6 ust. 1;

4) zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego, zawierajgcego wszelkie koszty zwigzane
z funkcjonowaniem Spoétki (w tym koszty zwigzane z realizacjg Inwestycji),
z zastrzezeniem, ze pierwszy plan zostanie zatwierdzony w terminie 3 miesiecy od
powotania Zarzadu;
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5) zatwierdzenie strategii dziatalnosci Spétki, na zasadach przewidzianych dla planu
rzeczowo-finansowego, o ktérych mowa w pkt 4;

6) postanowienie dotyczagce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu badz nadzoru;

7) rozporzadzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci
dwukrotnie przewyzszajgcej wysokosc kapitatu zaktadowego;

8) wyrazenie zgody na rozporzadzenie sktadnikami aktywow trwatych w przypadkach
okreslonych w art. 17 ustawy o zasadach zarzadzania;

9) wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa badZ jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego;

10) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub udziatu
w nieruchomosci;

11) zwrot doptat;

12) zawarcie umowy o zarzadzaniu spétka zalezng;

13) ustalenie maksymalnej wysokosci wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu Spétki oraz
okreslenie prawa do swiadczed dodatkowych i maksymalnej wysokosci tych
Swiadczen przystugujgcych cztonkom Zarzgdu Spotki;

14) ustalenie zasad i wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej;

15) wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie przez Spétke udziatéw lub akcji w innej spotce,
jak i przystapienie lub wystgpienie przez Spétke z innej spotki;

16) ustalenie zasad i warunkdow postepowania kwalifikacyjnego, o ktérym mowa w §20
ust. 2;

17) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej;

18) wyrazenie zgody na podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki;

19) uchwalanie wysokosci czynszu w ramach Inwestycji w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej;

20) zawarcie przez Spétke umowy kredytu, pozyczki, poreczenia lub innej podobnej
umowy, o ile dziatanie to nie zostato ujete w zatwierdzonym planie rzeczowo -
finansowym;

21) wyrazenie zgody na emisje przez Spoétke papieréw wartosciowych, w tym
w szczegolnosci emisje obligacji (za wyjatkiem weksli), o ile dziatanie to nie zostato
ujete w zatwierdzonym planie rzeczowo - finansowym;

22) wyrazenie zgody na zaciggniecie przez Spotke zobowigzania do sSwiadczenia o
wartosci przekraczajgcej 300.000 zt (trzysta tysiecy ztotych), o ile nie zostato ujete
w zatwierdzonym planie rzeczowo finansowym.

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw o wyrazeniu zgody na nabycie lub zbycie przez Spotke
Nieruchomosci wymaga wiekszosci czterech pigtych gloséw w obecnosci Wspdlnikéw
reprezentujgcych co najmniej cztery pigte kapitatu zaktadowego.

Uchwata Zgromadzenia Wspodlnikéw o zmianie Umowy Spétki oraz w sprawie, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3, wymaga jednomyslnosci Wspdlnikow.
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RADA NADZORCZA
§18.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej trzech cztonkéw powotywanych na wspding
trzyletnig kadencje.

2. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotujg i odwotuja:

1) trzech cztonkéw — KZN w ramach przystugujagcego mu osobistego uprawnienia do
powotania i odwotania trzech cztonkéw Rady Nadzorczej;
2) jednego cztonka — Gmina Miasto Betchatow w ramach przystugujgcego jej osobistego
uprawnienia do powotania i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej;
3) jednego cztonka — Gmina Miasto Pabianice w ramach przystugujgcego jej osobistego
uprawnienia do powotania i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej;
4) jednego cztonka — Gmina Miasto Piotrkéw Trybunalski w ramach przystugujgcego jej
osobistego uprawnienia do powotania i odwofania jednego cztonka Rady Nadzorczej;
5) jednego cztonka — Gmina Miasto Radomsko w ramach przystugujacego jej osobistego
uprawnienia do powotania i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej;
6) jednego cztonka — Gmina Miasto Sieradz w ramach przystugujacego jej osobistego
uprawnienia do powotania i odwofania jednego cztonka Rady Nadzorczej;
7) jednego cztonka — Gmina Miasto Skierniewice w ramach przystugujacego jej
osobistego uprawnienia do powotania i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej.
Oswiadczenie o powotaniu lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej, ktére nie zostato ztozone
do protokotu Zgromadzenia Wspdlnikdw, uprawniony Wspdlnik sktada Zarzadowi
i zainteresowanej osobie oraz przedktada je do wiadomosci pozostatych Wspdlnikéw;
oswiadczenie to staje sie skuteczne z chwilg jego doreczenia Zarzgdowi Spétki (na adres biura
Zarzadu - za poswiadczeniem odbioru - osobiscie, listem poleconym lub pocztg kurierska).

3. Cztonkiem Rady Nadzorczej moze zostaé osoba spetniajgca wymogi okreslone w art. 19 ust. 1-
3 oraz 5 ustawy o zasadach zarzadzania, z wytgczeniem wymogu posiadania pozytywnej
opinii Rady do spraw spétek z udziatem Skarbu Panstwa i panstwowych oséb prawnych przez
cztonka Rady Nadzorczej powotywanego przez Wspdlnika Spétki — gmine. W przypadku
wystgpienia Wspdlnika ze Spotki, jego prawo do powotywania i odwotywania cztonka Rady
Nadzorczej wygasa.

4. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej przed powofaniem zobowigzany jest do ztozenia
pisemnego oswiadczenia o niewystepowaniu okolicznosci uniemozliwiajgcych — stosownie do
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz postanowien niniejszej Umowy — powotanie go w
sktad Rady Nadzorcze;.

5. KZN przystuguje osobiste uprawnienie do wskazania sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

6. Ustanowienie Rady Nadzorczej nie wytgcza prawa osobistej kontroli Wspdlnika.

7. Zasady wykonywania prawa nadzoru przystugujace Radzie Nadzorczej okresli regulamin
uchwalany przez Zgromadzenie Wspdlnikéw, z tym jednak zastrzezeniem, Ze czynnosci
kontrolne wykonuje zespét sktadajacy sie z co najmniej trzech cztonkédw Rady Nadzorczej.
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§19.

Do obowigzkéw Rady Nadzorczej, poza statym nadzorem nad dziatalnoscig Spoétki we

wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci lub innymi obowigzkami przewidzianymi prawem,

nalezg w szczegdlnosci:

1) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki oraz sprawozdania finansowego za
mijajgcy rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym;

2) ocena wniosku o pokrycie straty;

3) uchwalanie regulaminu postepowania kwalifikacyjnego w sprawie wyboru cztonkéw
Zarzadu Spétki;

4) zatwierdzenie projektu planu rzeczowo-finansowego, o ktéorym mowa w §17 ust. 2 pkt 4;

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spétke umowy:

a) na ustugi prawne, marketingowe, w zakresie public relations i komunikacji spotecznej
oraz doradztwa zwigzanego z zarzadzaniem w przypadkach okreslonych w art. 17
ustawy o zasadach zarzadzania,

b) zawierajgcej zobowigzanie Spétki o tgcznej wartosci przekraczajgcej kwote 100.000 zt
(sto tysiecy ztotych)], przy czym w przypadku zobowigzan zwigzanych z realizacjg
Swiadczen okresowych przez tgczng wartos¢ rozumie sie tgczng sume zobowigzania
za okres jednego roku
- o ile umowa nie zostata zatwierdzona w planie rzeczowo-finansowym, o ktérym
mowa w §17 ust. 2 pkt 4;

6) ustalanie tresci umowy zawieranej pomiedzy Spdtka a cztonkiem Zarzadu Spétki wraz
z okresleniem wynagrodzenia cztonkdw Zarzadu, ktére uwzglednia jego maksymalng
wysokosci ustalong w trybie w §17 ust. 2 pkt 13;

7) delegowanie cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu,
ktory zostat odwotany, ztozyt rezygnacje albo z innych przyczyn nie moze sprawowac
swoich obowigzkéw, na okres nie dtuiszy niz trzy miesigce, jak réwniez do zawarcia
umowy, o ktérej mowa w pkt 6;

8) wybdr firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego;

9) udzielanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw rekomendacji w sprawie absolutorium dla
cztonkéw Zarzadu.

Uchwaty Rady Nadzorczej wymagajg zwyktej wiekszosci gtoséw, w obecnosci co najmniej

pieciu cztonkéw Rady Nadzorczej (kworum). W przypadku rdwnosci gtoséow decydujacy gtos

ma Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze zarzadzi¢ podjecie uchwaty przy wykorzystaniu

Srodkow komunikacji elektronicznej. Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze takze dopuscié

udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji

elektronicznej.

Zasady, tryb zwotywania i organizacji posiedzen Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem

uczestnictwa w posiedzeniach i podejmowania uchwat przy wykorzystaniu $Srodkéow

komunikacji elektronicznej oraz wewnetrzny szczegdtowy zakres dziatania okresla regulamin,

o ktéorym mowa w § 18 ust. 7.
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ZARZAD SPOLKI
§20.

Zarzad sktada sie od jednego do trzech cztonkéw powotywanych na wspdlng trzyletnia

kadencje.

Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza sposrdd kandydatéow wskazanych

przez Wspolnikéw.

Cztonkowie Zarzadu wybierani sg sposréd oséb spetniajgcych wymogi, o ktérych mowa w art.

22 ustawy o zasadach zarzadzania.

Kandydat na cztonka Zarzadu przed powotfaniem zobowigzany jest do ztozenia pisemnego

oswiadczenia o niewystepowaniu okolicznosci uniemozliwiajgcych — stosownie do

obowigzujgcych przepiséw prawa oraz postanowien niniejszej Umowy — powotanie go w

sktad Zarzadu.

Cztonkéw Zarzadu wskazujg do powotania i odwofania:

1) jednego cztonka - KZN w ramach przystugujgcego temu podmiotowi osobistego
uprawnienia; KZN ma prawo zgdania odwotania przez Rade Nadzorczg w kazdym czasie
powotfanego ze swojej inicjatywy cztonka;

2) dwoch cztonkéw - Gminy w ramach przystugujacego tym podmiotom osobistego
uprawnienia; Gminy majg prawo jednomysinego zgdania odwofania w kazdym czasie
powotanego ze swojej inicjatywy cztonka.

KZN uprawniony jest do wskazania sposréd cztonkdéw Zarzadu Prezesa Zarzadu.

§21.
Sprawy niezastrzezone dla innych organdéw Spoétki naleza do kompetencji Zarzadu. Do
obowigzkéw Zarzadu nalezy w szczegdlnosci przedtozenie Zgromadzeniu Wspdlnikéow oraz
Radzie Nadzorczej wraz ze sprawozdaniem dziatalnosci za ubiegty rok obrotowy
sprawozdania o wydatkach w zakresie przewidzianym art. 17 ustawy o zasadach zarzadzania.
Do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki w wypadku Zarzagdu wieloosobowego —
uprawnionych jest co najmniej dwdch cztonkdéw Zarzadu dziatajacych facznie albo jeden
cztonek zarzadu facznie z prokurentem.
Powotanie prokurenta wymaga jednomysinej uchwaty Zarzadu. Odwotaé prokure moze kazdy
z cztonkéw Zarzadu.
Prezes Zarzadu dokonuje jednoosobowo czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy
w stosunku do pracownikow Spaotki.

§22.
Uchwaty Zarzadu wymagajg zwyktej wiekszosci gtoséw. W przypadku réwnosci gtosow
decyduje gtos Prezesa Zarzadu.
Prezes Zarzgdu moze zarzadzi¢ podjecie uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkdw komunikacji elektronicznej. Prezes Zarzagdu moze dopusci¢ takie udziat w
posiedzeniu Zarzadu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.
W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Umowie zasady i tryb zwotywania oraz organizacji
posiedzen Zarzadu, z uwzglednieniem uczestnictwa w posiedzeniach i podejmowania uchwat
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, jak réwniez wewnetrzny
szczegotowy zakres podziatu kompetencji okresla Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.
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UPRAWNIENIA WSPOLNIKOW WOBEC NIERUCHOMOSCI APORTOWYCH
§23.

Nie uchybiajac postanowieniom niniejszej Umowy, uprzedniej zgody Wspdlnika, ktory wnidst

nieruchomos¢ jako wktad niepieniezny, wymagajg nastepujgce czynnosci podejmowane

przez Spétke wobec tej nieruchomosci:

1) zbycie albo ustanowienie zabezpieczenia, w szczegdlnosci w postaci hipoteki lub
przewtaszczenia na zabezpieczenie;

2) rozpoczecie realizacji Inwestycji.

O uprzednia zgode wzgledem czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad przed

podjeciem czynnosci. Wspdlnik niezwtocznie wyraza stanowisko w formie pisemnej.

UPRAWNIENIA KZN
§24.

Nie uchybiajac postanowieniom niniejszej Umowy, uprzedniej zgody KZN wymaga powotanie

oraz odwotanie cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej wskazanego przez KZN.

KZN przystuguje prawo do kontroli, obejmujgce wymogi przewidziane Ustawg o KZN.

W ramach niniejszego uprawnienia KZN przystuguje w szczegdlnosci prawo do:

1) otrzymywania informacji o Spdtce w formie sprawozdania kwartalnego zgodnie
z obowigzujgcymi wytycznymi;

2) otrzymywania informacji o wszelkich istotnych zmianach w finansowej i prawnej sytuacji
Spotki;

3) otrzymywania kopii wszystkich uchwat Rady Nadzorczej oraz protokotéw z tych
posiedzern Rady Nadzorczej, na ktdrych dokonywana jest roczna ocena dziatalnosci
Spotki, jak réwniez podejmowane sg uchwaty w sprawie powotywania, odwotywania
albo zawieszania w czynnosciach cztonkéw Zarzadu oraz z tych posiedzen, na ktérych
ztozono zdania odrebne do podjetych uchwat;

4) powotania na wtasny koszt firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania w zakresie
rachunkowosci oraz dziatalnosci Spétki.

RACHUNKOWOSC SPOLKI
§25.

1. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

2. Pierwszy rok obrotowy Spétki koniczy sie 31 grudnia 2022 roku.

3. Spodtka tworzy nastepujace kapitaty i fundusze:

1) kapitat zaktadowy;
2) kapitat zapasowy;
3) pozostate kapitaty rezerwowe.

15



LIKWIDACJA
§26.

Likwidacje Spotki przeprowadza sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Kodeks Spdétek Handlowych, z zastrzezeniem ust. 2.

Podziat majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli nastepuje przez
zwrot w catosci w naturze wniesionych przez Wspélnikdw wktadéw niepienieznych, zas po
zwrocie wktaddéw niepienieznych pozostaty majatek dzieli sie miedzy Wspdlnikéw w stosunku
do ich udziatéw.
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