Zatacznik nr 1 do zaproszenia
do ztozenia oferty z dnia 09.10.2020 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1) Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej oraz
programu funkcjonalno — uzytkowego dotyczacego zadania ,,Poprawa infrastruktury rekreacyjno-
sportowo-technicznej na terenie Miasta Pabianic - Budowa hali sportowej przy SP nr 13” zgodnie z
ponizszg charakterystyka, a takze zagospodarowanie terenu potozonego w jednostce przestrzennej
H.12.1/U/Z wg rysunku planu MPZP o tacznej powierzchni dziatek w obrebie planowanej inwestycji
15160 m?.

2) Opracowania majg stanowi¢ dokumenty zrodlowe do poOzniejszej realizacji ww. zadania
w formule ,,Zaprojektuj i Wybudu;j”.

3) Glowny kod CPV: 71220000-6

4) Charakterystyka obiektu objetego przedmiotem oraz najwazniejsze elementy planowanego
zamierzenia:

e L okalizacja inwestycji

Miasto Pabianice, ul. Stefanii Sempotowskiej 6, 95-200 Pabianice, dziatka nr ewid: 432/6 i
432/7 obreb P-12 Pabianice Miasto.

Planowane usytuowanie obiektu to pétnocna czgs¢ ww. terenu (przede wszystkim w miegjscu starego
basenu) w dalszej kolejnosci do wykorzystania pozostata cze$s¢ ww. terenu zgodnie z zapisami MPZP.

e Hala sportowa:

1. Wymiary:

- plac gry : min. 40 x 20 m + minimalne ,,sportowe” strefy bezpieczenstwa w pitce rgcznej = minimum
44 x 22 m;

- proponowane strefy wokot placu gry:

+ 2 m. na kazdym z dluzszych bokéw, np. na rozktadane trybunki, strefy zmian i stoliki sedziowskie w
pitce reczne;j;

+ 2 m. na krétszym boku od strony wejscia z zaplecza ;
+1 m. na drugim krétszym boku.

Lacznie: A. plac gry (40x20) + B. sportowe strefy bezpieczenstwa (+4x2) + C. uzytkowe strefy
bezpieczenstwa (+3x4 w ww. uktadzie) = D. Calos¢ powierzchni =47 x 26 m. (1 222 m?)

- boiska (dyscypliny) do uzytkowania:
pitka reczna, pitka nozna halowa ,,futsal” (plac gry + strefy bezp. 44 x 22) — jedno boisko wzdtuz hali ;

koszykéwka (28 x 15) — jedno gtowne wzdhuz hali, 2 boczne do mini koszykowki (22 x 12) ,,po
szeroko$ci” hali ;

siatkdwka (18 x 9) — jedno gléwne boisko wzdtuz, 2 boczne réwniez 18x9 ,,po szerokosci” hali;
badminton (13,4 x 6,1) — 4 boiska ,,po szerokosci” hali — odstep migdzy boiskami 3,5 m.

- wysokos¢ hali zgodna pod katem planowanych ww. dyscyplin i ich przepisow.

2. Nawierzchnia — 2 warianty: - 44 x 22 metry — | wariant: parkiet; 11 wariant: elastyczna
podtoga sportowa - syntetyczna PVC o gr. min. 7,5 mm (nawierzchnia spetniajgca wymogi i
pozwalajaca uprawia¢ wszystkie ww. dyscypliny); zgodno$¢ z normg PN EN 14 904:2006
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- w bocznych strefach poza ww. obszarem mozliwo$¢ zastosowania wyktadziny badz innych
fatwiejszych w utrzymaniu materiatow.

Opracowania powinny wskaza¢ wariant nawierzchni spetniajacy powyzsze warunki z uwzglednieniem
kosztow i ekonomii jego realizacji pozniejszej eksploatacji.

3. Oswietlenie:

Energooszczedne, nie moze ,,razi¢” uzytkownikow podczas gry i treningu (np. wicksza liczba
mniejszych ,,punktow §wietlnych’), moc odpowiednia do rozgrywania meczéw i turniejow, mogg by¢
takze zastosowane tzw. ,,$wietliki” w dachu i na bokach, ale z mozliwoscia zastonigcia (dajg Swiatto
dzienne, gdy nie jest konieczne mocne oswietlenie — np. lekcje w-f, treningi, na potrzeby meczoéw
mozna je zastoni¢); mozliwo$¢ wilaczania $wiatlta tylko na cze$ci hali (sektorowo), gdy nie jest
uzytkowana w catosci.

4. Konstrukcja hali — 2 warianty:

|. Konstrukcja stata typu lekkiego, namiotowego — membranowego; na dtuzszych §cianach u podnoza
bramki (suwane lub unoszone) w celu stworzenia bocznych wej$¢ lub wietrzenia hali; od jednej ze
stron wejscie 1 zaplecze hali z odrebnej konstrukc;ji.

I1. Konstrukcja stata w technologii z dachem konstrukcji trwatej (np. blacha trapezowa),
ekonomicznej, zaktadajacej spelnienie podstawowych przepiséw w zakresie energooszczednos$ci (nie
musi by¢ pasywna), wejscie i zaplecze z tej samej lub odrebnej konstrukcji.

W obydwu wariantach — preferowane materiaty racjonalne ekonomicznie pod katem budowy jak i
utrzymania.

5. Miejsca siedzace:
Proponowane wysuwane trybunki dla ok. 100 — 150 os.
6. Wyposazenie:

- 2 gtdéwne kosze (tablice) do koszykowki — podwieszane (z mozliwo$cig podnoszenia i opuszczania)
lub najazdowe (do zastanowienia miejsce na przechowanie w okresie niekorzystania bez kolizji np. z
meczem pitki recznej; 4 tablice na bocznych boiskach z mozliwos$cig ich ,,zsuni¢cia na $ciang”

- drabinki — na jednym z dtuzszych bokow

- 2 bramki do pitki recznej i futsalu

- 2 zestawy siatek i shupkéw do siatkowki

- kotary przedzielajace halg na mniejsze strefy

- duze pitkochwyty za placem gry (za bramkami) na bocznych $cianach

- 2 elektroniczne tablice wynikow wraz z urzadzeniami do ich obshugi

- naglosnienie

7. Potencjalne wykorzystanie hali:

- godziny i dni otwarcia hali: 7.00 — 22.00 (w tygodniu); 9.00 — 20.00 (w weekendy);

- lekcje wychowania fizycznego SP nr 13, szkolne zajecia pozalekcyjne (w tyg. max do g. 16.00);

- zawody, turnieje migdzyszkolne (na biezgco w zaleznosci od zapotrzebowania i grafiku);
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- treningi kluboéw sportowych (przede wszystkim grupy mtodziezowe) w opisywanych wczesniej
dyscyplinach (od godz. 16.00 do 20.30. w tygodniu oraz w weekendy w zaleznos$ci od grafiku
meczow);

- mecze, rozgrywki ligowe, turnieje, przede wszystkim mtodziezowe, w ww. dyscyplinach (w
weekendy, ewentualnie w tygodniu po godz. 16.00 w zalezno$ci od grafiku);

- amatorskie turnieje w ww. dyscyplinach ( w weekendy w zaleznosci od grafiku);

- komercyjny wynajem dla grup zorganizowanych (oprocz klubéw sportowych — w tygodniu od godz.
20.30 do 22.00, w weekendy w zaleznosci od zapotrzebowania i grafiku meczow);

- opcjonalnie mecze seniorskie w ww. dyscyplinach zgodnie z mozliwo$ciami i zapotrzebowaniem.
8. Ilo§¢ uzytkownikéw:

- przy najczestszym sposobie uzytkowania, czyli lekcje w-f, treningi klubow itp. — jednorazowo max.
ok. 50 — 60 o0sob

- przy okazjonalnym sposobie uzytkowania np. mecze, turnieje itp. — jednorazowo max. 200 — 250
0sob. (srednio jednorazowo ok. 100 — 150)

9. Szacowane przeznaczenie hali w %:
— zajecia w-f, treningi grup zorganizowanych — 70 - 80%
- turnieje, mecze, imprezy — 20 - 30 %

e Zaplecze i slowne wejscie do hali:

1. 4 szatnie z dostepem do WC i natryskow

2. 1 pomieszczenie typu recepcja hali (w tym mata Szatnia na odziez wierzchnig dla obstugi hali i
organizatorow zawodow oraz magazynek sprzgtu gospodarczego)

3. 1 pomieszczenie typu pokoj socjalny dla obstugi obiektu

4. 1 pomieszczenie wielofunkcyjne z dostgpem do WC i natrysku, t.j. pokd;j dla stuzb
medycznych (niezbedna lezanka i apteczka), sedziow, komisarza zawodoéw w trakcie
rozgrywek lub pokodj nauczycielski w trakcie zaje¢ szkolnych

5. 2 magazynki sprzgtu sportowego (szkolny i klubowy)
6. WC damskie i meskie oraz dostosowane dla 0s6b niepelnosprawnych

7. Opcjonalnie 1 salka (pomieszczenie) o wymiarach ok. 10x10 mogace stuzy¢ na mate
konferencje (spotkania), do treningéw sportow walki (np. roztozenie maty), ¢wiczen
ogolnorozwojowych, catering podczas imprez i turniejow

8. ,Kottownia” / wezel cieplny

9. Konstrukcja zaplecza stata — preferowane materiaty racjonalne ekonomicznie pod katem
budowy jak i utrzymania.

e Zaopatrzenie obiektu w przylacza, instalacje, media:

- ogrzewanie (dostawa czynnika grzewczego)
- instalacja elektryczna

- instalacja wodna (na potrzeby ppoz i do celow uzytkowych),
- kanalizacja sanitarna i deszczowa
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- przytacza telekomunikacyjne, w tym internet

- monitoring

- wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna
- opcjonalnie klimatyzacja

Nalezy zweryfikowa¢ najblizsze istniejace podlaczenia 1 instalacje oraz zaproponowac
najkorzystniejsze rozwigzania w opracowaniach w zalezno$ci od wariantu konstrukcji hali, w tym
okreslenie poziomu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng i moc cieplng oraz propozycje Sposobu
ogrzewania obiektu.

W opracowaniach nalezy wzia¢ pod uwage takze mozliwos$¢ zastosowania odnawialnych zrodet
energii.

e Przygotowanie obecnego terenu do inwestycji - opracowania powinny uwzgledni¢ prace
rozbiorkowe starych obiektéw zwigzanych z basenem na dzialkach 432/7 i 432/6 oraz
ewentualng rozbidrke starych obiektéw znajdujacych si¢ w pélnocno-wschodnim koncu
sasiadujacej dzialki nr 432/5

e W ramach zagospodarowania terenu (otoczenia hali) nalezy przewidzie¢ nastgpujace
elementy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i aktami wykonawczymi
oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu, a takze opisanym wyzej sposobem i czgstotliwosciom uzytkowania obiektu:

— Drogi komunikacyjne — m.in. dojazdowe, wjazdy i wyjazdy;

— Miejsca parkingowe — (w tym miejsca na bus lub autobus przywozace druzyny na mecze i
zawody)

— Stojaki lub wiaty rowerowe

— Strefa rekreacyjna dla mieszkancow, np. atrakcyjny plac zabaw, sitownia zewnetrzna

— Plac gospodarczy z altang $§mietnikowa,

— Oéswietlenie terenu

— Zielen wysoka i niska

o Kalkulacja szacunkowych Kkosztow calego zamierzenia w nastepujacym podziale i
wariantach oraz szacowany okres (czas) ich realizacji:
(na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno — uzytkowym)

1. Prace przygotowawcze terenu, rozbiorka starego basenu i innych budynkow

2. Zagospodarowanie terenu (otoczenia hali) z wyszczeg6lnieniem kosztow jego elementéw

3. Opracowanie kompletnej dokumentacji budowlano — wykonawczej na realizacje zadania
(odrebnie dla ewentualnej rozbiorki starego obiektu basenu i budowy nowych obiektow).

4, Instalacje i przytacza

5. Roboty budowlano - wykonczeniowe — hala

6. Roboty budowlano — wykonczeniowe — zaplecze i glowne wejscie do hali (z opcja salki o
wymiarach ok. 10x10 oraz bez takiej salki)

7. Wyposazenie hali

8. Nawierzchni hali — z wyszczegolnieniem wskazanego wariantu

9. Wyposazenie zaplecza
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Wariant |: zawierajacy punkty 1-9 i zaktadajacy konstrukcj¢ hali z dachem typu lekkiego,
namiotowego — membranowego

Wariant 1l: zawierajacy punkty 1-9 i zaktadajacy konstrukcj¢ hali stata w technologii z dachem
konstrukeji trwatej (np. blacha trapezowa), ekonomicznej.

e Bilans powierzchni z podzialem na poszczegélne elementy.

e Prezentacje koncepcji zagospodarowania terenu w formie graficznej na rysunkach w
skali 1:500:

e Szczegolowe rozwigzania projektowe poszczegdlnych elementéow w skali 1:100:
1. Rzut parteru
2. Rzut dachu
3. Przekroj A-A
4. Elewacje — kolorystyka

e Opracowania powinny rowniez zawiera¢ informacje dotyczgce:
- sposobu zapewnienia udogodnien do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne,
- wptywu obiektu na §rodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie,
- zatrudnienie, zagadnienia BHP
- warunkow ochrony ppoz

5) Koncepcja oraz program funkcjonalno — uzytkowy powinny uwzglgdnia¢ ekonomig realizacji
obiektu i ekonomig pozniejszej eksploatacji.

Poza opisanymi powyzej elementami opracowania powinny zawiera¢ wszystkie niezbedne informacje,
wymagania i oczekiwania zamawiajgcego oraz zatgczniki zgodne z obowigzujacymi dla takich
dokumentow strukturami oraz wymagane przy tego typu inwestycji.

Zakres przedmiotu zamoéwienia powinien by¢ zgodny z zakresem i formg programu funkcjonalno -
uzytkowego, okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.

6) Forma przekazywanej dokumentacji:

- cze$¢ opisowa nalezy przedstawi¢ w zwartym zeszycie formatu A-4 (2 egz. koncepcji, 2 egz. PFU)
- ¢zg$¢ rysunkowa nalezy przedstawi¢ w 2 egz.,

- czg$¢ kosztorysowg nalezy przedstawi¢ w 3 egz.

- kazde opracowanie w catosci takze w wersji elektronicznej na 2 odrebnych ptytach CD/DVD w
wersji edytowalnej oraz nieedytowalnej w formacie ogélnodostepnym (z rozszerzeniem PDF).



