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Spis rysunkow

Prognoza oddziatywania na srodowisko skala 1:2000



1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Pabianice potozonej na zachdd od ulicy Wiejskiej sporzgdzanego
na podstawie uchwaty Nr XXV/304/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
21 kwietnia 2016 r.

Tres¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowigzujgcych przepisach Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze
wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Gtownym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikac z realizacji ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety projektem planu, dla ktérego potrzeb sporzgdzono niniejszg
prognoze, zajmuje powierzchnie ok. 16 ha po zachodniej stronie ul. Wiejskiej. Granice
planu wyznaczajg: potudniowa linia rozgraniczajgca projektowanej drogi gtownej
(przedtuzenia ul. Swietlickiego), zachodnia granica dziatek nr ew. 28-80/1, 28-80/20,
28-80/22, 28-164, granica Gminy Miejskiej Pabianice, zachodnia granica dziatek nr ew.
28-152/2, 28-152/1, poinocna granica dziatek nr ew. 28-152/1, 28-153/1, 28-153/4, 28-
154, 28-155, zachodnia granica dziatek nr ew. 28-74/4, 28-74/3, 28-74/2.

Analizowany obszar potozony w potudniowej czesci miasta Pabianice,
obejmuje tereny dawnych uzytkdw rolnych, czesciowo zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego oraz
szczegOtowe granice planu okreslone =zostaly w zatgczniku graficznym do
uchwaty Nr XXV/304/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Pabianice potozonej na zachdd od ulicy Wiejskie).

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono dla obszaru w granicach
okreslonych dla projektu planu, z uwzglednieniem relacji oraz stanu i potrzeb
ochronnych srodowiska przyrodniczego terenow sasiednich.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prace nad sporzgdzaniem prognozy prowadzone byty z wykorzystaniem
badan terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — styczen-luty
2018 r.) oraz kameralnych. Wykorzystano dostepne materialy kartograficzne,
opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, w szczegodlnosci
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla przedmiotowego obszaru w marcu
2009 r., zaktualizowane na potrzeby niniejszego projektu planu w kwietniu 2016 r.
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4. Podstawy prawne i materiaty wyjsciowe

Podstawe prawng sporzgdzonej prognozy stanowig:
Uchwata Nr XXV/304/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Pabianice potozonej na zachdd od ulicy Wiejskiej;
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.);
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014 r., poz. 112).

Materiaty wyjsciowe do opracowania wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy:
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Pabianice potozonej na zachod od ul. Wiejskiej, oprac. Urzad Miejski w Pabianicach,
marzec 2020 r.;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianice, uchwata Nr XXVI1/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20.06.2012r.;

Opracowanie  ekofizjograficzne do  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice, 2009, PZMiO ,Teren”
Sp. z o.0., Lodz;

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego sporzgdzonego na potrzeby
obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianice wykonana na potrzeby:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Pabianice
potozonej w rejonie ulicy Hermanowskiej na pétnoc od ulicy Miodowej, uchwata Nr
X111/164/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 23.10.2019r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Pabianice
potozonej w rejonie ulicy Hermanowskiej na potudnie od ulicy Miodowej, uchwata Nr
XV/180/19 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 18.12.2019 r.;

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Wiejska”, sporzadzanego na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach
nr XXV/304/16 z dnia 21 kwietnia 2016 r., oprac. Intekprojekt, £.6dz, kwiecien 2016;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego, Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego, poz. 4915);

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie todzkim w 2017 roku, 2018, WIOS
w todzi;

10)Dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Geoserwis,

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

11)Dane Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (wykaz prawnych form

ochrony przyrody);

12) Dane Inspekcji Ochrony Srodowiska — clc.gios.gov.pl;
13)Dane Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa t.6dzkiego,

http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;


http://geoportal.lodzkie.pl/imap/

14) Wstepna ocena ryzyka powodziowego, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
http://Amww.kzgw.gov.pl/pl/\Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html;

15) Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa todzkiego. Aneks, 2010,
Uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.;

16) Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016-2021 (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967);

17)Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd, PIG PIB,
Warszawa, grudzien 2009 r.;

18) Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia
I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo
Srodowiska, Warszawa, pazdziernik 2015;

19)Podrecznik adaptacji dla miast. Wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu
Adaptacji do zmian klimatu, Warszawa, 2014;

20) Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, 2013.

5. Zawartosé, gtédwne cele projektu planu i jego powigzania z innymi
dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory skfada sie z czesci opisowej (tekst
planu — projekt uchwaly Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali
1:2000) okreslono dla catego obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;
10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej;
11)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg opfate
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt planu nie okresla:

1) wymagan wynikajgcych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej — z uwagi
na niewystepowanie form ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — z uwagi na brak takich terenéw
I obiektow w obszarze objetym planem.


http://www.kzgw.gov.pl/pl/Wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.html

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu i rdéznych sposobach

zagospodarowania  przestrzennego wyznaczone liniami  rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)

2)

3)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wyznaczono
9 terendw, ktére zajmujg tgcznie ok. 90% powierzchni obszaru. W wiekszosci
sg to tereny niezabudowane, zabudowa wystepuje obecnie gtéwnie wzdtuz
ul. Miodowej. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej. Mogg tu
by¢ zlokalizowane takze sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi
wewnetrzne, a w przypadku terenéw 3.MN, 5.MN, 8.MN i 9.MN - takze ustugi.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach tych terendow
ustalono na 35% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem terenow 8.MN
i 9.MN, dla ktérych przyjeto nieco nizszg wartos¢ — 30% oraz z wyjgtkiem
terenu 4.MN z udziatem na poziomie minimum 40%. Ustalono maksymalng
wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgcg 11 m
dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz 5 m dla zabudowy
garazowej igospodarczej (z wyjagtkiem terenéw 3.MN, 8.MN i9.MN, dla
ktorych przyjeto nieco wyzszg wartos¢ — 6 m). Zuwagi na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, dlaczesci dziatek
znajdujgcych sie w terenach 6.MN, 9.MN oraz 4.MNU, do czasu skablowania
lub likwidaciji linii, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, w tym m.in. zakaz lokalizowania pomieszczeh przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w jej
bezposrednim sgsiedztwie. Czes¢ terenbw 3.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN
zostata z kolei objeta strefami oddziatywania linii 15 kV. Podobnie jak
w przypadku stref od linii wysokiego napiecia, ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu fragmentéw tych terendw obowigzujg do czasu
skablowania lub likwidacji urzadzenia elektroenergetycznego. Wprowadzony
w strefach zakaz dotyczy lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, maszyn i urzgdzen budowlanych oraz sktadowisk wyrobow
i materiatow;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Cztery tereny o takim przeznaczeniu wyznaczono wzdtuz
ul. Wiejskiej — oddziela je projektowana droga klasy dojazdowej oraz wzdtuz
pothocnej granicy terenu — w sgsiedztwie stacji Zaktadu Wodociggow
i Kanalizacji. W terenach tych jako przeznaczenie uzupetniajgce ustalono
zabudowe garazowg i gospodarczg oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono
na poziomie 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 1.MNU i 2.MNU
oraz 25% dla terenéw 3.MNU i 4.MNU, wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugowej — 12 m (lub 14 m w terenie 3.MNU),
a zabudowy garazowej igospodarczej — 6 m. Dla czesci terenu 4.MNU
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z przebiegiem linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV,;
KD - tereny drég publicznych, w tym:
a) KDL - drogi publiczne klasy lokalnej, w tym 1.KDL - ul. Miodowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 15 m oraz 2.KDL — poszerzenie pasa drogowego
ul. Miodowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 3 m;
b) KDD — 11 drég publicznych klasy dojazdowej, w tym 1.KDD — droga
projektowana, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m, drogi 2.KDD



i 9.KDD - przebiegajgce w $ladzie istniejgcych drég, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych ok. 10 m, drogi 3.KDD, 4.KDD i 5.KDD — projektowane
w nowym $ladzie, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — 12 m oraz
drogi 7.KDD, 8.KDD i 10.KDD — o przebiegu w Sladzie drogi istniejgcej
i szerokosci ok. 12 m oraz droga 11.KDD - projektowana, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

W projekcie planu znajdujg sie odniesienia do ograniczenia wysokosci

zabudowy wynikajgce z sgsiedztwa lotniska t6dz — Lublinek. Dla obiektow
0 wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe, ustalono
konieczno$¢ zgtoszenia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie uzgodnienia
lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.
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W zakresie infrastruktury technicznej projekt planu ustala m. in.:

budowe urzgdzen i sieci zaopatrzenia w wode na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych. Projekt planu dopuszcza  wykorzystywanie

indywidualnych uje¢ waéd, jako zrodet zaopatrzenia w wodeg;

budowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych. Do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w siec

kanalizacji sanitarnej projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji kanalizaciji

indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
pod warunkiem zapewnienia okresowego ich oprozniania przez koncesjonowane
firmy. Ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni

Sciekdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

budowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych. Projekt planu ustala zagospodarowanie wod

deszczowych na terenie dziatki budowlanej lub retencjonowanie ich przed

odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, gdy pozwalajg na to warunki wodno

— glebowe, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono zakaz ksztattowania

powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajgcy naturalny sptyw wod

opadowych na sgsiednie dziatki budowlane oraz zakaz wyprowadzania wadd
opadowych z terendw dziatek budowlanych na obszar innych dziatek;

obowigzek wyposazenia kazdej z nieruchomosci w urzadzenia stuzgce

do gromadzenia odpadow, a nastepnie ich wywoz w systemie zorganizowanym

przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

budowe urzadzen i sieci energii elektrycznej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych oraz budowe sieci hapowietrznej lub kablowej sredniego

(15 KkV) iniskiego napiecia z bezposrednim dosytem energii elektrycznej

do poszczegolnych odbiorcéw poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego

napiecia 0,4/0,23 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie mozliwos$¢
rozbudowy i przebudowy istniejgce;j linii elektroenergetycznej 220 kV;

budowe urzgdzen i sieci zaopatrzenia w gaz nawarunkach okreslonych

w przepisach odrebnych. Podstawowym zrédtem zasilania w gaz terendéw

projektu planu ma by¢ projektowana sie¢ gazowa niskiego cisnienia;

budowe urzadzeh i sieci zaopatrzenia w ciepto na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych. W projekcie planu ustalono mozliwos¢ zaopatrzenia

poszczegdlnych terendw w ciepto poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa nieodnawialne,
spetniajgce wymogi standardéw emisyjnych ze Zzrédet bezpiecznych
ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie
z przepisami odrebnymi,



b) indywidualne urzadzania o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii w szczegolnosci wykorzystujgcych

W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, biomasy i wiatru,

c) siec cieplng;
8) obstuge terenéw w zakresie telekomunikacji z sieci istniejgcej i projektowane;.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska okreslone dla catego obszaru
objetego planem dotyczg min. zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjgtkiem: zabudowy ustugowej
w terenie 3.MNU, infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej, drdg
publicznych oraz zmiany sposobu uzytkowania gruntu o zwartej powierzchni co
najmniej 0,1 ha pokrytego roslinnoscig leSng. Zapisy te zabezpieczajg obszar przed
lokalizacjg funkcji mogacych generowac bardzo duze ucigzliwosci dla srodowiska.

W projekcie planu ustalono obowigzek ochrony przed hatasem terendw,
dla ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych: oznaczonych MN - jako terenow mieszkaniowych oraz oznaczonych
MNU - jako terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

W analizowanym dokumencie nie wskazano:

— zasad zagospodarowania terendw narazonych na zalanie wodami powodziowymi
lub podtopienia,

— zasad ochrony obiektéw i obszaréw dziedzictwa kulturowego,

— granic terenéw proponowanych do objecia ochrong prawng

ze wzgledu na brak wystepowania zasobow i elementow zagospodarowania tego typu.

Zasadniczym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanego obszaru jest okreslenie zasad i metod ksztattowania
tadu przestrzennego, w tym zasad inwestowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg. Plan ma na celu okreslenie
przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania z poszanowaniem
wartosci przyrodniczych i zapewnieniem dobrych warunkow Zzycia dla mieszkancow
i uzytkownikdw tych terendw. Taki kierunek zagospodarowania przestrzeni zostat
przyjety w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, iz ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sg wigzgce dla organoéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Ustalenia projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata niniejsza prognoza nie naruszajg
ustalen obowigzujgcej ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwatg Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca
2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach, w ktorej przeznaczono caty obszar opracowania
planu pod rozw¢j funkcji mieszkaniowych (Ryc. 1).

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice uchwalony Uchwatg Nr LXVII/561/06 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 29 czerwca 2006 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Pabianicach pomiedzy ul. Miodowa,
ul. Wiejska, projektowang ul. Gen. ,Waltera” Janke i zachodnig granicg
administracyjng miasta Pabianice uchwalony Uchwatg Nr LVII/588/02 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 24 kwietnia 2002 r. W dokumentach tych, podobnie
jak w obowigzujgcym  studium, obszar opracowania projektu planu zostat
przeznaczony na cele lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
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Ryc. 1 Kierunki przeznaczenia obszaru opracowania w Zmianie studium
uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianice

Zrédto: Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianice, uchwata Nr XXV11/316/12 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 20.06.2012 r.

Projekt planu, dla ktérego sporzadzono niniejszg prognoze, nie wprowadza
zmian w stosunku do kierunkéw zagospodarowania przedmiotowego obszaru
okreslonych w obowigzujgcym studium, ani w obowigzujgcym planie miejscowym
(uscisleniu podlega m.in. zaproponowany uktad komunikacyjny we wnetrzu obszaru).
Obszar, dla ktorego sporzgdzany jest projekt planu jest obecnie terenem
zainwestowanym w ok. 10% jego powierzchni — zlokalizowana jest tam zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Projekt planu zakfada kontynuacje przyjetego
w dotychczasowych dokumentach planistycznych kierunku przeksztatceh tego
obszaru — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowa zabudowa nie
bedzie miata znaczgcego wplywu na przeobrazenia stanu Srodowiska
przyrodniczego tej czesci miasta. Koniecznos¢ okreslenia zasad zagospodarowania
terendw oraz uporzgdkowania istniejgcej przestrzeni, w ktorej sukcesywnie od
kilkunastu lat nastepuje wzrost ilosci zabudowy, wynika z potrzeby zapewnienia
prawidtowego rozwoju urbanizujgcych sie obrzezy miasta.

W Aktualizacji opracowania ekofizjograficznego sporzadzonej na potrzeby
analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kwietniu 2016 r., wskazano (na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych, zapisow obowigzujgcych dokumentéw planistycznych oraz potrzeb
ochronnych iinwestycyjnych gminy), iz obszar jest w wiekszosci przydatny
do zagospodarowania na cele kontynuacji istniejgcych funkcji mieszkaniowych.
Obszar ten jest niewskazany dla lokalizacji funkcji kolizyjnych z mieszkaniowg



tj. przemyst, logistyka, handel wielkopowierzchniowy. Tereny te cechuje brak
przeciwwskazan w zakresie warunkow gruntowo-wodnych oraz potrzeb ochrony
przyrody dla lokalizacji zabudowy. W czesci obszaru o najwiekszej powierzchni
terendéw niezabudowanych wskazano na mozliwos¢ kontynuacji rolniczego sposobu
uzytkowania, wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych Ilub zalesien.
Wykluczenie z lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wskazano
dla terendw stanowigcych strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego (220 kV) oraz sredniego (15 kV) napiecia.

Brak powigzan projektu planu z innymi dokumentami, m.in. z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej, ochrony akustycznej, ochrony przyrody, opisany zostat
w kolejnych rozdziatach prognozy, przy analizie poszczegolnych zagadnien
problemowych.

6. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego planu

Obszar objety projektem planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny potozone w potudniowo-zachodniej czesci miasta, tuz przy jego granicy
Zz gming Pabianice.

RzeZba obszaru nalezy do mato urozmaiconych, jest monotonna, pozbawiona
elementow charakterystycznych tj. wzniesienia lub doliny rzeczne. Uksztattowanie
obszaru opracowania planu nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy
ani obiektow inzynieryjnych infrastruktury technicznej. Nie wystepujg tu tereny
naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania sie mas ziemnych. Realizacja
istniejgcego zagospodarowania obszaru nie wigzata sie jak dotychczas z potrzebg
dokonywania istotnych zmian w pierwotnej rzezbie terenu. Jedyne ingerencje
polegajg i bedg nadal polegaty na wyrownywaniu terendw na potrzeby lokalizacji
zabudowy lub jezdni drog.

Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach zlewni rzecznej
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Ner do Dobrzynki”,
kod PLRW600017183229, obejmujgcej prawie cate miasto  Pabianice.
Teren opracowania planu zawiera sie w regionie wodnym Warty (doptyw Odry).
Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach
2016-2021 (Dz.U.z 2016 r., poz. 1967) okresla cele srodowiskowe dla wod
powierzchniowych oparte na wartosciach granicznych wskaznikéw fizyko-
chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych jako:

1) dobry potencjat ekologiczny;
2) dobry stan chemiczny.

Wyzej wymienione opracowanie wskazuje na wystepowanie ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych. Aktualny stan JCWP PLRW600017183229
okreslono jako zly, termin osiggniecia dobrego stanu wdd ustalono na 2027 r.
W uzasadnieniu odstepstwal/przedtuzenia terminu wskazano, iz w zlewni JCWP
nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng wystepujgcych przekroczen
wskaznikéw jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdtowego rozpoznania przyczyn
w celu prawidtowego zaplanowania dziatan naprawczych. W zaktualizowanym Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021,
w rozdziale zawierajgcym podsumowanie obowigzujgcej aktualizacji Programu
wodno-Srodowiskowego kraju, wskazano dziatania podstawowe i uzupetniajgce
stuzgce osiggnieciu lub utrzymaniu dobrego stanu wod.
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Nalezg do nich:

— dziatania wynikajgce z koniecznosci porzgdkowania systemu gospodarki sciekowe;;
— realizacja Krajowego programu oczyszczania sciekdw komunalnych;
— opracowanie warunkéw korzystania z wod zlewni.

Mimo braku w obrebie obszaru opracowania planu ciekow i rowéw, w celu
osiggniecia dobrego stanu wod powierzchniowych nalezy monitorowac prowadzone tu
formy dziatalnosci cziowieka o najwiekszym wptywie na zasoby ijako$¢ wod
(np. sposdb postepowania ze $ciekami, odpadami, zrodta poboru wéd). Przewidywany
na analizowanym obszarze sposob uzytkowania terenu (zabudowa mieszkaniowa,
z towarzyszeniem ustug) wymaga zapewnienia petnej obstugi w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjng. Ustalenia
analizowanego projektu planu zawierajg zapisy, ktdére minimalizujg mozliwos¢
przenikania zanieczyszczen do wod, a tym samym przyczyniajg sie do zmniejszenia
ryzyka nieosiggniecia zaktadanych celéw srodowiskowych.

Zbiornikiem wod podziemnych, nad ktérym znajduje sie obszar opracowania
projektu planu jest Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka.
Obszar opracowania (oraz cate miasto Pabianice) znajduje sie w obszarze zwykiej
ochrony wod zbiornika — strefa OZO.

Badany teren, dla ktérego sporzgdzono projekt planu znajduje sie w zasiegu
wydzielenia JCWPd nr 72 (wg wczesniejszego podziatu nr 79%). Charakteryzuje sie
ono wystepowaniem przewaznie jednego poziomu wodonosnego w utworach
czwartorzedowych oraz kredowym poziomem wodonosnym na catej powierzchni.
Celem strategicznym wydzielen JCWPd jest zapewnienie mozliwos¢ utrzymania lub
osiggniecia dobrego stanu wod podziemnych jako warunku niezbednego dla
ksztattowania pozgdanego stanu ekosystemow od nich zaleznych oraz zaopatrzenia
ludnosci w dobrg wode. W obrebie obszaru opracowania projektu planu nie
przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, ktorych realizacja Iub funkcjonowanie
mogtoby wptyngé na jakos¢ zasobow wdd podziemnych tego rejonu miasta.
Zakazuje sie tu m.in. wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdbw do wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych. Zakazuje sie stosowania do utwardzania i niwelacji
terenéw odpadéw zaliczonych wedtug przepiséw odrebnych do kategorii odpadéw
niebezpiecznych. Zaproponowane w projekcie planu zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej nie wskazujg na mozliwos¢ pogorszenia jakosci wdd
zaroéwno podziemnych jak i powierzchniowych.

W obrebie obszaru opracowania planu zlokalizowane sg jedynie dwa
niewielkie zbiorniki wodne (w terenach 3.MN, 5.MN i 5.KDD). Na analizowanym
obszarze w Wojewddzkim Programie Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego® nie
zostaty wskazane do realizacji zadne nowe zbiorniki wéd powierzchniowych.
Nie zidentyfikowano tu uje¢ wod podziemnych posiadajgcych strefy ochronne,
wszystkie budynki znajdujg sie w zasiegu obstugi siecig wodociggows.
Studnie przydomowe widoczne w terenie na czesci posesji i wskazane na mapie

! Pierwsze Wydzielenie JCWPd zostato dokonane w 2004 r. zgodnie z ustaleniami Ramowej

Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika
2000 roku w sprawie ustanowienia ram dziatalno$ci Wspolnoty w zakresie polityki wodnej). W 2008 r.
w wyniku przeprowadzenia weryfikacji przebiegu granic JCWPd dokonano nowego podziatu Polski
w tym zakresie.

*Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa t6dzkiego. Aneks, 2010, Uchwata Nr 581/10
Zarzadu Wojewddztwa todzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 r.
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sytuacyjno-wysokosciowej nie petnig zapewne znaczacej roli w zaopatrzeniu
nieruchomosci w wode — sg wykorzystywane do celéw gospodarczych.

Jak wynika ze sporzgdzonej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej
Wstepnej oceny ryzyka powodziowego nie stwierdzono wystepowania w granicach
analizowanego obszaru ,obszarobw szczegdlnego zagrozenia powodzig”
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne inie bedg dla niego sporzgdzane
mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Réwniez inne dokumenty odnoszgce
sie do kwestii zagrozehn powodziowych na terenie miasta tj. obowigzujgce studium
uwarunkowan kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
opracowanie  specjalistyczne okreslajgce zasieg wylewu wielkiej wody
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat® nie zawierajg informagji
0 mozliwosci wystepowania tu tego typu zagrozen.

Nie stwierdzono w granicach obszaru opracowania planu wystepowania
gatunkdéw roslin objetych ochrong prawng (na podstawie Rozporzgadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin) ani
drzew kwalifikujgcych sie do objecia ochrong jako pomniki przyrody. Poza terenami
zabudowanych nieruchomosci, wiekszosS¢ obszaru zajmujg nieuzytki rolne. Zielen
wysoka porasta tereny nieuzytkow rolnych w réznych lokalizacjach, towarzyszy
zabudowie mieszkaniowej, szczegodlnie tej najstarszej — w rejonie ul. Miodowe.
Drzewami czesto obsadzane sg tereny wzdtuz ogrodzen posesiji, dominujg gatunki z
udziatem iglastych tj. Swierki, tuje. W obszarze objetym projektem planu stwierdzono
wystepowanie trzech niewielkich kompleksow gruntdw porosnietych roslinnoscig
o charakterze lesnym (o fgcznej powierzchni nieco ponad 1 ha). Ze wzgledu na ich
usytuowanie oraz inne cechy nie odgrywajg one znaczgcej roli w systemie
przyrodniczym miasta.

Brak wigekszych skupisk zieleni oraz potgczen obszaru objetego projektem
planu z terenami o wysokich walorach przyrodniczych sprawia, iz warunki dla
bytowania zwierzgt sg w tej czesci miasta Pabianice niekorzystne. W zwigzku z tym
nie stwierdzono tam wystepowania gatunkéw chronionych wymienionych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt. W obszarze nie wystepujg rowniez gatunki grzybow
wyszczegoblnione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszary uzytkéw gruntowych
sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako lasy. Nie wystepujg wiec tu zadne grunty
podlegajgce ochronie przed zmiang uzytkowania w rozumieniu przepiséw Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

W granicach analizowanego obszaru ani w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obszary ani tereny gérnicze.

W granicach ani w bezposrednim otoczeniu obszaru opracowania projektow
planéw nie wystepujg obszary Natura 2000 (ryc. 2), najblizej — w odlegtosci 8,20 km
potozony jest Specjalny Obszar Ochrony Grabia PLH 100021.

Z pozostatych prawnych form ochrony przyrody w odlegtosci do 10 km
znajdujg sie:

— obszar Chronionego Krajobrazu ,Srodkowej Grabi” (w bezposrednim sgsiedztwie),
— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dobron” (w odlegtosci 3,02 km),

® Zasieg wylewu wielkiej wody w dolinie rzeki Dobrzynki, AquaProjekt s.c., £édz,
lipiec 2011

12



— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Mogilno” (w odlegtosci 3,07 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dgbrowa I” (w odlegtosci 4,68 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (w odlegtosci
6,00 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dgbrowa II” (w odlegtosci 7,04 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Kolumna-Las” (w odlegtosci 7,49 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Grabi” (w odlegtosci 7,49 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Borkowice” (w odlegtosci 7,55 km),

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Ruda Willowa” (w odlegtosci 8,69 km),

oraz 9 uzytkdbw ekologicznych, w wiekszosci bez nazwy, potozonych w odlegtosci

od 1,84 km do 9,71 km.

Zaréwno obecny jak i zaproponowany w projekcie planu sposob uzytkowania
terendw pozostajg bez wptywu na funkcjonowanie, walory i zasoby obszarow
prawnie chronionych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorskg w ramach wpisu do rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewddztwa
t6dzkiego lub gminnej ewidencji zabytkow Miasta Pabianice.

Ustalenia projektu analizowanego planu wskazujg na mozliwosc
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na tereny
niezabudowanych dotychczas dziatek, stanowigcych nieuzytki rolne Ilub nadal
uzytkowanych rolniczo. Ze wzgledu na ucigzliwos¢ drog i jednoczesnie dobrg
dostepnoscig komunikacyjng, tereny w sgsiedztwie projektowanej (poza granicami
obszaru opracowania planu) drogi gtéwnej oraz wzdtuz ul. Wiejskiej przeznaczono
dla rozwoju roéwnowaznie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej. Dobre skomunikowanie obszaru z centrum miasta, wyposazenie
w infrastrukture techniczng oraz znaczny stopieh zabudowy obszaru wskazujg
na atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru. Nalezy zatozy¢é, ze brak planu
miejscowego nie powstrzyma tego procesu i bedzie nastepowata dalsza
intensyfikacja uzytkowania terenéw potozonych w jego obrebie.
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Ryc. 2. Potozenie obszaru opracowania planu na tle rozmieszczenia obszaréw
prawnie chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Zrédto: geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

7. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Rodzaje przedsiewzie¢ negatywnie oddziatywujgcych lub mogacych
negatywnie oddziatywaC na srodowisko okresla rozporzgdzenie Rady Ministréw
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

W zakresie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko projekt planu wprowadza ograniczenia w tym zakresie wynikajgce
z obecnych i przewidywanych funkcji obszaru opracowania planu. Dla catego obszaru
ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Wprowadzono takze zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem:

1) zabudowy ustugowej w terenie 3.MNU,;

2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej;

3) drdg publicznych,

4) zmiany sposobu uzytkowania gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,1 ha
pokrytego roslinnoscig lesng na terenach 1.MN, 4.MN, 3.MNU, 1.KDD, 5.KDD
oraz 9.KDD.

Teren 3.MNU, w obrebie ktérego dopuszczalny jest rozwdj zabudowy
ustugowej, w tym mogacej potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
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Zlokalizowany jest w pétnocnej czesci obszaru opracowania planu. Bezposrednio
sgsiaduje on z projektowang drogg klasy gtownej. Jak wczesniej wspomniano,
w terenie 3.MNU bedg mogly by¢ lokalizowane przedsiewziecia ustugowe mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, projekt planu nie rozstrzyga
jakiego typu obiekty mogg by¢ tu lokalizowane. Nalezy przypuszczac, ze nie bedg to
obiekty, ktére mogtyby negatywnie wptyngé na jakos$¢ i komfort zycia mieszkancow
terendw mieszkaniowych. Obszar 3.MNU obecnie pozbawiony jest Zrodet
negatywnego wptywu na srodowisko. Stan srodowiska badanego obszaru jest dobry,
porastajg go obecnie czesciowo drzewa i krzewy. Stan srodowiska w obrebie tego
terenu jest uzalezniony od naptywu zanieczyszczen z zewnetrz.

W trakcie analizy pokrycia terenu objetego projektem planu stwierdzono
wystepowanie w obrebie terenow 1.KDD, 5.KDD, 9.KDD, 1.MN, 4.MN, 3.MNU
gruntéw o zwartej powierzchni przekraczajgcej 0,1 ha pokrytych roslinnoscig lesna.
Mogaca nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen przedmiotowego miejscowego planu
zmiana sposobu uzytkowania tych fragmentéw obszaru, zalicza sie réwniez do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko.
Opisywane grunty nie stanowig jednak terendw szczegdlnie warto$ciowych
przyrodniczo. Ich niewielka powierzchnia, znaczna fragmentyzacja oraz brak
bezposredniego potaczenia z terenami o wysokich walorach przyrodniczych
decyduje o braku warunkéw do rozwoju fauny i flory w ich obrebie. Wiekszosc¢ roslin
porastajgcych te tereny to gatunki synantropijne lub odmiany pojawiajgce sie na
skutek wystepowania sukcesji wtérnej. Zmiana sposobu ich uzytkowania nie wptynie
W SposOb znaczgcy na kondycje systemu przyrodniczego miasta Pabianice.

8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego planu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach, ani w bezposrednim sagsiedztwie obszaru opracowania planu,
nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie prawnej na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody.

Z zakresu znajdujgcych sie na omawianym obszarze urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej do potencjalnie ucigzliwych nalezg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 220 kV i 15 kV. Wzdtuz tych linii w strefach oddziatywania
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przepisow
odrebnych. Linie napowietrzne stwarzajg zagrozenie dla zdrowia i zycia w przypadku
zerwania lub dotkniecia linii oraz sg zrodtem emisji pola elektromagnetycznego
0 negatywnym oddziatywaniu na organizmy zywe.

Obszar opracowania planu nie posiada sieci zaopatrzenia w ciepto.
Zlokalizowana w jego obrebie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest
wyposazona w indywidualne zrédta wytwarzajgce energie. W sezonie zimowym
moze potencjalnie stanowi¢ Zzrodto emisji zanieczyszczen powietrza, podobnie
zresztg jak zabudowa sgsiadujgca z obszarem opracowania planu.

Zlokalizowane w obrebie analizowanego obszaru drogi sg uzytkowane
w wiekszosci na cele dojazdéw do zlokalizowanych w obszarze posesji. Z tego
wzgledu ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska i uzytkownikéw przylegtych terenéw nalezy
uzna¢ za umiarkowang. W zakresie prowadzenia ruchu pojazdéw najsilniejsze
oddziatywanie na tereny objete planem wywiera natomiast, potozona poza jego
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granicami, ul. Wiejska. Stanowi ona bowiem jedno z potgczen komunikacyjnych
pomiedzy miastem Pabianice, a terenami gminy wiejskiej o tej samej nazwie.

Sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowig uzytki rolne i lasy, a takze
tereny juz zurbanizowane tj. szpital, Zaktad Wodociggow i Kanalizacji, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktore nie stwarzajg istotnych ucigzliwosci dla stanu
Srodowiska obszaru opracowania planu.

Pozostate problemy ochrony i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
obszaru planu zostaty omowione w rozdziale 6.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania planu

Organ gminy sporzadzajgcy dokumenty z zakresu planowania
przestrzennego, w tym plan miejscowy stanowigcy prawo lokalne, jest zobowigzany
do uwzglednienia zapisow dokumentow nadrzednych o roznym, gtownie
strategicznym dla danego obszaru charakterze. Cele ochrony srodowiska zostaty
okreslone przez stosowne instytucje i wtadze panstwowe na kazdym ze szczebli
planowania i zarzgdzania przestrzenia.

Do zasadniczych dokumentéw w tym zakresie naleza:

1) Strategia Europa 2020;

2) Il Polityka ekologiczna panstwa (dokument z perspektywg do 2025);

3) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

4) Polska 2025 - dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju.

Poszczegdlne ww. dokumenty réznig sie tematykg przewodnig oraz stopniem
szczegoOtowosci poruszanych zagadnien, tgczy je natomiast przyjecie jako gtownej -
zasady zrobwnowazonego rozwoju.

Dokumenty te jako gtébwne cele w zakresie poprawy jakosci Srodowiska,
przyjmujg min.:

1) utrzymywanie i powiekszanie zasobow zieleni;

2) zmniejszanie wielkosci ,niskiej emisji” energetycznej;
3) zmniejszanie ,niskiej emisji” komunikacyjnej;

4) wzrost wykorzystania energii z odnawialnych zrodet;
5) zwiekszenie retencji wody.

Narzedziem realizacji powyzszych celow jest m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Analizowany projekt planu zawiera ustalenia,
ktore odnoszg sie do ww. celow — ustala powierzchnie terenu, ktéra musi pozostac
wolna od zabudowy i czynna biologicznie, reguluje sposéb zaopatrzenia budynkow
w ciepto przy wykorzystaniu bezpiecznych ekologicznie noénikéw energii, a takze
okresla zasady zaopatrzenia terenéw inwestycyjnych w pozostate sieci infrastruktury
technicznej, co ma celu ograniczenie emisji zanieczyszczenh do srodowiska.
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10.Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy

W granicach obszaru opracowania planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie,
ani w bliskim otoczeniu nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie jako obszary
Natura 2000. Zaden z terendw nie zostat rowniez w dostepnych opracowaniach ani
publikacjach wskazany do objecia takg ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu w zakresie zagospodarowania
poszczegolnych terendw bedzie sie wigzata z nastepujgcymi zjawiskami w zakresie
oddziatywania na $rodowisko:

1) wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza - Zrodtem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa oraz pojazdy
samochodowe poruszajgce sie po obecnie istniejgcych oraz nowo wybudowanych
drogach. Plan przewiduje zaopatrzenie w ciepto terendw z trzech typow zrédet:

a) z sieci cieplnej,

b) =z indywidualnych instalacji lub urzadzeh ogrzewczych na paliwa
nieodnawialne, spetniajgcych wymogi standardéw emisyjnych, ze Zrodet
bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci spalin,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z indywidualnych urzgdzen o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci wykorzystujgcych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, biomasy i wiatru.
Nie dopuszcza sie tym samym stosowania paliw, w tym m.in. wegla, koksu, ktére
przy spalaniu emitujg szkodliwe dla Srodowiska zanieczyszczenia. Stopniowy
wzrost (w miare zagospodarowywania kolejnych terenéw) ilosci uzytkownikéw
poszczegolnych  terenbw  mieszkaniowych i ustugowych bedzie sie
prawdopodobnie wigzat ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego, a tym
samym ilosci emitowanych do otoczenia spalin samochodowych i pytow
zwigzanych z uzytkowaniem samochodow;

2) wytwarzaniem odpaddéw — w granicach obszaru opracowania bedg wytwarzane
odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektow mieszkaniowych i ustugowych,
czyli w wiekszosci odpady komunalne. Szacunkowo nalezy przyjac, iz zasadniczy
udziat w ich strumieniu bedg miaty: tworzywa sztuczne, papier iodpady
organiczne, dodatkowo bedg wytwarzane odpady zwigzane z eksploatacjg
pomieszczen (np. lampy oswietleniowe). Poczgtkowa faza realizacji zabudowy,
czy nowych odcinkéw drég, bedzie sie wigzata z powstaniem odpadoéw w postaci
mas ziemnych z wykopow;

3) wprowadzaniem $ciekdw do wod lub ziemi — projekt planu ustala zakaz
wprowadzania sciekdw do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi —
za wyjatkiem sciekow oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach,
wybudowanych i eksploatowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja
ustalen projektu planu prawdopodobnie przyczyni sie do stopniowego wzrostu
ilosci odprowadzanych s$ciekéw z analizowanego obszaru — wraz ze wzrostem
intensywnosci uzytkowania terenow;

4) wykorzystywaniem zasobow Srodowiska — projekt planu nie wyznacza Zzadnych
terendw, na ktérych dopuszczalna jest eksploatacja surowcow;

5) zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — na obszarze objetym projektem planu nie
przewiduje sie lokalizacji obiektoéw, ktérych funkcjonowanie mogtoby przy
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6)

7)

8)

9)

respektowaniu wytycznych projektu planu powodowac zanieczyszczenie gleby
lub ziemi. Plan zakazuje wprowadzania sciekdw do ziemi oraz okresla zasady
gromadzenia odpadow m.in. wprowadza obowigzek wyposazenia kazdej
z nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpaddw, a nastepnie ich
wywoz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto projekt planu wprowadza zakaz sktadowania
materiatdw zawierajgcych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla Srodowiska;
przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu - realizacja nowego
zainwestowania obszaru na zasadach okreslonych w planie nie bedzie wymagata
wprowadzenia zmian w dotychczasowym uksztattowaniu terenu. Analizowany
obszar jest ptaski, pozbawiony form wklestych lub wypuktych - elementéw
réznicujgcych rzezbe terenu;
emitowaniem hatasu - konsekwencjg wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej bedzie wzrost natezenia ruchu samochodowego
wewnatrz obszaru i na drogach dojazdowych;
emitowaniem pol elektromagnetycznych — w granicach obszaru planu wystepujg
emitory  pol elektromagnetycznych ~w  postaci  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220 kV i 15 kV mozliwych do przebudowy, w tym
skablowania. Projekt planu przewiduje budowe sieci napowietrznej lub kablowe]
sredniego (15 KkV) iniskiego napiecia z bezposrednim dosytem energii
elektrycznej do poszczegdblnych odbiorcow poprzez przytgcza
elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/0,23 kV. Dopuszcza sie realizacje
stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojgcych;
ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — ryzyko takie nie istnieje obecnie,
nie powinno rowniez zaistnie¢ w zwigzku z zagospodarowaniem terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

Nalezy =zaktada¢, iz wprowadzenie zainwestowania w postaci nowej

zabudowy, potencjalnie bedzie mogto mie¢ wptyw na pogorszenie jakosci srodowiska
(gtébwnie w zakresie warunkdéw aerosanitarnych) w tej czesci miasta. Przewidywany
wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania nha
poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego bedzie nastepujacy:

1)

2)

3)

powietrze: wprowadzenie nowego zainwestowania potencjalnie bedzie sie
wigzato ze wzrostem emisji zanieczyszczeh do atmosfery, a tym samym
pogorszeniem warunkow aerosanitarnych obszaru badan i jego bezposredniego
sgsiedztwa, w poréwnaniu ze stanem obecnym. Na stan sanitarny powietrza
potencjalny wptyw bedg miaty emisje z budynkéw mieszkaniowych i ustugowych
zaopatrywanych w ciepto zindywidualnych Zzrédet oraz tak jak dotychczas,
rowniez zanieczyszczenia komunikacyjne, w tym zwigzane z uzytkowaniem
projektowanej poza granicami obszaru planu drogi klasy G;

powierzchnie ziemi igleby: roboty budowlane zwigzane z realizacjag nowej
zabudowy bedg skutkowaty naruszeniem istniejgcej powierzchni glebowej,
gdyz obecnie tereny niezabudowane nalezg w wiekszosci do terendw
0 nie przeksztatconej strukturze gruntéw (uzytki rolne);

wody powierzchniowe ipodziemne: plan nie przewiduje realizacji nowych
zbiornikbw wodnych. Dla zabezpieczenia jakosci wdéd powierzchniowych oraz
wod podziemnych projekt planu zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi - za wyjgtkiem
Sciekdw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
I eksploatowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zabrania takze tworzenia
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i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych. Plan wprowadza ponadto
obowigzek oczyszczania wod opadowych wedtug przepisow odrebnych oraz
obowigzek  separacji zanieczyszczen u  zrodet ich  powstawania.
Przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie
jakosci wod powierzchniowych ani podziemnych obszaru planu;

4) klimat: lokalizacja nowej zabudowy na terenie obecnie czes$ciowo zabudowanym
nie wptynie istotnie na mikrolimat tej czesci miasta — nowa zabudowa przyczyni
sie do dalszego ograniczenia swobodnego przeptywu mas powietrza,
utwardzenia terenéw, co przy jednoczesnym zmniejszeniu powierzchni aktywnych
przyrodniczo moze spowodowac nieznaczne podniesienie temperatury powietrza
i spadek jego wilgotnosci;

5) bioroznorodnosc¢, zwierzeta i rosliny, ekosystemy: wprowadzenie nowej zabudowy
odbedzie sie naterenach aktywnych przyrodniczo (uzytki rolne), ale czeSciowo
stanowigcych uzupetnienie istniejgcych struktur zabudowy. Realizacja nowe]
zabudowy spowoduje zatem zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz zmniejszy bior6znorodnos¢ obszaru. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacii
zabudowy na analizowanym obszarze, nie oznacza catkowitego pozbawienia
obszaru terendéw aktywnych przyrodniczo. Obecnie obszar porosniety jest zielenig
kultywowang (uzytkowanie rolnicze) oraz spontanicznie rozwijajgcg sie roslinnoscig
na terenach nieuzytkbw. Zgodnie z ustaleniami projektu planu minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wramach terenéw przewidzianych do
zagospodarowania na cele mieszkaniowe i ustugowe musi pozosta¢ na poziomie
minimum 20% (tereny 1.MNU i 2.MNU), 25% (tereny 3.MNU i 4.MNU), 30%
(tereny: 8.MN i 9.MN), 35% (1.MN, 2.MN, 3.MN, od 5.MN do 9.MN) lub 40% (teren
4.MN) powierzchni dziatki budowlanej. Nalezy podkreslic, ze tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie na ogoét cechujg sie jednak znacznie mniejszg
bior6znorodnoscig niz tereny z udziatem spontanicznie rozwijajgcej sie roslinnosci;

6) krajobraz: realizacja ustalen planu wptynie na zmiany krajobrazu tej czesci
miasta; obecnie jest on typowo podmiejski, czesciowo rolniczy, z udziatem
terendw urbanizujgcych sie, przeksztatci sie w krajobraz miejski;

7) zdrowie ludzi — uzytkowanie poszczegdolnych terenéw w sposdb okreslony
w projekcie planu nie powinno skutkowaé negatywnym wptywem na zdrowie
uzytkownikow terendw podlegajgcych  ochronie akustycznej. Ochrona
ww. terendw przed hatasem powinna polega¢ na utrzymaniu poziomu hatasu
ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie oraz na zmniejszaniu
poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Jak opisano w powyzszej analizie oddziatywan, realizacja ustalen
projektowanego planu bedzie miata wpltyw na réznorodnosc¢ biologiczng i inne
elementy Srodowiska przyrodniczego, w tym na klimat tej cze$ci miasta jak i terenéw
sgsiednich. Efektem realizacji ustalen projektu planu bedzie prawdopodobnie wzrost
ilosci zanieczyszczeh emitowanych z nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz emisja zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego z terenow drég
dojazdowych do zabudowy.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie
kleski zywiotowe nalezy uznac¢ za wysokg. Skutkiem realizacji ustaleh planu bedzie
bowiem budowa budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej. Zaden z nich nie
powstanie na terenach powodziowych, gdyz takie w granicach obszaru opracowania
planu nie wystepujg. Zagrozenia powodziowe uznaje sie za jeden z podstawowych
efektéow zmian klimatycznych odczuwalnych na terenach miast, realizacja ustalen
analizowanego projektu planu pozostanie bez bezposredniego wptywu na to
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zjawisko. Nowa zabudowa bedzie réwniez odporna na takie zjawiska w zakresie
zmian klimatycznych jak fale upatéw i susze. Przy konstruowaniu obiektéw nalezy
jednak wzig¢ pod uwage nasilanie sie takich zjawisk jak burze i silne wiatry, ktorych
skutkiem moze by¢ uszkodzenie obiektow. Oddziatywanie zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych i srodowiskowych na realizacje ustalen projektu planu
bedzie zatem znikome.

Wprowadzenie zabudowy na tereny dotychczas aktywne przyrodniczo,
nie pozostanie jednak prawdopodobnie bez wptywu na nasilanie sie zmian klimatu,
cho¢ wptyw ten bedzie mato znaczgcy dla nasilania sie takich zmian jak: wzrost
Sredniej temperatury powietrza, czy zmniejszenie wilgotnosci powietrza.
Nowa zabudowa czesciowo bedzie stanowita uzupetnienie juz istniejgcych struktur
zabudowy przy istniejgcych i  projektowanych ulicach. Jak  wynika
z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na réznorodnosc¢
biologiczng oraz inne kwestie/elementy Srodowiska przyrodniczego, zmianie moze
ulec cze$¢ jego elementéw, dlatego konieczne jest prowadzenie monitoringu
Srodowiskowego, aby zapobiec istotnym zmianom stanu srodowiska.

Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustaleh planu, bedg wystepowaty
w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji 1 likwidacii,
a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania
realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntdw - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie
odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, uszczelnienie
powierzchni, ryzyko wystgpienia wypadkow, niewielkie zmiany krajobrazu
(lokalnie z otwartego na zainwestowany);

3) wtéorne — zmiana stosunkéw wodnych: zwiekszenie sptywu powierzchniowego
wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty sie ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — scieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy;

6) diugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpaddéw (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza;

8) chwilowe — ryzyko wystgpienia wypadkéw, hatas i zanieczyszczenia pytowo-
gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie
budowy obiektow.

11.Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢é rezultatem realizacji projektowanego planu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Zmiany jakie wprowadza plan w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania
terendw polegajg gtdbwnie na uporzadkowaniu i uzupetnieniu istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego (nowa zabudowa pojawi sie w miejscu terenow
obecnie niezainwestowanych w urbanizujgcej sie strefie obrzeznej miasta).
Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata powstaniem nowej zabudowy -
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przede wszystkim mieszkaniowej i ustugowej. Zmniejszy sie powierzchnia terenow

aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego, nowe zainwestowanie

pojawi sie bowiem na terenach obecnie wolnych od zabudowy, porosnietych zielenig
niskg (murawy), czesciowo wysokg (drzewa i krzewy).

Negatywne konsekwencje dla stanu sSrodowiska przyrodniczego bedg sie
wigzaty  z nieznacznym  wzrostem  emisji  zanieczyszczen  do powietrza
oraz ze wzrostem liczby uzytkownikow tych terendw, w poroéwnaniu ze stanem
istniejgcym. Wzrosnie ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen gazowych i pytowych, iloSci
wytwarzanych odpadéw komunalnych i $ciekdw, zwiekszy sie natezenie ruchu
samochodowego na ulicach przylegtych oraz wewnatrz obszaru opracowania planu.
Uciagzliwosci te bedg miaty nieznaczny wptyw na pogorszenie walorow srodowiska
przyrodniczego analizowanego obszaru, ktory juz obecnie nalezy do czesciowo
zurbanizowanych. Projekt planu, do ktérego ustalen odnosi sie niniejsze
opracowanie, zawiera zapisy, ktére majg na celu zminimalizowanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko jakie mogg =zaistnie¢ przy dalszej urbanizacji
przedmiotowego terenu.

W projekcie planu do istotnych rozwigzan jakie zaproponowano
dla ograniczania negatywnych oddziatywan na srodowisko i zycie ludzi nalezg:

1) obowigzek ochrony przed hatasem terendw, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
oznaczonych symbolami MNU — jako terenu mieszkaniowo-ustugowego oraz MN
— jako terenu mieszkaniowego;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni
dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw na poziomie minimum
od 20% do 40%;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ okreslonych w tekscie planu (paragraf 7);

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
m.in. po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkow
sieci kanalizacji sanitarnej, obowigzek podigczenia zabudowanych nieruchomosci
do systemu kanalizacyjnego — za wyjgtkiem nieruchomosci posiadajgcych
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz spetniajgce warunki obowigzujgcych przepiséw odrebnych; zaopatrzenie
w ciepto z sieci cieplnej, indywidualnych instalacji lub urzgdzeh ogrzewczych na
paliwa nieodnawialne, spetniajgce wymogi standardow emisyjnych, ze zréodet
bezpiecznych ekologicznie lub indywidualne urzadzania o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii.

Jednym z probleméw srodowiskowych obszaru opracowania planu moze byc¢
hatas, na jaki narazeni bedg mieszkancy terenu MNU graniczgcego bezposrednio
z terenem projektowanej drogi klasy G. Zastosowanym w projekcie planu rozwigzaniem
jest strefowanie zabudowy — wskazanie terendéw zlokalizowanych wzdtuz projektowanej
drogi jako mozliwych do zagospodarowania dla lokalizacji zabudowy innej niz
mieszkaniowa. Bariera w postaci tego typu zabudowy znacznie ograniczy wptyw
negatywnego oddziatywania drogi na potozong w gtebi terenu zabudowe mieszkaniows.

W projekcie planu nie przewiduje sie lokalizacji funkcji o duzej ucigzliwosci
(jedynie w terenie 3.MNU dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko). Nowe tereny
inwestycyjne wyznaczono zakfadajgc kontynuacje dotychczasowej funkcji obszaru
i terendw sgsiednich.
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Ze wzgleddéw ekologicznych, ekonomicznych, spotecznych oraz estetycznych
za bardzo pozadane uwaza sie sadzenie drzew w przestrzeniach wolnych
od zabudowy, szczegolnie wokdt terendw zwigzanych z ruchem lub postojem
samochoddéw. Ze wzgledow sanitarnych, tam gdzie nie jest mozliwe wprowadzanie
zieleni wysokiej lub krzewow, zaleca sie zadarnianie wszystkich wolnych od
zabudowy i komunikacji powierzchni. Trawniki spetniajg podstawowg role sanitarno-
higieniczng wychwytujgc zanieczyszczenia, a sedymentacja pytu na trawnikach
przeciwdziata ich wtornemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

12.Rozwigzania alternatywne do projektu planu

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru
oraz w jego sagsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych
w projekcie) nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych.

Ustalenie zasad uporzgdkowania istniejgcych terenéw mieszkaniowych
I ustugowych oraz zasad udostepniania terenébw obecnie niezainwestowanych pod
nowg zabudowe umozliwi uporzgdkowanie przestrzennego uktadu miasta Pabianice
w strefie podmiejskiej. Miejscowy plan zniweluje bgdz ograniczy negatywne skutki
nieuchronnego procesu przeksztatcania terendéw nieuzytkowanych obecnie rolniczo.
Urbanizacja tych terenbw na zasadach okreslonych w planie bedzie sie odbywata
w sposob racjonalny. W przypadku realizowania nowych obiektow architektoniczno-
budowlanych bedg one powstawaty z zachowaniem zasad estetyki i spdjnosci
z otaczajgcym krajobrazem miejskim.

Wskazanie obszaru opracowania planu pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej stanowi wyraz realizacji zapiséw obowigzujgcego studium
miasta.

Przeksztatcenie niezabudowanych obecnie terendw czesSci obszaru
opracowania planu, w tereny o wiekszej niz dotychczas intensywnosci zainwestowania
— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, nie bedzie miato zasadniczego wptywu na stan
Ssrodowiska przyrodniczego tej czesdci miasta. Dla ograniczenia ewentualnych
negatywnych oddziatywan na przestrzen analizowanego obszaru, istotne jest
respektowanie ustalen projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej oraz
usytuowania, gabarytéw i formy nowej zabudowy. Zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania,
warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, majg na celu stworzenie warunkéw dla prawidiowego
funkcjonowania omawianego obszaru. Projekt planu uwzglednia konieczno$é
zapewnienia odpowiednich standardéw jakosci zycia mieszkancom i uzytkownikom
terendw o funkcjach chronionych w obrebie obszaru planu i w jego sagsiedztwie.

13.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich
przeprowadzania

Metoda analizy realizacji projektowanego planu zagospodarowania
przestrzennego polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci
przewidywanych  w ustaleniach  projektu planu dziatan zapobiegajgcych,
ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko, w tym
krajobraz. Konieczne jest monitorowanie ikonsekwentne egzekwowanie
od inwestorow narzuconych ustaleniami planu zasad ksztattowania zabudowy oraz
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postepowania ze $ciekami, wodami opadowymi, odpadami, atakze monitoring
Srodowiska akustycznego obszarow chronionych akustycznie w obrebie
i w sgsiedztwie obszaru opracowania planu.

W strefie zurbanizowanej istotnym zrédtem przenikania zanieczyszczen
do wdd i gruntu sg wody opadowe i roztopowe. Szczegdlnej kontroli nalezy zatem
podda¢ sposob postepowania z tymi wodami. Monitoringiem nalezy takze objgc
stosowanie sie do obowigzku wykorzystywania paliw grzewczych o niskiej emisji
zanieczyszczen zwigzanych z dostarczaniem ciepta.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie regulujg metod analizy skutkow realizacji zapiséw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ani czestotliwosci ich przeprowadzania
w odniesieniu do zmian jakosci Srodowiska przyrodniczego. Badaniu jakosci
srodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegolnych komponentow,
w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego. Analiza porownawcza wynikow
przeprowadzonych w ramach monitoringu pomiaréw i obserwacji powinna
by¢ podstawowg metodg analizy skutkdw realizacji ustalen projektu planu
w srodowisku przyrodniczym. Zgodnie z wymogami przepisow dotyczgcych ochrony
Srodowiska, do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg panstwowe
organy monitoringu srodowiska, poprzez tzw. panstwowy monitoring srodowiska.
Jest to system pomiaréw, ocen iprognoz stanu S$rodowiska oraz gromadzenia,
przetwarzania i rozpowszechniania informacji o srodowisku. Panstwowy monitoring
Srodowiska zbiera dane na podstawie m.in. pomiaréw dokonywanych przez
zobowigzane organy administracji, pomiaréw stanu srodowiska, wielkosci i rodzajow
emisji oraz ewidencji, do ktérych prowadzenia obowigzane sg podmioty korzystajgce
ze srodowiska (m.in. te, ktére prowadzg dziatalnos¢ powodujgcg wprowadzenie
szkodliwych substancji do powietrza). Badania jakosci poszczegolnych elementéw
srodowiska powinny byC¢ przeprowadzane w sposob cykliczny, a ich zakres
i czestotliwos¢ wynikac¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy
zapisow projektu planu.

14.Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na s$rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
opracowaniem planu w duzej odlegto$ci od najblizszej granicy sgsiedniego panstwa.

15.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Pabianice obejmujgcej tereny czesciowo
zurbanizowane potozone po zachodniej stronie ul. Wiejskiej. Decyzja o przystgpieniu
do sporzgdzania planu miejscowego oraz granice planu okre$lone zostaty
w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXV/304/16 Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Pabianice potozonej na
zachod od ulicy Wiejskiej.
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Prace nad sporzadzaniem prognozy prowadzone byty z wykorzystaniem
badan terenowych (inwentaryzacja stanu zagospodarowania obszaru — styczen-luty
2018 r.) oraz kameralnych.

Obszar objety projektem planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejszg
prognoze, zajmuje powierzchnie ok. 16 ha. Obejmuje tereny uzytkdéw rolnych,
zabudowy zagrodowej oraz mieszkalnej jednorodzinne;.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano z aktualnych przepisow prawa,
publikowanych danych dotyczgcych stanu sSrodowiska, aktualnych materiatow
dotyczacych projektu planu oraz dokumentéw sporzgdzonych na szczeblu
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym.

Analizie poddano ustalenia projektu planu miejscowego, ktéry sktada sie
z czesci opisowej (tekst planu — projekt uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej
(rysunku planu w skali 1:2000). Zasadniczym celem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru jest okreslenie zasad
i metod ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasad inwestowania w terenie
0 przeznaczeniu na cele mieszkalne i ustugowe. W projekcie planu wyodrebnia sie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oraz drog. W zakresie infrastruktury technicznej projekt planu ustala m.in.:
budowe urzgdzen i sieci zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Ustalenia w zakresie
ochrony srodowiska okreslone dla catego obszaru objetego planem dotyczg min.
ograniczen w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Zapisy te zabezpieczajg obszar przed lokalizacjg funkcji moggcych
generowac bardzo duze ucigzliwosci dla srodowiska.

Projekt planu, dla ktdérego sporzgdzono niniejszg prognoze nie wprowadza
zmian w stosunku do kierunkéw zagospodarowania przedmiotowego obszaru
okreslonych w obowigzujgcym studium.

Uksztattowanie obszaru opracowania planu nie stwarza ograniczen dla lokalizacji
zabudowy ani obiektéw inzynieryjnych infrastruktury technicznej. Nie wystepuijg tu tereny
naturalnych zagrozen geologicznych ani osuwania sie mas ziemnych.

Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach zlewni rzecznej
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Ner do Dobrzynki”, kod
PLRW600017183229, obejmujgcej prawie cate miasto Pabianice.

Zbiornikiem wod podziemnych, nad ktérym znajduje sie obszar opracowania
projektu planu jest Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka.

Nie stwierdzono w granicach obszaru opracowania planu wystepowania
gatunkéw roslin objetych ochrong prawng ani drzew kwalifikujgcych sie do objecia
ochrong jako pomniki przyrody. W granicach ani w otoczeniu obszaru opracowania
projektu planu nie wystepujg obszary Natura 2000, najblizej — w odlegtosci 8,20 km —
potozony jest: Specjalny Obszar Ochrony Grabia PLH 100021.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obszary uzytkdw gruntowych
sklasyfikowanych w ewidencji gruntow jako lasy. Nie wystepujg wiec tu zadne grunty
podlegajgce ochronie przed zmiang uzytkowania w rozumieniu przepisow Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Okoto 10% powierzchni obszaru opracowania planu zajmujg tereny
zabudowane, w pozostatej czesci sg to tereny uzytkow rolnych, cho¢ areat
uprawianych gruntow stanowi niewielkg cze$¢. Analizowany obszar jest atrakcyjnym
terenem inwestycyjnym dla zabudowy mieszkaniowej i nalezy zatozy¢, iz niezaleznie
od ustalen planu bedg nastepowaty jego stopniowe przemiany funkcjonalne
w kierunku intensyfikacji uzytkowania terenéw potozonych w jego obrebie.
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Przedmiotowy projekt planu zawiera ustalenia, ktére odnoszg sie do celéw
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym — m.in. reguluje sposob zaopatrzenia budynkéw w ciepto przy
wykorzystaniu bezpiecznych ekologicznie nosnikow energii, ustala powierzchnie
terenu, ktora musi pozosta¢c wolna od zabudowy i czynna biologicznie, a takze
okresla zasady zaopatrzenia terenow inwestycyjnych w pozostate sieci infrastruktury
technicznej, co ma na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata wprowadzeniem w tereny obecnie
aktywne przyrodniczo nowych obiektow uzytkowanych m.in. na cele mieszkaniowe
lub ustugowe. Uzytkowanie to bedzie stanowito kontynuacje dotychczasowych funkcji
rozwijajgcych sie w tej czesci miasta. Negatywne konsekwencje dla stanu
Srodowiska przyrodniczego bedg sie wigzaty ze wzrostem liczby uzytkownikéw tych
terenbw w poréwnaniu ze stanem istniejgcym. Wzrosnie ilos¢ wytwarzanych
odpaddéw i sciekow, zwiekszy sie natezenia ruchu samochodowego na ulicach
dojazdowych do nowych obiektéw. Realizacja ustalen projektowanego planu bedzie
miata wptyw na réznorodno$¢ biologiczng i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego, cho¢ wptyw ten nie bedzie znaczacy.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru
oraz w jego sagsiedztwie (w strefie mozliwego oddziatywania rozwigzan zawartych
w projekcie) nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie
planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Zastosowanie
rozwigzania alternatywnego, jakim mogtoby by¢ pozostawienie obszaru
w dotychczasowym uzytkowaniu mogtoby jednak niekorzystnie oddziatywaé na
procesy warunkujgce rozwoéj gospodarczy miasta.

Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terenow i ich obstugi
infrastrukturg techniczng, ktére majg na celu zminimalizowanie
przewidywanych negatywnych  oddziatywann. Konieczne jest monitorowanie
i konsekwentne egzekwowanie od inwestorow narzuconych ustaleniami planu zasad
ksztaltowania zabudowy oraz postepowania ze Sciekami, wodami opadowymi,
odpadami atakze monitoring s$rodowiska akustycznego obszaréw chronionych
akustycznie w obrebie i w sgsiedztwie obszaru opracowania planu.

Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym
oddziatywaniem na $rodowisko ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
opracowaniem planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sgsiedniego panstwa.
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