UCHWALA NR XV/181/19
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Pabianice polozonej na zachod od ulicy Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r.
poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 i1 1815), uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Pabianice potozonej na zachod od ulicy Wiejskiej, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen

»Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic”
przyjetej uchwatg Nr XXVI1/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Pabianice
potozonej na zachod od ulicy Wiejskiej, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwigzku z uchwatg Nr XXV/304/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci miasta Pabianice potoZonej na zachdd od ulicy Wiejskiej.

3. Granice planu, o ktorym mowa wust. I, wyznaczaja: poludniowa linia rozgraniczajgca
projektowanej drogi gtownej (przedtuzenia ul. Swietlickiego), zachodnia granica dziatek nr ew. 28-
80/1, 28-80/20, 28-80/22, 28-164, granica Gminy Miejskiej Pabianice, zachodnia granica dziatek
nr ew. 28-152/2, 28-152/1, poétnocna granica dziatek nr ew. 28-152/1, 28-153/1, 28-153/4, 28-154, 28-
155, zachodnia granica dziatek nr ew. 28-74/4, 28-74/3, 28-74/2.

4. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;
7) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej — z uwagi na niewystgpowanie form
ochrony konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych —
z uwagi na brak takich terendw i obiektow w obszarze obj¢tym planem.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogbélne — majace zastosowanie dla wszystkich terendéw w obszarze objetym planem;
2) szczegdlowe — dotyczace poszczegodlnych terenow, uzupetniajace ustalenia ogdlne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym
1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegdlnych terendéw, sporzadzajac wypisy 1 wyrysy z planu
oraz badajac zgodno$¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzi¢¢ z ustaleniami planu, nalezy
bra¢ pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich
lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skalg rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dzialek odnoszg si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez
linie graniczne tych dziatek na dzien 31 pazdziernika 2019 r.; na ten dzien sg rowniez aktualne uzyte
w planie nazwy wtasne ulic.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementow nadwieszen takich jak: taczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - oile
ustalenia szczegolowe nie rozstrzygaja inaczej;

3) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

4) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia zawarte sa
w niniejszej uchwale;

5) przepisy odrebne — obowigzujace ustawy wraz zaktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;
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6) przeznaczenie  podstawowe terenu — rodzaj] przeznaczenia terenu w zabudowie
1 zagospodarowaniu dzialki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej, i1ktéremu sa
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce budowlanej lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali i pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia  uzupelniajagcego  zajmuje nie wigcej] niz40%  powierzchni  mozliwej
do zrealizowania na dziatce budowlanej;

8) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaly;

9) teren — cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, okreslona symbolami literowymi
1 numerami wyrozniajacymi ten teren sposrod innych;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi
w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
3) KD — tereny drog publicznych, w tym:

a) KDL — klasy lokalnej,

b) KDD — klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob oznaczania terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terendw zgodne z ustaleniami ust. 1;

2) liczby porzadkowe oznaczaja kolejno§¢ wyznaczonych w planie terendow, dla ktérych ustalono
szczegotowe zasady zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

2.0d drég wewngtrznych wydzielonych na podstawie ustalen § 12 ust. 2 uchwaty ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2 m od granicy dziatki przeznaczonej pod droge
wewnetrzng.

3. Dla istniejacych budynkoéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) jej przekroczenie o maksimum 30 cm.

4. Mozliwo$¢ docieplenia o max. 30 cm, przebudowy, nadbudowy 1ibiezacej konserwacji
istniejacych obiektow budowlanych lub ich fragmentdéw, znajdujacych sie przed ustalong niniejszym
planem linig zabudowy.
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5. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

6. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegbtowych.

7. Dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie uzgodnienia lokalizacji
1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

8.Ze wzgledu na wystgpowanie pokazanych narysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w terenach 4.MN, 5.MN, 6.MN, 9.MN, 4 MNU, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,
obowiazuja wskazane na rysunku planu strefy oddzialywania od tych linii (LN 220 kV — po 25 m
od osi linii):

1) w strefach oddziatywania obowigzuje zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

2) warunki zagospodarowania w strefach oddzialywania oraz lokalizacja budynkow winny
uwzglednia¢ obowigzujace wtym zakresie przepisy odrebne, w szczegolnosci dotyczace
dopuszczalnego poziomu pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 220 kV obowiazuje zakaz tworzenia hatd,
nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 6 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).

9. W zakresie warunkéw dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ wydzielenia nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 12 ust. 2
uchwaty;

2) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego
lub przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie tgczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep lub
wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla dzialek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej —
zachowanie istniejacego dostepu lub wydzielenie drogi wewngtrznej zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogdlne w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

2. Zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

3. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem:

1) zabudowy uslugowej w terenach 3.MNU;
2) infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody podziemnej;
3) drog publicznych.

4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, atakze tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow Sciekowych, za wyjatkiem
rowow przydroznych odprowadzajacych $cieki deszczowe i wody drenazowe.
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5. Zakaz realizacji obiektow o funkcji ustugowej wyprzedzajaco przed realizacja sieci
infrastruktury technicznej: wodociagu i sieci elektroenergetyczne;.

6. Zakaz stosowania do utwardzania 1 niwelacji obszarow odpaddéw zaliczonych wedlug przepisow
odrgbnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

7. Obowiazek ochrony przed hatasem terenow dla ktorych obowigzuje dopuszczalny poziom
halasu, okreslony w przepisach odrgbnych:

1) oznaczonych MN — jako terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) oznaczonych MNU — jako terenow mieszkaniowo-ustugowych.

8. Obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
"Niecka Lodzka"; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki 1iuzytych materiatow powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrgbie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegolnosci: tawek,
latarni, nawierzchni chodnikéws;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie zterend6w osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) o$wietlenie terenow.

Rozdzial 6.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu.

2. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, anast¢gpnie podzialu nieruchomo$ci dokonywanego
na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem
parametréw (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat potozenia granic dzialek) nowych dziatek
okreslonych w Rozdziale 9 uchwaty przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszym
Rozdziale.

§ 10. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenow
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie Sciekow, itp.),
wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania, powigkszenia istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka
bedzie spelnia¢ warunki okre§lone w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 9 uchwaty dla terenu,
na jakim jest zlokalizowana) oraz innych podzialdéw dokonywanych na podstawie odrgbnych
przepisow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dzialek budowlanych onie wiecej niz 5% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. W przypadku dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podziatu, w wyniku ktérego powstaje
parzysta liczba dziatek budowlanych, umozliwiajacych takg zabudowe.
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4. Dokonywany podziat nieruchomo$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej
dzialki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej bezposredniego lub na warunkach okre$lonych w § 6 ust. 9 oraz mozliwo$ci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne zgodnie z § 12 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 1.

7. Mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow 1 innych urzadzen infrastrukturalnych, z obowiazkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewngtrznej o szerokosci co najmniej 5 m,
wlaczonej do uktadu drog publicznych okreslonego w planie lub do innej drogi wewngtrznej.

8. Minimalne szerokos$ci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielonych
wokot placow do zawracania.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez ukilad
drogowy, w tym:

1) drogi klasy lokalnej — ul. Miodowa (oznaczona 1.KDL i2.KDL), ul. Wiejska (poza obszarem
objetym planem) i ul. Skrajng (poza obszarem obj¢tym planem);

2) drogi klasy dojazdowej — projektowane (oznaczone od 1.KDD do 11.KDD).

2. Dla poszczeg6lnych terendw 1 wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore
powstang w wyniku podzialow ustala si¢ obstuge komunikacyjng w pierwszej kolejnosci
z przylegltych drég dojazdowych (KDD) oraz drog wewngtrznych, a w drugiej kolejnosci z drog
lokalnych: ul. Miodowej (1.KDL 1i2.KDL), ul. Wiejskiej (poza obszarem objetym planem)
oraz Skrajnej (poza obszarem obj¢tym planem).

3.Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno — techniczne:

1) 1. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - ul. Miodowa:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu, czg$ciowo
wynikajace z granic istniejacych dzialek;

1) 2. KDL — droga publiczna klasy lokalnej - fragment pasa drogowego ul. Miodowej:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 3 m;

1) 1. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18 m,
b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

1) 2. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) dla czeSci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

1) 3. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
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b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

1) 4. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) droga podtaczona do istniejacej drogi na terenie Gminy Pabianice;
1) 5. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) miejscowe poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. Wiejskg zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakonczona rozwidleniem na dwa pasy o szerokosci 12 m;
1) 6. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaly;

1) 7. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsciowo wynikajaca z granic istniejacych dzialek
nr ew. 28-76/18 1 28-80/21 — 12 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu, czg§ciowo
wynikajace z granic istniejacych dzialek;

1) 8. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajgca z granic istniejacych dziatek nrew. 28 -
78/8, 28-78/11128-80/21 — 13 m;

1) 9. KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j - projektowana:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cze¢sciowo wynikajaca z granic istniejacych dzialek
nr ew. 28-80/21, 28-78/5, 28-76/5, 28 - 76/18 1 28-74/3 — od 10,2 m do 10,4 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
1) 10. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- na odcinku od ul. Miodowej do drogi 7.KDD, wynikajaca z granic istniejacych dziatek nr ew.
28-74/3128-74/4 —0d 9,7 m do 10,1 m,

- na odcinku od drogi 7.KDD do drogi 9.KDD, wynikajaca z granic istniejgcych dziatek nr ew.
28-74/3128-76/18 —od 12 m do 13 m,

b) miejscowe poszerzenia w rejonach skrzyzowan zgodnie zrysunkiem planu, czg$ciowo
wynikajace z granic istniejgcych dzialek;

1) 11. KDD — droga publiczna klasy dojazdowej - projektowana:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§12. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w§ 11
ust. 3 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;
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2) z uwagi na wskazanie terenow drog jako terendw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

3) lokalizacje chodnikdéw co najmniej jednostronnie;

4) mozliwos$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;

5) mozliwos¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;
6) mozliwos$¢ usunigcia drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanymi jezdniami;

7) mozliwos¢ lokalizowania punktow obstugi podréznych w formie wiat przy przystankach
komunikacji publicznej, ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego, w tym wiat z kioskami
o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz 8 m? 1 wysokosci max. 3,5 m, w ilosci nie wigkszej
niz 1 kiosk na kazdym przystanku.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szerokos$¢ wydzielanej dziatki drogi wewngtrznej wynoszaca:

a) co najmniej 6 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych witacznie,

b) co najmniej 8 m dla obslugi powyzej 4 dziatek budowlanych;

2) nakaz wiaczenia do okreslonego w planie uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

3. W ramach zagospodarowania terenéw droég wewnetrznych wydzielonych zgodnie z ustaleniami
planu, ustala si¢:

1) zagospodarowanie w formie ciggéw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przylegtych
nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ realizowania w obrgbie drogi wewnetrznej nadziemnych oraz podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na terenach nowych inwestycji, ustala si¢ ich
nastepujace ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla ustug co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich.

5. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania i ustug, stref ruchu w obszarze objetym planem
ustala si¢ minimalne ilo§ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci analogicznej jak w przepisach odrebnych.

6. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji
(przeznaczeniu terenu).

§ 13. 1. W zakresie szczegOélowych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej wyklucza si¢ sytuowanie pod jezdnig nowej infrastruktury podziemne;j
z wyjatkiem kanalizacji sanitarnej lub deszczowej i przej$¢ poprzecznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) mozliwos¢ realizacji i korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
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4) realizacje sieci w uktadach pier§cieniowych, z adaptacjg sieci istniejacej;

5) wyposazenie sieci w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) budowe urzadzen 1 sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) przy budowie sieci konieczno$¢ wyprowadzania rozgatezien poza granice jezdni;

4) do czasu wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ dopuszczenie realizacji kanalizacji
indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia okresowego ich oprozniania przez koncesjonowane firmy;

5) mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $§ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

6) po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych poszczegdlnych odcinkéw sieci, obowigzek
podiaczenia zabudowanych nieruchomosci do systemu kanalizacyjnego — za wyjatkiem
nieruchomos$ci posiadajagcych przydomowe oczyszczalnie $ciekow wybudowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz spetniajgce warunki obowigzujacych przepisow odrebnych;

7) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz do ziemi —
za wyjatkiem $ciekdw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniach wybudowanych
1 eksploatowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) mozliwos¢ lokalizacji pompowni $ciekow.
4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacje sieci w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na obszarze dziatki budowlanej lub odprowadzenie do sieci
z obowigzkiem ich wczesniejszego retencjonowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) oczyszczanie wod opadowych wedtug przepisoOw odrebnych;
5) separacje zanieczyszczen u zrodet ich powstawania;

6) zakaz ksztaltowania 1zagospodarowywania powierzchni dzialek budowlanych w sposob
umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

7) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dzialek budowlanych na obszar innych dziatek.
5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiagzek wyposazenia kazdej z nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
a nastepnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obowiagzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie utrzymania
czystosci 1porzadku w gminach zzakazem skladowania materialdw zawierajacych substancje
toksyczne lub tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dlazycia 1izdrowia ludzi lub
dla srodowiska.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) budowe sieci napowietrznej lub kablowej $redniego (15 kV) i niskiego napigcia z bezposrednim
dosylem  energii elektrycznej do  poszczegdlnych  odbiorcow  poprzez  przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4/0,23 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,
a w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ ich lokalizacji w innych terenach;

4) mozliwo$¢ budowy elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej 220 kV;

5) mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV;

6) lokalizacje wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednim lub za posrednictwem drogi wewngtrznej,
z uwzglednieniem zapisow § 10 ust 7;

7) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,

b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych drog.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci gazowej w terenach istniejagcych i projektowanych drog, aw przypadku braku
miejsca w terenach drog — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) jako podstawowe zrodto zasilania w gaz — projektowana sie¢ gazowa niskiego cis$nienia.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

1) budowe urzadzen 1 sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia grzewcze na paliwa nieodnawialne, spetniajagce wymogi
standardow emisyjnych, ze zrddet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystos$ci spalin, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapisow
ust. 10,

c) sie¢ cieplna.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej 1 projektowanej;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli
wymagajg tego przepisy odrebne;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoOw w sytuacjach szczegdlnych.

10. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) wykorzystujacych energie¢ wiatru o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepisOw odrgbnych,
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b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto, wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii innych niz wymienione w pkt. 1;

3)na panelach stonecznych lub ogniwach fotowoltaicznych nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakoéw 1 owadow;

4) lokalizacje paneli stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach; panele oraz ich
konstrukcja no$na nie moga wykraczac¢ poza obrys zewnetrzny budynku.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. 1. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenu oznaczonego: 2.MNU — 20%;

2) dla terenow oznaczonych: 4. MN, 6.MN, 7.MN oraz 8 MN — 30%, z wyjatkiem cz¢sci dziatki 28-
158/2 znajdujacej si¢ w terenie 6.MN, dla ktorej nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek
uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenéw — nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 15. Dla terenéw oznaczonych 1.MN oraz 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,0,
d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 11,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 5,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
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4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 900,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 600,00 m?;

5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 900,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 600,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 16. Dla terenu oznaczonego 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ustugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11,00 m,

- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,
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b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 900,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 500,00 m?;

5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 900,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
- minimalng powierzchnie¢ dziatki — 500,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 17. Dla terenu oznaczonego 4.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej:

-35% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

-40% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,

d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,

e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,
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f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 11,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 5,00 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu 4.MN znajdujacego si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
220 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

b) dla czesci dzialek o numerach ewidencyjnych: 28-152/1, 28-153/3, 28-192/2, 28-155, 28-71
znajdujacych si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV, do czasu
skablowania lub likwidacji tej linii, okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania
terenow jako parkingi,

c) dla istniejacej zabudowy zagrodowej na dzialce o nr. ew. 28-152/1:

- mozliwo§¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej
na potrzeby istniejacej hodowli przy zachowaniu zasad zagospodarowania terenu, w ktorym
jest zlokalizowana oraz nastgpujacych zasad ksztalttowania zabudowy:

--maksymalna  wysoko§¢ donajwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy
mieszkaniowej: 11 m,
--maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu zabudowy inwentarskiej,
garazowej 1 gospodarczej: 8 m,
--dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;
- mozliwo$¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy budynkami gospodarczymi, garazowymi
1 inwentarskimi o nie wigcej niz 10% w stosunku do zabudowy istniejacej - jedynie w celu
zmniejszenia jej ucigzliwosci;
5) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki

budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 600,00 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000,00 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
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- minimalng szeroko$¢ frontu — 14,00 m,
- minimalng powierzchnie¢ dziatki — 600,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 18. Dla terenu oznaczonego 5.MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ustugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;:

- 35% dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

-45% dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j: 11,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 5,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
4) w zakresie szczegblnych zasad zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu 5.MN znajdujacego si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
220 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

b) dla czgséci dziatek o numerach ewidencyjnych: 28-158/2, 28-161/1, 28-163/4, znajdujacych si¢
w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV, do czasu skablowania lub likwidacji
tej linii, okresla si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania jako parkingi;
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5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwos¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 900,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 500,00 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 900,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 500,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych 6.MN oraz 7.MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej:

- 35% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

-45% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwos$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilosci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 11,00 m,
- zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 5,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia polaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
4) w zakresie szczegbdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a) dla czg$ci terenu 6.MN, znajdujgcego si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej
220 kV —uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaly,

b) dla znajdujacych si¢ w terenie 6.MN, czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 28-152/2, 28-
153/3, 28-192/2, 28-155, 28-71, 28 - 158/2, znajdujacych si¢ w strefie oddzialywania linii
elektroenergetycznej 220 kV, do czasu skablowania lub likwidacji tej linii, okresla si¢ sposob
tymczasowego zagospodarowania terenow jako parkingi;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 600,00 m?;

6) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 14,00 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 20. Dla terenu oznaczonego 8.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace:
- ushugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;:

-40% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

-45% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziakki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej] znowych inwestycji miejsc parkingowych wiloSci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11,00 m,
- zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wynoszacej:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 600,00 m?;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a)dla dzialek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000,00 m?,
b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
- minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 600,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 21. Dla terenu oznaczonego 9.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) uzupetniajace:
- ushugi,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnegtrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;:

- 35% dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

-45% dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,0,
d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dzialki,
e) mozliwo$¢ realizowania budynkow gospodarczych i garazowych w pierwszej kolejnosci,

f) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc parkingowych wilo$ci wynikajacej
z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 11,00 m,
- zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,
¢) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a)dla czgsci dziatkki onr ew. 28-163/9 znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej 220 kV — uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
Wwynoszacej:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 1000,00 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 600,00 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a)dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j:

- minimalng szeroko$¢ frontu — 22,00 m,
- minimalng powierzchnie dziatki — 1000,00 m?,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j:
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- minimalng szeroko$¢ frontu — 15,00 m,
- minimalng powierzchnie¢ dziatki — 600,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 22. Dla terenu oznaczonego 1.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rOwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy ustugowe;,
b) uzupetniajace:
- zabudowa garazowa 1 gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,1,
d) mozliwos$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowane;j
z zabudowg uslugows;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 800,00 m?;

5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 800,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego 2.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rOwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy ustugowe;,
b) uzupetniajace:
- zabudowa garazowa 1 gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,1,
d) mozliwos¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dzialki,
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12,00 m,
- zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowanej
z zabudowa uslugows;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 700,00 m?;

5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 700,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dzialki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejagce uwarunkowania.

§ 24. Dla terenu oznaczonego 3.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rbwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- teren zabudowy ustugowej,

b) uzupetniajace:
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- zabudowa garazowa 1 gospodarcza,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi 1 garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,2,
d) mozliwo$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej 1 garazowej bezposrednio przy granicy dziatki,
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 14,00 m,
- zabudowy garazowej 1 gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowane;j
z zabudowg uslugowa;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwos¢ dokonywania podziatlow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 700,00 m?;

5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 700,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.

§ 25. Dla terenu oznaczonego 4.MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rOwnowaznie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajace:
- zabudowa garazowa 1 gospodarcza,
- sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazowymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,05, maksymalny — 1,1,
d) mozliwos$¢ sytuowania zabudowy gospodarczej i garazowej bezposrednio przy granicy dzialki,
e) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 12 ust. 4 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej: 12,00 m,
- zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,00 m,
b) dachy o dowolnej formie 1 kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zblokowanej
z zabudowg ustugowa;

4) w zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej 220 kV —
uwzglednienie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

b) dla czgsci dzialek o numerach ewidencyjnych: 28-161/1, 28-163/5, 28-163/6, 28-163/7, 28 -
163/8, 28-163/9, znajdujacych si¢ w strefie oddzialywania linii elektroenergetycznej 220 kV,
do czasu skablowania lub likwidacji tej linii, okre$la si¢ sposéb tymczasowego
zagospodarowania terendw jako parkingi;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen § 10 ust. 1-7 uchwaty oraz minimalnej powierzchni dziatki
wynoszacej 800,00 m?;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdzialu 6:

a) minimalng szeroko$¢ frontu — 20,00 m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,00 m?,

¢) kierunek linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w lit. ¢ z uwagi
na istniejgce uwarunkowania.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zalacznik Nr1do wuchwaly Nr XV/181/19
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 18 grudnia 2019 r.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zalacznik Nr2do wuchwaly Nr XV/181/19
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Pabianice polozonej na zachod
od ulicy Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r.
poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815) Rada Miejska w Pabianicach, po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Prezydenta Miasta Pabianic w sprawie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu
miejscowego.

Pierwsza procedura wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach
od 17.07.2019 r. do 14.08.2019 r.:

Uwaga z pierwszego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dziatki
nr ewid. 28-153, ul. Miodowa 34.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnioskowat o likwidacje projektowanych drog
publicznych 3.KDD i 11.KDD.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie obszaru objetego m.p.z.p. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wymaga zapewnienia mu obslugi komunikacyjnej adekwatnej do planowanej funkcji.
Wskazana w m.p.z.p. siatka drég publicznych uwzglednia szereg aspektow, ktore wynikaja
z m.in. mozliwo$ci odprowadzenia wod deszczowych, analizy uksztattowania terenu, stanu
wlasno$ci, stanu zagospodarowania i zainwestowania, wymagan prawnych, itd. Ponadto
droga 3.KDD bedzie posiada¢ swa kontynuacje w planach obejmujacych tereny potozone
na zachdd od obszaru objetego niniejszym planem, ktéore w obowigzujgcym studium
uwarunkowan przeznaczone s3 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zalacznik Nr3do wuchwaly Nr XV/181/19
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Pabianicach w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72019 1. poz. 506, 1309, 1696 11815), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Pabianice potozonej na zachod od ulicy Wiejskiej
- Rada Miejska w Pabianicach postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Pabianicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Pabianice potozonej na zachdd od ulicy Wiejskiej beda realizowane i finansowane
ze srodkow budzetu Gminy, tj. sSrodkow wilasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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