ZARZADZENIE NR 195/2019/P
PREZYDENTA MIASTA PABIANIC

z dnia 2 wrzesnia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Pabianice polozone;j
w rejonie ulicy Hermanowskiej na poludnie od ulicy Miodowej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz.506 11309) oraz art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009 1 1524), Prezydent Miasta Pabianic zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Pabianice potozonej w rejonie ulicy
Hermanowskiej na potudnie od ulicy Miodowej, w sposob okreslony w wykazie stanowigcym zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Pabianicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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WYKAZ UWAG

Zatacznik do zarzadzenia Nr 195/2019/P
Prezydenta Miasta Pabianic
z dnia 2 wrzesnia 2019 r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA PABIANICE POLOZONEJ
W REJONIE ULICY HERMANOWSKIEJ NA POLUDNIE OD ULICY MIODOWEJ WRAZ Z PROPOZYCJA ICH ROZPATRZENIA

WYKAZ ROZSTRZYGNIEC

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIASTA PABIANICE POLOZONEJ W REJONIE ULICY HERMANOWSKIEJ NA POLUDNIE OD ULICY MIODOWEJ

Wytozenie do publicznego wgladu: od 26 czerwca 2019 r. do 24 lipca 2019 r.; dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami: 23 lipca
2019 r.; termin sktadania uwag do 14 sierpnia 2019 r.

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. . Oznaczenie | projektu Prezydenta Rady Miejskiej
Nazwisko imig, . ) . .
Data . . nieruch., planu dla | w sprawie rozpatrzenia zatacznik nr 2
nazwa jednostki s . L. . : .
Lp. | wplywu oreanizacyine; Tres¢ uwagi ktorej nieruch., uwag zdnia ............ Uwagi
uwagi &4 yIne) dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres . .
uwaga dotyczy | uwzgled | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgled
uwaga niona niona niona niona
1. 09.08. Brak zgody na 190/16, 5.KDD Czgsciowo uwzgledniono w zakresie
2019 projektowana droge 190/12, aspektu "blokowania" pasa dziatki
publiczng 5.KDD, ul. Skrajna uwagodawcow wzdhuz drogi 5.KDD -
ze wzgledu na 3A, poprzez przesuni¢cie nieprzekraczalnej
blokowanie pasa 190/1, linii zabudowy w kierunku drogi 5.KDD
terenu dziatki 190/10, 0 2 m (do odlegtosci 3 m od linii
uwagodawcow 190/17, rozgraniczajacej pasa drogowego).
wzdhuz granicy 191/3, 191/7, uwaga uwaga Nalezy przy tym zauwazy¢, ze zapisy

z projektowang ul. czgSciow oz éciiwo planu umozliwiajg przebudowg,

droga oraz Miodowa 2 0 2¢ nadbudowe, docieplenie i biezaca

" . nieuwzgled : . ,

stworzenie (teren pasa uwzgled- niona konserwacje tych cze¢sci budynkow
niebezpieczenstwa drogowego niona istniejacych, ktore znajduja si¢ migdzy

w bliskiej 5.KDD) nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig

odlegtosci od rozgraniczajacg pasa drogowego.

b. ostrego zakretu" Nie uwzgledniono w pozostatej czesci
uwagi. Przeznaczenie obszaru objetego
m.p.z.p. pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wymaga zapewnienia mu
obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
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planowanej funkcji. Wskazana w m.p.z.p.
siatka drog publicznych uwzglednia
szereg aspektow, ktore wynikaja z m.in.
mozliwosci odprowadzenia wod
deszczowych, analizy uksztattowania
terenu, stanu wlasnosci, stanu
zagospodarowania i zainwestowania,
wymagan prawnych, itd. Ponadto
projektowana droga publiczna 5.KDD
nie narusza terenu dzialek uwagodawcow.
"Blokada pasa dziatki wzdtuz granicy"
wigze si¢ z wyznaczeniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi publicznej, co jest wymagane
przepisami prawa. Niemniej jednak
zapisy planu umozliwiaja utrzymanie

i eksploatacj¢ budynkow istniejacych
sytuowanych w catosci lub czgsci przed
ta linig poprzez "mozliwos¢ docieplenia o
max. 30 cm, przebudowy, nadbudowy i
biezgcej konserwacji istniejgcych
obiektow budowlanych lub ich
[fragmentow znajdujgcych sie przed
ustalong niniejszym planem linig
zabudowy". Zapisy te mozna zastosowac
do obu budynkéw znajdujacych si¢ na
wnioskowanych dziatkach. Nalezy
ponadto zauwazy¢, iz jeden z tych
budynkow posiada otwory okienne w
$cianie zlokalizowanej w granicy dziatki,
co z punktu widzenia prawa budowlanego
jest nieprawidlowe. Ustalony na rysunku
planu przebieg drogi 5.KDD
automatycznie "zalegalizuje" te okna,
gdyz granica, w ktorej sa zlokalizowane,
stanie si¢ granica z terenem pasa
drogowego, nie za$ granicg mi¢dzy
dwiema dziatkami budowlanymi.

Uwaga w zakresie argumentu
uwagodawcow podkreslajacego
"stwarzanie niebezpieczenstwa" z
powodu bliskosci z "ostrym zakrgtem"
nie zostata uwzgledniona, gdyz
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skrzyzowanie projektowanej drogi z ulica
Skrajng (bedaca w catosci na terenie
Gminy wiejskiej Pabianice)
zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 50 m
(w osiach skrzyzowan) od ,,zakretu” ul.
Skrajnej. Jest to odlegto$¢ zgodna z
wymogami ustawy o drogach
publicznych. Ponadto taki uktad
potaczenia projektowanej drogi 5.KDD z
ul. Skrajng, zarzadzang przez Gming
Pabianice, spotkat si¢ z akceptacja wojta
tej Gminy, co wyrazit w pozytywnej
opinii podczas procedowania projektu
m.p.z.p.

2. 09.08.
2019

Brak zgody na
projektowang droge
publiczng 5.KDD,
ze wzgledu na
bezposrednie
sasiedztwo dziatki
uwagodawcow

z dwoma drogami:
wewngetrzng
prywatng

i projektowana
publiczna.

Brak zgody na
przebieg linii
zabudowy w
odlegtosci 5 m od
granicy dziaftki,
co zdaniem
uwagodawcow
uniemozliwi
budowe i
rozbudowe
istniejacego
budynku.

190/11
ul. Skrajna
3B,
190/1,
190/10,
190/17,
191/3, 191/7,
ul.
Miodowa 2
(teren pasa
drogowego
5.KDD)

5.KDD
4. MN

uwaga
czgSciow
0
uwzgled-
niona

uwaga
czgsciowo
nieuwzgled
-niona

Czesciowo uwzgledniono w zakresie
zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdtuz drogi 5.KDD - poprzez
przesunigcie jej w kierunku drogi o0 2 m
(do odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej pasa drogowego).
Nalezy zauwazy¢ przy tym, ze zapisy
planu umozliwiaja przebudowe,
nadbudowe, docieplenie i biezaca
konserwacje tych czg¢sci budynkow
istniejacych, ktore znajduja si¢ miedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca pasa drogowego.

Nie uwzgledniono w pozostatej czeséci
uwagi. Przeznaczenie obszaru objetego
m.p.z.p. pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wymaga zapewnienia mu
obstugi komunikacyjnej adekwatnej do
planowanej funkcji. Wskazana w m.p.z.p.
siatka drog publicznych uwzglednia
szereg aspektow, ktore wynikaja z m.in.
mozliwosci odprowadzenia wod
deszczowych, analizy uksztattowania
terenu, stanu wlasnosci, stanu
zagospodarowania i zainwestowania,
wymagan prawnych, itd. Ponadto
projektowana droga publiczna 5.KDD
nie narusza terenu dzialek uwagodawcow.
Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
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zabudowy od drogi publicznej jest
wymagane przepisami prawa. Niemniej
jednak zapisy planu umozliwiaja
utrzymanie i eksploatacj¢ budynkow
istniejacych sytuowanych w catosci lub
czegsei przed ta linig poprzez "mozliwosé
docieplenia o max. 30 cm, przebudowy,
nadbudowy i biezgcej konserwacji
istniejgcych obiektow budowlanych lub
ich fragmentow znajdujgcych sig przed
ustalong niniejszym planem linig
zabudowy".

Fakt "przecigcia" istniejacych budynkow
projektowana linia zabudowy
uniemozliwia rozbudowg tych budynkow
poprzez zwigkszenie powierzchni
zabudowy jedynie w pasie terenu mi¢dzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
ulicy, zezwalajac tu jednoczes$nie

na dzialania zacytowane wyzej.

3. 12.08.
2019

przywrocenie
szerokos$ci drogi
wewngtrznej
(dojazdowej do
dziatki 174/1) do
szeroko$ci 9 m
zgodnie z
obowigzujacym
m.p.z.p.

170/7
ul. Sko$na 4
(dojazd do
dziatki
174/1)

1.KDW

uwaga
nieuwzgled
-niona

Nie uwzgledniono. Szerokos$¢ okreslonej
na rysunku planu drogi wewnetrznej
1.KDW (ok. 5 m) wynika z szerokosci
istniejacych dziatek o nr. ew. 170/7 i
168/8, ktore pozostaja we wspotwlasnosci
wilascicieli dziatek przyleglych i stanowia
droge dojazdowa do ich dzialek,
umozliwiajaca nieruchomo$ciom
przylegtym dost¢p do drogi publiczne;j.
Uwagodawca nie jest wspotwlascicielem
dzialki, ktorej dotyczy uwaga.
Utrzymanie okreslonej w obecnie
obowigzujacym m.p.z.p. szerokosci 9 m
wymagatoby dodzielenia do ww. dziatek
nr ew. 170/7 1 168/8 fragmentoéw dziatek
przylegtych, na co nie wyrazili zgody
wilasciciele tych dziatek, zarowno
podczas przeprowadzonych na etapie
tworzenia koncepcji planu spotkaniach w
ramach partycypacji spotecznych, jakiw
ztozonych wnioskach o zmian¢ m.p.z.p.
oraz wnioskach sktadanych w procedurze
planistycznej. Szerokos¢ istniejacych
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dzialek bedacych droga wewngtrzna
(ktora nie jest droga publiczng) zostala
okreslona przez ich wlascicieli na etapie
dokonywania podziatu, i okreslona
wowczas jako wystarczajaca dla
skomunikowania przylegltych dziatek
budowlanych z siecia drog publicznych.
Ponadto, zgodnie z przepisami
budowlanymi (§ 14 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
"do dziatek budowlanych nalezy zapewnic
dojscie i dojazd do drogi publicznej,
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu
ich uzytkowania (...). Szerokosc jezdni
stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza
niz 3 m. (...) Dopuszcza sig zastosowanie
(...) ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem, Ze ma on szerokos¢

nie mniejszq niz S m (...)."

4. 13.08. Zachowanie 191/5 3.MNU Nie uwzgledniono. Przeznaczenie
2019 dotychczasowego 191/6 4. MNU terenow 3.MNU i 4. MNU (dziatki 191/7,
przeznaczenia MN. 191/7 191/6, 191/5) jest wynikiem realizacji
Sprzeciw wobec ul. Miodowa wnioskow wilascicieli tych dziatek i
zmiany na 3.MNU i 2  uwaga poparte jest argumentem ich usytuowania
4.MNU, ktore ,,daje nleuwzgled - racjonalnym jest umozliwienie
. -niona S .
zbyt szerokie lokalizacji zabudowy ustugowej przy
spektrum ulicach o wyzszej klasie drogi, a takg jest
dziatalnosci ul. Hermanowska (droga klasy lokalnej).
ustugowej"
5. 13.08. Zmiana 191/5 3.MNU Nie uwzgledniono. Przeznaczenie
2019 przeznaczenia 191/6 4.MNU terenow 3.MNU i 4. MNU (dziatki 191/7,
z terenow 3.MNU 191/7 191/6, 191/5) jest wynikiem realizacji
i4.MNU ul. Miodowa uwaga wnioskow wilascicieli tych dziatek i
na przeznaczenie 2 nieuwzgled poparte jest argumentem ich usytuowania
MN -niona - racjonalnym jest umozliwienie
lokalizacji zabudowy ustugowej przy
ulicach o wyzszej klasie drogi, a taka jest
ul. Hermanowska (droga klasy lokalnej).
6. 14.08. Usunigcie zapisoOw 191/5 3.MNU uwaga Uwzgledniono poprzez zmiang zapisoOw
2019 planu, 191/6 4MNU | uwzgled- § 9 ust. 3 w taki sposob, by tereny
dopuszczajacych 191/7 niona 3.MNU i 4 MNU obejmowat zakaz
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w zabudowie
ustugowej w
terenach MNU,
realizacje
przedsiewzigé
mogacych
potencjalnie
Znaczgco
oddziatywac
na $rodowisko

ul.
Miodowa 2

realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

7. 14.08.
2019

Wydziat
Infrastruktury
Technicznej

i Komunikacji
ul. Sw. Jana 4
95-200 Pabianice

Dopisanie w § 9
ust. 4 nastepujacego
sformutowania:

"za wyjatkiem
TOWOW
przydroznych
odprowadzajacych
scieki deszczowe i
wody drenazowe."

caly obszar
objety

projektem
planu

Uzupetniono zapis w § 9 ust. 4, ktory
otrzymal brzmienie: "4. Zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
do wod powierzchniowych i podziemnych

uwaga OWLE . dzi
uwz ig d oraz do ziemi, a takze tworzenia i
nifnfl utrzymywania otwartych kanatow

Sciekowych, za wyjgtkiem rowow
przydroznych odprowadzajacych scieki
deszczowe i wody drenazowe."

Zataczniki:

- uwagi zamieszczone w wykazie (7 szt.)

Prezydent Miasta Pabianic

Grzegorz Mackiewicz
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