Pabianice, 25.03.2019 r.
UR.6727.127.2019

Wydzial Inwestycji i Eksploatacji

w/m
WYPIS Z TEKSTU PLANU
Odpowiadajgc na wystgpienie z dnia: 19.03.2019 .
w sprawie wydania: wypisu z tekstu i wyrysu z rysunku planu

Wydzial Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych
Gminy Miejskiej Pabianice (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXVII/561/06 z dnia
29.06.2006 1. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.)

teren przy ul.: Karniszewickiej nr 121 - dz. nr 73/11 i 73/12 (obreb P-2)
Karniszewickiej nr 119 - dz. nr 74/9 i 74/10 (obr¢b P-2)
Karniszewickiej nr 117 - dz. nr 76/3 (obreb P-2)
Karniszewickiej nr 115 - dz. nr 77/5 (obr¢b P-2)
Karniszewickiej nr 113 - dz. nr 78/5 (obr¢b P-2)
Wspélnej nr 44A — dz. nr 75/6 (obreb P-2)

polozony jest w jednostce przestrzennej:  S.27.1/U/Z

§ 22.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:

a) ushugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji
i wypoczynku itp. z towarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza sig: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwoérczej,
sktadowej, handlu hurtowego) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury
technicznej);

2) warunki podzialu terenu na dziatki:

a) dopuszcza sig podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spelnia¢ lacznie nastepujace warunki:

— minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 2500 m?,

— bedzie przylega¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej
zapewniajacej jej obstuge komunikacyijng,

— kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi,

b) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie
dziatek budowlanych,

¢) warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezb¢dnych dla polepszenia warunkéw
uzytkowych istniejgcych dziatek;

3) warunki zagospodarowania terenéw, dzialek:



a) obowiagzuje minimum 50% powierzchni dziatki lub terenu (w przypadku realizacji
zagospodarowania przez jednego inwestora) jako powierzchnia biologicznie czynna,

b) obowiazuje ochrona istniejacej zieleni,

c¢) dla istniejgcych dzialek obowigzuja zasady obshigi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale
II, § 9 pkt. 5,

d) w ramach dziatki lub terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla
pracownikéw i klientéw w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania,

w minimalnej ilosci:

— dla ustug o$wiaty zlokalizowanych w centrum miasta (jednostki A, B, C, D) — 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych, dla pozostalych — 20 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

— dla ustug kultury zlokalizowanych w centrum (jednostki A, B, C, D) — 12 miejsc
parkingowych na 100 miejsc, dla pozostalych — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

— dla hoteli — 20 miejsc parkingowych na 100 16zek,

— dla ustug sportu, rekreacji i wypoczynku zlokalizowanych w centrum miasta (jednostka
A, B, C, D) — 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikow, dla pozostatych —
12 miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikéw,

e) obowigzuje realizacja ogrodzefi sytuowanych wzdtuz ulicy jako azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materialu; zakazuje sig
stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego,

f) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic
terenu lub dziakki;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1 pkt 1 lit. a, b, ¢ dopuszcza si¢
jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej dopuszcza sig jej przebudowe, rozbudowe,
nadbudoweg, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale I1I, § 15,

c¢) dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust.1 pkt 1 lit.: a, b, ¢ z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogéw planu, do czasu zmiany przeznaczenia
lub zasiggu ucigzliwosci obowiazuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania
istniejacego stanu zabudowy (kubatury i powierzchni),

d) w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w ust.4 lit.: a, b majgcej
wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

¢) dla budynkéw weiagnigtych do rejestru zabytkéw, wymienionych w Rozdziale II, § 8 ust.1

pkt. 1 lit. a oraz wciagnigtych do ewidencji zabytkéw wymienionych w Rozdziale II, § 8 ust.1

pkt.1 lit. b obowiazuja przepisy z zakresu ochrony débr kultury oraz uzgodnienie wszelkich
zmian z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowigzujg nastepujace zasady kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy:

— ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach od linii
rozgraniczajacych ulic: gtéwnych (KD-G) — 15 m, zbiorczych (KD-Z) - 8 m, lokalnych
(KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewngtrznych (KDW) — 5 m,

— minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje, dla
obiektow o przeznaczeniu dla ushug o$wiatowych, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
urzadzen obstugi technicznej dopuszcza si¢ 1 kondygnacjg,

—  stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych (tynk, cegla) oraz
wspolczesnych materiatlow, z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych typu siding,

— ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,



— dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktéra moglaby by¢ wykorzystana w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania dziatki, terenu
nalezy przewidzie¢ rezerwy pod dorazng realizacje budowli na podstawie typowej,
powtarzalnej dokumentacji budowlanej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji
transformatorowych lub wbudowanych w bryle¢ budynku o funkcjach ustalonych w § 22
ust. 1 pkt 1 lit.: a,b,

~ wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw ushagowych w formie kioskow,

— wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych.

§ 22.2.Dla wyszczegilnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza sig
dodatkowe ustalenia:

13) dla terenéw szkél, przedszkoli obowigzuje dopuszczalny poziom halasu okreslony
w obowigzujacych przepisach dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy;

§ 41. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:
1) ustala si¢ nastepujacy podziat ulic:
a) ulice (drogi) publiczne pelnigce funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone na

rysunku planu symbolami:

- KD-G — ulice giéwne,

- KD-Z — ulice zbiorcze,

- KD-L — ulice lokalne,

- KD-D — ulice dojazdowe,

b) ulice wewngtrzne i dojazdy (KDW) pehiace funkcje bezposredniej obstugi poszczegdlnych

terendéw, nieruchomosci, obiektow;

2) polaczenie ulic wewngtrznych i dojazdow z drogami publicznymi realizowane beda poprzez
organizacj¢ odpowiednich zjazdéw z drég (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu
mozliwos¢ (zjazdow) polaczent wymaga zgody zarzadcédw drég publicznych;

7) dla ulic wewngtrznych i dojazdéw — KDW ustala si¢ linie rozgraniczajace przy nastgpujacych

uwarunkowaniach:

- ulice i dojazdy istniejace wg stanu istniejgcego,

- ulice i dojazdy wyznaczone wg ustalen wczesniej wykonanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- projektowane ulice i dojazdy — z zachowaniem minimalnej szeroko$ci — 10,0 m;

11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam, dopuszcza
sig lokalizacj¢ punktéw obstugi podréznych w formie zintegrowanych wiat na przystankach
komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego;

Rozdzial I, § 9 pkt 5:

dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang w wyniku wtérnych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic
w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ulicami wewnetrznymi
(osiedlowymi), a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z); Obstuge komunikacyjng z ulic
gltéwnych (G) dopuszcza si¢ wylacznie dla dzialek obecnie posiadajacych obstluge (zjazdy) oraz dla
tych, istniejgcych dzialek, dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z ulic dojazdowych, lokalnych lub
zbiorczych;

Rozdzial I, § 8, ust. 2 pkt. 7:
Na calym obszarze objetym planem:
a) przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociagi) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych,
b) dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowiazuje wystgpienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow, przed ich rozpoczeciem,



d)

§ 10.

w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszcza sie powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk

i weiggnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych; zasi¢g i forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady budowy systemoéw

infrastruktury technicznej i obstugi technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

c)
d)

g)

h)

i)

zaopatrzenie terendw w wode nastepowaé bedzie z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej
Z istniejacych stacji wodociagowych:

stacji wodociagowej ,, Jutrzkowice” o wydajnosci Qmax = 20 800 m3/d,

stacji wodociagowej ,,Zagajnikowa” o wydajnosci Qmax = 9412 m3/d,

zrodiem zasilania beda zasoby waéd podziemnych w utworach gérnej kredy, eksploatowane
za posrednictwem studni glgbinowych uje¢ komunalnych, zatwierdzone w wysokosci:

dla rejonu ,, Jutrzkowice- Hermanéw™ - 1150 m3/h,

dla rejonu ,, Chechlo —Dobrofi” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanowi¢ wspdlna

strefe ochrony posredniej zewnetrznej zgodnie z opracowang dokumentacja
hydrogeologiczna,

dopuszcza sig: indywidualne ujecia wéd podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako zrédia uzupetniajace zaopatrzenia w wode,

ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowe,
przebudowe i modernizacj¢; dopuszczalna jest przebudowa wodociagdéw kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terendw lub z innych wzgledéw technicznych,
ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejska sie¢ wodociggowa wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terendw zabudowy ushugowe;

i produkcyjnej, z zastrzezeniami:

do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociagowej dopuszczalne sa
indywidualne ujecia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i letniskowe;j,

zaklady przemystowe moga korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody na warunkach wynikajacych
z przepisdéw szczegdlnych,

doprowadzenie wody do terenéw ustalonych do urbanizacji nastgpowaé bedzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej, ktorej gléwny uklad przedstawiony zostal na
rysunku planu — zasady uzbrojenia; przewody rozbiorcze musza by¢ usytuowane we
wszystkich istniejacych i projektowanych ulicach dla umozliwienia dostawy wody
bezposrednio z sieci dla wszystkich odbiorcéw,

dla poprawy standardow obstugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej
i Klimkowizny ustala si¢ budowe magistrali wodociggowe;j ,,polocnej” od ul. Wiejskiej do
polaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowe sieci
wodociggdéw rozdzielczych zasilajacych te tereny,

rozbudowe sieci prowadzi¢ nalezy w ukladach pierscieniowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

dla lokalizacji sieci wodociagowej przeznacza si¢ tereny istniejacych i projektowanych ulic
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla drogi krajowej nr 71 dopuszcza sie lokalizacje wodociagu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

w przypadku braku miejsca dla wodociagu w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢
lokalizacje w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do przewodow w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie wodociagu i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne

z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

z sieci wodociggu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wode mieszkancy sasiadujacych
z miastem wsi, na warunkach okreslonych w porozumieniach komunalnych;



2) w zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych:

a)

b)

wszystkie $cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane beda poza obszar miasta, do
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu, transport
sciekéw do oczyszczalni zapewni istniejacy kolektor Pabianice-GOS,

ustala sie, Zze dla odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenéw do kolektora P-GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanalizacji:

ogdlnosptawny, w ktoérym wszystkie scieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sa
wspolng siecig kanaléw, w centrum lewobrzeznej czesci miasta; odbiornikiem gtéwnym jest
ogolnospltawny kolektor I,

rozdzielczy, w ktorym $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg niezaleznie,
siecig odrgbnych kanalow sanitarnych i deszczowych - na obrzezach systemu
ogolnosplawnego w czesci lewobrzeznej i w czesci prawobrzeznej;

odbiornikami $ciekdw sanitarnych beda:

g)

h)

projektowany kolektor sanitarny II, lewobrzezny, z doplywami I1A i IIB,

kolektor sanitarny III, prawobrzezny oraz jego doptywy: od HIA do HIE, kolektor IV

i kolektor z Ksawerowa,

docelowo obowiazuje wyposazenie terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz wszystkich terenéw aktywnosci ekonomicznej i gospodarczej w miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie Sciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terenow w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacj¢ indywidualna i gromadzenie $ciekéw w zbiornikach
szczelnych na dzialce, pod warunkiem zapewnienia wywozu $ciekow przez
koncesjonowanych przez gming przewoznikow,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza sg rozwigzania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe,

zapewnienie warunkéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej
ustala sie poprzez:

budowe I etapu lewobrzeznego kolektora Il wraz z kanatem wzdtuz ul. ,,Grota” Roweckiego i
rzeki Dobrzynki i przepompownia umozliwiajaca tymczasowe wprowadzenie $ciekow do
kolektora III, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych w potudniowo zachodniej czesci
miasta,

modernizacje¢ i czesciowa przebudowe kolektora III w celu udroznienia i dostosowania do
przyjecia $ciekow z prawobrzeznej czeséci miasta i z terendow zabudowy przy

ul. Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego wprowadzenia Sciekow ze zlewni
projektowanego kolektora II,

modernizacj¢ ukfadu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora III, gdzie
nalezy doprowadzi¢ do pelnego rozdziatu $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
systematyczng przebudowg istniejacych kanalow prowizorycznych,

kontynuacje budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej i w
KlimkowizZnie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie wyposazonych,

dalsze porzadkowania gospodarki sciekowej w zaktadach poprzez wprowadzenie zasady
przejmowania $ciekéw przemystowych przez kanalizacje komunalna, po ich podczyszczeniu
w poszczegolnych zaktadach,

dla lokalizacji kanaléw sanitarnych przeznacza si¢ tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi, z zastrzezeniami:

dla ulic gléwnych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanaléw na
obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym,

ze wzgledow technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanaléw w innych terenach
ogoInodostepnych lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich wilascicieli

i zapewnienia dostepu do kanalow w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanalow i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne

z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych,

$cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetmia¢ warunki obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw; dla sciekéw przemystowych ustala si¢ obowiazek ich
podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okres§lone w przez odbiorce $ciekow;
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3) w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych:

a)

d)

g)

ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z ulic i intensywnie
zurbanizowanych terendw poprzez istniejaca, rozbudowywana sie¢ miejskich kanatow
deszczowych,

odbiornikami wod opadowych i éciekow deszczowych z kanalizacji deszczowej sa:

rzeka Dobrzynka z doptywami: Pabianka i rowami Pélnocnym i Poludniowym,

Ciek spod Pabianic przeplywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli Klimkowizna,
Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dabrowy;

warunki dla odprowadzania wod opadowych nalezy zapewni¢ przez utrzymanie w
odpowiednim stanie odbiornikéw: konserwacje koryt i ich regulacj¢ celem przystosowania do
odbioru zwiekszonych ilosci wod wraz z retencjg czesci tych wod w statych lub okresowych
zbiornikach retencyjnych,

dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich
ciekow bedacych odbiornikami wod opadowych z terendw miasta, jesli wynikaé to bedzie z
ograniczonych mozliwosci przepustowych odbiornikéw istniejacych poza obszarem Pabianic
(rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemno$¢ zostanie okreslona w projektach
odwodnienia terenéw i regulacji odbiornikéw;

dla ochrony wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek realizacji
w obrebie wlasnych terendw urzadzen oczyszczajacych splywy deszczowe przed ich
wprowadzeniem do kanatéw deszczowych lub bezposrednio do odbiomnikéw:

separatordéw substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem czgéci stalych dla
wszystkich odwadnianych zlewni, z ktorych mozliwy jest sptyw substancji ropopochodnych
poprzedzanych (tereny przemystowe, sktadowe, stacji paliw, parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place postojowe, drogi zaliczane do kategorii
krajowych, wojewddzkich, powiatowych klasy G),

zbiornikow retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji miejskiej i w
korytach ciekéw, przechwytujacych i oczyszczajacych fale sptywdéw deszczowych,
ograniczenie zrzutéw z kanalizacji ogélnosptawnej przez zapewnienie wiasciwej pracy
przelewéw burzowych;

wody opadowe ,,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na terenie
dziatek lub na terenach publicznych w osiedlu; stuzy¢ temu powinny odpowiednio
zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-filtracyjne; w przypadku niedostatecznie
chtonnej powierzchni biologicznej dzialek dopuszcza sig retencje wody w zbiornikach
lokalizowanych na gruncie inwestora,

dla lokalizacji kanatléw deszczowych przeznacza sig tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

ze wzgleddw technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kanalow w innych terenach
publicznych lub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wilascicieli i zapewnienia
dostepu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie kanatéw i innych obiektéw budowlanych powinno spetiaé¢ warunki
okreslone w przepisach szczego6lnych,

realizacja kanaléw deszczowych w ulicach winna by¢ poprzedzona wezesniejsza lub
réwnolegla budowa kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenergetvki:

a)

zasilanie w energi¢ elektryczng z systemu, w sktad ktdrego wejda:

istniejacy GPZ ,,Rypultowice” 220/110/15 kV po jego modernizacji tj. rozbudowie

o dodatkowg rozdzielni¢ 15 kV,

istniejgcy RPZ ,Maslana™ 110/15 kV,

istniejgcy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiane istniejacych jednostek
transformatorowych na wigksze,

istniejgcy RPZ ,,Polfa” — po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany do
likwidagji,

projektowany RPZ ,,Zach6d” — 110/15 kV,



g)

h)

napowietrzno — kablowa sie¢ sredniego (15 kV) i niskiego napiecia. Bezposredni dosyt
energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia,

budowe, przebudowe i modernizacje¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Energetycznym,

budoweg liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
drég (ulic),

mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajagcymi drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi
drég — stacje wnetrzowe i shupowe,

dopuszcza si¢:

lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog,

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

w stosunku do istniejgcych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw plan ustala
ich zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych
potrzeb przesytlu mediéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej, ktdra koliduje z projektowang zabudows
i ukladem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wlasciciela sieci (Przedsigbiorstwo
Energetyczne) na koszt podmiotu, ktdry t¢ zmiang powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowe sieci,

nast¢pujgce maksymalne szerokosci stref bezpieczenistwa dla tras przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych:

dla linii 220 kV — 60 m,

dla linii 110 kV — 40 m,

dla linii 15kV — 12 m,

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi i innych funkcji chronionych,

mozliwos¢ lokalizacji innych obiektoéw po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z:

miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji przepustowoséci uktadu
sieci,

z lokalnych zZrédet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych;

obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele
grzewcze i bytowe, powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) podstawowymi zrédlami zasilania w gaz bedg stacje redukcyjno — pomiarowe I-go stopnia
wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew
w bezposrednim sasiedztwie gazociggu wysokiego cisnienia,

b) bezposrednie zaopatrzenie odbiorcoéw w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych bedzie
realizowane z sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia,

c) zaopatrzenie w gaz niskiego ci$nienia bedzie odbywalo si¢ na warunkach takich jak
dotychczas; zachowuje si¢ sie¢ gazowa niskiego cisnienia z mozliwoscia rozbudowy w
nieznacznym zakresie tj. gléwnie uzupelniania nowymi gazociagami; w zwigzku
z zachowaniem na terenie miasta sieci niskiego ci$nienia adaptuje si¢ duze stacje
redukeyjno — pomiarowe II-go stopnia oraz zaklada si¢ budowe dodatkowej stacji Il-go
stopnia przy ul. Kilinskiego,

d) rozprowadzanie gazu na terenie miasta gazociggami $redniego napiecia poprzez
rozbudowe sieci tj. tworzenie pierscieni sredniego cisnienia w centralnej czedci miasta i na
obrzezach,



e) zasady budowy gazociagu musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujagcym
Rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci
gazowe,

f) dostawa gazu dla nowych odbiorcéw begdzie mozliwa o ile zostana spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,

g) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaklad
Gazowniczy,

h) dla gazociggu wysokiego cisnienia plan ustala podstawows odleglos¢ od obrysow
obiektéw terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowe;j: 20,0 m;

7) w zakresie telekomunikacii:
a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejace] i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drég (ulic) na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
b) mozliwosé przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wilasciciela na zapewnienie dostgpu w celach eksploatacyjnych,
¢) obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;
8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury techniczne;j:
ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza o lokalizacji
poszczegdlnych przewoddéw w przekroju ulicznym;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow
stalych oraz utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym,
b) obowiazuje usuwanie nieczystosci bytowych, stalych w ramach zorganizowanego systemu
wywozu nieczystosci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.

Ll
A Mawes Lad,
W zalgczeniu:
1. wykaz okreslen uzytych w tresci planu (rozdz.1 § 4.) - zalacznik nr 1,
2. ustalenia zawarte na rysunku planu ( rozdz.1 § 5.) — zalgcznik nr 2,
3. wyrys z rysunku planu w skali 1: 2000 — zalacznik nr 3.

sprawe prowadzi:
Anna Marciniak
(42) 2254638



Zalgcznik nr 1 - wykaz okreslen uzytych w tresci planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1)uchwale - nalezy przez to rozumieé nmleJ szq uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2)planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic

bedacy przedmiotem uchwaly;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé:

rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia — ideogram sieci
w zakresie:

- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,

- elektroenergetyka, gazownictwo, cieplownictwo, tclekomumkac_;a w skali 1:5000;

4)obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety nmlej szym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, okreslonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

5)jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumieé czgéci obszaru objetego planem o okreslonych na
rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6)zespolach terenéw - naleZzy przez to rozumieé grupg terenéw o jednakowym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 - litera — oznacza symbol jednostki przestrzenne;,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer zespolu terenéw w jednostce przestrzennej,

c) poz. 3 —litera V- oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz. 4 - litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7T)terenie - nalezy przez to rozumied teren wchodzacy w sklad ww. zespohu, o takim samym podstawowym
okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w
ktorych:

a) poz. 1 - litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer zespolu terenéw w jednostce przestrzenne;,

¢) poz. 3 — liczba — oznacza numer terenu w zespole terenéw;

8)zorganizowane;j dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé tereny, dla ktérych scalenie i
podzial nieruchomo$ci nast¢puje w trybie przepisé6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
9)podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min. 50% powierzchni
terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10)dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegbélowych dla terenéw o danym przeznaczeniu podstawowym,
ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

11)podzialach dziatek Wymkajqcych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumieé wszelkie
podzialy, ktérych celem nie jest wydzielenie dzialek w celach budowlanych;

12)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé cze§é powierzchni dzialki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosé liczona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczeti gospodarczych lub
technicznych, do géme;j plaszczyzny attyki (niewysokiej scianki zakrywajacej dach) lub w przypadku jej
braku, do gérnej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkows tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych ponad tg plaszczyzng urzadzeri technicznych;
14)intensywnoéci zabudowy — rozumie sig przez to wskaznik zdefiniowany jako stostunek sumy powierzchni
nadziemnych kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczony w zewnegtrznym obrysie
murdw do powierzchni tego terenu;

15)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé cz¢$é powierzchni dzialki, ktéra nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;
fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzong warstwa gleby pokryta trwala roélinnoscia, a takze
nawierzchni¢ trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

16)strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformulowano w planie wymogi, kt6rych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa



kulturowego;
17)badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,

udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18)otoczeniu obiektu zabytkowego — naleZy przez to rozumie¢ teren wokét lub przy zabytku, wyznaczony w
decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartoéci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych;

19)strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
czesé obszaru polozona w okreslonej odlegloéci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu;
w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sig od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza si¢
natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi, place skladowe, zielen niska;

20)zabudowie ushigowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z wszelka dziatalnoécia
gospodarcza, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi czynno$ciami
$wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpji
indywidualnej, zbiorowej i ogéInospolecznej;

21)ushugach centrum - nalezZy przez to rozumieé ustugi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub komercyjne o
reprezentacyjnym charakterze, ktére ze wzgledu na rodzaj dzialalnosci w nich prowadzonej $wiadcza ushugi
dla ogéhu spotecznosci miejskiej i 0séb przyjezdnych (np. urzedy, szkoty, banki, hotele, centra handlowe
itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja znaczace gabaryty obiektéw, ich forma oraz wysokiej
klasy materialy wykoficzeniowe;

22)uciazliwobci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pyléw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

23)uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumieé szczegblny przypadek, w
ktérym wystepujace formy uciazliwoéci dziatan gospodarczych moga byé jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany spos6b neutralizowane w obrebie granic dziaiki;

24)uciazliwoéci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumieé szczeg6lny przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwoéci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w
udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic lokalu;

25)budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumieé budynki dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty oraz remonty Zwigzane z
zachowaniem bezpieczefistwa obiektu, ktére wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowg, koniecznos¢ ich
wykonania winna by¢ potwierdzona techniczng ekspertyza;

26)podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uklad komunikacyjny ulic o
znaczeniu ogélnomiejskim obstugujacy caly obszar miasta lub jego czg§¢, stosownie do funkcji ustalonej w
planie;

27)ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania miejskiego,
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujacymi sig w jego ciagu
obiektami inzynierskimi, jezdnia, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami i
urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony
do prowadzenia ciagéw podziemnych i pod-ziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia
w zakresie zaleznym od klasy, kategorii 1 funkgji ulicy.

. MOwe,uigf,



Zalgeznik nr 2 - ustalenia Zawarte na rysunku planu

§5.1, Integralng czeécig ustaler planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly s3 ustalenia zawarte na

rysunku planu,

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe Przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
W oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 s3 obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszar objetego planem;
2) tereny wylaczone z ustalesi planu;
3) granice jednostek przestrzennych;
4) linie rozgraniczajace zespoly terenéw o réznym przeznaczeniy oraz drég publicznych;

5) linie rozgraniczajace drog wewnetrznych stanowiace granice terenéw wydzielonych w ramach

zespohu terenéw;

6) zasieg obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; scalenie i podzial nieruchomoéci
wg trybu okreslonego w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

7) podstawowe Przeznaczenie terenu;

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw;

11) strefa §cistej ochrony konserwatorskiej;

12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiéj;

13) strefa ochrony konserwatorskiej og6lnych cech rozplanowania;

14) strefa ochrony krajobrazu;

15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

16) strefa ochrony archeologicznej;

17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikéw przyrody;

18) wartoéciowe szpalery drzew do zachowania;

19) ulice w liniach rozgraniczajgcych pehniace funkcje w miejskiej sieci ulicznej;

20) ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych pehiace funkcje bezposredniej obstugi
Pposzczegblnych posesii, obiektéw, niepelniace funkcji w miejskiej sieci uliczne;j;

21) mozliwosé zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgodg zarzadey drogi publicznej;

22) $ciezki rowerowe;

23) strefa ochronna cmentarza;

24) strefa ochronna terenéw zamknietych;

25) strefy ochronne istniejacego magistralnego uzbrojenia;

26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzig;

27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunky planu w skali 1:2000 majg charakter informacyjny:
1) istniejgce granice dziatek;

2) istniejace budynki;

5) aleje drzew wskazane do objecia przyrodnicza ochrona konserwatorska;
6) istniejace cieki i zbiorniki wodne;
7) projektowane zbiorniki wodne;

8) zasieg istniejacych melioracji;
9) granice obszaréw i terenéw gomiczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);

10) sieci infrastruktury techniczne;j.
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