UCHWALA NR LVI/719/18
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 21 czerwca 2018 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przemystowych
polozonych w Pabianicach na wschod od ulicy Lutomierskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.99411000) 1iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow
przemystowych potozonych w Pabianicach na wschéd od ulicy Lutomierskiej, zwany dalej ,,planem”,
nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pabianic” przyjetej uchwata Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej
w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przemystowych potozonych w Pabianicach na wschod od ulicy Lutomierskiej, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 wraz zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic — stanowigcej Zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigcego Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwiagzku z uchwalg Nr XI/ 119/ 15 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
18 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  terendow  przemystowych  potozonych  w Pabianicach  na wschod
od ulicy Lutomierskie;j.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od pétnocy: granica Gminy Miejskiej Pabianice;

2) od wschodu: granica Gminy Miejskiej Pabianice oraz zachodnia granica dziatki nr ew. 13, obrgb
4;

3) od potudnia: péinocna granica dziatek nr ew 15/1 1 15/2 obrgb 4;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatek nr ew. 1/1, 1/2, 1/6, 1/4 obreb 4.
4. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;
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4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci;

12) granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, dobr kultury
wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych — z uwagi na niewystepowanie takich form ochrony
w obszarze objetym planem;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw w obszarze objetym planem;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
ze wzgledu na brak takich terendw w obszarze obj¢tym planem.

3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogodlne — majace zastosowanie dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem;
2) szczegblowe — dotyczace poszczegolnych terenow.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym
1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegdlnych terendéw, sporzadzajac wypisy i wyrysy z planu
oraz badajac zgodno$¢ planowanych na obszarze gminy przedsiewzi¢¢ z ustaleniami planu, nalezy
bra¢ pod uwage zapisy zawarte we wszystkich rozdziatach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich
lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar,
poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnoszg si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez
linie graniczne tych dziatek na dzien 20 wrze$nia 2017 r.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek dozoru — wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony obiekt budowlany
o funkcji strézowki, portierni;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca cz¢$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy (na nie wigcej niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementow nadwieszen takich jak: tgczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - oile
ustalenia szczegolowe nie rozstrzygaja inaczej;
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3) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Budowlane;

4) obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo — w szczegolnosci: altany, ogrodki gastronomiczne,
kioski, pawilony sprzedazy, wystawiennicze 1 inne, o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz
50 m?, wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia dachu do 5 m ilokalizowane na nie dluzej
niz 6 miesigcy;

S5)plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sa
w niniejszej uchwale;

6) przepisy odrgbne — obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

7) przeznaczenie  podstawowe  terenu — rodzaj przeznaczenia terenu  w zabudowie
1 zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktory dominuje na dzialce budowlanej iktéremu sg
podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce budowlane;j lub
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali 1 pomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupelniajagcego stanowi nie wigcej niz40% powierzchni mozliwej do
zrealizowania na danej dzialce budowlane;;

9) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy
integralng czg$¢ jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

10) teren — cze$S¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, okreslona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi ten teren spos$rod innych;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi
w treci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreSlony wtej ustawie lub wtych
przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne w zakresie przeznaczenia terenéw

§ 5. 1. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) E — teren elektroenergetyki;
3) Z — teren zieleni urzadzonej i zbiornikow retencyjnych;
4) KD — tereny drog publicznych , w tym:
a) KDG — teren drogi klasy gltéwne;,
b) KDD — teren drogi klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastepujacy sposob oznaczania terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) symbole literowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe terendw zgodne z ustaleniami ust. 1;

2) liczby porzadkowe oznaczaja wyznaczone w planie tereny, dla ktorych ustalono szczegdtowe
zasady zagospodarowania.
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Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz realizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu.

2. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegbtowych.

3. Mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

1) obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo;

2) budynkéw dozoru i obstugi wjazdoéw, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 5 m itacznej powierzchni
zabudowy na danej dzialce budowlanej nieprzekraczajacej 20 m?;

3) stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. 1 wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie uzgadniania lokalizacji
1 sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

5.Ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska to6dz — Lublinek obowigzuja
ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ograniczenie wysokosci obejmuje roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach
budowlanych, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

6. Maksymalne wysoko$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 9 nie dotycza masztow, dzwigdw,
elementow technologicznych, ktorych wysokos¢ tacznie z budynkiem nie moze przekracza¢ 35 m.

7. Ze wzgledu na lokalizacje terendw zamknigtych, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem (dziatka nr ew. 13, obrgb 4), lecz bezposrednio z nim sasiadujacych, wyznaczonych Decyzja
nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. "w sprawie ustalenia terenow, przez
ktoére przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych", obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i1 zagospodarowaniu obszaru o szerokosci 10 m, przylegtego do terendow zamknigtych
i oznaczonego na rysunku planu; zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu tego obszaru okreslone
sa w przepisach odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

8.Z¢e wzglgdu na wystgpowanie wterenach 1.PU 12 PU napowietrznych linii
elektroenergetycznych wskazanych na rysunku planu obowiazuja strefy oddziatywania tych linii (LN
110 kV —po 14,50 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow) wskazane na rysunku planu:

1) w przypadku skablowania lub likwidacji tych linii dopuszcza si¢ zniesienie stref;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci tych stref, w indywidualnych przypadkach, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) warunki zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, na terenach objetych strefami oddzialywania
winny uwzglednia¢ dopuszczalny poziom poél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odr¢gbnych.

9. W zakresie zagospodarowania dzialek budowlanych ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wyznaczenia nowych drég wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 14 ust. 2
uchwaty;

2) dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego
lub przez droge wewnetrzng — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep.

§ 7. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam emitujacych
oswietlenie fosforyzujace lub o zmiennym natezeniu, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inacze;j.

§ 8. W zakresie zasad sytuowania ogrodzen od strony przestrzeni publicznych ustala si¢:
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1) realizacj¢ ogrodzen przynajmniej w 1/3 wysokosci azurowych o przeswicie wynoszacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia;

2) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,20 m;
3) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenu pasa drogowego drogi publiczne;.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

2. Zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3. Zakaz realizacji w terenie oznaczonym Z przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem:

1) infrastruktury technicznej;
2) budowli przeciwpowodziowych.

4. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych
oraz do ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekow sanitarnych.

5. Zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadéw zaliczonych wedtug przepisow
odrebnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

6. Tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej inie obowigzuje na nich
dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrebnych; zakaz lokalizacji ushug
podlegajacych ochronie akustycznej, w szczegdlnosci ustug zdrowia 1 o$wiaty.

7. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych "Niecka
Lodzka".

8. Obszar objety planem nalezy do Pabianickiej Wielofunkcyjnej Strefy Turystycznej wyznaczonej
w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego”.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ tereny drog publicznych.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki 1iuzytych materialdw powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrgbie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegolnosci: tawek,
latarni, nawierzchni chodnikéw;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terenow osobom niepetnosprawnym;
3) o$wietlenie terendw;
4) w zakresie zasad lokalizacji reklam — uwzglednienie ustalen § 7 uchwaty w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Ustalenia ogolne w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu.

2. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podzialu nieruchomosci — z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zzachowaniem parametrow (powierzchnia,
szeroko$¢ frontu, kat polozenia granic dzialek) nowych dziatek jak dla dziatek budowlanych
powstatych w wyniku podzialow na warunkach, o ktorych mowa w niniejszym Rozdziale oraz
Rozdziale 9 uchwaty zawierajacym ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terendw.
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§ 12. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji
stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszenia istniejacych dzialek (pod
warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone w niniejszym Rozdziale
oraz w Rozdziale 9 uchwaty) oraz innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisoéw.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dzialek budowlanych onie wigcej niz 5% ich wartosci
w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Minimalne szeroko$ci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek utworzonych
wokot placow do zawracania.

4. Dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej
dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

5. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

6. Mozliwo$¢ wydzielenia dziatlek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow 1 innych urzadzen infrastrukturalnych, z obowiazkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi
publicznej — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej zuwzglednieniem zasad
tworzenia drog wewnetrznych okreslonych w § 14 ust. 2 uchwaly.

7. Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane ustala sig:

1) kierunek linii podziatlu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okre$lonego w pkt. 1 z uwagi
na istniejagce uwarunkowania;

3) zakaz dokonywania podziatow, ktére spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania dodatkowych
zjazdoéw z ul. Lutomierskiej (oznaczonej KDG).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez ukiad
drog publicznych, w tym:

1) droge klasy glownej — ul. Lutomierska (oznaczona KDG);
2) drogg klasy dojazdowej — projektowana (oznaczona KDD).

2. Dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstang w wyniku podziatow ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi dojazdowej (D)
oraz wewnetrznych, a w drugiej kolejnosci z drogi gldwnej (G).

3.Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno — techniczne:

1) KDG — droga publiczna klasy gtownej - ul. Lutomierska:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m,
b) ustalenia dodatkowe:
- przebieg w §ladzie drogi istniejacej,
- mozliwo$¢ lokalizacji §ciezki rowerowej;

2) KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) ustalenia dodatkowe:

- projektowana w nowym $ladzie,

- zakonczona placem do zawracania,

- mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 14. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w §13 ust. 3 ustala
si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) z uwagi na wskazanie terenow drog jako terendw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

3) lokalizacje chodnikdéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos$¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie;

6) mozliwos¢ lokalizowania punktow obstugi podréznych w formie wiat przy przystankach
komunikacji publicznej, ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego, w tym wiat z kioskami
o powierzchni kazdego z nich nie wigkszej niz 8 m? 1 wysokosci max. 3,5 m, w ilosci nie wigkszej
niz 1 kiosk na kazdym przystanku;

7) mozliwos$¢ lokalizowania obiektoéw matej architektury.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szerokos$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca co najmniej 8 m;

2) realizacja drog wewnetrznych jako wiaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych,
a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe —
jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) zagospodarowanie w formie ciagéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

4) mozliwo$¢ realizowania w obrebie drogi wewnetrznej nadziemnych oraz podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw matej architektury;

6) dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na obszarach nowych inwestycji, w tym zaréwno

postojowych jak i garazowych, ustala si¢ ich nastepujace ilosci:

1) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

2)dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — co najmniej 1 miejsce na 10 oséb
zatrudnionych w obiekcie oraz co najmniej 1 miejsce dla samochodow cig¢zarowych na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla obiektow elektroenergetyki (E) — 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

4) dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng funkcj¢ — zapewnienie miejsc parkingowych
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich.
4. Na terenie drog publicznych oraz stref ruchu w obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne

ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wskazanej w przepisach odrebnych.
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§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci wodociggowe] w terenach istniejgcych 1 projektowanych drog, a w przypadku
braku miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu
dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) dopuszczenie na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych jako zrodet zaopatrzenia
w wode:

a) indywidualnych uje¢ wod podziemnych,
b) indywidualnych uje¢ gtebinowych wody;
4) realizacje sieci w uktadzie rozgaleznym, z adaptacjg sieci istniejacej;

5) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) dostawy wody do poszczegolnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) budowe urzadzen 1 sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku
braku miejsca w terenach drog — mozliwo$¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu
dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) wstgpne podczyszczanie S$ciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
miejskiej w przypadku, kiedy sa przekroczone najwyzsze dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
w $ciekach przemystowych wprowadzanych do urzadzen kanalizacyjnych okre§lone w przepisach
odrebnych;

4) przy budowie sieci konieczno$¢ realizacji rozgatgzien poza granice jezdni;
5) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi,

6) budowe indywidualnych przylaczy kanalizacji sanitarnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) mozliwos¢ lokalizacji nowych pompowni $ciekow.
3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ kanalizacji deszczowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku
braku miejsca w terenach drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu
dostepu w celach eksploatacyjnych;

3) zagospodarowanie wod deszczowych na dzialce budowlanej, gdy pozwalaja na to warunki
gruntowo — wodne, lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, z obowigzkiem stosowania
retencji oraz metod podczyszczania wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) separacje zanieczyszczen u zrodel ich powstawania;

5) mozliwo$¢ budowy wylotow kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych z obowigzkiem
stosowania retencji uwzgledniajgcej mozliwosci odbiornika oraz metod podczyszczania §ciekow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) zakaz ksztatltowania powierzchni dziatek budowlanych w spos6b umozliwiajacy naturalny sptyw
wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;

7) zakaz wyprowadzania wod opadowych z terenéw dziatek budowlanych na teren innych dziatek.
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4. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

1) obowigzek wyposazenia kazdej z nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,
a nastgpnie ich wywo6z w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych PU gospodarowanie odpadami przemystowymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) budowe, rozbudowg 1 przebudoweg sieci napowietrznej lub kablowej sredniego (15 kV) 1 niskiego
napiecia z bezpos$rednim dosylem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/0,23 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe 1irozbudowg liniowych odcinkéw sieci S$redniego 1niskiego napigcia w liniach
rozgraniczajacych ulic, przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetycznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zapewnieniu dostepu w celach eksploatacyjnych;

4) lokalizacje wnetrzowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;j;

5) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych lub wolnostojacych,
b) lokalizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn w liniach rozgraniczajacych drog.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci gazowej w terenach istniejagcych i projektowanych drog, aw przypadku braku
miejsca w terenach drég — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostepu
w celach eksploatacyjnych;

3)jako podstawowe zrodlo zasilania wgaz — istniejagca sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia
zlokalizowana w ul. Lutomierskiej (KDG) oraz w sgsiednim terenie zamknigtym.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje¢ sieci cieplnej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku
miejsca w terenach drég — mozliwos$¢ jej lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostepu
w celach eksploatacyjnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:

a) indywidualne instalacje lub urzadzenia ogrzewcze na paliwa nieodnawialne, spelniajace
wymogi standardow emisyjnych, ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) indywidualne wurzadzania o mocy nieprzekraczajacej 100kW  wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii,

c¢) miejska sie¢ cieplna.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstluge z sieci istniejacej 1 projektowanej;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
wymagaja tego przepisy odrebne;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony ludnosci
w sytuacjach szczegdlnych;

9. W =zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii - zakaz stosowania urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
y J3Cy gie y g yp 13CC)

Rozdzial 8.
Wysokos¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych 1.PU 1i2.PU okresla si¢ 30% wysokos¢ stawki procentowe;]
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu.

2. Dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegoltowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 17. Dla terenow oznaczonych 1.PU oraz 2.PU, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rbwnowaznie:
- teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

- teren zabudowy uslugowej, z wylaczeniem ustug podlegajacych ochronie akustycznej
na podstawie przepisoéw odrebnych,

- stacje paliw, myjnie,
b) uzupetniajace:
- obiekty gospodarcze, obiekty garazowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 1,8,
d) zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z ustalen § 14 ust. 3 uchwaly;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajaca 25 m,
b) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci;
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu:

a)z uwagi na polozenie czesci terenow 1.PU 12.PU wstrefach oddziatywania linii
elektroenergetycznych — zachowanie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty,

b) z uwagi na polozenie cze¢sci terenu 2.PU w obrebie obszaru o szerokosci 10 m, oznaczonego na
rysunku planu, przylegtego do terenow zamknigtych (dziatka nr ew. 13, obreb 4) — zachowanie
ustalen § 6 ust. 7 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialdéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 6 uchwaly oraz parametrow:

a) szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 25 m,
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b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam — uwzglednienie ustalen § 7 uchwaty.
§ 18. Dla terenu oznaczonego E, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren elektroenergetyki,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny — 0,01, maksymalny — 0,5,
d) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen § 14 ust. 3 uchwaty;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu nieprzekraczajgca 8 m,
b) dachy o dowolnej formie i o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 20°;

4) z uwagi na polozenie czeSci terenu w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych —
zachowanie ustalen § 6 ust. 8 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 6 uchwaty oraz parametrow:

a) szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca co najmniej 20 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m?;
6) w zakresie zasad umieszczania reklam:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z plansza) wigkszej
niz 7 m i powierzchni planszy wigkszej niz 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 7 uchwaty.
§ 19. Dla terenu oznaczonego Z, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe — rownowaznie:
- tereny zieleni urzadzone;,
- zbiorniki retencyjne,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia melioracyjne,
- urzadzenia stuzace regulacji przeptywow 1 ochronie przed powodzia,
- infrastruktura techniczna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki,

b) mozliwo$¢ prowadzenia prac przy brzegach zbiornikow retencyjnych pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych,

c) zakaz realizacji inwestycji uniemozliwiajacych prowadzenie prac konserwacyjnych przy
brzegach zbiornikow retencyjnych,
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d) zakaz zabudowy z wyjatkiem ustalen pkt. 1 lit. b oraz:

- budowli sluzacych ochronie iprawidlowemu funkcjonowaniu zbiornikéw retencyjnych,
wtym majacych na celu zagospodarowanie zgodne zprzeznaczeniem okreslonym
w pkt. 1 i przepisami odrgbnymi,

- zbiornikdw retencyjnych,
- obiektow matej architektury,
- obiektow wymienionych w § 9 ust. 3 pkt. 2;
3) w zakresie zasad umieszczania reklam:
a) uwzglednienie ustalen § 7 uchwaty,
b) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Andrzej Zeligowski
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

% TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWE]

% TEREN ELEKTROENERGETYKI

% TEREN ZIELENI URZADZONEJ I ZBIORNIKOW RETENCYINYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH

TEREN DROGI KLASY GLOWNEJ

TEREN DROGI KLASY DOJAZDOWE]

INNE

“ OBSZAR, NA KTORYM WYSTEPUJA OGRANICZENIA

& ZWIAZANE Z SASIEDZTWEM TERENU ZAMKNIETEGO
ISTNIEJACE LINIE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA

OZNACZENIA INFORMACYINE

TEREN ZAMKNIETY - POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

-1 ISTNIEJACE LINIE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA - POZA GRANICA PLANU

E ISTNIEJACE LINIE SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

E ISTNIEJACE LINIE SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV - POZA GRANICA PLANU

E GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
ORAZ TEREN GMINY PABIANICE

| PROPONOWANY UKLAD JEZDNI

PRZEBIEG DROG W OBOWIAZUJACYCH MPZP - POZA GRANICA PLANU
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
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4 ) ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PABIANIC
\ *'V ‘ﬂ — skala 1:20 000
PN \, A 0 200m 400m 1000m

E GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA

WIODACE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWE. JEDNOROOZNNE
(ORAZ DROBNYCH FORM USEUGOW - PRODUKCYINYCH

TERENY USLUGOWE
TERENY PRIZEWYSLOWE
TERENY PRODUKCYINO - USLUGOWE

TERENY OGRODOW DZALKOWYCH

EEENNEE

TERENY KOLEIOWE
KOMUNIKACJA
OROGIKASY GP1G

PLANU

oROGIKUASYZ

0mm

——
[®] weavosoow

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ISTEJACE LINE WYSOKIEGO
NAPIECIA 110 KV 220 ¥V WRAZ ZE STREFA

\ GRANICA PLANU

SRODOWISKO KULTUROWE

PAvT—
I ———

=] smernocurony meneooicanes

[ evers 2woisre

. GRANICA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW PRZEMYStOWYCH POLOZONYCH W PABIANICACH
NA WSCHOD OD ULICY LUTOMIERSKIE]

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
WYDZIAL URBANISTYKI

URZAD MIEJSKI W PABIANICACH RYSU N E K

ZESPOL PROJEKTOWY: KONSULTACIE PROJEKTOWE:

mgr inZ. arch. Renata Sielczak mgr inz. arch. Ewa Krakowska P LAN U
mgr inz. arch. Anna Szumigaj

mgr inz. arch. Katarzyna Wajman
mgr inz. arch. Pawet Kaczmarek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI/719/18
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 21 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w przemystowych polozonych w Pabianicach
na wschod od ulicy Lutomierskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2018 r. poz.99411000), oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 11566) Rada Miejska
w Pabianicach, po zapoznaniu si¢ z nieuwzgledniong uwaga, podtrzymuje stanowisko Prezydenta
Miasta Pabianic w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi wniesionej do wyktadanego do
publicznego wgladu planu miejscowego.

Procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 14.02.2018 r.
do 14.03.2018 r.

Uwaga z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy calego obszaru
objetego planem.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wyrazit sprzeciw wobec przeznaczenia obszaru objetego
m.p.z.p. na funkcje zwigzane z produkcja.

Prezydent Miasta Pabianic nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono - obszar nafunkcje zwigzane z przemyslem
przeznaczony jest juz w obowigzujacym od 2006 r. planie miejscowym, przeznaczenie na funkcje
przemystowo - uslugowe wynika rowniez z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Pabianicach w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pabianic.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Andrzej Zeligowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI/719/18
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 10731 1566), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 9941 1000), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tj. Dz.U. z2017r. poz. 2077, z2018r.
poz. 62 1 1000) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na wschod od ulicy Lutomierskiej - Rada
Miejska w Pabianicach postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Pabianicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przemystowych potozonych w Pabianicach na wschdd od ulicy Lutomierskiej beda
realizowane 1 finansowane ze S$rodkow budzetu Gminy, tj.$rodkow wilasnych Gminy oraz
z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Andrzej Zeligowski
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