Pabianice, 07.05.2018 .
UR.6727.201.2018

Wydzial Inwestycji i Eksploatacji
w/m

WYPIS Z TEKSTU PLANU

Odpowiadajac na wystapienie z dnia: 30.04.2018 r. 1E.7013.5.2018
w sprawie wydania: wypisu z tekstu i wyrysu z rysunku planu

Wydzial Urbanistyki Urzgdu Miejskiego w Pabianicach informuje, iz zgodnie z
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym tereny
w Pabianicach: pierwszy ograniczony ulicami: ul. Gen. ”Waltera” Janke, ul. Projektowang
6KD-G2/2, granica Tuszynsko-Dlutowsko-Grabianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
granicg lasu 1 ul. Sienng oraz drugi ograniczony ulicami: ul. Poptawska (dawny $lad), ul.
Smugowa, ul. Bugaj, korytem rzeki Dobrzynki, ul. Swietlickiego, ul. Gen. ,,Waltera” Janke
(uchwala Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LVII/729/14 z dnia 15.05.2014r. oraz
Rozstrzygnigcie Nadzorcze Wojewody Lodzkiego Nr PNK-1.4131.365.2014 z dnia
18.06.2014 1. - Dz. Urz. Woj. 16dz. z dnia 23.06.2014 r., poz. 25101 2511)

teren przy ul.: Poplawskiej — dz. nr 228/4, 298/1, 301/11, 301/13 (obreb P-19)
polozony jest w jednostkach przestrzennych: 3.KDL

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§6. 1 Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) symbole — cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie wyznaczonych w planie terenow.

2. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu — inne niz wymienione w ust. 1 — maja charakter
informacyjny.

§7. 1. Dla wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi typéw terendw ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole oznaczone na rysunkach planu:

1) MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o rozpoczetych procesach
inwestycyjnych;

2) MN?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o nierozpoczetych procesach
inwestycyjnych;

3) MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — o rozpoczetych procesach
inwestycyjnych, z ograniczeniami w zabudowie;

4) MW1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o rozpoczgtych procesach
inwestycyjnych, z udzialem zabudowy uslugowej wolnostojace;j;

5) MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o rozpoczetych procesach
inwestycyjnych;

6) MW?3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o nierozpoczetych procesach

inwestycyjnych, z udzialem zabudowy ustlugowej wolnostojacej;
7 Ul - tereny ushug;
8) U2 - tereny ustug — z zakazem realizacji budynkow;
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9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
a)

b)

UMNI1 — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
UMN2 - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z
ograniczeniami w zabudowie;

UC — teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i ustug;

ZL — teren lasu;

ZP1 — teren zieleni urzadzonej — park;

7ZP2 — teren zieleni urzadzonej, z mozliwoscia realizacji zabudowy sportowo-rekreacyjnej;
ZP3 — tereny zieleni urzadzonej — skwer;

WS — teren wod powierzchniowych — rzeka;

KP - teren komunikacji pieszo-kotowej — plac;

KS — teren parkingu, garazy;

KD - tereny drég publicznych, w tym:

KDL - drog klasy lokalnej,

KDD - drog klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujacy sposdb oznaczania terenéw wyodrgbnionych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi;

1)

2)

symbole literowe i cyfrowe oznaczaja przeznaczenie podstawowe typow terendw zgodne z
ustaleniami ust. 1.;

liczby porzadkowe oznaczaja wyznaczone w planie tereny, dla ktorych ustalono szczegotowe
zasady zagospodarowania.

§ 8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnig $ciany budynku stanowiaca
minimum 80% diugoéci calkowitej rzutu poziomego $ciany budynku;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe lub garazowe;

matych domach mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki obejmujace od dwoch do
czterech samodzielnych lokali mieszkalnych kazdy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacq minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek z
dopuszczeniem wysunigcia przed linig zabudowy na nie wigeej niz 1,20 m: schodow
zewnetrznych, balkondéw, tarasow, wykuszy, windy dla oséb niepetnosprawnych, podjazdéw dla
wozkow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢
wyznaczajaca odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktdrg nalezy sytuowa¢ lico budynku
przy czym czg$¢ budynku sytuowana w tej linii nie moze mie¢ mniej niz dwie kondygnacje
nadziemne (nie dotyczy obiektow malej architektury);

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ostateczne decyzje administracyjne;

przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu w
zabudowie i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, ktéry dominuje na dzialce budowlanej, jest
realizowany w pierwszej kolejnoéci i ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby jej
uzytkowania;

przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia zabudowy
realizowanej na danej dzialce budowlanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego zajmuje nie
wiegcej niz 40% powierzchni zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego
terenu;



11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)

18)
19)

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-
reklamowy;

rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiace integralng czgsc jego ustalen, okreslone w § 1 pkt 1 uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumiec cze$¢ obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pabianicach;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dzialalnoéci nie zakwalifikowane
wedtug przepiséw odrebnych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktérych
prowadzenie nie moze powodowac poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przekroczenia obowiazujacych dla tych terendéw standardéw $rodowiska — w tym norm
dotyczacych hatasu, wibracji, czysto$ci powietrza, wod, ziemi;

wydarzeniu o charakterze krotkotrwalym — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie zwiazane z
dzialalnoscig gminy, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych itp. badz wydarzenie
sportowe, kulturalne, kulturowe, religijne lub gospodarcze trwajace nie dtuzej niz 14 dni;
tymczasowych obiektach budowlanych funkcjonujacych sezonowo (nie dluzej niz 3 miesigce) —
nalezy przez to rozumieé altany, ogrodki gastronomiczne, kioski, pawilony sprzedazy i
wystawiennicze itp.;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
zespole garazowym — nalezy przez to rozumiec¢ samodzielny obiekt budowlany (wolnostojacy lub
dobudowany do innego obiektu) przeznaczony do przechowywania samochodéw posiadajacy co
najmniej 4 stanowiska parkingowe przeznaczony do zaspokojenia potrzeb parkingowych na danej
dziatce budowlane;.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow
na calym obszarze objetym planem
§ 9. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:

1))

2)

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacjg¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowigzujacymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- mozliwoéé przebudowy i biezacej konserwacji obiektow budowlanych lub
ich fragmentéw znajdujacych sie przed ustalong niniejszym planem linia zabudowy,

- w terenach zabudowy ustugowej oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej— mozliwos¢ lokalizowania przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy obiektéw obstugi wjazddw (takich jak obiekty dozoru, itp.) o wysokoéci nie
przekraczajacej 5 m i tacznej powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej nie
przekraczajacej 20,00 m?,

- mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych przed wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) w zakresie zagospodarowania dziatek budowlanych:

~  mozliwos¢ wyznaczenia nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen §17
uchwaty,

- dla dziatek niezainwestowanych nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej
bezposredniego lub przez droge wewngtrzng — zagospodarowanie tgczne z dziatkami
posiadajacymi taki dostep,

- dla dziatek zainwestowanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej — zachowanie istniejacego dojazdu;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy,

nadbudowy zabudowy istniejacej:

a) realizacj¢ zabudowy kazdej z dziatek budowlanych w formie jednorodnych zespotow
urbanistyczno-architektonicznych poprzez jej ujednolicenie w zakresie poziomu parteru,
kolorystyki i wykonczenia elewacji,



3)
4)

5)

6)

b) realizacjg zewnetrznych czesci budynkow z zakazem uzycia materialow z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”, okladzin z tzw. ,.stluczki szklanej” i podobnych,

¢) realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych,
wykonczeniach elewacji i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;

mozliwoé¢ realizacji kondygnacji podziemnych budynkow z zastrzezeniem ustalen § 12 uchwaty;

realizacjg zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale § za

wyjatkiem obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe wedlug przepisow

odrebnych;

w zakresie realizacji ogrodzen od strony miejsc publicznych:

a) realizacje ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokos$ci azurowych o przeswicie wynoszacym co
najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m,

¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu ptytowego;

w zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania terenow
i obiektow w szczegolnosci reklam przystaniajacych otwory okienne oraz reklam emitujacych
o$wietlenie 0 zmiennym natezeniu,

b) uwzglednienie ustalen szczegdlowych uchwaty dla poszczegdlnych terendéw w tym zakresie.

Rozdzial 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 10. Czes¢ OBSZARU II zwanego ,,MOSiR” znajduje si¢ w zasiggu projektowanego Tuszynsko-
Dhutowsko-Grabianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla catego obszaru
objgtego planem ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

zachowanie udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

lub terenu jak okreslono w Rozdziale 8§ uchwaty;

zakaz realizacji przedsiewzigd mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

zakaz realizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za

wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) drég publicznych,

¢) melioracji,

d) centréw handlowych wraz z infrastruktura,

e) zabudowy ustugowej na terenach UC i od 1.U1 do 3.U1,

f) parkdw rozrywki, pol golfowych i stadiondw wraz z infrastruktura,

g) budowli przeciwpowodziowych;

dla ochrony czystosci powietrza, gleby, wod powierzchniowych, wod podziemnych:

a) zakaz realizacji obiektow o funkcji ustugowej wyprzedzajaco przed realizacja sieci
infrastruktury technicznej (takich jak: wodociag, sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacja

umozliwiajaca odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i technologicznych) na terenach
oznaczonych od 1.U1 do 3.U1, UC, od L. MW1 do 3MW1, MW2iod 1. MW3 do 4 MW3,

b) zakaz wprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu a
takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

c) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen a takze prowadzenia dziatalnosci gospodarczo-
ustugowej mogacej powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych stezeri emitowanych
zanieczyszczen poza granice dzialek wedlug przepisoéw odrgbnych;

jako tereny, dla ktérych nalezy zachowad okre$lony w przepisach odrebnych dopuszczalny

poziom hatasu w $rodowisku:



a) tereny oznaczone od 1.MN1 do 4 MNI, od 1. MN2 do 4. MN2, MN3 — jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone od 1. MW1 do 3.MWI1, MW2, od 1. MW3 do 4 MW3 — jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) tereny oznaczone 1.UMNI, 2.UMNI, UMN?2 — jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) tereny oznaczone ZP1, ZP2, 1.ZP3, 2.ZP3, U2, 4.U1, 5.Ul — jako tereny rekreacyjno-
ustugowe.

Rozdzial 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
§ 13. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig:

1)

2)

przy zagospodarowaniu obszarow objgtych strefa ochrony archeologicznej w czgéci OBSZARU
II zwanego ,,MOSIR” (0 zasiggu oznaczonym na rysunku planu) obejmujacej obszary
potencjalnych stanowisk archeologicznych postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla catych obszaréw objetych planem — w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktoérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym — postgpowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 14. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje sig tereny oznaczone: ZP1, ZP2, 1.ZP3, 2.ZP3,

ucC,

tereny drog publicznych oraz teren placu oznaczony KP.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

2)

3)
1)

zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych materialéw powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrgbie poszczegélnych terenow.;

zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy korzystanie z terenéw osobom niepetnosprawnym
ruchowo;

oswietlenie terenow;
w zakresie zasad lokalizacji reklam — uwzglgdnienie ustalen §9 pkt 6 uchwaty w tym zakresie.

Rozdzial 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaréw objgtych planem za posrednictwem
drég klasy lokalnej (oznaczonych od 1. KDL do 4 KDL) oraz drog klasy dojazdowej (oznaczonych od
1.KDD do 14.KDD) z mozliwoécia tworzenia drég wewngtrznych z zachowaniem ustalen §17
uchwaty.

§ 16. 1. Dla dr6g publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sig nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. ozna- nazwa ulicy szerokos¢ w liniach informacje dodatkowe
czenie lub odcinka rozgraniczajacych
odcinka
drogi
DROGI KLASY LOKALNEJ
1) 1.KDL | projektowana -odcinek potnoc-potudnie - — projektowana w nowym $ladzie
szeroko&¢ wynikajaca z — miejscowe poszerzenia w rejonie
przebiegu granic istniejacych skrzyZowan
dziatek - od ok. 14 m do ok. 17 | — sugerowany przebieg projektowanej
m sciezki rowerowej jak oznaczono na
-odcinek wschod-zachéd - 15 bypetial plany
m
2) 2 KDL Sienna 17m — przebieg w $ladzie drogi istniejacej
— miejscowe poszerzenia w rejonie
skrzyzowan




informacje dodatkowe

Lp. ozna- nazwa ulicy szerokoé¢ w liniach
czenie lub odcinka rozgraniczajacych
odcinka
drogi
— sugerowany przebieg projektowanej
$ciezki rowerowej jak oznaczono na
rysunku planu

3) 3.KDL Poplawska -odcinek zachodni, do drogi — przebieg w $ladzie drogi istnicjacej

11.KDD - szeroko&¢ —  migjscowe poszerzenia w rejonie

wynikajaca z przebiegu granic skrzyzowan

istniejacych dzialek - od ok. 15 | ~ mozliwosé lokalizacji w terenie

m do ok. 34 m migjsc postojowych dla samochoddw

-odcinek wschodni — szerokos¢ - W tym na odcinku gdzie szerokosc

o , . drogi w liniach rozgraniczajacych

Wymk'aj i CZQ.SC!OW.O.Z wynosi 30 m lub wiecej - rowniez

pr;eblegu granic istniejacych ciezarowych

dzialek - ok. 15 m - sugerowany przebieg projektowanej
Sciezki rowerowej jak oznaczono na
rysunku planu

4) 4 KDL Smugowa szeroko&¢ wynikajaca z przebiegu - przebieg w $ladzie drogi istniejacej
granic istniejacych dziatek - od ok. | -  sugerowany przebieg projektowanej
14,5 m do ok. 20 m ciezki rowerowej jak

oznaczono na rysunku planu
DROGI KLASY DOJAZDOWE]

5) 1.KDD Sienna szeroko$¢ wynikajaca czeSciowo z — przebieg w $ladzie drogi istniejacej
przebiegu granic istniejacych — miejscowe poszerzenia w rejonie
dziatek - od ok. 12 m do ok. 14 m skrzyzowan

— sugerowany przebieg projektowanej
sciezki rowerowej
jak oznaczono na rysunku planu
— zakonczona placem do zawracania
6) 2KDD | projektowana | 12 m — projektowana w nowym $ladzie
— migjscowe poszerzenia w rejonach
skrzyzowan

7) 3.KDD | projektowana -odcinek péinoc-potudnie — — projektowana w nowym $ladzie

szeroko§¢ wynikajaca z — migjscowe poszerzenia w rejonie
przebiegu granic istniejacych skrzyzowan

dziatek -ok. 11 m

-odcinek wschod-zachdd - 12

m

8) 4. KDD | projektowana | 12 m — projektowana w nowym §ladzie

9) 5.KDD | projektowana | szerokos¢ wynikajaca z przebiegu — projektowana w nowym §ladzie
granic istniejacych dziatek
-odok. 14mdook. I5m

10) | 6.KDD | projektowana | 12m — projektowana w nowym $ladzie

— zakonczona placem do zawracania
— miejscowe poszerzenie w rejonach
skrzyzowan

11) | 7.KDD | projektowana | 12 m — projektowana w nowym $ladzie

12) [ 8.KDD | projektowana | 12m - projektowana w nowym $ladzie

13) | 9.KDD Bugaj szeroko&¢ wynikajaca z przebiegu — przebieg w Sladzie drogi istniejacej
granic istniejacych dziatek — mozliwos¢ lokalizacji w terenie
-odok.11mdook. 17m miejsc postojowych dla samochodéw

— migjscowe poszerzenie w rejonach
skrzyzowan

— sugerowany przebieg projektowanej
sciezki rowerowej jak oznaczono na
rysunku planu

14) | 10.KDD Poplawska | szeroko$¢ wynikajaca z przebiegu — przebieg w $ladzie drogi istniejacej

granic istniejacych dzialek
-odok. 15mdo ok. 16 m

— miejscowe poszerzenie w rejonie
skrzyzowania
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Lp. ozna- nazwa ulicy szerokos¢ w liniach informacje dodatkowe
czenie lub odcinka rozgraniczajacych
odcinka
drogi
— mozliwosc¢ lokalizacji w terenie
miejsc postojowych dla
samochodow
15) | 11.KDD bez nazwy szerokos¢ wynikajaca z przebiegu — przebieg w §ladzie drogi istniejacej
granic istniejacych dziatek — migjscowe poszerzenie w rejonie
-ok. 12 m skrzyzowania
16) | 12.KDD Bugaj 1P — przebieg w $ladzie drogi istnicjacej
— migjscowe poszerzenie w rejonie
12 m skrzyzowania
— sugerowany przebieg projektowanej
sciezki rowerowej jak oznaczono na
rysunku planu
— zakonczona placem do zawracania
17) | 13.KDD Smugowa szeroko$¢ wynikajaca z przebiegu — przebieg w $ladzie drogi istniejacej
granic istniejacych dziatek - sugerowany przebieg projektowanej
-odok. 14mdook 15m $ciezki rowerowej jak oznaczono na
rysunku planu
18) | 14.KDD | projektowana | 10 m — projektowana w nowym $ladzie
2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w ust 1 ustala si¢
dodatkowo:
1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych

2)
3)

4)
3)

6)
7

8)

w zakresie realizacji drog publicznych;

z uwagi na wskazanie terendéw drog jako terendw przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 5 uchwaty;

realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;

mozliwos¢ realizacji ciezek rowerowych;

mozliwo$¢ lokalizowania punktéw obshugi podréznych w formie wiat przy przystankach
komunikacji publicznej, (ujednoliconych w ramach ciagu ulicznego), w tym wiat

z kioskami o powierzchni kazdego z nich nie wiekszej niz 8,00 m? (w iloéci nie wigkszej niz 1
kiosk na kazdym przystanku);

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione

w pkt 5;

mozliwosé lokalizowania obiektow matej architektury zwigzanych bezposrednio

z funkcjonowaniem ciaggéw komunikacyjnych;

mozliwo$é realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury.

§ 17. Ustala sie mozliwos¢ tworzenia drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1)

2)

3)

4)
5)

szerokos$¢ nowych drog wewnetrznych wynoszacg co najmnie;:

a) 6 m dla obstugi do 4 dzialek wlacznie,

b) 8 m dla obstugi powyzej 4 dziatek;

realizacjg drog jako wlaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych
placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

zagospodarowanie w formie ciggéow komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

mozliwo§¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury;
mozliwos¢ lokalizowania obiektéw matlej architektury.

§ 18. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym zarowno postojowych jak i garazowych)

na te

renach nowych inwestycji ustala si¢ ich nastepujace iloci (przy czym dla inwestycji taczacych w
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sobie wiecej niz jedng funkcjg — zapewnienie ilosci miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej dla
kazdej z nich):

1)
2)
3)

4)
5)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej co najmniej 1 miejsce na kazde mieszkanie;

dla ushug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 5,00 m? powierzchni konsumpceyjnej

obiektu;

dla ustug pozostalych co najmniej 1 miejsce na kazde 30,00 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

o ile wynika to z ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw — mozliwos¢ zaspokojenia

potrzeb parkingowych w liniach rozgraniczajacych innych terendw — bezposrednio

przylegajacych do danego — przy czym:

a) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w terenach drog musi wynika¢ z ustalen §16 w tym
zakresie,

b) mozliwoéé zaspokojenia potrzeb parkingowych w terenach pozostalych w porozumieniu 1
przy sporzadzeniu wspdlnego planu zagospodarowania ukazujacego mozliwos¢ spetnienia
powyzszych wymagan dla obydwu terenow.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1)

2)
3)
4)

3)

realizacje sieci wodociggowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku
braku miejsca w terenach drog — mozliwosc jej lokalizacji w innych terenach i zapewnienia
dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

realizacje sieci w ukladach pierscieniowych, z adaptacja sieci istniejacej;

wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

w terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w terenach ustug oznaczonych U2 oraz 4.U1 i 5.Ul
mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych ujgé wody po ewentualnym uzdatnieniu jej do
wymaganych wladciwymi przepisami potrzeb (jesli z uwagi na jakos¢ wody uzdatnienie jest
konieczne) — przy uwzglednieniu zakazéw zawartych w § 12 uchwaly;

dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 20. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

realizacje kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku
braku miejsca w terenach drég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu
dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

realizacjg sieci kanalizacyjnej z odgalgzieniami do granic posesji przed utwardzeniem
nawierzchni terenu w pasie drogowym;

do czasu wyposazenia terenu objgtego planem w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej —
mozliwo$¢ realizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej (z wylaczeniem wielorodzinne;j)
kanalizacji indywidualnej poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod
warunkiem zapewnienia okresowego ich oprézniania przez koncesjonowane firmy, a takze
przydomowych oczyszczalni §ciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — z
uwzglednieniem ustalen pkt 4;

w granicach strefy zasiegu wody stuletnigj i strefy potencjalnie narazonej na okresowe
podtapianie oznaczonych na rysunku planu zakaz realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarne;j;
po przekazaniu do eksploatacji wybudowanych kanaléw sanitarnych, obowigzek podigczenia
wszystkich zabudowanych nieruchomosci do miejskiego systemu kanalizacyjnego (nie dotyczy
nieruchomosci posiadajacych przydomowe oczyszczalnie Sciekow wybudowane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi);

wstepne podczyszezanie $ciekow przemystowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
miejskiej w przypadku, kiedy sa w nich przekroczone wskazniki substancji szczegélnie
niebezpiecznych dla srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych;

zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych 1 do gruntu (nie dotyczy Sciekow
oczyszczonych w przydomowych oczyszcezalniach wybudowanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi);



8)

9

budowg indywidualnych przylaczy kanalizacji sanitarnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

lokalizacjg nowych pompowni $ciekéw poza liniami rozgraniczajacymi drog na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem z drogi publicznej.

§ 21. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

)
2)
3)
4)
3)
6)

7)

lokalizacj¢ kanalizacji deszczowej w terenach istniejacych i projektowanych drég wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi a w przypadku braku miejsca — dopuszczenie jej lokalizacji w innych
miejscach, przy zapewnieniu dost¢pu do niej w celach eksploatacyjnych;

zagospodarowanie wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej lub retencjonowanie ich
przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, gdy pozwalaja na to warunki wodno-glebowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

oczyszczanie §ciekéw opadowych wedhug przepiséw odrebnych;

zasadg separacji zanieczyszczen u Zrodel ich powstawania, nie za$ na koncu systemu miegjskiego
kanatu deszczowego;

budowg wylotéw do rzeki Dobrzynki oraz stosowanie metod podczyszczenia $ciekow, w oparciu
o0 przepisy odrebne;

zakaz ksztaltowania terenu dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny spltyw wod
opadowych na sasiednie dzialki budowlane;

zakaz wyprowadzania wod opadowych z terendw dziatek budowlanych na teren innych dziatek
(np. poprzez rynsztoki odprowadzajace wody opadowe z rynien lub zmiang uksztaltowania
terenu).

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

D

2)

3)

obowiazek wyposazenia kazdej z nieruchomos$ci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow
a nastepnie ich wywdz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach z zakazem skfadowania materialow zawierajacych substancje
toksyczne lub latwopalne mogace stanowié¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia badz dla
srodowiska;

zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenow odpadow zaliczonych wedlug przepisow
odrgbnych do kategorii odpadéw niebezpiecznych.

§ 23. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budowe 1 rozbudowg sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napigcia z
bezposrednim dosytem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4/0,23 kV;

budowe 1 rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow do sieci
elektroenergetycznej prowadzona wedhug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;
budowe i rozbudowe liniowych odcinkdw sieci Sredniego i niskiego napigcia w liniach
rozgraniczajacych ulic, przy czym plan dopuszcza przebieg sieci elektroenergetycznej poza
liniami rozgraniczajacymi ulic;

lokalizacjg stacji trafo SN/nn — wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
wydzielonych dzialtkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem
drogi wewnetrznej;

w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszczenie:

a) realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn w liniach rozgraniczajacych drog;
szerokoéci stref oddziatlywania dla przebiegu linii napowietrznych:

a) dla LN 110 kV: 29,00 m (po 14,50 m od osi linii na strong),

b) dla LN 15 kV: 12,00 m (po 6,00 m od osi linii na strong),
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— dopuszcza sie zmiane stref, w indywidualnych przypadkach, z uwzglednieniem przepisow
odregbnych;

7) zasady zagospodarowania czgéci terenow objetych strefami oddziatywania, okreslone sq w
przepisach odrebnych;

8) zuwagi na kolizj¢ z projektowang zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — docelowa likwidacjg
linii napowietrznej $redniego napigcia SN 15 kV (oznaczona na rysunku planu) zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

9 do czasu przebudowy badz likwidacji linii napowietrznej sredniego napigcia — mozliwos¢
zagospodarowania czesci terendw znajdujacych sig w strefach oddziatywania linii
energetycznych — zgodnego z regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych — np. jako
terendw parkingow.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) jako podstawowe zrddlo zasilania w gaz projektowang sie¢ gazowq $redniego cisnienia
z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci niskiego ci$nienia;

2) rozbudowe sieci gazowej Sredniego ci$nienia po wybudowaniu projektowanego gazociagu
redniego cisnienia w ul. Gen. ,,Waltera” Janke;

3) mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci a takze rozbudowy i przebudowy istnigjacych urzadzen i
sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien
czystosci spalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub z miejskiej sieci cieplnej;

2) zaopatrzenie ze zrodel odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 26. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge z sieci istniejacej 1 projektowanej;

2) obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi —
obowiazujaca linia zabudowy i nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznoéci publiczne;j.

3. Ustala sie obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych.

§ 27. W zakresie melioracji ustala sig:

1) zachowanie i konserwacje rowow melioracyjnych wystepujacych na obszarach obj¢tych planem,
z mozliwoscia ich przebudowy pod warunkiem zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
urzadzen melioracji na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) realizacjg wszelkich inwestycji na dzialkach, na ktoérych wystgpuja urzadzenia melioracyjne
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku stwierdzenia na dzialce urzadzen melioracji szczegotowych nie wystgpujacych
w ewidencji urzadzen wodnych oraz gruntéw zmeliorowanych, inwestor zobowiazany jest do
zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 28. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objgtych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;
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2) mozliwo$é przeprowadzenia scalenia, a nastgpnie podziatu nieruchomoéci — z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow nowo
powstalych dziatek jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podzialéw na warunkach,
o ktérych mowa w niniejszym rozdziale oraz Rozdziale 8 uchwaly zawierajacym ustalenia
szczegdlowe dla poszezegodlnych terendw.

§ 29. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz mozliwoséci obshugi infrastruktura techniczna na
warunkach okre§lonych niniejszym planem.

2. Ustala sie mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 8 uchwaty minimalnych
parametréw nowych dziatek budowlanych o nie wigeej niz 5% ich wartosci w przypadkach, kiedy
wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Dla dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane ustala sig:

1) przebieg linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacych drég lub placu taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podzialowi lub do nich prostopadty;

2) mozliwo$é odchylenia przebiegu granic do 20° wzgledem okreslonego w pkt 1 z uwagi na
istniejace uwarunkowania.

4. W przypadku dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane pod realizacjg zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywania podzialu, w wyniku ktérego powstaje
parzysta liczba dziatek budowlanych.

5. Minimalne szerokoéci frontéw nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek utworzonych
woko! placow do zawracania.

6. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametréw nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

7. Mozliwo$é wydzielenia dzialek pod realizacjg stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow i
innych urzadzen infrastrukturalnych, z obowiazkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi publicznej
— bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej z uwzglednieniem zasad tworzenia drog
wewnetrznych okreslonych w § 17 uchwaty.

Rozdzial 9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 49. Wszystkie tereny moga by¢ zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym
planem.

Rozdzial 10 Ustalenia koncowe

§ 50. 1. Okresla sie nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dlatypéw terenow oznaczonych od MN1 do MN3, od MW1 do MW3: 20%;
2) dla terendw oznaczonych od Ul do U2, od UMNI do UMN?2, UC: 30%,

przy czym nie dotyczy to znajdujacych si¢ w tych terenach dzialek posiadajacych wedlug panstwowej
ewidencji gruntéw opis uzytku rozpoczynajacy sig od litery ,,.B”.

W zalaczeniu:
1. wyrys z rysunku planu w skali 1:1000.
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Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic w granicach administracyjnych Gminy
Miejskiej Pabianice (uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach Nr LXVII/561/06 z
dnia 29.06.2006 r. - Dz. Urz. Woj. 16dz. Nr 330, poz. 2552 z dnia 27.09.2006 1.)

teren przy ul.: Jadwigi Wajséwny — dz. nr 301/3 (obre¢b P-19)

potozony jest w jednostce przestrzennej:  KDW i fragmentem K.25.1/ U/Z
- w strefie ochrony archeologicznej

§ 41. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania ulic:
1) ustala si¢ nastgpujacy podziat ulic:
a) ulice (drogi) publiczne pemiace funkcje w miejskiej sieci ulicznej (KD) oznaczone na rysunku
planu symbolami:
- KD-G —ulice gltowne,
- KD-Z —ulice zbiorcze,
- KD-L - ulice lokalne,
- KD-D —ulice dojazdowe,
b) ulice wewngtrzne i dojazdy (KDW) pehniace funkcjg bezposredniej obstugi poszezegdlnych
terendw, nieruchomosci, obiektow;

2) potaczenie ulic wewngtrznych i dojazdéw z drogami publicznymi realizowane bgda poprzez
organizacj¢ odpowiednich zjazdow z drég (ulic) publicznych, wskazana na rysunku planu
mozliwos¢ (zjazdow) polaczen wymaga zgody zarzadcow drog publicznych;

7) dla ulic wewnetrznych i dojazdow — KDW ustala sig linie rozgraniczajace przy nastgpujacych

uwarunkowaniach:

- ulice i dojazdy istniejace wg stanu istniejacego,

- ulice i dojazdy wyznaczone wg ustalen wczesniej wykonanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

- projektowane ulice i dojazdy — z zachowaniem minimalnej szerokosci — 10,0 m;

10) dla ulic i placéw wchodzacych w sktad stref konserwatorskich:

a) Scislej ochrony konserwatorskiej obowiazuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11,
§ 8, ust. 2 pkt.1,

b) ograniczonej ochrony konserwatorskiej obowiazuja wymogi formalne okreslone w
Rozdziale I1, § 8, ust. 2 pkt. 2,

¢) ochrony konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania obowigzuja wymogi formalne
okreslone w Rozdziale II, § 8, ust. 2 pkt. 3,

d) ochrony archeologicznej obowiazuja wymogi formalne okreslone w Rozdziale 11, § 8,
ust. 2 pkt. 6;

11) w liniach rozgraniczajacych ulic obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, dopuszcza

si¢ lokalizacje punktow obstugi podréznych w formie zintegrowanych wiat na przystankach

komunikacji masowej z kioskami; ujednoliconych w ramach ciggu ulicznego;

Rozdzial 11, § 9 pkt 5:

dla poszczegdlnych terendéw oraz wchodzacych w ich skiad dzialek istniejacych oraz tych, ktére
powstana w wyniku wtéormych podzialéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w
pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i wulicami lokalnymi (L) oraz ulicami
wewnetrznymi (osiedlowymi), a takze w drugiej kolgjnosci ulicami zbiorczymi (Z); Obshuge
komunikacyjna z ulic gléwnych (G) dopuszcza sie wylacznie dla dziatek obecnie posiadajacych
obshuge (zjazdy) oraz dla tych, istniejacych dziatek, dla ktérych nie ma mozliwoéci obshugi z ulic
dojazdowych, lokalnych lub zbiorczych;

§ 22.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw:
a) ustugi publiczne lub komercyjne tj. ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu, rekreacji 1
wypoczynku itp. z towarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b)
c)
d)

obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

wyklucza sie: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetworczej,
sktadowej, handlu hurtowego) zaréwno w budynkach, jak i poza nimi oraz przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej);

2) warunki podzialu terenu na dzialki:

a)

b)

c)

dopuszcza sig podziaty terenu, wowczas gdy dziatka powstala w wyniku podziatu bedzie
spelniaé tacznie nastgpujace warunki:

— minimalna powierzchnia dzialtki bedzie wynosi¢ 2500 m?,

—  bedzie przylegaé¢ do ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub ulicy wewnetrznej
zapewniajacej jej obshuge komunikacyjna,

—  kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podzialowi,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo
oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie
dzialek budowlanych,

warunki ustalone w pkt 2a nie dotycza podzialéw niezbgdnych dla polepszenia warunkow
uzytkowych istniejacych dziatek;

3) warunki zagospodarowania terenéw, dzialek:

a)

b)
c)

d)

e)

obowigzuje minimum 50% powierzchni dziatki lub terenu (w przypadku realizacji
zagospodarowania przez jednego inwestora) jako powierzchnia biologicznie czynna,
obowiazuje ochrona istniejacej zieleni,

dla istniejacych dzialek obowiazuja zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w Rozdziale
II, § 9 pkt. 5,

w ramach dzialki lub terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc parkingowych dla
pracownikéw i klientow w dostosowaniu do przewidywanego zagospodarowania, w
minimalnej ilo$ci:

— dla ushug o$wiaty zlokalizowanych w centrum miasta (jednostki A, B, C, D) — 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych, dla pozostatych — 20 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

- dla ushug kultury zlokalizowanych w centrum (jednostki A, B, C, D) — 12 miejsc
parkingowych na 100 miejsc, dla pozostatych — 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc,

— dla hoteli — 20 miejsc parkingowych na 100 6zek,

- dla ushug sportu, rekreacji i wypoczynku zlokalizowanych w centrum miasta (jednostka
A, B, C, D) — 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikéw, dla pozostatych —
12 miejsc parkingowych na 100 miejsc/ uzytkownikow,

obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych wzdhuz ulicy jako azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,5 m wg indywidualnych decyzji w zakresie formy i materialu; zakazuje sig
stosowania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego,

obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwiazanej z prowadzeniem dzialalnosci do granic
terenu lub dzialtki;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)

b)

c)

dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust.1 pkt 1 lit. a, b, c dopuszcza sig
jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowg zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ jej przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale III, § 15,

dla zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w ust.1 pkt 1 lit.: a, b, ¢ z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
uwarunkowane jest dostosowaniem do wymogéw planu, do czasu zmiany przeznaczenia
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d)

€)

lub zasiegu ucigzliwosci obowigzuje zakaz utrwalania (przebudowy) oraz zwigkszania
istniejacego stanu zabudowy (kubatury 1 powierzchni),
w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkow ymienionych w ust.4 lit.: a, b majacej
wplyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowiazuje:

— uyjednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej

elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji,

dla budynkow weiagnietych do rejestru zabytkdéw, wymienionych w Rozdziale I § 8 ust.1
pktl lit.a oraz wciagnietych do ewidencji zabytkéw wymienionych w Rozdziale 11 § 8 ust. 1
pkt.1 lit.b obowiazuja przepisy z zakresu ochrony dobr kultury oraz uzgodnienie wszelkich
zmian z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
obowiazuja nastepujace zasady kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy:

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odleglosciach od linii
rozgraniczajacych ulic: gtéwnych (KD-G) — 15 m, zbiorczych (KD-Z) — 8 m, lokalnych
(KD-L), dojazdowych (KD-D) i wewnetrznych (KDW) — 5 m,

minimalna wysoko$é zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 2 kondygnacje, dla
obiektow o przeznaczeniu dla ushug oSwiatowych, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
urzadzen obshugi technicznej dopuszcza sig 1 kondygnacje,

stosowanie tradycyjnych materialow wykoniczeniowych (tynk, cegla) oraz wspotezesnych
materiatow, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

ujednolicona kolorystyka elewacji zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

dla zabudowy nie posiadajacej piwnic, ktora moglaby by¢ wykorzystana w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa, w ramach zagospodarowania dziatki, terenu
nalezy przewidzie¢ rezerwy pod dorazna realizacje budowli na podstawie typowej,
powtarzalnej dokumentacji budowlanej,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojgcych budynkéw stacji
transformatorowych lub wbudowanych w brytg budynku o funkcjach ustalonych w § 22 ust.
I pkt 1 lit.: a,b,

wyklucza sig lokalizacje obiektow ustugowych w formie kioskow,

wyklucza sig lokalizacje obiektow tymczasowych.

§ 22.2.Dla wyszczegdlnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢
dodatkowe ustalenia:
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

B.7.1, B.7.2 w zespole terenow B.7/U/Z,

B.9.1 w zespole terenéw B.9/U/Z,

D.12.1 w zespole terenow D.12/U/Z,

D.21.1 (fragment) w zespole terenow D.21/U/Z,
D.25.1 w zespole terendw D.25/U/Z,

H.12.1 (fragment) w zespole terenow H.12/U/Z,
I.1.1 w zespole terenow 1.1/U/Z,

1.8.1 w zespole terenow 1.8/U/Z,

K.2.1 w zespole terenow K.2/U/Z,

K.25.1 w zespole terenow K.25/U/Z,

L.33.1 w zespole terenow L.33/U/Z,

0.20.1 w zespole terenow O.20/U/Z,

0.22.1 w zespole terenow 0.22/U/Z,

0.23.1 w zespole terenow 0.23/U/Z

dodatkowo ustala si¢:
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej oraz wymogi formalne
okreslone w Rozdziale 11, § 8 ust. 2 pkt. 6;

Rozdziat I1, § 8 ust. 2 pkt 6:
6) w strefie ochrony stanowisk archeologicznych i ochrony archeologicznej:
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a) obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach,
b) dla ww. rodzaju prac archeologicznych obowiazuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed ich rozpoczgciem;

Rozdzial I1, § 8, ust. 2 pkt. 7:
Na calym obszarze objetym planem:

a) przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane: trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociagi) obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych,

b) dla w/w rodzaju prac archeologicznych obowiazuje wystapienie o wydanie pozwolenia dla
prowadzenia tych prac do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed ich rozpoczeciem,

¢) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczyc, zabezpieczy¢
i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) dopuszcza sig powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i
weciagnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych; zasigg i forma ochrony
archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady budowy systeméw
infrastruktury technicznej i obslugi technicznej:

- w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie terenéw w wodg nastgpowac bedzie z miejskiej sieci wodociagowej, zasilangj
z istniejacych stacji wodociagowych:

- stacji wodociagowej ,, Jutrzkowice™ o wydajno$ci Qmax = 20 800 m3/d,

- stacji wodociagowej ,,Zagajnikowa” o wydajnosci Qmax = 9412 m3/d,

b) zrodtem zasilania bedg zasoby wod podziemnych w utworach gornej kredy, eksploatowane
za posrednictwem studni glgbinowych ujg¢ komunalnych, zatwierdzone w wysokosci:

- dlarejonu ,, Jutrzkowice- Hermanéw™ - 1150 m3/h,

- dla rejonu ,, Chechto —Dobron” - 1100 m3/h , dla ktérych nalezy ustanowi¢ wsp6lng

strefe ochrony posredniej zewnetrznej zgodnie z opracowang dokumentacja
hydrogeologiczna,

¢) dopuszcza sie: indywidualne ujecia wod podziemnych oraz wody powierzchniowe rzeki
Dobrzynki, jako Zrodta uzupelniajace zaopatrzenia w wodg,

d) ustala sie zachowanie istniejacych sieci i urzadzen oraz dopuszcza ich rozbudowg,
przebudowe i modernizacje; dopuszczalna jest przebudowa wodociagdw kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terendéw lub z innych wzgledéw technicznych,

¢) ustala si¢ obowiazek wyposazenia w miejska sie¢ wodociagowa wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zabudowy ustugowej
i produkcyjnej, z zastrzezeniami:

- do czasu zapewnienia dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej dopuszczalne sg
indywidualne ujecia wody w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
letniskowe;j,

- zaklady przemyslowe moga korzysta¢ z wlasnych ujg¢ wody na warunkach wynikajacych z
przepisow szczegodlnych,

f) doprowadzenie wody do terendw ustalonych do urbanizacji nastgpowac bgdzie przez
rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej, ktérej gléwny uklad przedstawiony zostal na
rysunku planu — zasady uzbrojenia; przewody rozbiorcze muszga by¢ usytuowane we
wszystkich istniejacych i projektowanych ulicach dla umozliwienia dostawy wody
bezposrednio z sieci dla wszystkich odbiorcow,

g) dla poprawy standardéw obstugi i pewnosci zasilania osiedli w rejonie ul. Karniszewickie;
i Klimkowizny ustala sie budowe magistrali wodociagowej ,,poinocnej” od ul. Wiejskiej do
polaczenia z magistrala @ 500 mm w rejonie ul. Lutomierskiej oraz rozbudowg sieci
wodociagdw rozdzielczych zasilajacych te tereny,

h) rozbudowg sieci prowadzié nalezy w ukladach pierécieniowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,

i) dla lokalizacji sieci wodociagowej przeznacza si¢ tereny istniejacych i projektowanych ulic
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:
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i)

dla drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacjg wodociagu na obrzezach linii
rozgraniczajacej w pasie drogowym,

w przypadku braku miejsca dla wodociggu w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sig
lokalizacje w innych terenach, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do przewoddw w celach eksploatacyjnych,

wzajemne usytuowanie wodociggu i innych obiektow budowlanych powinno by¢ zgodne z
warunkami okreslonymi w przepisach szczegolnych,

z sieci wodociggu komunalnego nadal zaopatrywani beda w wodg mieszkancy sasiadujacych
z miastem wsi, na warunkach okreslonych w porozumieniach komunalnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:

a)

b)

wszystkie $cieki sanitarne z kanalizacji Pabianic odprowadzane bgdg poza obszar miasta, do
Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Lodzi, gdzie podlegaé beda oczyszczaniu, transport
§ciekéw do oczyszezalni zapewni istniejacy kolektor Pabianice-GOS,

ustala sie, ze dla odprowadzania $ciekéw sanitarnych z terenéw do kolektora P-GOS
rozbudowywany bedzie dotychczasowy system kanalizacji:

ogolnosplawny, w ktorym wszystkie $cieki sanitarne 1 $cieki deszczowe odprowadzane sa
wspolng siecig kanalow, w centrum lewobrzeznej czgsci miasta; odbiornikiem gléwnym jest
ogolnosptawny kolektor I,

rozdzielczy, w ktorym $cieki sanitarne i $cieki deszczowe odprowadzane sg niezaleznie,
siecig odrebnych kanaldéw sanitarnych i deszczowych - na obrzezach systemu
ogolnosptawnego w czgsci lewobrzeznej 1 w czgscl prawobrzeznej;

odbiornikami §ciekow sanitarnych beda;

g)

projektowany kolektor sanitarny 11, lewobrzezny, z doptywami I1A i IIB,

kolektor sanitarny I1I, prawobrzezny oraz jego doptywy: od IIIA do IIIE, kolektor IV i
kolektor z Ksawerowa,

docelowo obowigzuje wyposazenie terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz wszystkich terenow aktywnos$ci ekonomicznej i gospodarczej w miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie $ciekéw do kolektora P-GOS,

do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ miegjskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig dla
zabudowy jednorodzinnej kanalizacje indywidualna i gromadzenie §ciekow w zbiornikach
szczelnych na dzialce, pod warunkiem zapewnienia wywozu sciekéw przez
koncesjonowanych przez gming przewoznikow,

dla zabudowy letniskowej i rozproszonej na obrzezach miasta dopuszcza sg rozwigzania
kanalizacji indywidualnej jako docelowe,

zapewnienie warunkéw dla rozwoju i usprawnienia funkcjonowania kanalizacji miejskiej
ustala si¢ poprzez:

budowe I etapu lewobrzeznego kolektora II wraz z kanalem wzdhuz ul. ,,Grota” Roweckiego i
rzeki Dobrzynki i przepompownig umozliwiajaca tymczasowe wprowadzenie $ciekow do
kolektora III, dla skanalizowania terenéw wyznaczonych w potudniowo zachodniej czgsci
miasta,

modernizacj¢ i czesciowq przebudowe kolektora IIT w celu udroznienia i dostosowania do
przyjecia $ciekoéw z prawobrzeznej czgsci miasta i z terenow zabudowy przy ul.
Jutrzkowickiej oraz dla umozliwienia tymczasowego wprowadzenia $ciekow ze zlewni
projektowanego kolektora II,

modernizacje ukladu kanalizacji na terenie Starego Miasta, w zlewni kolektora 111, gdzie
nalezy doprowadzi¢ do pelnego rozdzialu sciekéw sanitarnych i deszczowych,
systematyczna przebudowe istniejacych kanatéw prowizorycznych,

kontynuacje budowy kanalizacji na terenach osiedli w rejonie ul. Karniszewickiej i w
KlimkowizZnie, podejmowanie nowych realizacji na osiedlach nie wyposazonych,

dalsze porzadkowania gospodarki §ciekowej w zakladach poprzez wprowadzenie zasady
przejmowania $ciekow przemystowych przez kanalizacjg¢ komunalna, po ich podczyszczeniu
w poszczegolnych zakladach,

dla lokalizacji kanatow sanitarnych przeznacza sig tereny ulic, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

dla ulic gtéwnych, zbiorczych i drogi krajowej nr 71 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalow na
obrzezach linii rozgraniczajacych w pasie drogowym,
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- ze wzgledéw technicznych dopuszeza sig lokalizowanie kanatéw w innych terenach
ogdlnodostepnych lub w dziatkach, pod warunkiem uzyskania zgody ich wlascicieli 1
zapewnienia dostgpu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie kanaléw i innych obiektéw budowlanych powinno by¢ zgodne z
warunkami okre§lonymi w przepisach szczegdlnych,

h) s$cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spelnia¢ warunki obowigzujacych w
tym zakresie przepisow; dla Sciekow przemystowych ustala sig obowiazek ich
podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce sciekow;

3) w_zakresie odprowadzania sciekéw deszczowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i intensywnie
zurbanizowanych terenéw poprzez istniejaca, rozbudowywana sie¢ miejskich kanalow
deszczowych,

b) odbiornikami wod opadowych i $ciekow deszczowych z kanalizacji deszczowej sa:

- rzeka Dobrzynka z doptywami: Pabianka i rowami Pétnocnym i Potudniowym,

- Ciek spod Pabianic przeptywajacy przez teren gminy Dobron — dla osiedli Klimkowizna,
Karniszewicka-Zatorze i Karolew,

- Rzeka Gadka w Ksawerowie dla Dabrowy;

¢) warunki dla odprowadzania wéd opadowych nalezy zapewnic przez utrzymanie w
odpowiednim stanie odbiornikéw: konserwacje koryt i ich regulacjg celem przystosowania do
odbioru zwiekszonych iloéci wod wraz z retencja czesci tych wod w statych lub okresowych
zbiornikach retencyjnych,

d) dopuszcza sig budowg zbiornikoéw retencyjnych w dolinie rzeki Dobrzynki i wszystkich
ciekéw bedacych odbiornikami wéd opadowych z terendéw miasta, jesli wynikac to begdzie z
ograniczonych mozliwoéci przepustowych odbiornikéw istniejacych poza obszarem Pabianic
(rzeki: Ner, Gadka, Grabia), ich lokalizacja i pojemnos¢ zostanie okreslona w projektach
odwodnienia terendw i regulacji odbiornikow;

e) dla ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami ustala sig obowiazek
realizacji w obrebie whasnych terendw urzadzen oczyszczajacych splywy deszczowe przed
ich wprowadzeniem do kanatéw deszczowych lub bezposrednio do odbiornikow:

- separatoréw substancji ropopochodnych poprzedzonych osadnikiem czesci statych dla
wszystkich odwadnianych zlewni, z ktérych mozliwy jest splyw substancji ropopochodnych
poprzedzanych (tereny przemystowe, sktadowe, stacji paliw, parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, zajezdnie, bazy transportowe, place postojowe, drogi zaliczane do kategorii
krajowych, wojewodzkich, powiatowych klasy G),

- zbiornikéw retencyjnych na terenach wybranych inwestycji, na kanalizacji miejskiej i w
korytach ciekéw, przechwytujacych i oczyszezajacych falg sptywow deszczowych,

- ograniczenie zrzutéw z kanalizacji ogélnosptawnej przez zapewnienie wlasciwej pracy
przelewow burzowych;

f) wody opadowe ,,umownie czyste” w terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowywane na terenie
dzialek lub na terenach publicznych w osiedlu; stuzy¢ temu powinny odpowiednio
zaprojektowane i realizowane systemy retencyjno-filtracyjne; w przypadku niedostatecznie
chtonnej powierzchni biologicznej dziatek dopuszcza sig retencje wody w zbiornikach
lokalizowanych na gruncie inwestora,

g) dla lokalizacji kanaléw deszczowych przeznacza sig tereny ulic wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniami:

- ze wzgledow technicznych dopuszcza sig lokalizowanie kanaléw w innych terenach
publicznych lub w dziatkach pod warunkiem uzyskania zgody wlascicieli i zapewnienia
dostepu do kanaléw w celach eksploatacyjnych,

- wzajemne usytuowanie kanatéw i innych obiektow budowlanych powinno speiniac warunki
okre$lone w przepisach szczegolnych,

- realizacja kanaléw deszczowych w ulicach winna by¢ poprzedzona wezesniejsza lub
réwnolegla budowa kanatu sanitarnego;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energig elektryczng z systemu, w sklad ktérego wejda:
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g)

h)

)

istniejacy GPZ ,.Rypultowice™ 220/110/15 kV po jego modernizacji tj. rozbudowie o
dodatkowa rozdzielnie 15 kV,

istniejacy RPZ ,,Maslana” 110/15 kV,

istniejacy RPZ PZPB 110/15 kV poprzez ewentualng wymiang istniejacych jednostek
transformatorowych na wigksze,

istniejacy RPZ ,,Polfa” — po likwidacji napigcia 6kV w Pabianicach, przewidziany do
likwidacji,

projektowany RPZ ,,Zachod” — 110/15 kV,

napowietrzno — kablowa sie¢ §redniego (15 kV) i niskiego napigcia. Bezposredni dosyt
energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napiegcia,

budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym,

budowe liniowych odcinkow sieci sredniego 1 niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
drog (ulic),

mozliwoé¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia shuzebnos$ci gruntowej dla tej sieci,
lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi
drog — stacje wnetrzowe i stlupowe,

dopuszcza sig:

lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog,

realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe,

w stosunku do istnigjacych sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow plan ustala
ich zachowanie z dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy w przypadku zwigkszonych
potrzeb przesylu medidéw oraz przebudowy w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

przebudowa istnigjacej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projektowana zabudowa
i uktadem komunikacyjnym moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci (Przedsigbiorstwo
Energetyczne) na koszt podmiotu, ktory tg¢ zmiang powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowg sieci,

nastgpujace maksymalne szerokosci stref bezpieczenstwa dla tras przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych:

dla linii 220 kV — 60 m,

dla linii 110 kV — 40 m,

dla linii 15kV - 12 m,

w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi i innych funkeji chronionych,

mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii Zaktadu Energetycznego;

5) w _zakresie zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z:

miejskiego systemu sieci cieplnej z uwarunkowaniem modernizacji przepustowosci ukladu
sieci,

z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych;

obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele
grzewcze i bytowe, powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a)

b)

c)

podstawowymi Zrodlami zasilania w gaz beda stacje redukcyjno — pomiarowe I-go stopnia
wybudowane w miescie przy ul. Widzewskiej i w gminie we wsi Szynkielew w
bezposrednim sasiedztwie gazociagu wysokiego ciénienia,

bezposrednie zaopatrzenie odbiorcow w gaz do celow gospodarczych i grzewczych bedzie
realizowane z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia,

zaopatrzenie w gaz niskiego ci$nienia bedzie odbywalo sig na warunkach takich jak
dotychczas; zachowuje sig sie¢ gazowa niskiego cisnienia z mozliwos$cia rozbudowy w
nieznacznym zakresie tj. gldwnie uzupehiania nowymi gazociagami; w zwigzku z
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zachowaniem na terenie miasta sieci niskiego ci$nienia adaptuje sig¢ duze stacje redukcyjno —
pomiarowe I1-go stopnia oraz zaklada si¢ budowg dodatkowej stacji II-go stopnia przy ul.
Kilinskiego,

d) rozprowadzanie gazu na terenie miasta gazociagami $redniego napigcia poprzez rozbudowe
sieci tj. tworzenie pierécieni $redniego ci$nienia w centralnej cz¢Sci miasta i na obrzezach,

e) zasady budowy gazociagu musza by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacym Rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe,

f) dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie mozliwa o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami,

g) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez odpowiedni Zaklad Gazowniczy,

h) dla gazociggu wysokiego ci$nienia plan ustala podstawowa odleglos¢ od obrysow obiektow
terenowych tj. od zabudowy mieszkaniowej: 20,0 m;

7) w_zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenic w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drég (ulic) na warunkach okre$lonych przez zarzadeg drogi,
b) mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem uzyskania zgody wlaéciciela na zapewnienie dostgpu w celach eksploatacyjnych,
¢) obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okre$lonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;
8) w zakresie lokalizacji wszystkich sieci infrastruktury techniczne;:

ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu — zasady uzbrojenia nie przesadza o lokalizacji
poszczegdlnych przewodow w przekroju ulicznym;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazuje wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw
statych oraz utrzymanie tych urzadzefi w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym,

b) obowiazuje usuwanie nieczystosci bytowych, statlych w ramach zorganizowanego systemu
wywozu hieczysto$ci stosowanego w gospodarce komunalnej miasta.

4 Moved tuad
W zalaczeniu: ‘ '

1. wykaz okreslen uzytych w tresci planu (rozdz.1 § 4.) - zalacznik nr 1,

2. ustalenia zawarte na rysunku planu ( rozdz.1 § 5.) — zalacznik nr 2,

3. wyrys z rysunku planu w skali 1: 2000 — zalacznik nr 3.

sprawe prowadzi:
Anna Marciniak
(42) 2254638

19






-228/51

19-228/53
z

&

19-228/54







19-346/16

STWIE RDZAM
2GODNOSCHORYGIN ALEM

ZALACEINIK DO WYPISU
] dni'd.‘...\Q\:)....O 204!§w

x R & TS : . .
)

A Howiudod

S A o

4 XA > '.:.G.\:"\' AXRE 0% ‘N»

: s ‘:‘:‘:‘? foteceret i e aetiny
S5 atetatesalets tatetatotels

0% 4 KRB RSB

,-

N

by
>

203
%
X 0.

@,
K

{
ool
0.0,
oS

Srelele!
AR

X
R
28255
o Lol

L
>,

&,
DX
0.0

X
R

£ X
XK
5

W

KD
it
55

=
"

9,







| OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
i E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1 TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O ROZPOCZETYCH
PROCESACH INWESTYCYJNYCH, Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE

31| TERENY USLUG p? /Lf o e
: H M@y du
| TERENY USLUG Z ZAKAZEM REALIZACJI BUDYNKOW 1 ATRLCLUL e

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE 09 .05 g €1

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE

TEREN WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH | USLUG
| TEREN LASU
TERENY ZIELENI URZADZONE. - PARK

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z MOZLIWOSCIA
| REALIZACJI ZABUDOWY SPORTOWO-REKREACYJNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ - SKWER

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - RZEKA

KDL | TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE.
E TEREN PARKINGU, GARAZY

o]
N
4
>
3]
N
m
Z
>
=
mm
)
X
=
>
2
[
=
m

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV WRAZ ZE STREFA ODDZIALYWANIA
- DO PRZEBUDOWY

ISTNIEJACE ROWY MELIORACYJNE
OBSZAR ZMELIOROWANY

DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
(PRZEBIEG ORIENTACY.JNY)

SUGEROWANE GRANICE LOKALIZACJI OBIEKTOW SEZONOWYCH
KIERUNEK PRZEBIEGU GLOWNEGO CIAGU KOMUNIKACJI OBSZARU MOSIR
OBSZAR ISTNIEJACYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

GRANICA OBSZARU O ZNACZNYCH WARTOSCIACH KRAJOBRAZOWYCH
(NA OBSZARZE PRZYLEGLYM DO OBJETEGO PLANEM)

GRANICA PROJEKTOWANEGO TUSZYNSKO - DEUTOWSKO - GRABIANSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGQ KRAJOBRAZU

o OV e 0 G R

’ /]

Z

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

ISTNIEJACE SCIEZKI ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)
PROJEKTOWANE SCIEZKI ROWEROWE (PRZEBIEG ORIENTACYJNY)
STREFA ZASIEGU WODY STULETNIEJ

STREFA POTENCJALNIE NARAZONA NA OKRESOWE PODTAPIANIE

Sl







Zalacznik nr 1 — wykaz okreslen uzytych w tresci planu

§ 4. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2)planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic

bedacy przedmiotem uchwaty;
3)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec:
rysunek w skali 1:2000 — struktura funkcjonalno — przestrzenna wraz z zasadami uzbrojenia — ideogram sieci

w zakresie:

- wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa w skali 1:5000,

- elektroenergetyka, gazownictwo, cieplownictwo, telekomunikacja w skali 1:5000;

4)obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, okre§lonych w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaly;

5)jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci obszaru objgtego planem o okreslonych na
rysunku planu granicach oraz oznaczonych literami od A do T;

6)zespolach terendw - nalezy przez to rozumie¢ grupg terenéw o jednakowym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczong na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 - litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer zespotu terenéw w jednostce przestrzenne;,

¢) poz. 3 — litera V- oznacza teren inwestycji celu publicznego,

d) poz. 4 — litera — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

7terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wchodzacy w sktad ww. zespohy, o takim samym podstawowym
okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku planu w skali 1:2000 symbolami, w
ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza symbol jednostki przestrzennej,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer zespolu terenéw w jednostce przestrzennej,

¢) poz. 3 — liczba —~ oznacza numer terenu w zespole terenéw;

8)zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych scalenie i
podzial nieruchomosci nastgpuje w trybie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
9)podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni nieruchomosci oraz min. 50% powierzchni
terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10)dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, okreslone w ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw o danym przeznaczeniu podstawowym,
ktére uzupekniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11)podziatach dziatek wynikajacych z regulacji stanu prawnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
podziaty, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek w celach budowlanych;

12)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ powierzchni dzialki zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejéciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych, do gémej plaszczyzny attyki (niewysokiej Scianki zakrywajacej dach) lub w przypadku jej
braku, do gérej plaszczyzny stropu lub stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢ plaszezyzng urzadzen technicznych;
14)intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni
nadziemnych kondygnacji budynk6éw zlokalizowanych na danym terenie, liczony w zewnetrznym obrysie
murdw do powierzchni tego terenu;

15)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czg$¢ powierzchni dziatki, ktéra nie zostata
zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;
fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy z wytworzona warstwa gleby pokryta trwala roslinnoscia, a takze
nawierzchnie trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

16)strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformulowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa



kulturowego;
17)badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,

udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18)otoczeniu obiektu zabytkowego — nalezy przez to rozumiec teren wokot lub przy zabytku, wyznaczony w
decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkdw w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych;

19)strefie ochronne;j od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
cze$é obszaru polozona w okreélonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu;
w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia si¢ od uzyskania zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza sig
natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, parkingi, place skladowe, zielen niska;

20)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiazana z wszelka dzialalnoscia
gospodarcza, w wyniku kt6rej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwiazana z wszelkimi czynnosciami
$wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospolecznej;

21)ustugach centrum - nalezy przez to rozumie¢ ushigi lokalne i ponadlokalne, publiczne lub komercyjne o
reprezentacyjnym charakterze, ktore ze wzgledu na rodzaj dziatalno$ci w nich prowadzonej §wiadcza ushugi
dla ogdtu spolecznosci miejskiej 1 0s6b przyjezdnych (np. urzedy, szkoty, banki, hotele, centra handlowe
itp.), a o ich reprezentacyjnym charakterze przesadzaja znaczace gabaryty obiektéw, ich forma oraz wysokiej
klasy materiaty wykonczeniowe;

22)uciazliwoéci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazéw i pylow, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

23)uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumiec szczegdlny przypadek, w
ktérym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany spos6b neutralizowane w obrebie granic dziatki;

24)uciazliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegllny przypadek, w ktérym
wystepujace formy uciazliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w
udokumentowany sposéb neutralizowane w obrebie granic lokalu;

25)budynkach do likwidacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki dla ktérych obowiazuje zakaz rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i odtwarzania; dopuszcza si¢ wylacznie biezace remonty oraz remonty Zwigzane z
zachowaniem bezpieczenstwa obiektu, ktére wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe, koniecznos¢ ich
wykonania winna by¢ potwierdzona techniczng ekspertyza;

26)podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ uktad komunikacyjny ulic o
znaczeniu ogdlnomiejskim obstugujacy caly obszar miasta lub jego czgsc, stosownie do funkcji ustalonej w
planie;

27)ulicy, pasie ulicznym — naleZy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez teren istniejacego i projektowanego zainwestowania miejskiego,
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu
obiektami inzynierskimi, jezdnig, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami i
urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony
do prowadzenia ciagéw podziemnych i pod-ziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia
w zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy.

/z? MQ;.'{:L‘./,&'M(



Zalacznik nr 2 — ustalenia zawarte na rysunku planu

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly s3 ustalenia zawarte na
rysunku planu.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7)

8)
9)

granice obszaru objegtego planem;

tereny wylaczone z ustalen planu;

granice jednostek przestrzennych;

linie rozgraniczajace zespoly terendw o réznym przeznaczeniu oraz drog publicznych;

linie rozgraniczajace drog wewngtrznych stanowiace granice terenéw wydzielonych w ramach
zespolu terenow;

zasieg obszaréw zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej; scalenie i podzial nieruchomosci
wg trybu okreslonego w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

podstawowe przeznaczenie terenu;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) obiekty i tereny objete ochrona konserwatorska: w rejestrze oraz ewidencji zabytkow;
11) strefa scistej ochrony konserwatorskiej;

12) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskie;j;

13) strefa ochrony konserwatorskiej ogdlnych cech rozplanowania;

14) strefa ochrony krajobrazu;

15) strefa ochrony stanowisk archeologicznych;

16) strefa ochrony archeologiczne;j;

17) skupiska drzew wpisanych do rejestru pomnikow przyrody;

18) wartosciowe szpalery drzew do zachowania;

19) ulice w liniach rozgraniczajacych pelniace funkcje w miejskiej sieci ulicznej;

20) ulice i dojazdy w liniach rozgraniczajacych pelniace funkcje bezposredniej obstugi

poszczegdlnych posesji, obiektow, niepetiace funkeji w miejskiej sieci ulicznej;

21) mozliwos¢ zjazdu na drogi publiczne uwarunkowana zgoda zarzadcy drogi publiczne;j;
22) Sciezki rowerowe;

23) strefa ochronna cmentarza;

24) strefa ochronna terenow zamknigtych;

25) strefy ochronne istniejacego magistralnego uzbrojenia;

26) strefa bezposredniego zagrozenia powodzia;

27) strefa den dolinnych i teras nadzalewowych potencjalnie narazonych na podtopienie.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 maja charakter informacyjny:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
§)
9

istniejace granice dzialek;

istnigjace budynki;

granice projektowanego zespohu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Neru i Dobrzynki™;
granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,, Tuszynisko — Dhutowsko —
Grabianskiego”;

aleje drzew wskazane do objgcia przyrodnicza ochrong konserwatorska;

istniejace cieki 1 zbiorniki wodne;

projektowane zbiorniki wodne;

zasieg istniejacych melioracji;

granice obszaréw i terenéw gérniczych — wydobycie kruszywa naturalnego (piasku);

10) sieci infrastruktury techniczne;.

A Maseial,
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