Protokot Nr 3/17

z posiedzenia Komisji Zarzgdzania Mieniem Komunalnym, ktore odbyto sie
w dniu 12.01.2017 r. godz. 15.00, sala Nr 4 Urzedu Miejskiego w Pabianicach.

Posiedzeniu przewodniczyta- Joanna Kups — Przewodniczgca ww. Komisji.
Obecni wg zatgczonej listy obecnosci ( zat. nr 1).

Porzadek obrad :

1. Informacja nt. przyjecia porzadku obrad i protokotu Nr 2/16 z 28.12.2016 r.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci zabudowanej potozonej w
Pabianicach przy ul. Pitsudskiego 14, stanowigcej wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Pabianice.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej potozonej w Pabianicach przy ul.
Poptawskiej 40 i sprzedazy naniesien budowlanych na niej usytuowanych
na rzecz Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowej uzytkownika wieczystego
nieruchomosci przylegtej na poprawienie warunkéw zagospodarowania —
dz.nr 331/1).

5. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej potozonej w Pabianicach przy ul. Poptawskiej 40 i
sprzedazy naniesien budowlanych na niej usytuowanych na rzecz
Pabianickiej = Spotdzielni  Mieszkaniowej  uzytkownika  wieczystego
nieruchomosci przylegtej na poprawienie warunkéw zagospodarowania —
dz.nr 331/5).

6. Zaopiniowanie projektu uchwaty zmieniajgcej Uchwate Nr LIX/736/10 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie wyrazenia
zgody na wydzierzawienie w drodze bezprzetargowej Pabianickiemu
Centrum Medycznemu Sp. z o0.0. w Pabianicach nieruchomosci
zabudowanych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice po
likwidowanym SP ZOZ w Pabianicach.

7. Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie warunkow finansowych
zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejska
Pabianice nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Pabianicach przy ul.
Konstantynowskiej 23 ( dz. nr 92/1 o pow. 1.014 m2). W planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomosc¢
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o charakterze
srédmiejskim  w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej. Z budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na przedmiotowej nieruchomosci zostali
wymeldowani i wyprowadzeni wszyscy lokatorzy. Do Il przetargu Prezydent
proponuje cene wywotawczg w wysokosci 210.000 zt netto. Pozostate
warunki zgodne z wnioskiem.



8. Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie zasadnosci zbycia w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejskg Pabianice
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Pabianicach przy ul. Zgoda 15A
( dziatka nr 97 o pow. 405 m2). W planie zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona jest zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w strefie ochrony konserwatorskiej. Z budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na przedmiotowej nieruchomosci zostali wymeldowani i
wyprowadzeni wszyscy lokatorzy. Do | przetargu Prezydent proponuje cene
wywotawczg w wysokosci 127.000 zt netto. Pozostate warunki zgodne z
wnioskiem.

9. Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejskg Pabianice lokalu
mieszkalnego, potozonej w Pabianicach przy ul. Laskiej 76 m 33. Prezydent
proponuje cene wywotawczg w wysokosci 82.000 zt . Pozostate warunki
zgodne z wnioskiem.

10.Sprawy rozne.

Ad.1
Informacja nt. przyjecia porzadku obrad i protokotu Nr 2/16 z 28.12.2016 r. - nie
byto uwag, przyjeto.

Ad.2

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie rozpatrzenia skargi na Dyrektora
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach. ( zat. Nr 2).

W dniu 16 grudnia 2016 r. do Rady Miejskiej w Pabianicach wptyneta przekazana
wedtug wiasciwosci przez Prezydenta Miasta Pabianic skarga wniesiona przez
Pana skarzgcego na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.
Skarzgcy kierowat skarge dotyczgcg eksmisji z zajmowanego lokalu, w zwigzku z
zadtuzeniem. Z wyjasnien jakie ztozyt Dyrektor ZGM wynika, co nastepuje.

W dniach 23.08.2016 r., 30.08.2016 r. i 02.09.2016 r. na terenie Zaktadu odbyty sie
trzy spotkania z panem i dotyczyty one wyznaczonej na dzien 7.09.2016 r. eksmisji
Zz zajmowanego przez niego lokalu przy ul. ......ccccoeeeeenenn. w Pabianicach. W ich
trakcie dtuznikowi przedstawione zostaty argumenty, ktorymi Zakfad kierowat sie
przy oddawaniu sprawy do komornika sgdowego.

Mimo istniejgcych przestanek do kontynuowania procedury eksmisyjnej, ze
wzgledow spotecznych zostata ona zawieszona, a z dtuznikiem — zawarta ugoda na
ratalng sptate zalegtosci. W Swietle przedstawionych wyjasnien ztozong skarge
nalezato uznac za niezasadnag.

Dyrektor ZGM Szymon Kozera- wspotpraca z panem skarzgcym jest bardzo trudna,
wypowiedzenie umowy nastgpilo w 2008 r., nie wywigzywat sie z umowy i ugody.

Przewodniczgcy Rady Andrzej Zeligowski - czy skarzacy dalej mieszka w tym
lokalu.

Dyrektor ZGM Szymon Kozera-- tak caty czas tam, nie ma prawa do lokalu



socjalnego.

Naczelnik Anna Antonowicz- na razie zawieszone postepowanie przez ZGM, na
pewno pomieszczenie tymczasowe Wydziat Spraw Lokalowych bedzie musiat
zabezpieczyc.

Przewodniczgcy Rady Andrzej Zeligowski- czy ten Pan pracuje ?

Naczelnik Anna Antonowicz — nie wiemy tego, ale matzenstwo posiada
nieruchomos¢ i dom.

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem uznajgc skarge za bezzasadng-5,
przeciw-0, wstrzymato sie -0. Przyjeto.

Ad.3

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci zabudowanej potozonej w Pabianicach przy ul.
Pitsudskiego 14, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Pabianice.. ( zat. Nr 3).
Nieruchomos$¢ zabudowana potozona w Pabianicach przy ul. Pitsudskiego 14 (dz.
nr 520/2 o pow. 6.902 m2) stanowi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice.

Budynek zlokalizowany na nieruchomosci jak i teren dawnego ogrodu w obrebie
dziatki nr 520/2 decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak: WO
PSOZ/VIII-DN/6700/459/96 z dnia 10 grudnia 1996r. wpisany jest do rejestru
zabytkéw nr A/369. Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie zezwolit na sprzedaz
lokali mieszkalnych i wezwat Gmine do przedtozenia wszelkiej dokumentacii
technicznej budynku, m.in. projektu wzmocnienia konstrukcji budynku,
ekspertyze spekanych sciany wschodniej i potnocnej oraz opracowanie wynikow
badania szczelin muru metodg szkietka wskaznikowego.

W zwigzku z powyzszym z budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
przedmiotowej nieruchomosci zostali wymeldowani | wyprowadzeni wszyscy
lokatorzy, nieruchomos¢  przeznaczona  zostata do  sprzedazy w
drodze przetargu i wykonany zostat operat szacunkowy.

Wojewoddzki Konserwator Zabytkow decyzjg WUOZ-R.5173.25.2014. WD z 3
czerwca 2014r. Zezwolit Gminie Miejskiej Pabianice na zbycie w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego przedmiotowej nieruchomosci i okreslit warunki zbycia.
W planie zagospodarowania przestrzennego w/w nieruchomos$¢ przeznaczona jest
pod ustugi publiczne lub komercyjne. Uchwatg LXIV/799/14 z dnia 9 pazdziernika
2014r. Rada Miejska w Pabianicach zezwolita Prezydentowi Miasta na sprzedaz w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego przedmiotowej nieruchomosci z
zastosowaniem 20% bonifikaty. Przeprowadzono IV przetargi, na ktére nie zgtosit
sie zaden oferent. Z uwagi na uptyw czasu i utrate waznosci operatu
szacunkowego, zlecono rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie nowego operatu.
Ze wzgledu na stan techniczny budynkow, ktore obecnie nie sg uzytkowane i aby
zapobiec ich dewastacji, oraz ograniczy¢ koszty administrowania nieruchomoscig
ponoszone przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej jak réwniez z uwagi na fakt, iz
nieruchomos¢ tacznie z parkiem wpisana jest do rejestru
zabytkow proponuje, zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o




gospodarce nieruchomosciami, zastosowanie bonifikaty w ustawowej wysokosci
50% od ceny sprzedazy nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze dane i informacje o nieruchomosci Prezydent Miasta
przedktada Radzie Miejskiej projekt uchwaty w sprawie jej sprzedazy w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego.

Naczelnik Mariusz Witkowski- jest to patacyk + teren , odbyty sie lll przetargi i nie
byto chetnego. Teraz z 1200 min zt dajemy 50% bonifikaty

Radny Krzysztof Rakowski- jakby sie nie udato sprzeda¢ to przeznaczyé do
projektu jako filie dom kultury.

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu—5, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto.

Ad.4
Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej potozonej w Pabianicach przy ul. Poptawskiej 40 i
sprzedazy naniesien budowlanych na niej usytuowanych na rzecz pabianickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegtej na
poprawienie warunkow zagospodarowania — dz.nr 331/1). ( zat. Nr 4).
Nieruchomos¢ zabudowana potozona w Pabianicach przy ul. Poptawskiej 40
(dziatka nr 331/1) stanowi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice | zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Pabianicka Spétdzielnia Mieszkaniowa w
oparciu o0 decyzjg Wiceprezydenta Miasta todzi Nr 8/88 2z
dnia 27.01.1988r. znak: AP-1/8331/LM-482/5076/87 o ustaleniu lokalizacji inwestycji
budowlanej polegajgcej na budowie osiedla mieszkaniowego ,Bugaj V" w
Pabianicach wybudowata ze srodkow wtasnych migdzy innymi na tej nieruchomosci
budynek wielorodzinny. Z uwagi na fakt, ze w dniu 05.12.1990r. przedmiotowa
nieruchomos¢ miata nieuregulowany stan prawny, Spoétdzielnia nie legitymuje sie
dokumentami sSwiadczgcymi o jej zabudowie we wskazanej dacie, nie mozna
uregulowa¢ praw do nieruchomosci zaréwno w trybie art. 207, art. 208 ust.2
ustawy o g?ospodarce nieruchomosciami, jak i w trybie art. 35 ust. 1 ustawy
0 spotfdzielniach mieszkaniowych. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa
nieruchomos$¢ przeznaczona jest do zbycia na rzecz Pabianickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w trybie art. 37 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. na
poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej - dziatki nr
372/3, bedgcej w uzytkowaniu wieczystym PSM.
Uregulowanie w przedstawionym trybie praw do nieruchomosci na rzecz
Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest niezbedne do ustanawiania odrebnej
wtasnosci lokali i przenoszenia wtasnosci tych lokali na rzecz cztonkéw spoétdzielni.
Majgc na uwadze fakt, iz obiekty budowlane wzniesione zostaty w catosci ze
Srodkow finansowych posiadacza - Pabianickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zasadnym jest uznanie roszczen o uwzglednienie
kosztéw poniesionych na budowe. Uchwata nr XXVIII/376/16 Rady Miejskiej w
Pabianicach z dnia 15 wrzesnia 2016r. zostata zaskarzona
przez organ nadzoru w czesci dotyczgcej § 2 i § 3, w ktérych zostaty okreslone
warunki finansowe sprzedazy. Wojewoda t-6dzki zakwestionowat ustalenie ceny

nieruchomosci przez organ stanowigcy uzasadniajgc, iz ustalenie ceny
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nieruchomosci nalezy do kompetencji organu wykonawczego gminy to jest
Prezydenta Miasta. W zwigzku z tym przedstawiam Radzie Miejskiej powyzszy
projekt uchwaty.

Naczelnik Mariusz Witkowski- ten i nastepny projekt dot. wczesniejszych uchwat
zakwestionowanych przez Wojewode i dlatego je zmieniamy.

Radca Andrzej Jankowski- chcielismy skarzy¢ to rozstrzygniecie ale ze 4 m-ce by
to trwato, a PSM sie spieszy, dlatego zmieniamy uchwale.

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu—5, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto.

Ad.5

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej potozonej w Pabianicach przy ul. Poptawskiej 40 i
sprzedazy naniesien budowlanych na niej usytuowanych na rzecz pabianickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej uzytkownika wieczystego nieruchomosci przylegtej na

poprawienie warunkow zagospodarowania — dz.nr 331/5). ( zat. Nr 5).

Nieruchomos¢ zabudowana potozona w Pabianicach przy ul. Poptawskiej 40
(dziatka nr 331/5) stanowi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice | zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Pabianicka Spotdzielnia Mieszkaniowa w
oparciu o0 decyzjg  Wiceprezydenta Miasta  todzi Nr 8/88 z
dnia 27.01.1988r. znak: AP-1/8331/LM-482/5076/87 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji budowlanej polegajacgj na budowie osiedla mieszkaniowego ,Bugaj V" w
Pabianicach wybudowata ze srodkow witasnych miedzy innymi na tej nieruchomosci
budynki wielorodzinne. Na przedmiotowe] dziatce usytuowane sg fragmenty
nastepujgcych budynkéw wielorodzinnych:

-budynek nr 520 przy ul. Jadwigi Wajséwny 15

-budynek nr 521 przy ul. Jadwigi Wajséwny 11

-budynek nr 526 przy ul. Poptawskiej 30-38

-budynek nr 527 przy ul. Poptawskiej 40

Z uwagi na fakt, ze w dniu 05.12.1990r. przedmiotowa nieruchomos$¢ miata
nieuregulowany stan prawny, Spoétdzielnia nie legitymuje sie dokumentami
Swiadczacymi o jej zabudowie we wskazanej dacie, nie mozna uregulowac praw do
nieruchomosci zarowno w trybie art. 207, art. 208 ust.2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak i w trybie art. 35 ust.l ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.W zwigzku 2z powyzszym przedmiotowa
nieruchomos¢ przeznaczona jest do zbycia na rzecz Pabianickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w trybie art. 37 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. na
poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej - dziatek nr
332/7, 332/8, 373/4, 373/5bedacych w uzytkowaniu wieczystym PSM.
Uregulowanie w przedstawionym trybie praw do nieruchomosci na rzecz
Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest niezbedne do ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali i przenoszenia wtasnosci tych lokali na rzecz czitonkow spoétdzielni.
Majgc na uwadze fakt, iz obiekty budowlane wzniesione zostaty w catosci ze
srodkow finansowych posiadacza - Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowej




zasadnym jest uznanie roszczehn o uwzglednienie kosztow poniesionych na
budowe. Uchwata nr XXVIII/377/16 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 15
wrzesnia 2016r. zostata zaskarzona przez organ nadzoru w czesci dotyczacej § 2 i
§ 3, w ktérych zostaty okreslone warunki finansowe
sprzedazy. Wojewoda t.6dzki zakwestionowat ustalenie ceny nieruchomosci przez
organ stanowigcy uzasadniajgc, iz ustalenie ceny nieruchomosci nalezy do
kompetencji organu wykonawczego gminy to jest Prezydenta Miasta.

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu—5, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto.

Ad.6

Zaopiniowanie projektu uchwaty zmieniajacej Uchwate Nr LIX/736/10 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 27 stycznia 2010 r. w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie w drodze bezprzetargowej Pabianickiemu Centrum Medycznemu
Sp. z 0.0. w Pabianicach nieruchomosci zabudowanych stanowigcych wtasnosc¢

Gminy Miejskiej Pabianice po likwidowanym SP ZOZ w Pabianicach. ( zat. Nr 6).

W pismie z dnia 24.08.2016 r. Prezes Pabianickiego Centrum Medycznego Sp. z
0.0. przedstawita najwazniejsze zadania do realizacji, ktére zostang ujete w Planie
Inwes’glcyjnym spotki na 2017 rok wraz z okresleniem ich szacunkowych kosztow.
Poérod tych zadan wymieniono m.in.: modernizacje Szpitalnego Oddziatu
Ratunkowego wraz z budowg Ilgdowiska (ok. 900 tys. zi), budowe bloku
operacyjnego w nowej lokalizacji (wktad wtasny ok. 4 min z), modernizacje
pokrycia dachowego 8ok. 5 min zt), remont pomieszczen wskazanych przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach w  celu
dostosowania ich do wtasciwego stanu sanitarno-higienicznego (ok. 250 tys. zt).Z
uwagi na wielko$¢ niezbednych wydatkow PCM Sp. z o.0. poszukuje rozwigzan
pozwalajgcych na zabezpieczenie sSrodkow wiasnych. Miedzy innymi od
pazdziernika 2015 r. zwraca sie z prosbg o) mozliwos¢
zwolnienia PCM Sp. z 0.0. z optat z tytutu czynszu dzierzawnego wynikajgcego z
umowy zawartej pomiedzy spétkg a Gming Miejskg Pabianice.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty uwaza sie za zasadne.

Dyrektor PCM — prosi o pozytywne zaopiniowanie projektu bo chodzi o srodki na
modernizacje i te srodki to bytby wktad witasny

Radny Zbigniew Grabarz- to jest spdtka i chce od nas pienigdze , nie mamy wyjscia
muszg glosowac za.

Radna Bozenna Koztowska -w 2013 r. byt wniosek Pani Konopackiej o
zmniejszenie optat, ale nie przyznano.

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem projektu—4, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto.

Naczelnik Mariusz Witkowski przedstawit wnioski

Ad.7

Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie warunkéw finansowych zbycia w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejskg Pabianice
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nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Pabianicach przy ul. Konstantynowskie;
23 (dz. nr 92/1 o pow. 1.014 m2). Z budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
przedmiotowej nieruchomosci zostali wymeldowani i wyprowadzeni wszyscy
lokatorzy. Do Il przetargu Prezydent proponuje cene wywotawczg w wysokosci
210.000 zt netto._Pozostate warunki zgodne z wnioskiem.( zat. Nr7).

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem wniosku—4, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto, opinia ( zat. Nr 8).

Ad.8

Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie zasadnosci zbycia w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejskg Pabianice
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Pabianicach przy ul. Zgoda 15A ( dziatka
nr 97 o pow. 405 m2). W planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa
nieruchomos¢ przeznaczona jest zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w strefie
ochrony konserwatorskiej. Z budynku mieszkalnego zlokalizowanego na
przedmiotowej nieruchomosci zostali wymeldowani i wyprowadzeni wszyscy
lokatorzy. Do | przetargu Prezydent proponuje cene wywotawczg w wysoKosci
127.000 zt netto. Pozostate warunki zgodne z wnioskiem.( zat. Nr 9).

Gtosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem wniosku—4, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto, opinia (zat. Nr 10). .

Ad.9

Zaopiniowanie wniosku Prezydenta w sprawie sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przez Gmine Miejskg Pabianice lokalu mieszkalnego,
potozonej w Pabianicach przy ul. Laskiej 76 m 33. Prezydent proponuje cene
wywotawczg w wysokosci 82.000 zt . Pozostate warunki zgodne z wnioskiem.( zat.

Nr 11).

Glosowanie: za pozytywnym zaopiniowaniem wniosku—4, przeciw-0, wstrzymato sie
-0. Przyjeto, opinia ( zat. Nr 12). .

Ad.10

Sprawy rézne;

nie byto pytan.

Na tym zakonczono posiedzenie o godz. 15.30

Protokotowata: Przewodniczyta:

Monika Ludziejewska Joanna Kups



