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WPROWADZENIE

Rada Miejska w Pabianicach podjeta Uchwate Nr XXVIII/354/08 z dnia 28 maja 2008r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic.

Imiana dotyczy ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pabianic” zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/436/05 Rady
Miejskiej w Pabianicach z dnia 10.08.2005 r., ktére zostato wykonane przez firme
+WMW Projekt s.c.” pod kierunkiem arch. Danuty Mirowskiej-Walas z zespotem.

Za podjeciem uchwaty dotyczgcej zmiany studium przemawiajg nastepujgce
gtéwne powody:
1) zainteresowanie nowymi terenami budowlanymi,
2) nowe opracowania o charakterze problemowym i specjalistycznym
pogtebiajgce rozpoznanie miasta, okreslajgce perspektywy jego rozwoju,
3) nowe opracowania dotyczgce problematyki stanu Srodowiska i zasad jego
ochrony,
4) szczegotowe opracowania dotyczgce regulacji gospodarki przestrzennej w
miescie.

Celem wprowadzenia zmian w Studium jest przede wszystkim okreslenie aktualnej
polityki przestrzennej wtadz lokalnych miasta Pabianice.

Przyjete ustalenia sg kontynuacjg i aktuadlizacjg polegajgcg na dostosowaniu
nowych opracowan zarébwno w skali wojewoddztwa jak i w skali lokalnej w celu
polepszenia jakosci zycia i rozwoju gospodarczego.

Dla obszaru objetego zmiang Studium, w przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

1) ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju miasta, zagospodarowania i
uzytkowania jego terendbw w oparciu o konstytucyjng zasade
zrbwnowazonego rozwoju,

2) podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej, rozwigzywanie problemdw gospodarki wodno- Sciekowej,
zapewnienie uzyskania wspodtczesnie oczekiwanych standarddéw sanitarnych,
poprawa jakosci Srodowiska naturalnego i likwidacja zagrozeh ze strony
rozwoju komunikaciji.

3) przestrzeganie zasad tadu przestrzennego i harmonijnego uporzgdkowania
przestrzeni, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i standardami
urbanistycznymi.

4) podnoszenie poziomu estetyki naqjblizszego otfoczenia zycia i pracy
mieszkancow miasta.

5) umiejetne i przemyslane godzenie interesdow oséb prywatnych i zamierzen
rozwojowych miasta.

Analiza powyzej wymienionych materiatow, ktére doktadnie scharakteryzowano w
opracowaniu daje podstawe do sporzgdzenia zapisu tekstu i rysunku Studium.

Przedstawiony nowy zapis nie ogranicza sie do punktowej zmiany ,Studium ... z
2005 roku”, ale stanowi catosciowqg jego redakcje. Szereg uprzednich ocen jest
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jednak ponawianych w zmienianej wersji zgodnie z respektowanqg zasadg ciggtosci
polityki przestrzennej lokalnych wtadz samorzgdowych.

W niniejszej zmianie ,,Studium ... z 2005 roku” uwzgledniono przede wszystkim:

1) nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego,

2) zaktualizowang baze informacyjng,

3) tereny rozwojowe stwarzajgce dogodne warunki i utatwienia lokalizacyjne dla
przysztych inwestycji,

4) zaktualizowane granice przyrodniczych terendw ochronnych oraz obszardw i
obiektow dziedzictwa kulturowego,

5) mozliwosci wynikajgce z podjetej Uchwaty Nr X/123/07 Rady Miejskiej w
Pabianicach z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie na terenie Gminy Miejskiej] Pabianice Podstrefy tddzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Miasto Pabianice jest gming miejskg, potozong w centralnej czesci woj. tédzkiego,
na terenie powiatu pabianickiego.

Potozenie powiatu pabianickiego na tle wojewddztwa tédzkiego
Jest rownoczesnie najwiekszym miastem powiatu pabianickiego.

Obszar miasta wynosi 32,9 km2 i ma ksztatt wydtuzony w kierunku réwnoleznikowym.
Rozciggtos¢ rownoleznikowq okreslajg nastepujgce wspodtrzedne 19°19' do 19°25'
dtugosci geograficznej wschodniej oraz 52°38' do 51°40" szerokosci geograficznej
potnocne.

Pabianice sqg korzystnie potozone pod wzgledem komunikacyjnym: przez miasto
przebiega droga krajowa nr 14, tgczgca +odz z miastami takimi jak Wroctaw i Opole
oraz biegngca ku naszym potudniowym sgsiadom, Czechom, oraz droga krajowa Nr
71: Rzgdw - Pabianice - Strykéw, a takze droga wojewddzka Nr 485 — Pabianice —
Betchatow.

W odlegtosci 10 km od centrum miasta przebiega trasa szybkiego ruchu tgczgca
+6dz z Katowicami oraz z Bielsko-Biatq.

Miasto potozone jest rowniez przy jednym z gtdwnych szlakéw komunikacii kolejowej.
Linia kolejowa przebiegajgca przez miasto daje mozliwos¢ dotarcia do wielu miast w
Polsce. Interesujgco wyglgdajg plany inwestycyjne w rozwoju komunikacyjnym
regionu. Na obrzezach todzi, w odlegtosci niespetna 10 km od Pabianic funkcjonuje
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lotnisko im. Wtadystawa Reymonta. Odbywajq sie z niego regularne loty do wielu
europejskich miast. Bliskos¢ todzi byta zawsze waznym czynnikiem majgcym wptyw
na rozwoj Pabianic.

Pabianice lezg w tdédzkim Obszarze Metropolitalnym i sg najwiekszym, pod
wzgledem liczby ludnosci, satelitg todzi.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

+Plan  zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa  tdédzkiego”  zostat
uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia
21 wrze$nia 2010r. Przytoczono ponizej tresci zawarte w ww. dokumencie dla
obszaru miasta Pabianice.

Wizja rozwoju przestrzennego wojewddztwa tddzkiego (miasto Pabianice):

1) Gospodarka

W wojewodztwie tddzkim, dzieki wysokiej jakosci kapitatu ludzkiego oraz wzrostowi
aktywnosci zawodowe] mieszkancow do poziomu europejskiego — 67 %, nastgpi
dynamiczny rozwéj dziatalnosci gospodarczych opartych na wiedzy i innowacjach.
Dojdzie do istotnego zwiekszenia afrakcyjnosci lokalizacyjnej w obszarze
ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeraciji todzkiej, dzieki realizacji
autostrad i drog ekspresowych. Powstang nowe strefy przedsiebiorczosci w rejonie
miedzy innymi Pabianic.

Poprzez rozwiniete i sprawne powigzania komunikacyjne oraz rozwdj komunikacii
zbiorowej, zmniejszy sie takze odlegto$¢ czasowa miedzy todzig i Aglomeracjg
tédzkg a biegunami wzrostu.

2) Rozwdj obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeracii todzkiej
 Infegracja wewnetrzna obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych
Aglomeraciji todzkiej poprzez:

- ksztattowanie  w  wybranych  oSrodkach  miejskich  funkciji
wyspecjalizowanych, ktére  uzupetniatyby sie  wzajemnie i
uzupetniatyby funkcje metropolitalne todzi,

- Lgierz i Pabianice joko wiodgce bieguny wzrostu gospodarczego oraz
innowacyjnego przemystu i ustug wyzszego rzedu i gtdwne
transportowe wezty intfegracyjne.

3) Tworzenie sieciowej struktury powigzan gospodarczych
* wykorzystanie specjalizacji sektorowych regionu oraz potencjatu ludzkiego i
materialnego, a takze zasobdéw naturalnych w celu rozwoju powigzan o
charakterze klasterow
- Widbkienniczo-odziezowego, opartego na silnych zwigzkach miedzy
todzig, Zgierzem, Aleksandrowem +todzkim, Pabianicami, Zdunskg
Wolqg i Brzezinami oraz Tuszynem i Rzgowem.
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4)

5)

6)

Wzrost jakosci i standarddw zycia mieszkahcow
Wizrost jakosci zasobdw mieszkaniowych poprzez rewitalizacje i rewaloryzacije
zdegradowanej tkanki miejskiej (m.in. Pabianice).

Wzmocnienie i rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i
wewnetrznych

W ramach modernizacji sieci TEN-T 2010 zespdt Ministerstwa  Infrastruktury
zarekomendowat Komisji Europejskiej propozycje uzupetnien sieci o drogi:

- $-8 na odcinku Walichnowy — Pabianice (£6dz) — Autostrada A-1,
Eliminacje ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terendw o infensywnej
zabudowie poprzez:

- stworzenie uktadédw obwodnicowych o znaczeniu regionalnym w

uktadzie drogowo-ulicznym todzi i Aglomeraciji todzkiej,

- potudniowo-wschodnie obwodnice aglomeracyjne Pabianice -
Rzgdw - wschodnie dzielnice todzi (G, GP) - nowa droga
regionalnego znaczenia, ktéra potgczy poszczegdline drogi krajowe i
wojewodzkie zbiegajqgce sie w centralnych obszarach todzi, Pabianic
oraz Rzgowa i odcigza¢ bedzie ich centra od ruchu o znaczeniu
regionalnym, bedqgc jednoczesnie alternatywg dla ewentualnie
ptatnej autostrady A-1 w Aglomeraciji todzkiej,

- przetozenie: drogi wojewoddzkiej Nr 485 na odcinku m. Pabianice -
wezet ,,Pabianice” na S-8,

Program dostepnosci komunikacyjnej regionu, Aglomeraciji todzkiej oraz
powigzan wewngtrzmiejskich w todzi poprzez:

- rozw0j pozostatych Srodkdw transportu  publicznego, w  tym
szczegolnie przyjaznych Srodowisku, poprzez readlizacje szybkiego
tramwaju na liniach Ozorkdw - Zgierz — +6dz — Pabianice (Lodzki
Tramwaj Regionalny),

- integracje systemoéw transportu publicznego w  szerokim zakresie
poprzez realizacje miedzy innymi multimodalnego wezta przy dworcu
toédz-Fabryczna, przebudowe wybranych stacji  kolejowych na
obszarze wojewddztwa, m.in. w Pabianicach.

Bezpieczenstwo energetyczne wojewddzitwa
Wzmocnienie systemu energetycznego regionu poprzez:

- wyprowadzenie mocy z Elekfrowni Betchatow poprzez realizacje linii
elektroenergetycznych 400 kV z Elektrowni Betchatow do Trebaczewa,
z Rogowa w kierunku Pagtnowa z odgatezieniem do planowanej staciji
elekiroenergetycznej 400/220 kV Pabianice bis oraz z Rogowca do
Kielc,

- budowe stacji elekiroenergetycznej 400/220 kv Pabianice bis oraz
modernizacje stacji elekiroenergetycznych 400/220 kV Rogowiec i
400/110 kV Trebaczew,

- budowe linii elektroenergetycznych 220 kV: Pabianice — Pabianice bis,
Stobiecko (Radomsko) - istniejgca linia Rogowiec- Joachimow z
budowa stacji elekiroenergetycznej 220/110 kV Stobiecko,

- modernizacje linii elektroenergetycznych 220 kV: Adamoéw - Zgierz —
Jandw - Pabianice - Pgtndéw oraz Rogowiec — Jandw i Rogowiec —
Pabianice.
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7)

8)

?)

Zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobéw dziedzictwa

kulturowego oraz krajobrazu kulturowego wojewddztwa

Swiadome ksztattowanie tozsamosci regionalnej i promocje wartosci

niematerialnych wojewddztwa poprzez:

ksztattowanie pasma Kolei Warszawsko-Wiedenskiej oraz Kolei Okresu

Uprzemystowienia z wykorzystaniem:

»  zabytkdw industrialnych przede wszystkim w todzi, Pabianicach i Zgierzu

w postaci XIX-wiecznych zespotdw rezydencjonalno-przemystowych
oraz osad tkackich (park kulturowy ,,Miasto Tkaczy” w Zgierzu, skansen
»Ziemi Obiecanej” w todzi),

Stworzenie sieci unikatowych osrodkdéw historycznych i poddanie ich dziataniom

rewitalizacyjnym i rewaloryzacyjnym:

Wytypowano 51 osrodkdw o randze lokalnej, w tym m.in. Pabianice,

Objecie ochrong najcenniejszych obszardw i obiektéw w formie pomnikéw

historii i parkdw kulturowych:

wytypowano 26 obiektdw oraz obszardw, jako pretendujgcych do uznania za

pomnik historii; m.in. Dwoér Kapituty Krakowskiej w Pabianicach.

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa

Rozwdj réznych form  turystyki z wykorzystaniem waloréw  przyrodniczych i
kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego poprzez:

ksztattowanie systemu pasm turystycznych w nawigzaniu do uktadu pasm
kulturowych i systemu obszaréw chronionych wojewddztwa:

- pasmo obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeraciji
todzkiej — rozwdj turystyki aktywnej (rowerowej, konnej, tras nordic
walking, narciarstwa  biegowego), wypoczynkowej,  kulturowej
(postindustrialne;j, flmowej, sentymentalnej uwarunkowanej
wielokulturowosciqg dziedzictwa, festiwalowej, pielgrzymkowej),
sportowej (siatkdwka, koszykdéwka, golf), konferencyjno-biznesowej,
przyrodniczej, medyczne] oraz zwigzanej z modqg. Turystyczne
potgczenia kolejowe weekendowe i sezonowe z todzi stang sie
podstawa stworzenia wzajemnych powigzan z systemem pozostatych
pasm turystycznych. Potencjalnymi osrodkami i obszarami recepcyjnymi
w ramach pasma sg miedzy innymi: £o6dz, Zgierz, Rogozno, Tuszyn,
Pabianice, PK Wzniesien todzkich.

Utrzymanie infrastruktury obronnej na obszarze wojewddztwa
Tereny zamkniete i przedsiebiorstwa o szczegdlnym znaczeniu gospodarczo-
obronnym.

Powyzsze tresci stanowig ,wycigg” z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tdédzkiego, dla wybranych grup zagadnien, w odniesieniu do miasta
Pabianice.
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Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH |

STANU ZATRUDNIENIA

lll.1. Procesy demograficzne

Pod wzgledem liczby ludnosci Pabianice sq 3 miastem woj. tédzkiego (po todzi i

Piotrkowie Trybunalskim).

Jest to zarazem najwieksze miasto (poza todzig) w Aglomeraciji todzkiej oraz
todzkim Obszarze Metropolitalnym.
Jest to rébwniez miasto o bardzo wysokiej gestosci zaludnienia, (zajmuje 2 miejsce po
todzi) — gestosc¢ zaludnienia dla miasta Pabianice wynosi 2092 osob/km2,
Srednia dla powiatu pabianickiego wynosi 242 oséb/km?2.

Liczba mieszkancoéw Pabianic w latach 1998- 2010 (wedtug danych GUS, XIl. 2010)

Stan ludnosci wedtug miejsca i ptci

GE) 1999 12000 | 2001 | 2002 |2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010
S | 73906 | 73538 | 73148 | 72661 | 72032 | 71402 | 70845 | 70395 | 70275 | 69524 | 69018 | 68149
&)
@)
M 34201 | 34011 | 33766 | 33526 | 33220 | 32940 | 32637 | 32415 | 32373 | 31967 | 31754 | 31268
K 39705 | 39527 | 39382 | 39135 | 38812 | 38462 | 38208 | 36980 | 37902 | 37557 | 37264 | 36881

L zestawienia powyzszych danych wynika, ze w stosunku do roku 1999, na koniec
2010 roku liczba ludnosci zmniejszyta sie o 5757 osoby.

W ogdlnej liczbie mieszkancoéw wystepuje utrzymujgca sie przewaga liczby kobiet
nad liczbg mezczyzn.

Liczba osdéb zameldowanych na pobyt staty na koniec 2010 roku w Pabianicach
wynosita 68 149.

l1.2. Dziatalnos¢ gospodarcza

W Pabianicach znajduje sie zdecydowana wiekszo$C instytucji i urzedow
obstugujgcych mieszkancow miasta i powiatu.

Profil dziatalnosci gospodarczej w miescie Pabianice jest zrdéznicowany, przewazajq
podmioty prowadzgce handel i dziatalno$¢ produkcyjno- ustugowq. W strukturze
dziatalnosci gospodarczej dominujqg przedsiebiorstwa srednie i mikro.

Jednoczes$nie prowadzi tu dziatalnos¢ kilka duzych firm produkcyjnych, w tym z
kapitatem zagranicznym.

Wykaz kluczowych przedsiebiorstw w Pabianicach
1. Philips Lighting Pabianice S.A.
2. Pabianickie Zaktady Farmaceutyczne “Polfa” S.A.
3. ,Aflofarm” Farmacja Polska Sp.z o.0.
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4. Pabianickie Zaktady Miesne ,,Pamso” S.A.
5. Pabianicka Fabryka Narzedzi ,,Pafana” S.A.
6. ,Suwary” S.A.

W strukturze gospodarczej

miasta Pabianice dominujg podmioty

sekfora

prywatnego. Przewaza dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez osoby fizyczne.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Bank Danych Regionalnych -
2009 r.) - dziatalno$¢ gospodarczg na terenie miasta Pabianice charakteryzujg

ponizsze dane:

Podmioty Gospodarki Narodowej zarejestrowane w miasto powiat
Rejestrze REGON wg sektoréw wtasnosciowych Pabianice pabianicki
[ledn. [jledn.
gospodarcza] | gospodarczd]
Ogdtem jednostek gospodarczych 6721 11 404
podmioty gospodarki narodowej — ogdtem 148 279
o panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa 81 155
¢ | budzetowego — ogdtem
o L | spotki handlowe 7 9
% % panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa 1 2
v Q | pydzetowego, gospodarstwa pomocnicze
podmioty gospodarki narodowej — ogdétem 6 573 11125
> osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc 5435 9188
5 gospodarczg
; spotki handlowe 352 621
o spotki handlowe z  udziatem  kapitatu 59 135
o zagranicznego
X | spotdzielnie 24 43
» fundacje 10 11
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 85 190
Przedmioty Gospodarki Narodowej zarejestrowane miasto powiat
w Rejestrze REGON wg Sekciji PKD Pabianice pabianicki
[[edn. [jedn.
gospodarcza] | gospodarcza]
Jednostki zarejestrowane — ogdtem 6721 11404
- sektor publiczny 148 279
- sektor prywatny 6 573 11125
lll.3. Bezrobocie
Poziom bezrobocia w Pabianicach w latach 2000- 2010
Rok 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Liczba 5878 | 6578 | 7062 | 6955 | 6298 | 5627 | 4662 | 3540 | 2937 | 4004 | 4108
bezro-
botnych

Zrédto: Powiatowy Urzqd Pracy w Pabianicach

13

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t&dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

Liczba bezrobotnych w Pabianicach wedtug wieku (dane 31.X11.2010r.)

W tym
Liczba bezrobotnych wedtug wieku ogdétem |kobiety
do 25 roku zycia 592 236
25-34 lata 776 441
35-44 |ata 550 294
45-54 lata 824 453
55-59 lat 319 88
60-64 Iata 56
Razem: 4108 1964
Liczba bezrobotnych wg wybranych grup:
Miasto Pabianice i Powiat Pabianicki, (dane 31.X11.2010r.)
Liczba Liczba
bezrobotnych bezrobotnych
Grupa . .
miasto powiat
Pabianice pabianicki
Bez kwalifikacji zawodowych 1586 2479
Bez doSwiadczenia zawodowego 580 1046
Bez wyksztatcenia sredniego 2 436 4046
Z prawem do zasitku 750 1248
Osoby w okresie 12 m-cy od ukohczenia nauki 179 320
Dtugo- trwale bezrobotni 1776 2916
Powyzej 50 roku zycia 1172 1 862

Zrédto: Powiatowy Urzqd Pracy w Pabianicach

Stopa bezrobocia w 2010r. wynosita:
Miasto Pabianice — 14,9%,

Powiat pabianicki— 14,7 %,

Woj. tédzkie — 12,1%,

Polska — 12,3%.

Procesy demograficzne majg istotny wptyw na ksztattowanie sie sytuacji polityczno-
spotecznej w miescie. Liczba, struktura i cechy charakterystyczne populacji
mieszkancow, stanowiqg o mozliwosciach i kierunkach rozwoju w miescie, majgc
wptyw na poziom jego atrakcyjnosci i konkurencyjnosci.

Charakterystyka  struktury ludnosSci Pabianic wedtug ekonomicznych grup
wiekowych:

LUDNOSC W WIEKU PRZEDPRODUKCYJNYM miasto powiat

(17 LAT | MNIEJ): Pabianice pabianicki

Ogodtem 10 490 19 680
M 5349 | brak danych
K 5141 | brak danych

LUDNOSC W WIEKU PRODUKCYJINYM:

Ogodtem 44017 76 420
M 22 226 | brak danych
K 21791 | brak danych
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LUDNOSC W WIEKU POPRODUKCYJINYM

Ogotem 13 642 22 960
M 3 693 | brak danych
K 9 949 | brak danych
Wskazniki obcigzenia demograficznego miasto powiat
Pabianice pabianicki
[0sOb] [0sOb]
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w 56,4 55,7
wieku produkcyjnym
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osdb w 129,6 83,2
wieku przedprodukcyjnym
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osdéb w 31,8 25,4
wieku produkcyjnym
Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w miasto powiat
% ludnosci ogétem Pabianice pabianicki
[%] [%]
w wieku przedprodukcyjnym 15,7 16,5
w wieku produkcyjnym 63,9 64,2
w wieku poprodukcyjnym 20,4 19.3

Zrédto: GUS — Bank Danych Regionalnych na koniec 2010r.)

IV. UWNARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA MII,ESZKANC(’)W, ]
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI

| JEJ MIENIA

Warunki mieszkaniowe okreslane sqg stopniem zaspokojenia potrzeb poprzez ilos¢
mieszkan w odniesieniu do ilosci mieszkancow, zageszczeniem mieszkan i izb
mieszkalnych, ilosciq.

Sytuacje mieszkaniowq charakteryzujg ponizsze dane:

ZASOBY MIESZKANIOWE OGOLEM: miasto powiat
Pabianice pabianicki

- mieszkania [szt.] 30 522 48 866
- izby [sz1.] 97113 166 844
- powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 1 668 325 3127 622
ZASOBY GMINNE (KOMUNALNE):

- mieszkania 4 401 5213
- izby 10 123 | brak danych
- powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 161 827 19 588
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PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA

MIESZKANIA:
- 1 mieszkania [m?] 54,7 64,0
-na 1 osobe [M?] 24,2 26,3

Irédto: GUS. Dane dla jednostki podziatu terytorialnego — Pabianice. Dane za rok 2009.
(Powiat — dane na koniec 2009 r.)

V. UNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

V.1. Uwagi ogdine

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdow
roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie do
wtasciwego stanu ochrony.

Przyrodnicze uwarunkowania zawsze odgrywaty istotng role w ksztattowaniu
uktadoéw przestrzennych miasta i jego otoczenia. Gospodarowanie zasobami
naturalnymi, ich ochrona, powinno zapewni¢ zaspokojenie potrzeb ludzkich
obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania konfliktdw ekologicznych i
spotecznych.

V.2. Potozenie fizyczno-geograficzne

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego i A. Rychlinga
miasto Pabianice potozone jest w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska,
mezoregionie Wysoczyzna taska (318.19). Wysoczyzna jest zdenudowang
peryglacjalnie rbwning morenowq, potozong na wschod od Kotliny Sieradzkiej, na
potudnie od Kotliny Kolskiej, na zachdd od Wzniesien £odzkich i na pdtnoc od Kotliny
Szczercowskiej. Rozcinajg jg doliny Grabi, Pichny, Neru i goérnej Bzury.
Charakterystycznym elementem rzezby terenu sg wydmy.

Obszar miasta nie jest zasobny w wody powierzchniowe z tego wzgledu, iz potozony
jest w poblizu dziatu wodnego | rzedu rozdzielajgcego dorzecza Wisty i Odry. Rzeka
Dobrzynka, lewy doptyw Neru, oraz rzeka Pabianka sg podstawqg uktadu
hydrologicznego miasta.
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V.3. Budowa geologiczna, tektonika, rzezba terenu, gleby i warunki klimatyczne
1. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Na budowe geologiczng Pabianic i catego powiatu pabianickiego miaty gtdwnie
wptyw procesy sedymentacyjne i tektoniczne. Pabianice potozone sg w obrebie
niecki todzkiej, ktérg na obszarze powiatu wypetniajg utwory kredowe o migzszosci
dochodzgcej do 2200 m.
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Lokalizacja miasta Pabianice na tle jednostek fizyczno-geograficznych
J. Kondracki, A. Rychling

Sq to piaskowce, piaski, mutowce i itowce dolnokredowe oraz wapienno-margliste
skaty gdérnokredowe. Dominujgce w miescie Pabianice sg gliny zwatowe, lokalnie
wystepujg piaski gliniaste oraz utwory wodnolodowcowe piaszczysto-zwirowe. Doliny
rzeczne w obrebie fterasy zalewowej wypetnione sg piaskami, namutami
organicznymi, torfami; terasa nadzalewowa wypetniona jest piaskami rzecznymi.
Na ferenie miasta wystepujg utwory czwartorzedowe: lodowcowe zlodowacenia
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srodkowopolskiego i potnocnopolskiego (gliny zwatowe, piaski gliniaste, piaski, zwiry),
aluwialne (muty, piaski srednio-, drobno-, gruboziarniste, torfy) i zastoiskowe (muty, ity
warwowe). Posrdéd utwordw frzeciorzedowych nalezy wyrdznic ity, wegiel brunatny.
Warstwe przypowierzchniowg w centrum miasta stanowig grunty nasypowe
piaszczysto- gruzowe.

| s : o iMMWMMth
J e ol T M .. Podsaiie (20004

Mape opracowano w BPPWE w Lodzi

- Lokalizacja miasta Pabianice na tle jednostek tektonicznych
(1-niecki, 2-masywy, 3-monoklina, 4-granice duzych jednostek tektonicznych)

Pabianice potozone sg w zasiegu synklinorium szczecinsko-tddzko- miechowskiego,
a doktadniej niecki mogilensko-todzkiej wypetnionej osadami kredy. Utwory kredowe
prawie wytqgcznie wyksztatcone sg w facji weglanowej jako wapienie z krzemieniami
i marglami.

Osady trzeciorzedowe nie stanowiqg ciggtej pokrywy. Ich migzszo$¢ jest bardzo
zmienna i waha sie od kilku centymetrow do ok. 30 m.

Monotonny krajobraz miasta urozmaicony jest pagdrkami kemowymi w rejonie Woli
Zaradzynskiej, rozciety doling rzeki Dobrzynki wraz z doptywami. Wysokosci na terenie
miasta Srednio ksztattujg sie na poziomie 180-190 m n.p.m. Na pdtnocy wysokosSc
wynosi ponizej 175 m n.p.m. a na potudniowym-wschodzie teren osigga wysokosc
200 m n.p.m. i wiecej.
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Obszar wznosi sie Srednio okoto 190 m. n.p.m. i tagodnie opada od ponad
200 m n.p.m. w czesci potudniowo- wschodniej, do ponizej 190 m n.p.m. w czesci
zachodniej.

2. Gleby

Dominujgcymi typami gleb na obszarze Pabianic sq wytworzone na piaskach i
lekkich glinach gleby: bielicowe i pseudobielicowe. Wystepujg fez powstate na
glinach czarne ziemie (wtasciwe i zdegradowane), a w dolinach rzecznych madly i
gleby organiczne.

Na wiekszosci obszaru miasta Pabianice wystepujg tereny zabudowane, pod ktérymi
znajduje sie tzw. grunt bezglebowy, o znacznie obnizonych wartosciach na skutek
antropogenicznych przeksztatcen.

Na pozostatych niezabudowanych terenach miasta wystepujg nastepujgce rodzaje
gleb:
1. gleby piaskowe;
- piaski zwirzaste i nazwirowe - sq to gleby stabe - Vi klasa bonitacyjna- mogg
byc¢ przeznaczone pod zalesienie,
- piaski stabogliniaste catkowite — V — VI klasa bonitacyjna, mogg byc

przeznaczone do wytgczenia z produkcji rolnej,
- piaski stabogliniaste nadglinowe -V klasa bonitacyjna.

2. gleby bielicowe tzw. szczerki — charakteryzujg sie lepszymi wtasciwosciami
fizycznymi niz ww. gleby piaskowe. Ich poziom akumulacyjny ma budowe
gruzetkowatq, zaliczane sq do IV i V klasy bonitacyjnej. Ich przydatnos¢ rolniczg
ogranicza stosunkowo wysoki poziom wod  gruntowych, szczegdlnie w
szczerkach nadglinowych. Gleby te wykorzystywane sq przewaznie jako tgki.

Na obszarze miasta mozna wyrdznic nastepujgce gleby bielicowe, szczerki:
- szczerki lekkie catkowite — V klasa bonitacyjna,

- szczerki lekkie nadglinowe,

- szczerki lekkie naitowe;

3. bielice réznoziarniste- wystepujg obszarowo, m.in. w pdtnocnej i wschodnigj
czesci miasta. Wytworzyty sie z glin, poziom wdod gruntowych zalega w ich
obrebie na gtebokosci przewaznie ponizej 2,0 m, a jedynie w zagtebieniach i
ciekach powyzej 1,0 m. Sqg to gleby dobre dla rolnictwa- llli IV klasy bonitacyjne;j.
Gleby te wskazane sg do uprawy zyta, ziemniakdw oraz przy odpowiednim
nawozeniu pod uprawy pszenicy i jeczmienia.

Gleby te dzielg sie na:

- lekkie — zawierajg do 20% czesci sptawianych w warstwie powierzchniowej,

- Srednie - zawierajg ok. 20 - 30% czesSci sptawianych w warstwie
powierzchniowej,

- podscielone piaskiem;

4. czarne ziemie - wytworzyty sie z piaskbw w rejonie koryt rzecznych.
Charakteryzujg sie bardzo dobrze rozwinietym poziomem akumulacyjnym
(ciemne zabarwienie pogodzi od zawartej w glebie préchnicy) i wysokim
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poziomem wod gruntowych. Nalezg do IV =V klasy bonitacyjnej i nadajqg sie
m.in. do uprawy warzyw.

gleby bagienne — wystepujg na niewielkich obszarach potudniowej czesci
miasta, wytworzyty sie z réznego typu namutdbw w okresie trwania procesow
bagiennych. Mogg by¢ uzytkowane jako tgkii pastwiska.

Dzielqg sie na:

- gleby mutowo — piaszczyste,

- mutowo - piaszczyste naile,

- mutowo — gliniaste.

torfy — wystepujg na prawym brzegu rzeki Dobrzynki, porosniete sqg turzycami i
inng rodlinnoscig typowqg dla torfowisk niskich. Nadajqg sie do uzytkowania jako
taki lub po zdrenowaniu pod uprawe warzyw tolerujgcych nadmiar wilgoci.

piaski prochniczne - zajmujg tereny wzdtuz Dobrzynki i jej lewobrzeznych
doptywdw. Oprdcz préchnicy amorficznej, zawierajg znaczne ilosci prochnicy
torfiastej. W miejscach o wyzszym poziomie wod gruntowych, gleby te
przechodzg w torfy ptytkie. Gleby te wykorzystywane sqg gtownie jako tgki i
pastwiska.

mady piaszczyste — wystepujg na niewielkich fragmentach w potudniowej czesci
miasta. Ze wzgledu na niskg zyznoS¢ - V klasa bonitacyjna nadajg sie gtéwnie
pod uprawe zyta i ziemniakow.

Wedtug klasyfikacji bonitacyjnej na obszarze miasta Pabianic wystepujg gleby
nastepujgcych klas bonitacyjnych:

1.

gleby i lll klasy bonitacyjnej - wystepujg gtdwnie w pdtnocnej czesci miasta, na
potnoc od ul. Wspdlnej i ul. Karniszewickiej, w rejonie ul. Podlesnej oraz ul.
Ryputtowickie;.

Gleby te obecnie sq uzytkowane rolniczo.

gleby IV klasy bonitacyjnej; w tym tgki i pastwiska — zlokalizowane sq gtdwnie na
potnocy i potudniu miasta, m.in. w rejonie ul. Jutrzkowickiej. Sg to gtdwnie tereny
otwarte jako tereny rolne i tgki.

gleby V i ViI-ej klasy bonitacyjnej — wystepujg one powszechnie na terenie
catego miasta.

tgki i pastwiska V i VI klasy bonitacyjnej — sg to tereny dolin rzecznych, ciekow
statych i okresowych (doliny suche) oraz mniejsze kompleksy. Ze wzgledu na ich
stosunkowo (w poréwnaniu z terenami upraw polowych) wysokg aktywno$c
przyrodniczg (szczegdlnie zielen tegowq) nalezy je w wiekszosci chronic i
witgczy¢ w system powigzan przyrodniczych.

Na terenie miasta Pabianic gleby o najwiekszej przydatnosci rolniczej, gleby klas

bonitacyjnych — 1I, llia, lllb — kompleksu pszennego dobrego - zlokalizowane sg na
potnoc od ul. Karniszewickiej i na wschod od ul. Mysliwskiej, oraz w rejonie ul.
Ryputtowickiej.
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Glebami prawnie chronionymi przed zmiang przeznaczenia sq tez gleby
pochodzenia organicznego: mutowo — torfowe, murszowo — mineralne i murszowate.
Wystepujg one powszechnie w dolinie Dobrzynki oraz na terenie Klimkowizny, na
potnoc od ul. Podmiejskie;.

Ogdlnie na omawianym terenie dominujq gleby stabsze — kompleksu zytniego
(bardzo dobrego, dobrego i stabszego) — odpowiadajg gruntom klas bonitacyjnych:
Vb, V, VL.

Nieuzytki — niewielkie obszarowo fragmenty, gtdwnie wyrobisk poeksploatacyjnych.

Na terenie miasta Pabianic wystepujg 3 wyrobiska do rekultywaciji i 3 kopalnie piasku
budowlanego. Obszary te wystepujg w potudniowo-wschodniej i potudniowej czesci
miasta na wschdd od ul. Granicznej oraz w rejonie ul. Miodowej az do doliny rzeki
Dobrzynki, oraz na pdtnocy w rejonie ul. Ryputtowickiej. Wyrobiska te przeznaczone
sq, wg obowigzujgcych decyzji Starostwa Powiatowego w Pabianicach, pod
zagospodarowanie w kierunku lesnym.

W  wyniku przeprowadzonych wieloletnich badan gleb na terenie powiatu
pabianickiego, gtébwnie w miejscach domniemanego zanieczyszczenia metalami
ciezkimi i siarkg, stwierdzono, ze gleby posiadajg odczyn kwasny (72 %) catej
powierzchni gleb.

3. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1994) badany obszar znajduje sie w
regionie Srodkowopolskim (VII) W ciggu roku jest tu érednio 30-35 dni z pogodg
umiarkowanqg cieptqg, z duzym zachmurzeniem i opadami, 30 dni z pogodq
przymrozkowq, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem i opadami, 7 dni z pogodg
umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem i opadami i 8 dni z pogodqg dosc¢
mrozng, pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma opaddw wynosi zaledwie ok.
560 mm z objawami niedoboru w miesigcach lipiec- wrzesien.

Miasto Pabianice lezy w strefie Scierania sie wptywow atlantyckich i kontynentalnych
na skutek czego czesciej ulega oddziatywaniu mas powietrza z zachodu. Klimat
umiarkowany.

Klimatyczng osobliwoscig srodkowej Polski, sg chtodne dni na wiosne, kiedy dociera
do nas powietrze arktyczne oraz ciepte i stoneczne lato, wywotane przez masy
zwrotnikowe. Srednia temperatura przekracza nieco 8 C, przy przecietnie
najchtodniejszym styczniu (-3- C) i najcieplejszym lipcu (19° C). Mozna przyjgc, ze na
omawianym terenie w ciggu okoto 45% dni pogode ksztattujg masy powietrza
polarnomorskiego (w lecie do 60 %, wiosng ponad 30 %). W ciggu okoto 38 % dni
panujg masy powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10 % dni - masy
powietrza arktycznego( najczesciej wiosnq) Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo
rzadko i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta (najczesciej jesieniq).

W  przebiegu rocznym najmniej energii promieniowania catkowitego stonca
dochodzi do powierzchni ziemi w grudniu, a najwiecej w czerwcu.
Charakterystyczng cechqg przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z
maksimum w zimie (okoto 7.5 w skali 10-stopniowej),a minimum w ostatnich
miesigcach lata(sierpien i wrzesien-5,5 w skali 10-stopniowej).W ciggu catego roku w
woj. tédzkim, a wiec tez w Pabianicach jest przecietnie 35-40 dni pogodnych
(zachmurzenie mniejsze lub rowne 2, w skali 10-stopniowej) oraz okoto 140 dni
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pochmurnych (zachmurzenie érednie dobowe réwne lub wieksze niz 8). Srednia
trwato$¢ pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 70 dni. Przecietna grubo$¢ pokrywy
Snieznej wynosi od kilku do kilkunastu centymetrow.

Lokalne, miejskie warunki klimatyczne sq ksztattowane pod wptywem rzezby terenu,
warunkéw gruntowo-wodnych, szaty roslinnej, zabudowy, przemystu itp. Wptyw tych
czynnikdw na zréznicowanie warunkdw termicznych szczegdlnie uwidacznia sie w
dniach bezwietrznych i bezchmurnych, szczegdlnie o pogodzie antycyklonalnej. W
czasie dni pochmurnych oddziatywanie to jest znacznie mnigjsze lub nie wystepuje w
ogodle. Na terenach zwartej zabudowy warunki termiczne ksztattujg sie nieco
odmiennie niz na terenach otwartych. Jest to spowodowane wydzielaniem energii
cieplnej. Istotnym czynnikiem jest rowniez zmniejszona zdolno$¢ do parowania
podtoza. Najwieksze kontrasty termiczne obserwuje sie w okresie od kwietnia do
pazdziernika, przy czym najsilniej zaznaczajg sie w godzinach wieczornych i nocnych.
Mgty obserwuje sie najczesciej na terenach wilgotnych, gdzie notowane sq niskie
temperatury powietrza, a wiec w dolinach i obnizeniach. llos¢ dni z mgtg jest
stosunkowo duza, w przebiegu rocznym nieréwnomiernie roztozona na poszczegolne
miesigce. Mgty najrzadziej wystepujag w okresie od kwietnia do lipca, najczesciej
poZnqg jesieniqg, z maksimum w listopadzie i zimq.

W dolinach czestotliwosc wystepowania mgiet jest wieksza. Klimat powiatu cechuje
dos¢ duza wietrznos¢. Przewazajq wiatry o predkosciach niewielkich w granicach do
4 m/sek., przy czym wieksze predkosci osiggajg wiatry zimg i wiosng niz latem i
jesienig. Cisze, ktérych czestotliwos¢ jest znaczna — Srednio w roku ponad 13 %,
najczesciej wystepujq latem i jesieniq.

Przewazajgcymi kierunkami wiatrow dla powiatu (podobnie jak dla catego kraju) sg
wiatry zachodnie, na ktéry przypada okoto 48 % ogdinej sumy wiatréw. Najmniej
licznie reprezentowane sg wiatry o kierunkach: pdéthocnym i potudniowo-
wschodnim, po okoto 5 %. Ssrednia predkos¢ wiatru w roku wynosi 3,6 m/sek.

V.4. Wody powierzchniowe i podziemne
1. Wody powierzchniowe

Obszar catego miasta Pabianice nie jest zasobny w wody powierzchniowe z tego

wzgledu, iz potozony jest w poblizu dziatu wodnego | rzedu rozdzielajgcego dorzecza

Wisty i Odry.

Przez obszar miasta biegng dwa gtdwne dziaty wodne:

- Kierunek NW na S (pdétnocny-zachdd na potudniowy) przez zachodnig czesc
miasta, oddzielajgcy dorzecze Dobrzynki od dorzecza Grabi.

- Kierunek NW na SW (pdtnocno-zachodni na potudniowo-zachodni) przez
potnocng cze$¢ miasta, oddzielajgcy dorzecze Dobrzynki od dorzecza Neru.

Rzeka Dobrzynka i rzeka Pabianka sg podstawq uktadu hydrologicznego miasta.

Rzeka Dobrzynka - rzeka w Srodkowej Polsce na Wyzynie todzkiej, przeptywajaca

przez Pabianice. Dtugo$¢ 25,4 km, lewy doptyw Neru. Zrédta rzeki znajdujg sie na

wysokosci 250 m n. p. m. we wsi Gorki Duze, niedaleko Tuszyna. Ujscie rzeki znajduje

sie w granicach administracyjnych todzi.

Wiekszym lewym doptywem Dobrzynki jest Pabianka oraz kilka mniejszych ciekdow po

obu stronach rzeki.
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Zbiornik retencyjny na terenie miasta Pabianice o wielkosci, ponizej 5,0 ha, ktérego
realizacja wynika z ,,Programu Matej Retencji dla Wojewddztwa tddzkiego™ wraz z
aneksem.

Nazwa zbiornika: MOSIR (zbiornik oznaczony nr 31),

Dorzecze: Odra,

Zlewnia: Warta,

Na rzece Dobrzynce.

Pow. w ha. - 4,00 ha.

Sr. gtebokosé - 1,3 m.

Pow. w tys. m3-51,4

Zbiornik ten przewidziany jest do modernizacii.

2. Wody podziemne

Pabianice lezg w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (Niecka
toédzka) nr 401 Crl.
Jest to zbiornik kredowy — (L6dz) —(K1), a jego wody sqg typu szczelinowo-porowego.

Potozenie miasta i gminy Pabianice na tle Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych wymagajacych szczegolnej ogtlrony =
w” ' Wu.x&%_c,&.wmw PN o——

-

-

Objasnienia
T K 2 2 [

1 - granica GZWP w o$rodk inowym i
2 - obszar najwyzszej ochrony (ONO);
3 - obszar wysokiej ochrony (OWO)
wody bardzo czyste i czyste, do uzytku bez uzdatniania;
90 s szacunkowe zasoby d ine
401[5205| e abiomia [SZEGHKONE ZaSCby dvspozy
401 - zbiomik kredowy (£6dzZ) - (K,)

P ym;

200 402 - zbiomnik Strykéw (J,)

Irédto: Mapa obszardw Gtédwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (GIWP) w  Polsce
wymagajqcych szczegdlnej ochrony, pod redakcjq A.S. Kleczkowskiego, AGH Krakow 1988
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V. 5. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowane rolniczo.
Rolnictwo jako zrédto utrzymania na terenie miasta Pabianice, petni funkcje
dodatkowq.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Tereny zielone na terenie Pabianic reprezentowane sg gtdéwnie przez parki, skwery,
bulwary, tereny zielone, tzw. zielehce, ogrodki dziatkowe.

Najstarszym na terenie miasta parkiem (zatozonym ponad 100 lat temu) jest park im.
J. Stowackiego.

Jest to park maty, o powierzchni 3,5 ha. Zlokalizowany jest w centrum miasta, a
historycznie w centrum osadniczym. Na terenie Parku rosnie ponad 420 sztuk drzew
(wg inwentaryzaciji z 2006 r.), reprezentujgcych 53 gatunki.

Z gatunkdw krajowych nalezy wymienic przede wszystkim deby szyputkowe. Sg to
jednoczes$nie najstarsze drzewa na tym obszarze. Dos¢ liczng grupe stanowiq tez
jesiony wynioste. Jesion wyniosty typowy jest dla obszaréw siedliskowych, jakie
wystepujg na tym terenie, czyli tegdw nadrzecznych.

Nastepnq liczng grupe stanowig graby pospolite.

Z gatunkéw rodzimych na szczegdlng uwage zastuguje tez bardzo stara lipa
drobnolistna.

Obrzeza rzeki i jej okolice porastajg olchy czarne. Nasila sie zjawisko obumierania
tego gatunku (co w sprzyjajgcych warunkach lokalizacyjnych jest bardzo
niepokojgcym procesem).

Nastepnym gatunkiem zbyt szybko zamierajgcym jest wigz szyputkowy (jest to
zwigzane z chorobg wigzow trwajgcg w Europie od kilkudziesieciu lat).

Na terenie omawianego parku, gatunki obce drzew reprezentowane sg w podobnej
ilosci, co krajowe. Najliczniejsze z nich to: topole, klon srebrzysty, Swierk ktujgcy i
platan klonolistny.

Park posiada bardzo mato krzewdw zimozielonych; poza jatowcami jest jeden cis i
jeden cyprysik. Na tfrawnikach licznie wystepujg stokrotki.

Waznq role w zyciu miasta odgrywa tez Park Wolnosci.

Popularna ,,Strzelnica” powstata na terenach przytgczonych w 1840 .

Urzgdzenie parku publicznego miato miejsce w 19219 roku. Dziatania wojenne z 1939r.
pozostawity trwaty Slad w historii parku, tu réwniez toczyty sie bowiem walki w
obronie miasta. Wzniesiono obelisk poswiecony pamieci zotnierzy | wojny Swiatowej
oraz zotnierzy 15 Putku Piechoty ,,Wilkow".

Dzi§ park jest miejscem wypoczynku i rekreacji mieszkancodw. Scena koncertowa oraz
miejsca dla widowni sprzyjajg koncertom, wystepom artystycznym, festynom.

Kolejnym miejscem zwigzanym z rekreacjq i wypoczynkiem na terenie miasta
Pabianice jest Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji (MOSIR)

Znajduje sie on w miejscu dawnej osady mtynskiej.

OSrodek rekreacyjny MOSIR ,,Businka™ posiada wszelkie atrybuty potrzebne do
wypoczynku zaréwno biernego jak i czynnego.
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Potozony na potudniowym krancu miasta i osiedla Bugaj, popularny ,Lewityn”, to
dos¢ spory teren, ktérego gtdwnqg czescig sg potgczone ze sobg 3 stawy, zasilane
przez rzeke Dobrzynke.

W sezonie letnim dziata tu kgpielisko z plazg oraz wypozyczalnia sprzetu
ptywajgcego. Jest tu tez catoroczne towisko dla wedkarzy.

Na terenie Osrodka znajduje sie rowniez boisko do siatkdwki, pitki noznej plazowej,
korty tenisowe, plac zabaw i basen dla dzieci, gastronomia i baza noclegowa.

Lasek miejski posiada urzgdzong sciezke dydaktyczng oraz aleje pomnikowqg debow.

Swiat zwierzecy na obszarze miasta jest ubogi. Reprezentowany jest jedynie przez
pospolite gatunki ptakéw tj. wrdble, szpaki, kawki, sikorki, synogarlice, a takze
bazanty, kuropatwy w zaroslach oraz zwierzeta lesne, takie jak sarny, zajgce i
wiewiorki w lasach i na polach.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ | MIEJSC PAMIECI
NARODOWEJ

VI.1. Zarys historii miasta Pabianice

Historia Pabianic siega Xl wieku: Pabianice byty lokowane jako wie§ na terenie ddbr
darowanych kapitule krakowskiej. W czasach sredniowiecznych ziemie, na ktérych
obecnie znajdujg sie Pabianice i okoliczne miejscowosci, nazywano Chropami
(nazwa oznacza tereny podmokte, bagienne). Nazwa Pabianice pochodzi od
imienia zatozyciela osady- Fabian(Pabian).

Pod koniec XI w. Pabianice zostaty przekazane Kapitule Krakowskie] przez Judyte,
Zone ksiecia polskiego Wtadystawa Hermana, wedtug tradycji w celu wybtagania
potomka. Pod koniec pierwszej potowy XIV wieku Pabianicom nadano niemieckie
prawo miejskie. Miescita sie tu siedziba kanonikéw zarzgdzajgcych dobrami
biskupimi. Miasto odwiedzali zardbwno krolowie polscy (m. in. Wtadystaw Jagietto i
Kazimierz Jagiellonczyk), jak i wybitne osobowosci epoki, m.in. kronikarz polski Jan
Dtugosz.

Z inicjatywy Kapituty Krakowskiej w miescie powstaty najstarsze zabytki architektury
wybudowane w stylu renesansowym: dwor obronny, zwany Zamkiem oraz kosciot
Sw. Mateusza. Poniewaz Pabianice byty stolicg débr Kapituty ich herb wzorowany
byt na Aaronie (trzy ztote korony na srebrnym tle) — herbie Kapituty Krakowskie;.

Dalszy rozwdj miasta miat miejsce w XVI i XVII w. W XVII wieku dwie zarazy, najazd
szwedzki oraz pozar zatrzymaty rozwdj Pabianic.

Na przetomie XVIII i XIX w. w miescie pojawili sie pierwsi przedstawiciele mniejszosci
narodowych i religijnych. W pierwszej potowie XIX w. erygowano pabianickg parafie
ewangelickq i zatozono gmine Zydowskq.
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Az do 1793 Pabianice byty wtasnoscig koscielnqg, po Il rozbiorze Polski miasto zostato
zajete przez Prusy; w latach 1807-1815 znajdowato sie na ferenie Ksiestwa
Warszawskiego a nastepnie na terenie Krolestwa Polskiego (cze$¢ Imperium
Rosyjskiego).

Gdy w XIX wieku nastgpit okres rewolucji przemystowej w Krolestwie Polskim miasto
zaczeto sie dynamicznie rozwija¢, powstawac zaczety najpierw manufaktury, a
nastepnie zaktady produkcyjne.

Wiekszo$¢ obcych przybyszow pochodzenia niemieckiego zajmowata sie tkactwem.
Osiedlali sie oni na zatozonym w 1823 r. Nowym Miescie (na lewym brzegu
Dobrzynki), tworzgc poczatkowo niewielkie manufaktury. Z czasem powstawaty tutqgj
wielkie przedsiebiorstwa wtdkiennicze, tj. firma ,Kruche i Ender” (w 1913 czwarty
zaktad tego typu w kraju) oraz ,,R. Kindler". Oprécz przemystu tekstylnego w
Pabianicach w XIX w. pojawita sie fabryka papieru Roberta Saengera, Pabianickie
Towarzystwo Przemystu Chemicznego oraz fabryka maszyn Waldemara Kruschego.

Koniec XIX w. charakteryzowat sie dynamicznym rozwojem miasta. Wybudowano
stacje telegraficzng, wzniesiono domy robotnicze, ponadto Pabianice uzyskaty
potgczenie telefoniczne, za§ gtodwna ulica Zamkowa osSwietlenie elektryczne.
Przybyta Szkota Handlowa oraz rozpoczeto budowe dwdch kosciotdéw katolickich.

Pod koniec XIX w. rozwingt sie przemyst wtdkienniczy, papierniczy i chemiczny. W
roku 1921 wybudowana zostata fabryka Zarowek.

Na poczatku XX w. mieszkancy miasta uzyskali potqczenie z todzig dzieki linii
tframwajowej i kolei. Tramwaqj rozpoczgt funkcjonowanie od stycznia 1901 roku.
Wtadze Pabianic utworzyty park publiczny i szpital miejski. Po rewolucji 1905 r.
powstaty liczne towarzystwa i instytucje kulturalno-o$wiatowe: Polska Macierz Szkolna
z bibliotekg i muzeum, towarzystwa $piewacze i kluby sportowe.

W miescie pojawita sie lokalna gazeta, dziatalno$¢ rozpoczat kinematograf.

Przetom w dziejach kraju i w historii Pabianic zaczgt sie z chwilg wybuchu | wojny
Swiatowej. Miasto przezyto wyniszczajgcg okupacje. W 1914 r. kilkakrotnie
przechodzito z rgk do rgk walczgcych wojsk rosyjskich i niemieckich. Czteroletnie
zmagania wojenne, doprowadzity miasto do upadku: fabryki zostaty zdewastowane,
a liczba mieszkancoéw spadta z 47,3 tys. w 1914 r. do ok. 30 tys. w 1917 r. Jednak juz w
latach 1921-1923 nastgpito ozywienie miasta. Rozbudowata sie fabryka papieru
Saengera, w 1921 r. powstata Spotka Akcyjna Polska zarowka "Osram'”.

Il wojna Swiatowa przyniosta Pabianicom i okolicznym terenom ciezkie straty
gospodarcze i pochtoneta tysigce istnien ludzkich. Juz 17 wrzesnia zaczety sie
masowe aresztowania inteligencji, zwtaszcza nauczycieli, duchowienstwa oraz
dziataczy zwigzkowych i politycznych. ? listopada 1939 r. Pabianice i okolice zostaty
wtgczone do fzw. Kraju Warty, przewidzionego do zgermanizowania. Ludnosc
Lydowska z catego miasta (ok. 8 tys.) zostata spedzona w styczniu 1940 r. do
utworzonego getta na Starym Miescie; zostato ono zlikwidowane w 1942 r. Pomimo
terroru pabianiczanie juz w koncu 1939 r. przystgpili do tworzenia tajnych organizaciji
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oporu. Od 1940 dziatat ZWZ przeksztatcony w 1942 r. w AK. Najwybitniejszg postaciq
ruchu oporu AK w Pabianicach i na Slgsku byt Zygmunt Janke. W wyniku wojny liczba
mieszkancow Pabianic zmniejszyta sie o 17 tys. i osiggneta poziom zblizony do stanu
po | wojnie swiatowej, zn. do ok. 31 tys. mieszkancow.

W okresie Polski Ludowe] w Pabianicach przystgpiono do rozbudowy miasta,
wznoszgc nowe osiedla mieszkaniowe, domy handlowe oraz szkoty. Lata 60 i 70 XX
wieku to okres dynamicznego rozwoju miasta: rozbudowane zostaty istniejgce
zaktady przemystowe; w zwigzku z naptywem ludnosci wiejskiej powstaty nowe
osiedla mieszkaniowe, w ktorych zamieszkali pracownicy miejscowych zaktaddw
produkcyjnych oraz zaktaddw przemystowych mieszczgcych sie w pobliskiej todzi.

W 1999 r. miasto stato sie siedzibg nowo powstatego powiatu pabianickiego. Wiele
wiekow historii miasta pozostawito po sobie liczne zabytki historyczne.

VI.2. Obiekty i obszary zabytkowe

VI1.2.1. Obiekty i obszary zabytkowe, wpisane do Rejestru Zabytkow

. Kosciot parafialny p.w. $Sw. Mateusza i Ssw. Wawrzyhca, ul. Stary Rynek 22, mur.,
1583-1588, restauracja 1721-1735, odbud. po pozarze 1760 r., odnawiany w 1865r.i 1876 .
Dec.z29.08.1967 r., KIIV-680/423/67
Nrrej.: A/44/181

. Koscidt ewang.-augsb. p.w. $§w. Piofra i Pawta, ul. Zamkowa 8, mur., 1827-1831,
rozbud. i gruntowna przebud. 1875-1876.
Dec.z29.08.1967 r., KI.IV-680/425/67
Nrrej.. A/45/182

d Dwoér  kapituty  krakowskiej, ob. muzeum, ul. Stary Rynek 1, mur., 1565-1571,
przebud. XVIII/XIX w., od 1833 r. ratusz, wielokrotnie restaurowany.
Dec.z29.08.1967 r., KI.680/424/67
Nrrej.: A/46/183

. Patac Rudolfa Kindlera, ob. Urzgd Skarbowy, ul. Zamkowa 26, mur., 4 Ew. XIX w.
Dec.z 16.09.1980, KL.11/5340/270/80
Nrrej.: A/270

. Zespot fabryczno-rezydencjonalny firmy ,,Krusche i Ender”, pdzn.
Zaktady Przemystu Bawetnianego ,,Pamotex”.

- Patac Kruchego i Endera, ob. Starostwo Powiatowe w Pabianicach, mur., 1883r.
ul. Pitsudskiego 2
- Biuro Gtodwne, mur., 1865r.
ul. Zamkowa 3
- Przedzalnia centralna, mur., 1887 .
ul. Zamkowa 4
Dec.z 16.09.1980 ., KI.III-5340/269/80
Nrrej.: A/269
- budynek d. stajni przy patacu Kruchego i Endera
(budynek nie jest wpisany do Rejestru Zabytkéw tylko do Ewidencii Zabytkdw)

. ul. Ewangelicka 4
Kaplica grobowa rodziny Kindlerow
Dec.z 16.12.1998 r., WP PSOZ/VIII-DN/6760/402/98
Nrrej.: A/375
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ul. Sw. Jana 20

Dom, drewn., 1830 . (podcienia przystupowe)
Dec. z29.08.1967, KI.IV-680/430/67

Nrrej.: A/47/184

ul. Jana Pawta Il 57

Cmentarz zydowski

Dec.z 18.12.1995, PSOZ OWL/VIII-DN/6700/468/95
Nrrej.: A/363

ul. J. Pitsudskiego 12 A

Dom mieszkalny Ludwika Schweikerta, ob. Biura Pabianickich Zaktaddw
Farmaceutycznych ,Polfa” (z klatkg schodowq i wystrojem salonu).
Dec.z28.11.2000 r., WO SOZ/VIII-DN/6760/331/2000

Nrrej.: A/2

ul. J. Pitsudskiego 14

Willa, mur., 1905r., wt. R. Saenger
Dec.z10.12.1996 r., WO PSOLZ/VIII-DN/6700/459/96
Nrrej. A/369

ul. P. Skargi 78

Dom, mur., 1885 ., (dom nalezat do malarza Bolestawa Nawrockiego)
wraz z otfoczeniem

dom - Dec.z 15.07.1977 r. KLII-680/7/77

otoczenie - Dec. Z 24.11.1986 r. K1.II-5340/209/86

Nr rej. A/209

ul. Zamkowa 21

Dom, mur., ok. 1830 r. (obiekt nalezat do B. Krusche)
Dec.z29.08.1967 r., KLIV-680/426/67

Nrrej.: A/637/185

ul. Zamkowa 23

Dom, mur., ok. 1830 ., KI.IV-680/427/67
Dec.z29.08.1967r.

Nrrej.: A/638/186

VI1.2.2. Obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw podlegajgce
ochronie konserwatorskiej

L.p. Obiekt Ulica i numer Nr dziatki Datowanie
1. Kamienica Batorego 4 324 | pot. XX w.
2. Budynek Elekfrowni Barucha 6a 322 | pot. XX w.
3. Dom Bohaterow 3 382/2 4 Ew. XIX w.
4. Kamienica Bdzniczna 1 78/2,78/3, 242 Koniec XIX w.
5. Kamienica Bdzniczna 5 82 Poczgtek XX w.
6. Kamienica Bdzniczna 7 84 Koniec XIX w.
7. Kamienica Bdzniczna 8 32 Koniec XIX w.
8. Kamienica Bdzniczna 8 32 4 Ew. XIX w.
9. Kamienica Bdzniczna 9 101 | pot. XX w.
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10. Kamienica Bdzniczna 10 33 | pot. XX w.
11. Kamienica Bdzniczna 11 249/1 4 Ew. XX w.
12. Kapliczka Bugaj 28a 208 1925r.
13. Dom Bugaqj 31 165 2 pot. XIX w.
14. | Dom Bugaqj 55 182/1 XIX / XX w.
15. Willa Chtodna 16 391 | pot. XX w.
16. Cmentarz Ewangelicka 409 Ok. pot. XIX w.
ewangelicko -
augsburski
17. Dom Garncarska 16 252 3 Ew. XIX w.
18. Dom Garncarska 18 253 3 Ew. XIX w.
19. Kino Gdanska 4 263 1926
20. Dom Gdanska 6 262/5 1 potowa XX w.
21. Budynek fabryczny Grobelna 4 17 Koniec XIX w.
22. Budynek Panstwowej Grobelna 6 16 Poczgtek XX w.
Szkoty Muzycznej
23. Dom Jutrzkowicka 20 46 1913r.
24. Dom Jutrzkowicka 34/36 111,128 4 Ew. XIX w.
25. Dom Jutrzkowicka 50 266 4 Ew. XX w.
26. Dom Jutrzkowicka 132 315/1 4 Ew. XIX w.
27. d. szkota rabiniczna Kapliczna 8 103/1 [ Ew. XX w.
28. Willa Karniszewicka 84 182/4 ok.1912r.
29. Kamienica Kilinskiego 11 350/9 Poczgtek XX w.
30. Willa Kilinskiego 39 163 1911 -1913r.
31. Willa Kilinskiego 51 400/1 1927 = 1931 r.
32. Cmentarz Rzym- kat. Kilinskiego 55 408, 410 1823 r.
33. Cmentarz komunalny Kilinskiego 57/59 548/10,12,14,16, 1955
18,20(czesc),22,24;
549; 550; 551; 552/1,
552/2 (cze$c), 553
(czes¢), 554, 555
(czesc¢), 556 (czese),
557 (czes¢);
2/2(czes¢), 6/2
(czese), 16/2 (czese)
34, Dom Konopnickiej 3 149 1 Ew. XX w.
35. Dom Konopnickiej 5 156 1 Ew. XX w..
36. Dom Konopnickiej 35 397/1,397/2,397/3 1 Ew. XX w.
37. Dom Konopnickiej 39 156 1911 r.
38. Dom Konstantynowska 12 245 3 Ew. XIX w.
39. Kamienica Konstantynowska 16 236 Poczatek XX w.
40. Kamienica Konstantynowska 29 84 | pot. XX w.
4]. Dom Kopernika 27 202 Poczgtek XX w.
42. Dom Kopernika 35 213 4 Ew. XIX w.
43, Kamienica Koscielna 6 251 4 Ew. XIX w.
44, Kamienica Koscielna 13/ 94 XIX / XX w.
Poprzeczna 5
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45. Budynek Koscielna 17 100 XIX/XX w.
poprzemystowy
46. Kamienica Koscielna 18 74 4 Ew. XIX w.
47. Kamienica Koscielna 22 83 Lata 20-te XX w.
48. Kamienica Kosciuszki 5 236/6 1 Ew. XX w.
49. Kamienica Kosciuszki 6 241/1 1 Ew. XX w.
50. Kamienica Kosciuszki 7 237/2 1 Ew. XX w.
51. Dom Kosciuszki 8/ 348 3 Ew. XIX w.
Kolbego 10
52. Kamienica Kosciuszki 14 390 1910r.
53. Kamienica Kosciuszki 18 414 1912r.
54, Kamienica Kosciuszki 20 416 1912r.
55. Dom Kosciuszki 28/28A 482/7 Poczgtek XX w.
56. Kamienica Kosciuszki 29 446/1 1 Ew. XX w.
57. Dom Kunickiego 7 102/2 1 potowa XX w.
58. | Zespdt budownictwa Lipowa 2/ 8 4 Ew. XIX
przemystowego Braci | Zamkowa 2 i pocz. XX w.
Baruch
59. Dom Lutomierska 5 374 4 Ew. XIX w.
60. Dom Lutomierska 9 372 4 Ew. XIX w.
61. Dom Lutomierskal1 371 4 Ew. XIX w.
62. Dworzec kolejowy taska 37 1/3 1904 r.
63. Park Wolnosci taska 114 9/4 Poczatek XX w.
64. Cmentarz wojenny taska 114 9/4 1915
65. Dom tgkowa 12 142 Koniec XIX w.
66. Dom tgkowa 14 143 Koniec XIX w.
67. Kamienica Majdany 2/ 316 Pocz. XX w.
Warszawska 18
68. Kamienica Majdany 23 227
69. Willa Mariahska 3 155 | pot. XX w.
70. Budynek pofabryczny | Mariahska 5 156/2, 156/5 | pot. XX w.
71. Kamienica Moniuszki 21 477/1 4 Ew. XIX w.
72. Dom Moniuszki 24 114 2 EW. XX w.
73. Kamienica Moniuszki 27 463 4 Ew. XIX w.
74. Dom Moniuszki 29 461 1934r.
75. Dom Moniuszki 35 457 1 Ew. XX w.
76. Dom Moniuszki 32/ 85 Koniec XIX w.
Swietokrzyska 1
77. Willa Moniuszki 165 130 | pot. XX w.
78. Willa Moniuszki 166 141/2 | pot. XX w.
79. Budynek Narutowicza 3/5 232/1, 232/5 Przetom XIX/XX w.
poprzemystowy
80. Kamienica Narutowicza 4 223/3 [ Ew. XX w.
81. Kamienica Narutowicza 5 232/5 Il pot. XIX w.
82. Kamienica Narutowicza 7 233/2 Il pot. XX w.
83. Kamienica Narutowicza 9 234 1 Ew. XX w.
84. Dom Narutowicza 11 337 1 Ew. XX w.
85. Dom Narutowicza 27 445 Lata 20-ste XX w.
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86. Dom Narutowicza 29 467, 468 Lata 20-ste XX w.
87. Dom Orla 14 335 | pot. XX w.
88. Kamienica Okulickiego 6/8 536/3 1 Ew. XX w.
89. Kamienica P. Skargi 6 38 | pot. XX w.
90. Kamienica P. Skargi 11 113/3 | pot. XX w.
91. Budynek szkoty P. Skargi 30 92/2 Lata 30-ste XX w.
92. Willa P. Skargi 67 88 Lata 20-ste XX w.
93. Willa Partyzancka 31 173 1 Ew. XX w.
94. Dom Partyzancka 39 166 T Ew. XX w.
95. Dom Partyzancka 49 470 Koniec XIX w.
96. Kamienica Partyzancka 52 219 Lata 80-te XIX w.
97. Willa Partyzancka 54 b 241 Lata 20- XX w.
98. Dawny bud. paraf. Partyzancka 56 258 4 Ew. XIX w.
parafii ewang. —
augsburskiej
99. Budynek szkolny Partyzancka 56 a 259 1932-1935r.
100. | Dom Piekna 1 97 1 Ew. XX w.
101. | Dom Piekna 3 99 1 Ew. XX w.
102. | Dom Piekna 6
103. | Zespot budown. Pitsudskiego 5 187/1 XIX /XX w.
Przem. Ludwika
Schweikerta
104. | Budynek przem. Pitsudskiego 7 131/5 1907 r.
Pabianickiej Fabryki
Papieru (komin z
kottowniq)
105. | Willa Pitsudskiego 30 261 1927 — 1929
106. | Dom Potudniowa19 205 1912
107. | Kamienica Poprzeczna 7 73 4 Ew. XIX w.
108. | Kamienica Poprzeczna 10 65 1 Ew. XX w.
109. | Kamienica Poprzeczna 12 64 4 Ew. XIX w.
110. | Dom Powstancow W-wy 11 370/1 1906r.
111. | Dom Powstancow W-wy 14 438 4 Ew. XIX w.
112. | Kamienica Putaskiego 3 454 1 Ew. XX w.
113. | Kamienica Putaskiego 4 446/2 Przetom XIX /XX w.
114. | Bank Putaskiego 8 444 1910-1912r.
115. | Kamienica Putaskiego 9 457 1 Ew. XX w.
116. | Kamienica Putaskiego14 441/1 1 Ew. XX w.
117. | Kamienica Putaskiego 17 463 1 Ew. XX w.
118. | Willa Putaskiego 21 465 1927r.
119. | Budynek szkolny Putaskiego 24 429 1908, rozb. 1928- 1934
120. | Budynek szkolny Putaskiego 29 469/5 1923 -1927r.
121. | Zespdt budynkdw (2 Sejmowa 2/4 200,201, 323 1928 — 1931
budynki: mieszkalny i
przemystowy)
122. | Kamienica Sktodowskiej 20 288 Poczagtek XX w.
123. | Dom Sktodowskiej 30 282 4 Ew. XIX w.
124. | Kamienica Sobieskiego 2 87 1 Ew. XX w.
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125. | Zespot budynkow Spotdzielcza 2-9 51, 52, 53, 55, 56, 57, | 1929 —1931r.
mieszkalnych dawnej 58.
Spoétdzielni
Robotniczej (7
budynkdw)
126. | Kamienica St. Rynek 7 270 | pot. XX w.
127. | Kamienica St. Rynek 10/ Batorego 295 | pot. XX w.
2
128. | Kamienica St. Rynek 10/ Batorego 295 | pot. XX w.
2
129. | Kamienica St. Rynek 15/ Koscielna | 60 4 Ew. XIX w.
2
130. | Kamienica Stary Rynek 16 36 4 Ew. XIX w.
131. | Budynek d. tkalni Stary Rynek 23 26/15 1911 r.
Kindlera
132. | Kamienica (dawny Stary Rynek 23 26/15 4 Ew. XIX w.
kantor)
133. | Zespdt budynkow Szarych Szeregow/ Robotnicza: 285/1, 1941/45
mieszkalnych ,,Neue Robotnicza/ 284/1, 306, 307/2,
Heimat” (30 Ludowa/Odrodzenia 302/3, 304, 305,
budynkdw) 302/2
Ludowa: 266/1,
266/2, 267, 275/1,
507,276
Odrodzenia: 499,
242,281/14, 241/1,
237,235, 227/14,
227/13
Szarych Szeregow:
270, 500, 271, 282,
272,283,273, 278,
279/1,510/3
134. | Kamienica Szewska 4 79 Poczagtek XX w.
135. | Kamienica Szewska 6 81 4 Ew. XIX w.
1364. | Kamienica Sw. Jana 1/ Zamkowa | 546/2 Il pot. XX w.
17
137. | Kamienica Sw. Jana 2 493/1 XIX / XX w.
138. | Kamienica Sw. Jana 4 491 Pocz. XX w.
139. | Kamienica Sw. Jana 6 490 Koniec XIX w.
140. | d. zbér Braci Sw. Jana 6 543 Kon. XIX w.
Morawczykéw
141. | Kamienica Sw. Jana 8 489/2 Kon. XIX w.
142. | Kino ,,Mazur” Sw. Jana 11 502 1 Ew. XX w.
143. | Dom Sw. Jana 13 506 3 Ew. XIX w.
144. | Dom Sw. Jana 21 511 4 Ew. XIX w.
145. | Dom Sw. Jana 23 512 4 Ew. XIX w.
146. | Dom Sw. Jana 25 513 4 Ew. XIX w.
147. | Willa Sw. Jana 40 472/1 Lata 20-ste XX w.
148. | Dom Sw. Rocha 1/ 529/3 4 Ew. XIX w.
Pitsudskiego 6
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149. | Budynek dawnego Sw.Rocha 8 534 1898 r., rozbudow. w .
szpitala firmy ,,Krusche 20-ych XX w.
i Ender”
150. | Kamienica Sw. Rocha 9 522 1911 r.
151. | Dom Sw. Rocha 11 507 4 Ew. XIX w.
152. | Kamienica Sw. Rocha 19 482 1 Ew. XX w.
153. | Kamienica Sw. Rocha 23/ 460 1 Ew. XX w.
Putaskiego 13
154. | Dom Swietokrzyska 19 275 XIX / XX w.
155. | Dom Swietokrzyska 21 276 Koniec XIX w.
156. | Dom Targowa 3 67 1 Ew. XX w.
157. | Dom Targowa 8 80 4 Ew. XIX w.
158. | Dom Targowa 9 70 1 Ew. XX w.
159. | Dom Targowa 12 82 1 Ew. XX w.
160. | Dom Targowa 14 83 1 Ew. XX w.
161. | Dom Targowa 18 263 1 Ew. XX w.
162. | Starokatolicki Kosciét Targowa 21 254 1912r.
Mariawitéw
163. | Budynek dawnej Traugutta 2 419/10 przetom XIX / XX w.
administracji firmy
Kinder
164. | Budynek dawnej stajni | Traugutta 4 400/16 1 Ew. XX w.
165. | Kamienica Warszawska 6 297/1 Przetom XIX / XX w.
166. | Kamienica Warszawska 25 2 Pocz. XX w.
167. | Kamienica Warszawska 27 3 4 Ew. XIX w.
168. | Kamienica Warszawska 29 4 Pocz. XX w.
169. | Kamienica Warszawska 31 5/1 Pocz. XX w.
170. | Koscioét paraf. P.w. $w. | Warszawska 34 167 1898 — 1900 .
Floriana Meczennika
171. | Budynek Parafii Sw. Warszawska 34 167 1911 r.
Floriana
172. | Dom zakonny Warszawska 36a 169 | pot. XX w.
Zgromadzenia Cérek
Bozej Mitosci
173. | Kamienica Warszawska 43 11 Il Ew. XX w.
174. | Dom Warszawska 51 310 | Ew. XX w.
175. | Willa Warszawska 73 3/12 1927
176. | Kamienica Warynskiego 2 216 Przetom XIX/XX w.
177. | Dom Warynskiego 7 212 3 Ew. XIX w.
178. | Dom Warynhskiego 25 376 [ Ew. XX w.
179. | Dom Warynhskiego 27 377/1 [ Ew. XX w.
180. | Zbdr Polskiego Warynskiego 31 441 1923/1925r.
Kosciota Chrzescijan
Babtystéw
181. | Dom Warynskiego 31 441 Pocz. XX w.
182. | bom Wgska 4 197 1 Ew. XX w.
183. | Dom Waska 6 198 Koniec XIX w.
184. | Dom Wgska 8 199 Koniec XIX w.
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185. | Budynek dawne;. Wyszyhskiego 4 213/5 Lata 80-te XIX w.
szkoty elementarnej
przyfabrycznej
»Krusche i Ender”
186. | Dom(dawny hotel Zamkowa 1 217/1 3 éw. XIX w, przebud.
pod Ztotg Kotwicq)
187. | Zespodt zabudowy Zamkowa 4/ 6/5,192/12,192/14, przetom XIX / XX w.
fabrycznej firmy Pitsudskiego 3, 3d, 3f, 192/23,192/17,
»Krusche i Ender” 3g. 3h 192/8, 192/22,
(maszynownia, 192/25,192/26, 6/1,
kottowniaq, sktad oraz 6/2
6 obiektéw
fabrycznych)
188. | Budynek d. Zamkowa 6 5/1 1864r.
niemieckiej szkoty
elementarnej
189. | Kamienica Zamkowa 7 541 4 Ew. XIX w.
190. | Pastoréwka kosciota Zamkowa 8 2 1902
ewang- auhsb. p.w.
Sw. Piofra i Pawta
191. | Kamienica Zamkowa 9 540 poczgtek XX w.
192. | Kamienica Zamkowa 9 540 1 pot. XIX w.
przebudowa
193. | Dom Zamkowa 19 493/2 Lata 30-ste XIX w.
194. | Kamienica Zamkowa 20 222 T Ew. XX w.
195. | Kamienica Zamkowa 24 220 1 Ew. XX w.
196. | Zabudowa przejazdu Zamkowa 24 220 | pot. XX w.
bramowego
197. | Kamienica Zamkowa 28 218 Pocz. XX w.
198. | Zespdl budynkdw Zamkowa 31 400/35, 400/36, 4 Ew. XIX w.
fabrycznych firmy ,,R. 400/37,400/38,
Kindler" (3 budynki) 400/42, 400/79,
400/81, 400/82,
400/83, 400/84,
400/85
199. | Koscioét paraf. p.w. Zamkowa 39 410 1898 — 1907 r.
M.B. Rézahcowej
200. | Budynek parafialny Zamkowa 39 410 1 Ew. XX w.
201. | Zespdl budynkdéw Zamkowa 65/65A 87/4 1922 -1924 .
szkolnych (2 budynki)
202. | Park im. Stowackiego | Zamkowa/ Gdanska 216,193/4 Przetom XIX/XX w.
203. | Dom Zeromskiego 9 405 4 Ew. XIX w.
204. | Dom Zeromskiego 13 403 4 Ew. XIX w.
205. | Zespdt budynkdéw d. Zeromskiego 20 i 20a 362/2, 552 Poczatek XX w.
szpitala firmy R.
Kindlera (budynek
szpitalny i budynek
lekarski)
206. | Dawny budynek TOR Zwirki i Wigury 15 125 1 pot XX w.

Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasto Pabianice
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Wykaz doébr kultury wpisanych do ewidencji — moze ulec zmianie w wyniku
weryfikaciji i aktualizacji Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami.

Wszystkie obiekty uznane za zabytkowe i o wartosciach zabytkowych,
Swiadczgce o dziedzictwie historycznym, podlegajg ochronie.

VI.2.3. Cmentarze

1. Cmentarz wojenny z okresu | wojny swiatowe;.

Cmentarz zamkniety, nie uzytkowany z 1915r.

Cmentarz znajduje sie na terenie parku Wolnosci (rejon ul. 15 Putku Piechoty
+Wilkow"). Zachowat sie obreb cmentarza - wat ziemny i wykop oraz pomnik
poswiecony pamieci zotnierzy niemieckich i rosyjskich, polegtych w rejonie Pabianic
w latach 1914- 1915. Cmentarz zlikwidowano w latach 60-tych XX w.

2. Cmentarz ewangelicko — augsburski (ul. Ewangelicka 2/4), z okoto potowy XIX w.
Stan zachowania zty, brak biezgcego remontu, pielegnacii.

3. Cmentarz komunalny (ul. Kilinskiego 57/59), rok zatozenia 1955, stan zachowania
dobry, brak zagrozen.

4. Cmentarz rzymsko-katolicki (ul. Kilihskiego 55), z 1823 r. stan zachowania dobry,
brak zagrozen.

5. Cmentarz zydowski (ul. Jana Pawta Il 57), nieczynny, powstaty po 1850 r. Wpisany
do rejestru zabytkow.

Stan zaniedbany, brak biezgcego remontu, pielegnaciji. Cmentarz czesciowo
zniszczony, zachowato sie kilkaset macew, niektére odrestaurowano.

VI.2.4. Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych:

Numer st. Numer . .
Lp. na AZP s’rw Funkcja Kultura Chronologia
miejsc.
1. 68-51st.15 |13 1. §lad osadniczy | tuzycka V-V EB
2. zamek staropolska XVI-XVII w.
3. dwor Polska 1566-1671
4, dwoér+park Polska XIV-XX w.
5. park wspotczesnose XIX-XX w.
2. 68-51st. 14 |11 1. osada staropolska XIV-XV w.
2. osada miejska | Polska XVI-XX w.
3. osada miejska | wspdtczesnose XIX-XX w.
3. |68-515st.54 |39 1. osada NZ XVI-XVII w.
2. kosciot NZ 1588
4. | 68-515st.55 |40 osada pdzne Sredni. - NZ XV-XVIIl w.
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5. 68.51st.12 |1 1. osada prapolska pot. X w. do pot. Xlll w.
2. cmentarzysko | gr. kloszowa pomorska HaD-WCZ. LATEN
3. osada NZ XVI-XIX w.
68-51 st.
6. 123 64 skarb ukryty po 1668 r.
7. |68-51st.49 |34 osada NZ XV-XX w.
8. |68-51st.50 |35 osada NZ
9. |68-515st.51 |36 osada NZ
10. | 68-51st.52 |37 osada NZ XVI-XX w.
11. | 68-515st.42 |27 osada miejska | NZ
12. | 68-51st. 44 |29 osada NZ XVI-XX w.
pdine
13. | 68-51st.43 |28 osada Sredn./wspotczesn. XV-XX w.
14. | 68-51st. 45 |30 osada podzne sredn./ NZ XV-XVIII w.
15. | 68-51st. 46 |31 osada NZ
16. | 68-51st.47 |32 osada NZ
17. | 68-51st. 48 |33 osada NZ XVI-X VI w.
18. |68-51st. 56 |41 osada NZ XVI-XIX w.
19. | 68-515st.57 |42 1. Slad osadniczy | pomorska HaD-LaB
2. osada NZ
20. |68-51st.58 |43 osada miejska | NZ
21. | 68-515st. 66 | 66 cmentarzysko
22. |68-51st.13 |7 Slad osadniczy | tuzycka V okres ep. Brgzu
68-51 st.
23. 126 6 2 Paleolit
24. | 68-515st.84 |44 1. §lad osadniczy | tuzycka EB/Ha
2. osada pdine sredn./ NZ XIV-XVIIl w.
25. |68-51st.2 |P? 2 2 2
26. | 68-51st.35 | £409 punkt osadniczy |polska XIV-XVIIl w.
27. | 68-51s1.20 |17 1. $lad osadniczy | przeworska Nieokre$lona
2. §lad osadniczy | NZ XVI-XVII w.
pdzine Sredn. -
28. | 68-51st.96 |55 punkt osadniczy | wspdtczesn. XV-XIX w.
29. | 68-51st. 41 |26 1. §lad osadniczy | tuzycka Ha
2. punkt
osadniczy NZ XVI-XVIEw.
30. [68-51st.21 |18 1. §lad osadniczy | tuzycka Nieokreslona
2. §lad osadniczy | tuzycka EB
3. osada tuzycka Ha
4, §lad osadniczy | przeworska OWR
5. osada pdine sredn./ NZ XIV-XVIIl w.
31. | 68-51st.98 |57 1. Slad osadniczy | tuzycka Ha
2. punkt
osadniczy pdzne sredn./ NZ XV-XVIIl w.
1. punkt
32. |68-515t.97 |56 osadniczy pozne sredn./ NZ XV-XVIw.
2. punkt
osadniczy NZ XVI-XVII w.
68-51 st.
33. 102 61 osada? wspdtczesnose XIX-XX w.
34. | 68-51st.99 |58 Slad osadniczy | wspdtczesno$c XX w.
35. | 68-51 st. 59 1. $lad osadniczy | tuzycka Ha
36
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100
2. punkt
osadniczy NZ XVI-XVII w.
3. $lad osadniczy | wspdtczesnose XX w.
68-51 st.
36. 101 60 punkt osadniczy | wspdtczesnosé XIX-XX w. 2
37. 168-51st.17 |14 nieokreslona przeworska Nieokre$lona
38. |68-51st.82 |15 2 tuzycka IV EB
68-51 st.
39. [124 65 skarb 2 2
1. punkt
40. | 68-515st.37 |22 osadniczy tuzycka EB-Ha
2. osada pdzne sredn./ NZ XIV-XVIIl w.
41. | 68-51st.38 |23 1. 8lad osadniczy | ¢ 2
2. punkt
osadniczy tuzycka Ha?
3. osada pdzne sredn./ NZ XIV-XIX w.
42, |68-51st.22 (19 1. osada polska Sredniowiecze NZ
2. osada pdzne sredn./ NZ XIV-XVIIl w.
43. | 68-515t.23 |20 §lad osadniczy | nieokreslona Mezolit
44, |68-515t.90 |50 1. $lad osadniczy | 2 Pradzieje
2. punkt
osadniczy pdzne sredn./ NZ XV-XVII w.
45. | 68-51st.91 |51 cmentarzysko wspotczesnose 1 Ew. XX w.
46. | 68-51st.89 |49 1. §lad osadniczy | ¢ Pradzieje
2. punkt
osadniczy pdzne sredn./ NZ XIV-XVII w.
1. punkt
47. | 68-51st.92 |52 osadniczy tuzycka Ha
2. punkt
osadniczy pdzne sred./N7 XV-XVI w.
48. |68-51st.93 |53 punkt osadniczy | polska XV/XVI-XVII w.
ep. kam. lub wcz. ep.
49. | 68-51st.24 |21 1. $lad osadniczy | nieokreslona Brgzu
2. punkt
osadniczy pdzne sredn./ NZ XV-XVIII w.
50. |68-51st.40 |25 1. 8lad osadniczy | ¢ 2
2. §lad osadniczy | pdzne $redn./ N7 XIV-XVIIl w.
51. |68-515st.88 |48 punkt osadniczy |NZ XVI-XVII w.
1. punkt
52. [ 68-51st.39 |24 osadniczy 2 EK
2. punkt
osadniczy NZ XVI-X VI w.
53. | 68-51st.86 |46 1. Slad osadniczy | tuzycka EB/Ha
2. §lad osadniczy | pdzne $redn./ N7 XIV-XVI w.
54. | 68-51st.87 |47 punkt osadniczy | pdine sredn./ NZ XIV-XVIl w.
55. | 68-51st.85 |45 1. §lad osadniczy | pdzne Sredn. XIV-XV w.
2. §lad osadniczy | NZ XVI-X VI w.
68-51 st. 1. punkt
56. | 103 62 osadniczy pdzZne Sredn. XIV-XV w.
2. §lad osadniczy | NZ XVI-XVII w.
57. | 68-51 st. 63 osada pdzne sredn./ NZ XIV-XIX w.
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104
58. |68-515t.83 |P16 cmentarzysko przeworska OWR
59. [68-515st.95 | P54 Slad osadniczy 2 Pradzieje
68-50 st.
60. |196 81 osada miejska | polska NZ
68-50 st.
61. 197 82 osada miejska NZ-Wsp. (XVII-XXw.)
68-50 st.
62. 1198 83 osada miejska NZ/Wsp. (XVI-XX w.)
68-50 st.
63. 1199 84 osada miejska | polska NZ
68-50 st.
64. 200 85 osada miejska NZ
68-50 st.
65. 194 79 1. $lad osadniczy | nieokreslona Mezolit
2. miasto XIX-XXI w.
68-50 st.
66. | 189 74 §lad osadniczy polska NZ (XVI-XVII w.)
68-50 st.
67. 1193 78 cmentarzysko nieokre$lona Nieokreslona
68-50 st.
68. 187 72 $lad osadniczy | polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
68-50 st.
69. 1190 75 §lad osadniczy | nieokreslona Pradzieje
68-50 st.
70. 195 80 g polska po 1787 r.
71. |68-505st.80 |86
68-50 st.
72. 1188 73 $lad osadniczy | polska SR
tuzycka, ar.
73. [68-505st.10 |12 1. $lad osadniczy | Srodkowopolska V EB
2. osada? polska SR-NZ (XIV-XVII w.),
68-50 st.
74. 1183 68 osada? polska NZ
68-50 st.
75. | 184 69 1. $lad osadniczy | nieokreslona Pradzieje
2. $lad osadniczy | polska NZ (XVI-XVIILw.)
68-50 st.
76. 185 70 osada polska NZ (XVI-XVIIl w.)
68-50 st.
77. 1186 71 1. $lad osadniczy | polska SR
2. osada polska NZ (XVI-XVIILw.)
68-50 st.
78. [191 P76 1. §lad osadniczy | tuzycka EB
2. $lad osadniczy | polska PSR/NZ (XV-XVIII w.)
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68-50 st.

79. 1192 P77 osada polska NZ/XVI-XVII w.
80. [68-50st.4 |Pé67 cmentarzysko tuzycka V-V EB
81. |69-50st.28 |87 1. osada tuzycka pdzna EB/wcz. Ha

2. osada? polska PSr/NZ XV-XVIIl w.
82. [69-50st.3 | P2 skarb staropolska po 1422r. 2 pot. XV w.
83. |69-50st.2 | P4 osada? tuzycka Halsztacki
84. |69-50st.5 | P8 cmentarzysko tuzycka EZ-HaC
85. |69-50st.4 |PI10 tuzycka V okres epoki brgzu
86. |69-505st.35 |94 §lad osadniczy | tuzycka EB/EZ
87. | 69-50st.34 |93 1. $lad osadniczy | nieokreslona EK

2. §lad osadniczy | tuzycka EB/EZ
88. |69-505st.32 |91 1. §lad osadniczy | tuzycka pdzna EB/wcz. Ha

2. osada? polska PSr/NZ XV-XVIIl w.
89. |69-50st.31 |90 1. Slad osadniczy | tuzycka pdzna EB/wcz. Ha

2. $lad osadniczy | polska NZ XVI-XVIIl w.
90. [69-505st.33 |92 Slad osadniczy polska PSr/NZ XV-XVIII w.
91. [69-50st.30 |89 osada polska PSr/NZ XV-XVIII w.
92. [69-505st.29 |88 Slad osadniczy polska NZ XVI-XVIIl w.
93. |69-50st.27 |B10  |osada? polska PSr/NZ XIV-XVIIl w.
94. | 69-515st.23 |P5 1. Slad osadniczy mezolit2/neolit

2. osada kultura tuzycka Il ok. epoki brgzu

3. osada pomorska ok. halsztacki D

4. osada przeworska mt. ok. przedrzymski
95. |69-51st.10 |[PJS osada staropolska pdzne Sredn. XIV-XV w.
96. |69-51st.11 |PJ6 1. osada prapolska wcz. Sredn. Xl w.

2. osada staropolska pdzne Sredn. XIV-XV w.
97. 169-51st.9 |PJ4 osada staropolska XIV-XV w.
98. | 69-515st.25 |P3 ¢ tuzycka Halsztat

wcezesne Sredniowiecze | pot. X w. do pot Xl w.
IV-V okr. ep. brgzu - Ha

99. 169-51st.6 |PJI osada tuzycka C-D
100. | 69-51st.7 |PJ2 osada tuzycka Halsztat
101.]169-51st.8 |PJ3 osada tuzycka Halsztat

Wyjasnienie oznaczenh:

EK- epoka kamienia

N- neolit

P/M- przetom paleolit/ mezolit

WEB- wczesna epoka brgzu

EB- epoka brgzu

WEZ- wczesna epoka zelaza

H/L- przetom okresu halsztackiego na latenski

OWR- okres wptywdw rzymskich

WSR- wczesne éredniowiecze
S$R- éredniowiecze

PSR- pdzne éredniowiecze
NZ- okres nowozytny

STAR- stanowisko nieokreslone- starozytne

Wykaz stanowisk archeologicznych — moze ulec zmianie w wyniku ich weryfikacii.
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VIl. UWNARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW MIASTA

Stosunki wtasnosciowe na terenie miasta Pabianice przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegdlnienie gruntow wchodzgcych
w sktad grupy lub podgrupy rejestrowe;j

Powierzchnia
ogdlna gruntow
[ha]

% powierzchni
gruntow w catosci

1) Grunty Skarbu Panstwa z
wytgczeniem gruntéw przekazanych
w uzytkowanie wieczyste

422

12,8

2) Grunty Skarbu Panstwa przekazane
w uzytkowanie wieczyste

151

4,6

3) Grunty gminizwigzkow
miedzygminnych z wytgczeniem
gruntéw przekazanych w
uzytkowanie

509

15,4

4)  Grunty gmin i zwigzkow
miedzygminnych przekazane w
uzytkowanie wieczyste

188

5.7

5) Grunty, ktére sg wtasnosciq
samorzgdowych osdb prawnych,
oraz grunty, ktérych wtasciciele sq
nieznani

0.0

6) Grunty oséb fizycznych

1892

57,3

7) Grunty spétdzielni

12

0.4

8) Grunty kosciotéw i zwigzkdw
wyznaniowych

29

0.9

9) Grunty powiatéw z wytgczeniem
gruntow przekazanych w
uzytkowanie

22

0.7

10) Grunty wojewddztw przekazane w
uzytkowanie wieczyste

0.0

11) Pozostate grunty

73

2,2

Powierzchnia ewidencyjna

3301

100

Irédto: Dane Urzedu Miasta w Pabianicach (IV.2011)

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENOW

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw w miescie

wynika z:

- istniejgcego zainwestowania przestrzeni  miasta, w

uporzgdkowania,

- rodzaju petnionych przez miasto gtownych funkciji,

tym stopnia jej
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- istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

- charakteru terenéw otwartych i rolniczych,

- iloscii stanu technicznego obiektéw historycznych,

- istnienia terendw zielonych, a takze przyrodniczych obiektow i obszarow
ochronnych,

- wyksztatcony w historycznym procesie rozwoju uktad miasta Pabianice,
przeciety jest pasmem terendw zielonych, zgrupowanych wzdtuz rzeki Dobrzynki i
jej doptywow,

- ciggtego wzrostu ilosci terendw zurbanizowanych o réznych funkcjach,

- istnienia terendw niezabudowanych, na ktére sktadajg sie gtownie: zielen
miejska o roznym charakterze, lasy, tegii tereny upraw rolnych,

- wystepowania znacznej ilosci zdegradowanej i zniszczonej substancii
mieszkaniowej i przemystowe.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

IX.1. Obiekty i obszary przyrodnicze chronione na podstawie przepisow odrebnych

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesdw ekologicznych i stabilnosci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdow
roslin i zwierzgt wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie do
wtasciwego stanu ochrony.

Na terenie miasta Pabianice funkcjonujg rézne formy ochrony przyrody:

Sq to: obszary chronionego krajobrazu i pomniki przyrody.

Obszary Chronionego Krajobrazu

1. Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Neru i Dobrzynki”, ktéry w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego, przyjat
docelowg nazwe Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornego Neru”.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszyrhsko — Dtutowsko — Grabianski'.
Obszary te, razem z innymi terenami zielonymi tworzg cigg ekologiczny o
znaczeniu lokalnym i cigg ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sqg pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich
skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej, kulturowej, historycznej lub
krajobrazowej, odznaczajgce sie indywidualnymi cechami wyrdzniajgcymi je sposrdéd
innych twordw.

Uznanie za pomnik przyrody nastepuje w drodze rozporzgdzenia wojewody. Moze go
tez ustanowi¢ rada gminy. Gtéwnymi kryteriami uznania za pomnik przyrody sq:
sedziwy wiek, niespotykane ksztatty lub okazate rozmiary.
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Drzewa uznane za pomniki przyrody wystepujgce na terenie miasta, na mocy
odrebnych przepisdw:

L.p. Lokalizacja Przedmiot Opis Obwodd Data Utworzenia/ podstawa
obiektfu ochrony chronionego na prawna
obiektu wysokosci
1.3 m.

1. |Cmentarz Pojedyncze |Klon 258 Zarzqdz. Prezydenta Miasta
ewang.-augsb. |drzewo zwyczajny todzi z dn. 10.01.1990 r. (Dz.
Dz. Nr 409 (P-12) Urz. W.t. nr 3,p0z.24 z 1990)

2. |Cmentarz Pojedyncze |Dagb 280 Zarzqdz. Prezydenta Miasta
ewang.-augsb. |drzewo szyputkowy todzi z dn. 10.01.1990 r. (Dz.
Dz. Nr 409 (P-12) Urz. W.t. nr 3,p0z7.24 7 1990)

3. |Cmentarz Pojedyncze |Lipa 354 Zarzqdz. Prezydenta Miasta
ewang.-augsb. |drzewo drobnolistna todzi z dn. 10.01.1990 r. (Dz.
Dz. Nr 409 (P-12) Urz. W.t. nr 3,p00z7.24 7 1990)

4. |Cmentarz Pojedyncze |Modrzew 228 Zarzqgdz. Prezydenta Miasta
ewang.-augsb. |drzewo europejski todzi z dn. 10.01.1990 r. (Dz.
Dz. Nr 409 (P-12) Urz. W.t. nr 3,p0z.24 z 1990)

5. | Ul Warszawska | Pojedyncze |Lipa 280 Zarzgdz. Wojewody
34, dz. Nr 167 drzewo drobnolistna tédzkiego Nro 10/93 z dn.
(P-10) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1))

6. | Ul Warszawska |Pojedyncze |Lipa 250 Zarzqdz. Wojewody
34, dz. Nr 167 drzewo drobnolistna toédzkiego Nr 10/93 z dn.
(P-10) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1.

7. | Ul Warszawska |Pojedyncze |Modrzew 230 Zarzqdz. Wojewody
34, dz. Nr 167 drzewo europejski tédzkiego Nr 10/93 z dn.
(P-10) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1.

8. |Bulwarn.rz. Pojedyncze | Wierzba biata 330 Zarzqdz. Wojewody
Dobrzynkq, dz. |drzewo toédzkiego Nr 10/93 z dn.
Nr 53/1 (P-13) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.t. nr

12, p0z.117 21993 1))

9. |Bulwarn.rz. Pojedyncze | Wierzba biata 445 Zarzgdz. Wojewody
Dobrzynkqg, dz. |drzewo toédzkiego Nr 10/93 z dn.
Nr 53/1 (P-13) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1.

10. |Bulwar n.rz. Pojedyncze | Wierzba biata 440 Zarzqdz. Wojewody
Dobrzynkq, dz. |drzewo tédzkiego Nr 10/93 z dn.
Nr 53/1 (P-13) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.t. nr

12, p0z.117 21993 1.

11. |Bulwar n..rz. Pojedyncze | Wierzba biata 325 Zarzqdz. Wojewody
Dobrzynkqg, dz. |drzewo toédzkiego Nr 10/93 z dn.
Nr 53/1 (P-13) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, poz.117 21993 r.)

12. |Parkim. J. Pojedyncze |Jesion 320 Zarzqdz. Wojewody
Stowackiego, drzewo wyniosty tédzkiego Nr 10/93 z dn.
dz. Nr 193/4 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.t.
(P-9) nri12,poz.117z1993r.)

13. |Parkim. J. Pojedyncze |Olcha czarna 290 Zarzqdz. Wojewody

* | Stowackiego, drzewo * tédzkiego Nr 10/93 z dn.
dz. Nr 216 (P-9) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.k. nr
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12, p0z.117 21993 1.)

14. |Parkim. J. Pojedyncze |Kasztanowiec 335 Zarzgdz. Wojewody
Stowackiego, drzewo zwyczajny tédzkiego Nr 10/93 z dn.
dz. Nr 216 (P-9) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1))

15. |Parkim. J. Pojedyncze |Platan 240 Zarzqdz. Wojewody
Stowackiego, drzewo tédzkiego Nr 10/93 z dn.
dz. Nr 216 (P-9) 12.11.1993 r. (Dz. Urz. W.L. nr

12, p0z.117 21993 1.)

16. | Ul. Zagajnikowa |szpaler 47 debdw Od 166 do |Uchwata nr LI/454/05 Rady

dz. Nr 481 Szyputkowych 304 Miasta w Pabianicach z dn.
25.09.2005 r. (Dz. Urz. W.L. nr
323, p0z.2975 z 2005r.)

17. | Publiczny aleja 64 deby w| 145-170 |Uchwata nr [V/36/06 Rady
Zaktad Opieki tym: 12 Miasta w Pabianicach z dn.
Zdrowotnejw debdw 27.12.2006 r. (Dz. Urz. W.L. nr
Pabianicach, btotnych, 52 30 z dn. 14.02.2007 r.)
ul. Jana Pawta deby
Il, Szyputkowe
Nr 68

Dane pochodzq z RDOS w todzi — Rejestr Form Ochrony Przyrody;
stan na kwiecien 2011 r.
*olcha czarna — ochrone zniesiono uchwatg XVI/172/11 Rady Miejskiej w Pabianicach z dn. 27.09.2011r. w sprawie

zniesienia formy ochrony z drzewa uznanego za pomnik przyrody na terenie Gminy Miejskiej Pabianice (Dz. Urz. W.t.
nr 329 poz. 3296)

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

X.1. Surowce mineralne

Na tferenie miasta Pabianice znajdujg sie frzy czynne obszary goérnicze (Rejestr
Obszaréw Gorniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego, kwiecien 2009 r.).

1) ztoze Pabianice — Nowowolska lll,
Decyzja nr 25/08
Koncesja Starosty Pabianickiego na wydobywanie kruszywa naturalnego
(piasku)
Udokumentowane ztoze zlokalizowane jest w Pabianicach, ul. Nowowolska
89,911 93, w obrebie dziatek nr 57,58 i 59.
Powierzchnia ztoza wynosi: 1,57 ha.
Udokumentowane w kat.Ci zasoby kopaliny wynoszg: 186,39 tys. ton,
Minimalny stopien wykorzystania ztoza wynosi: W, =0,52
Koncesji udzielono na okres 10 laft, 1j. do dnia 31.12.2017r.
Powierzchnia obszaru goérniczego wynosi: 19 655,35 m?, zawiera sie on w
granicach dziatek nr 57,58 i 59.
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Powierzchnia terenu goérniczego wynosi: 27 355,37 m2, zawiera sie on w
granicach dziatek nr 57, 58 i 59.
Nie wydziela sie w ztozu filarow ochronnych.

2) ztoze ,Nowa Wola 7"
Ztoze kruszywa naturalnego (piasku) ,,Nowa Wola 7"
Jest to ztoze w kat. Ci.
Bilansowe zasoby geologiczne ztoza wg stanu na dzien 31.12.2008 r. wynoszq
557 tys. ton.
Powierzchnia obszaru gérniczego wynosi 30 401,6 m2, tj. 3,04 ha.
Teren goérniczy zawiera sie w granicy dziatki, powierzchnia jego wynosi
33 518 m2, 1j. 3,35 ha.

3) ztoze Pabianice — Nowowolska IV
Decyzja Nr36/10
Koncesja Starosty Pabianickiego na wydobywanie kruszywa naturalnego
(piasku).
Itoze zlokalizowane jest w Pabianicach przy ul. Nowowolskiej 85, 87 i 89, w
obrebie dziatek nr ewid. 59, 60 61.
Powierzchnia ztoza wynosi 0,98 ha.
Udokumentowane w kategorii Ci zasoby kopaliny wynoszg 144 831 Mg
(91 665 m3).
Minimalny stopien wykorzystania ztoza wynosi W2 = 0,65.
Koncesji udzielono na okres 10 lat, 1j. do dnia 28.02.2021 r.
Powierzchnia obszaru gdérniczego wynosi 13 958,09 m?2, zawiera sie on w
granicach dziatek o nrewid. 59, 601 61.
Powierzchnia terenu gérniczego = powierzchni obszaru gorniczego.

Na fterenie miasta znajduje sie rowniez ztoze ,,Pabianice — Nowowolska V.

Lasoby geologiczne ztoza zostaty ustalone na dzien 31.12.2010 r. i przyjete
zawiadomieniem Starosty Pabianickiego z dnia 12.08.2011 r., znak: 0$.6528.2.2011.
Itoze znajduje sie na dziatkach nr 561 57.

X. 2. Wody podziemne

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym na terenie miasta jest poziom
wodonos$ny w utworach kredy gérnej, poziomem podrzednym poziom wodonosny w
utworach czwartorzedu. Strop utwordw wodonos$nych kredy gérnej wystepuje na
terenie miasta Pabianic na gtebokosci rzedu 30,0 — 40,0 m. Wydajnosci studni
wynoszg w zaleznosci od potrzeb ok. 40,0 do ér. ok. 180 m3/h. Warstwa wodonosna w
utworach czwartorzedu zalega na gtebokosci ok. 15,0 — 25,0 m. Studnie posiadajg
wydajnosci z reguty do ok. 30 m3/h.
Miasto Pabianice posiada 2 podstawowe ujecia wodociggowe oparte o
eksploatacje wod poziomu kredy gornej, potozone w potudniowe] czesci miasta.
Sq to ujecia wielootworowe podlegajgce ZWIK w Pabianicach o gtebokosciach
100-180 m.
1. ujecie Hermandw - Jutrzkowice o zasobach eksploatacyjnych tgcznych w
wysokosci Q=1150 m3/h. Czes¢ studni tego ujecia potozona jest poza granicami
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miasta. Na terenie miasta studnie ujecia zlokalizowane sg w rejonie ul. Wodnej —
Jutrzkowickiej.
2. Ujecie Chechto — Dobron o zasobach eksploatacyjnych tgcznych w wysokosci

Q=1100 m3/h. Studnie ujecia potozone sg gtdwnie poza obszarem miasta,
jedynie studnie przy ul. Robotniczej i Zagajnikowej eksploatowane w ramach
powyzszego ujecia zlokalizowane sg w granicach miasta.

Pozostate wazniejsze ujecia studzienne oparte rowniez o eksploatacje wod z
poziomu kredy goérnej zlokalizowane sg na terenie Szpitala przy ul. Jana Pawta,
Zaktaddw Miesnych ,,Pamso” przy ul. Zwirki i Wigury, Zaktaddw Philips Lighting przy ul.
Partyzanckiej, Zaktaddw Farmaceutycznych i Zaktaddéw Papierniczych przy ul.
Pitsudskiego oraz dawnych zaktaddw Pamotex, Pabia i mleczarskich przy ul.
Zamkowej, Warszawskiej i Partyzanckie;j.
Na terenie miasta zlokalizowanych jest ponadto szereg ptytszych ujec¢ ujmujgcych
piefro wodonosne czwartorzedowe. Nalezg one gtéwnie do oséb prywatnych.
Ponizej przedstawia sie dane wybranych ujec¢ studziennych.

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce wazniejsze ujecia wod podziemnych:

1.

Otwoér nr 21 8.
Wiek: kreda gérna

Pabianice, ul. Pitsudskiego

Stwierdzona gtebokosé — 147 m

Rzedna terenu: 176,4 m n.p.m.

Otwor nr 39

Pabianice, ul. Zwirki i Wigury 19,

Wiek: Czwartorzed, gteboko$c 30 m
Rzedna terenu: 185,85 m n.p.m.
Swobodne zwierciadto wody — 6,0 m

Lustro wody ustalone — 25,7 m p.p.t. p.p.1.
Q1- 83,7 m3/h. Q - 55,0 m3/h.

2. Otwdrnr23 9.  Otwdrnr 41
Pabianice, ul. Pitsudskiego 7, studnia Pabianice, ul. Zwirki i Wigury 19, st. Nr 1
nrl Wiek: Kreda gérna, gtebokosé 100 m
Wiek: Kreda gdérna, gtebokosc 213 m Rzedna terenu: 188,5 m n.p.m.
Rzedna terenu: 176,0 m n.p.m. Lustro wody nawiercone — 58,2 m p.p.t.
Lustro wody nawiercone — 43,3 m p.p.t. Lustro wody ustalone — 15,5 m. p.p.t.
Lustro wody ustalone — 23,5 m p.p.t. Q -47,9 m3/h.
Q- 78,3 m3/h.

3. Otwoérnr24 10. Otwornr 44
Pabianice, ul. Pitsudskiego 7- st. nr 2 Pabianice, ul. Debowa 14,
Wiek: kreda gorna, gtebokos¢ 203 m Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 100 m
Rzedna terenu: 175,16 m n.p.m. Rzedna terenu: 194,5 m n.p.m.
Lustro wody ustalone — 26,0 m p.p.t. Lustro wody nawiercone — 63,0 m p.p.t.
Q - 60,0 m3/h. Lustro wody ustalone — 26,0 m p.p.t.

Q - 64,6 m3/h.
4.,  Otwor nr 25 11. Otwérnr 122

Pabianice, ul. Pitsudskiego 5 — st. Nr 3,
Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 260 m
Rzedna terenu: 176,49 m n.p.m.

Lustro wody nawiercone — 39,5 m p.p.t.
Lustro wody ustalone — 29,25 m p.p.t.

Pabianice, ul. Pitsudskiego 5 —st. Nr 6,
Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 100 m
Rzedna: 182,74 m n.p.m.

Lustro wody nawiercone — 52,0 m p.p.t.
Lustro wody ustalone — 20,10 m p.p.t.

Q =100,0 m3/h
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Otwor nr 26 12.

Pabianice, ul. Pitsudskiego 5 — st. Nr 5,
Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 220 m
Rzedna terenu: 175,0 m n.p.m.

Lustro wody ustalone — 22,0 m p.p.t.
Q-251 md/h.

Otwor nr 28 13.

Pabianice, ul. Partyzancka 66/72,
Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 100 m
Rzedna terenu: 180,56 m n.p.m.

Lustro wody nawiercone — 43,0 m p.p.t.
Lustro wody ustalone — 18,45 m p.p.t.
Q - 120,0 m3/h.

Otwér nr 37

Pabianice, ul. Partyzancka 78/92,
Wiek: Kreda gérna, gtebokos¢ 100 m
Rzedna terenu: 191,47 m n.p.m.

Lustro wody nawiercone — 49,0 m p.p.t.
Lustro wody ustalone — 27,09 m p.p.t.
Q-90,0 m3/h.

Ujecie wod podziemnych (2004 r.) - S 91
(numer na mapie)

Pabianice, ul. Warszawska 91,

Wiek: Gérna kreda

Rzedna terenu: 194,0 m n.p.m.
Gtebokosc¢ studni— 100 ,0 m

Lustro wody nawiercone- 68,5 m p.p.t.
Q - 25,0 m3/h.

Ujecie wod podziemnych (2006 r.) S-1
Pabianice, ul. Partyzancka 161- dziatka
nr27/2

Wiek: Czwartorzed

Rzedna terenu: 194,4 m n.p.m.
Gtebokosc¢ studni— 30,0 m

Q -3,0m3/h.

Irédto: Zestawienie Profili Geologicznych, Miasto Pabianice,
Dokumentacje hydrogeologiczne uje¢ wdd podziemnych

Na terenie miasta Pabianice zlokalizowane sqg nastepujgce otwory studzienne,
eksploatowane przez ZWiK Sp. z 0.0. w ramach ww. ujec:

Otwor nr VIl na SW Zagajnikowa - studnia czynna.

Otwoér R na ujeciu Robotnicza, przy ul. Robotniczej — studnia czynna.

Otwor J-1 na Jutrzkowickiej 10 — studnia nieczynna.

Nk

Otwér J-2 ul. Wodna 8 - studnia czynna.
Otwor BO, B1, B3, B4 — studnie czynne.

Otwor Js, B4 — otwory obserwacyjne (monitoringowe).
Otwér srodmiescie na nieczynnym ujeciu srodmiescie, ul. Wyspianskiego -

studnia zlikwidowana.

Otwor zlokalizowany na terenie bazy ZWiK Sp. z 0.0., przy ul. Warzywnej 3 -

studnia nieczynna.

X1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW )
ZMELIOROWANYCH | OBSZAROW ZALEWOWYCH ORAZ WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarze miasta Pabianice wystepujq cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz siec
drenarska na terenach upraw polowych i uzytkdw zielonych.
Pabianice potozone sqg w widtach rzek Dobrzynki i Pabianki, co moze stwarzac w

okresie jesiennym

i wiosennym, przy dtugich
zagrozenie podtopieniami wéd poopadowych.

i ciggtych opadach okresowe
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Zgodnie z ,Planem operacyjnym bezposredniej ochrony przed powodzig miasta

Pabianic” zatwierdzonym 12 wrze$nia 2000 r. przez Przewodniczgcego Miejskiego

Komitetu Przeciwpowodziowego, najbardziej narazonymi na podtopienia wodami

poopadowymi sg nastepujgce rejony miasta:

- rejon Parku im. J. Stowackiego, w tym m.in. most przy ul. Zamkowej, budynek
Muzeum Miasta Pabianic, budynek Prokuratury Rejonowej,

- czeS¢ terenu d. POLFY,

- tereny potozone wzdtuz bulwardw nad rzekg Dobrzynkg na odcinku ul. Grota
Roweckiego — ul. Grobelna (ptaski teren, nisko potozony),

- rejon mostu na ul. Grota Roweckiego,

- rejon Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacii, ul. Bugaj 110,

- rejon mostu drogowego przy ul. Partyzanckiej.

Wyzej wymienione rejony zostaty réwniez wykazane w  Programie Ochrony
Srodowiska Powiatu Pabianickiego, z perspektywqg na lata 2012 - 2015, ktéra stanowi
aktualizacje uchwalonego przez Rade Powiatu (uchwata nr XXXV/104/04 z
31.03.2004 roku) Powiatowego Programu Ochrony Srodowiska.

Natomiast, wg danych z 2011 r. po wizji terenowej, dodatkowe tereny to:

- rowy melioracyjne w rejonie Klimkowizny (ul. Orna — Podmiejska), w rejonie
Karniszewic (ul. Warzywna - rz. Dobrzynka), ktdre stanowiq jednoczesnie
odprowadzenie woéd opadowych z systemu kanalizacji deszczowe] miasta
stanowigcych zlewnie rz. Grabi i rz. Dobrzynki,

- rejon ul. Mostowej,

- roéw melioracyjny na granicy Szynkielewa i Pabianic z przebiegiem wzdtuz ul.
Pitsudskiego,

- rejon pomiedzy ul. Pitsudskiego a rz. Dobrzynkg,

- rejon ul. Bocianiej — zachodnia czesc.

Ochrone przed powodzig prowadzi sie zgodnie z planami  ochrony

przeciwpowodziowej na obszarze panstwa.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci przez:

- zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe
zbiornikdw retencyjnych, suchych zbiornikdw przeciwpowodziowych oraz
polderow przeciwpowodziowych,

- racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli
przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wod,

- funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi  zjawiskami
zachodzgcymi w atmosferze oraz hydrosferze,

- ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendw
zalewowych, budowanie oraz utrzymanie watdw przeciwpowodziowych, a takze
kanatéw ulgi.

Zasady zagospodarowania obszardw bezposredniego zagrozenia powodzig
okreslajg przepisy szczegdlne, na podstawie ktérych na obszarach tych zabrania sie
wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogqg utrudnic¢ ochrone przed powodzig, a
w szczegolnosci:

- wykonywania urzgdzen oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych ,
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- sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantaciji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania
innych robdt, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacjq lub utrzymaniem wod.

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w drodze decyzji moze:

- zwolni¢ od obowigzywania powyzszych zakazdw,

- nakazac usuniecie drzew lub krzewdw,

- wskazac sposdb uprawy i zagospodarowania gruntéw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzig.

XIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU KOMUNIKACII

XIl.1. Komunikacja zbiorowa

Miasto Pabianice, ze wzgledu na wielkos¢ charakteryzowang przez liczbe
mieszkancow oraz zajmowany obszar — w tym olbszar zurbanizowany, obstugiwane
jest komunikacjg zbiorowg - w tym migjskg oraz komunikacjg indywidualng
(samochody, rowery, motocykle).

Komunikacje zbiorowq tworzq:
1) Komunikacja zbiorowa miejska (i aglomeracyjna), ktérg tworzqg:
a) Linia framwajowa, powigzana z sieciq fras framwajowych miasta todszi.
Linia framwajowa funkcjonuje po trasie tramwajowej jedno- i dwutorowej,
usytuowanej w ciggu ulic: Warszawskiej, Zamkowej i taskiej. Na odcinku w
centrum miasta, fj. w ulicy Zamkowej oraz fragmencie ulicy Warszawskiej —
caty odcinek od ul. taskiej — do ul. Sikorskiego, trasa framwajowa
usytuowana jest w jezdni dla ruchu samochodowego. Na pozostatych
odcinkach trasa framwajowa usytuowana jest poza jezdnig dla ruchu
samochodowego.
b) Linie autobusowe obstugujgce wszystkie jednostki zagospodarowania
przestrzennego oraz niektére wsie i osiedla podmiejskie.
c) Linie mikrobusowe obstugujgce miasto, ale takze podrdze do i z Lodzi.

2) Komunikacja zbiorowa zewnetrzna, ktérg stanowiq:

a) Linia kolejowa relacji +t6dz — Ostrow Wielkopolski (a dalej do Wroctawia i
Poznania). W obszarze miasta Pabianice funkcjonuje stacja (i dworzec). Linia
ta zapewnia dogodne potgczenia w skali wojewddziwa i kraju. Niewielka
liczba pociggdw, ze wzgledu na niewielkie potoki pasazerskie, stanowi o
niskiej afrakcyjnosci tej obstugi.

b) Linie autobusowe (gtdwnie PKS) o relacjach lokalnych, regionalnych -
wojewodzkich i miedzyregionalnych. Zdecydowanie niewystarczajgcy jest
dworzec linii tego rodzaju (dworzec PKS).
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Xll.2. Uktad komunikacyjny

1) Uktad komunikacyjny, po ktérym odbywa sie obstuga komunikacjqg zbiorowq jak
rowniez ruch indywidualny (samochody) obejmuje sieC uliczno-drogowq, ktérg
tworzg drogi publiczne. Sie¢ uliczno-drogowa sktada sie z 4-ch kategorii drog
publicznych, tj.:

- drég (ulic) krajowych,
- Ulic (drog) wojewddzkich,
- Ulic (drog) powiatowych,
- ulic (drég) gminnych.

Kazda z tych kategorii posiada odrebnego zarzgdce, a miasto (prezydent) jest

zarzgdcqg drég gminnych.

Drogi (ulice) krajowe
Przez obszar miasta przebiegajg dwie drogi krajowe, ktérych zarzgdcqg jest GDDKIA:

a) Droga krajowa Nr 14 (DK14) przebiega ulicami: taskg — Partyzanckg;
klasyfikowana jako gtéwna ruchu przyspieszonego - GP. Ulica taska
posiada jezdnie dwukierunkowqg 4-pasowq oraz wydzielone torowisko
tframwajowe. Ulica Partyzancka posiada jezdnie dwukierunkowq 2-pasowq.

b) Droga krajowa Nr 71(DK71) przebiega ulicami: Lutomierskg, Partyzanckgq,
Sikorskiego, Warszawskg i Rzgowskq; klasyfikowana jest jako gtowna - G.
Ulica Lutomierska posiada 1-g jezdnie dwupasowq, a skrzyzowanie z torami
kolejowymi jest w jednym poziomie.

Ulica Sikorskiego posiada zmienny przekrdj poprzeczny jezdni: od 2-ch jezdni
dwupasowych, do 1-ej jezdni dwupasowe.

Ulica Warszawska posiada przekrdj poprzeczny jezdni, na odcinku od
Sikorskiego do Rzgowskie] jezdnia dwupasowa, torowisko tramwajowe
wydzielone - poza jezdniq.

Ulica Rzgowska posiada 1-g jezdnie dwupasowaq.

Drogi (ulice) wojewddzkie

Droga wojewddzka Nr 485 relacji Betchatow - Pabianice w obszarze miasta
prowadzona jest ulicami: Jutrzkowicka, Kilihskiego i $w. Jana. Ulice te posiadajg 1-g
jezdnie dwupasowq. Ulica sw. Jana jest obustronnie obudowana zwartg zabudowaq.

Ulice (drogi) powiatowe
W uktadzie komunikacyjnym znajduje sie 9 drog powiatowych, 1j.:

a) droga Nr DP3303E, ktéra przebiega ulicg Graniczng,

b) droga Nr DP3312E, ktérg tworzy cigg ulic: 3 Maja i 20 Stycznia,

c) droga Nr DP3309E - ulica Rydzynska,

d) droga Nr DP3306E — ulica Mysliwska,

e) droga Nr DP3304E, ktérg tworzy cigg ulic: Wiejska — Wilenska — Orla —
Roweckiego ,,Grota”,

f) droga Nr DP4911E - ulica Wspdlna, posiadajgca skrzyzowanie w poziomie z
linig kolejowq,

g) droga Nr DP3305E - ulica Lutomierska, na odcinku od Partyzanckiej do
Zamkowej,

h) droga Nr DP3308E - ulica Marsz. J. Pitsudskiego,

i) droga Nr DP3307E, ktérg tworzy cigg ulic: Konstantynowska i Ryputtowicka,
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j) droga Nr DP3304E, ktérg tworzy ulica Nawrockiego na odcinku od
Warszawskiej do Stefana Roweckiego ,,Grota”.
Ulice w sieci drog powiatowych posiadajg 1-g jezdnie dwupasowq. Ulice te stanowig
podstawowq sie¢ obstugi miasta, a wraz z ulicami sieci krajowej i wojewoddzkiej
tworzg gtoéwny uktad komunikacyjny miasta. Ulice gtdwnej (podstawowej) sieci
miasta prowadzq linie autobusowe komunikacji miejskiej i aglomeracyjne;.

Ulice (drogi) gminne

SieC uzupetniajgcg w obstudze miasta stanowig ulice gminne. Sie¢ ulic gminnych
zapewnia przede wszystkim bezposrednig obstuge obiektow i zainwestowania
miejskiego. Niektére z ulic gminnych prowadzg linie autobusowe komunikacii
miejskiej (np. ulica Karniszewicka, Jana Pawta Il itp.).

Od stycznia 2010 r. drogami gminnymi jest cigg ulic: Warszawska od ul. Sikorskiego do
ul. Stary Rynek, oraz ul. Stary Rynek i Zamkowa na catej dtugosci, co odcigza jg od
ruchu zewnetrznego (krajowego), szczegdlnie ruchu tranzytowego.

Ulice gminne posiadajg w wiekszosci 1-g jezdnie dwupasowq. Niektdre z nich (jezdni)
majqg niewielkie szerokosci, fj. 4 — 5 m, a nawierzchnie jezdni szeregu ulic nie sq
utwardzone.

Sie¢ ulic gminnych jest stosunkowo duza — wynosi prawie 300 ulic.

W czesci graficznej pokazano niektdore z ulic gminnych, uznanych za istothe w
strukturze sieci funkcjonalnej miasta.

2. Gtobwne cechy charakteryzujgce uktad komunikacyjny, w tym przede wszystkim
sie¢ uliczno-drogowa

1) Sie¢ uliczna jest stosunkowo bogata, chociaz o niskich parametrach
poszczegolnych ulic. Ulice posiadajg jezdnie jednoprzestrzenne i tylko w
niewielu przypadkach sq to jezdnie wielopasowe (4-pasowa miedzy innymi
ulica taska, Waltera Janke i Swietlickiego).

2) Wiekszos¢ skrzyzowan to skrzyzowania proste, w niewielkiej ilosci z
poszerzonymi wlotami — gtdwnie na ciggach drog krajowych. Stosunkowo
niewiele jest skrzyzowan skanalizowanych, tj. z rozdzielonymi kierunkami
ruchu w rejonie skrzyzowan (rozdzielone wyspami kanalizujgcymi ruch na
wlotach i wylotach). W sieci funkcjonuje 17 skrzyzowan z sygnalizacjg
Swietlng.

3) Wszystkie skrzyzowania ulic i drog z linig kolejowq sg w jednym poziomie — co
jest  wyraznie niekorzystne w  aspekcie sprawnos$ci ruchu oraz
bezpieczenstwa ruchu.

4) Wielkosci ruchu samochodowego, ktory gtodwnie decyduje o sprawnosci
sieci ulicznej nie sg wysokie. Jednak przy niskich parametrach ulic, a przede
wszystkim  skrzyzowan, w wielu miejscach pojawiajg sie frudnosci i
niesprawnosci. Dotyczy to przede wszystkim skrzyzowan w ciggu drogi
krajowej DK71 (skrzyzowanie ulic Warszawska / Nawrockiego/ Sikorskiego)
oraz niektérych skrzyzowan w ciggu drogi DK14.

W ulicach stanowigcych przebieg tej drogi, a mianowicie:
- w ul. taskiej wykorzystano mozliwosci poszerzenia wlotdw na
skrzyzowaniach,
- w ul. Partyzanckiej wprowadzono na niektérych skrzyzowaniach
poszerzenie wlotdw, natomiast nie wystepujg takie mozliwosci na
wszystkich skrzyzowaniach — a brak jest mozliwosci wprowadzenia
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wysp  kanalizujgcych  (rozdzielajgcych) ruch - stanowigcych
jednoczesnie tzw. schronienie dla pieszych.
Ze wzgledu na usytuowanie w jezdni ul. Zamkowej trasy framwajowej, w
zasadzie nie istniejq praktyczne mozliwosci przebudowy i zasadniczego
usprawnienia ciggu tej ulicy.

5) Wazng cechq istniejgcej sieci jest niedostateczna hierarchizacja ulic. Poza
wyzszg rangq ulic prowadzonych drogg krajowq Nr 14 nie wystepuje istotne
zréznicowanie pozostatych, poza rdéznicami wynikajgcymi z organizacii
ruchu. Brak w miescie ulic i dtuzszych ciggdw o wyzszych parametrach i
klasach.

Kolejnym, trudnym stanem jest obudowa wiekszosci ulic obiektami w formie
ciggtych pierzei, co niesie za sobg co najmniej dwa niekorzystne zjawiska:

- ograniczona mozliwos¢ rozbudowy ulic,

- narazenie zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy mieszkaniowej,

na ucigzliwosci od ruchu samochodowego.

Podkreslic takze frzeba warunki — niezgodne z wymogami dla drég
publicznych, w zakresie:

- odlegtosci miedzy skrzyzowaniami,

- szerokosci pasdéw drogowych w liniach rozgraniczajgcych.

6) Gtowne elementy i zagadnienia krytyczne wystepujgce w uktadzie
komunikacyjnym miasta zwigzane sq z przebiegajgcymi przez miasto
trasami komunikacji zewnetrznej, tj. drogami krajowymi i wojewddzkg oraz
trasg kolejowq. Do elementdw krytycznych zaliczono:

»= odcinki drog krajowych i wojewddzkiej, na ktérych nie sq spetnione
warunki techniczne w zakresie odlegtosci miedzy skrzyzowaniami i
obstugi przylegtego terenu,

» odcinek drogi wojewddzkiej (ul. sw. Jana), na ktérym nie sqg spetnione
warunki techniczne w zakresie szerokosci pasa drogowego,

= odcinki drég krajowych i wojewddzkiej o wysokiej ucigzliwosci ruchu (w
tym pojazddw ciezarowych) dla otoczenia,

» jednopoziomowe skrzyzowania kolei z ulicami,

odcinki kolizyjne trasy tramwajowej w jezdni z ruchem samochodowym.

3. Uwarunkowania przeksztatcen

Generalne uwarunkowania przeksztatcen i rozwoju uktadu i obstugi komunikacyjnej
miasta:
1) Wyeliminowac¢ drogi krajowe z obszaru intensywnego zainwestowania i
obszaru srédmiescia, a w tym:
- droge krajowq Nr 14,
- droge krajowqg Nr 71.
2) Wyeliminowac¢ droge wojewoddzkg Nr 485 z dotychczasowego przebiegu i z
obszaru centrum.
3) Znaczgco poprawi¢ potgczenia funkcjonalne struktur miejskich ulicami
(ciggami) o wyzszych parametrach i klasach.
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4) Dgzy¢ do odcigzenia od ruchu samochodowego sieci ulic w cenfrum i
srodmiesciu miasta.

5) W istotny sposdb poprawi¢ funkcjonowanie sieci ulicznej na
skrzyzowaniach z kolejg poprzez realizacje niezbednych wiaduktow.

6) Utrzymac¢ w obstudze komunikacje zbiorowg - jako podstawowq w
przewozach wewngtrzmiejskich.

7) Powigzania zewnetrzne miasta, tak w skali aglomeracii jak rowniez w skali
regionu i kraju, uznane za dobre i korzystne nie powinny ulec pogorszeniu.
Mogg natomiast ulec znacznej poprawie poprzez realizacje sieci drog i
kolei szybkiego ruchu. Wymagac to bedzie odpowiednich weztéw i stacji
(dworca) oraz sprawnego potgczenia z siecig miejskqg.

8) Obstuga miasta wymaga realizacji nowego dworca autobusowego (PKS)
komunikacji zewnetrznej. Rozwazy¢ nalezy jego usytuowanie w powigzaniu
z dworcem kolejowym.

?) Wskazana jest intensyfikacja obstugi komunikacjg miejskg (autobusowq)
dworca PKS oraz integraciji tych rodzajow obstugi pasazerskiej.

4. Przesqdzenia rozwoju uktadu komunikacyjnego

Przesgdzenia i postulaty dotyczqg przede wszystkim elementdw uktadu zewnetrznego
komunikaciji i wynikajg z zamierzen inwestycyjnych ich zarzgdcow lub odpowiednich
planéw przestrzennych wyzszego rzedu. Dotyczg takze zamierzeh wtadz miasta i
podjetych dziatan.

Przesgdzenia obejmujg gtdwnie obwodnice drogi krajowej Nr 14 (DK14) oraz wspdlny
przebieg odcinkowy z planowang drogqg ekspresowq S14. Obejmujg takze wskazane

w koncepciji tej obwodnicy wezty i skrzyzowania drogowe, a tym samym determinujg
powigzania z sieciqg uliczng miasta Pabianice i jego otoczenia.

Drugim, istotnym przesgdzeniem jest koncepcja dwupoziomowego skrzyzowania
drogi krajowej Nr 71 (ul. Lutomierska) z linig kolejowq. To przesgdzenie rowniez wnosi
istotny wptyw na sie¢ miejskg miedzy innymi poprzez eliminacje wtgczenia ul.
Karniszewickiej — od wschodu.

Trzecim, istotnym przesqdzeniem jest dziatanie miasta w zakresie kontynuacji budowy
ulicy gen. ,Waltera” Janke w kierunku zachodnim do ul. Wiejskiej i potqczenie z
istniejgcqg drogqg Nr 14,

Przyszte relacje zewnetrzne w kierunku potudniowym stanowi¢ bedzie wezet dlia
Pabianic na drodze ekspresowej S-8. Analizy koncepcyjne uszczegotowity juz
przebieg tej trasy.

Wazng wydaje sie wspodtpraca i koordynacja dziatan wszystkich zarzgdcéw drég na
terenie miasta i w jego ofoczeniu — jak juz wczesniej podkreslono, wtadze miasta
pozostajg zarzgdcqg tylko sieci (drég) ulic gminnych.
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XIll. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

XIll.1. Zaopatrzenie w wode

Miasto Pabianice posiada wodocigg komunalny pokrywajgcy potrzeby miasta oraz

okolicznych wsi m.in.(Pigtkowisko, Szynkielew, Bychlew, Hermanow).

Irodto wody stanowiq zasoby gérnokredowego poziomu wodonosnego, ujmowane

poprzez szereg studzien wierconych. Uimowana woda surowa doprowadzana jest

do dwu stacji wodociggowych: ,,Zagajnikowa” i ,Jutrzkowice”, gdzie podlega

procesom napowietrzania, filtracji i dezynfekcji. Stacje pracujg w uktadzie

dwustopniowego pompowania wody i sg wyposazone w urzgdzenia automatyki,

sterowania, monitoringu i tgcznosci. Zabezpieczenie elekiroenergetyczne stanowi

dwustronne zasilanie oraz agregaty prgdotwdrcze.

Zdolnos¢ produkcyjna obu stacji wynosi tgcznie 35700 m3/d. W granicach

ogrodzenia kazdej stacji znajduje sie jedna studnia. Z zewngfrz moze byc

doprowadzona woda:.

- do stacji Zagajnikowa przy ul. 15 Putku Wilkdw — z ujecia Chechto Dobron: ze
studni VIl i studni B2 ujecia Hermanodw, ze studni R na ul. Robotniczej,

- do stacji Jutrzkowice przy ul. Wodnej — ze studni: Bo, B1, B3, B4, ujecia Hermandw
oraz studni Ji, J2 ujecia Jutrzkowice.

Wytgczona jest z eksploatacji znaczna czes$¢ ujecia Chechto-Dobron, gdyz brak jest

potrzeby wykorzystania w petni catego ujecia.

Nieczynna jest studnia B2 ujecia Hermandw oraz studnia Ji ujecia Jutrzkowice. Obie

stacje produkowaty tgcznie 8 — 9 tys. m3/d.

W roku 2010 srednia dobowa ilo$¢ wody dostarczanej z ww. uje¢ do odbiorcow

miejskich wynosita ca 5 tys. m3, tgcznie ca 8 tys. m3. Rezerwy zasobdw wodnych i

przepustowosci urzgdzen sq wiec znaczne. Miasto posiada dobrze rozwinietqg siec

wodociggowqg magistralng i rozdzielczqg. Zwodociggowane sg niemal wszystkie

zurbanizowane tereny w granicach administracyjnych. Sieci wyposazone sq w

hydranty przeciwpozarowe.

Dtugosc¢ sieci magistral przesytowych wynosi 20,5 km.

Dtugosc sieci rozdzielczej bez przytgczy — 131,0km.

Dtugosc¢ przytgczy do budynkdéw — 72,3 km.

llos¢ podtgczonych budynkdw — 5685 km.

llo$¢ czynnych zdrojéw ulicznych — 44,

Wobec spadku zuzycia wody w ostatnich latach wytworzyta sie rezerwa w

przepustowosci  sieci. Eksploatatorem  wodociggdw  miejskich  jest Zaktad

Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Pabianicach.

Wieksze zaktady przemystowe posiadaty wtasne ujecia oraz sieci rozprowadzajgce

na swoich terenach. Wtasne ujecie posiada szpital.

Na ferenie miasta wystepujg znaczne rezerwy w:

- zasobach wodnych ujec,

- przepustowosci urzgdzen stacji wodociggowych,
- przepustowosci sieci — zwtaszcza magistralnych.

55

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t&dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

Stanowi to preferencje dla rozwoju miasta, w tym réwniez dla realizacji przemystu o
duzym zapoftrzebowaniu wody zdatnej do picia, np. przemyst spozywczy.

Preferencje lokalizacyjne majqg tereny potozone w poblizu magistral wodociggowych
Z uwagi na tatwos¢ pozyskiwania wody.

Dalej od magistral potozone tereny mogg wymagac wzmocnienia uktadow
zasilania.

Dla zwiekszenia pewnosci zasilania, ustala sie:

- redlizacje sieci w uktadach pierscieniowych,

- spiecie obu stacji wodociggowych rurociggami wody surowej dla umozliwienia
wzajemnego przekazywania wody z réznych ujec,

- utrzymywanie konfroli przestrzegania ograniczen w uzytkowaniu terendw w
strefach ochronnych ujec.

XIIl.2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

Miasto Pabianice posiada rozbudowang sie¢ kanalizacyjng obejmujacg swym
zasiegiem fereny intensywnej zabudowy. Scieki z terendw nieskanalizowanych
miasta oraz z okolicznych gmin dowozone sg do punkiu zlewnego. Srodmiejska
cze$¢ miasta potozona po zachodniej stronie rzeki Dobrzynki objeta jest kanalizacjg
ogodlnosptawnqg. Na pozostatych terenach obowigzuje rozdzielczy system
kanalizacyjny. Scieki sanitarne z terenéw potozonych po wschodniej stronie rzeki
Dobrzynki przejmuje z sieci kanatdw prawobrzezny kolektor lll. Lewobrzezny kolektor |
odprowadza Scieki z pozostatych terendw objetych systemem kanalizacii
ogodlnosptawnej oraz rozdzielczej. Do prawobrzeznego kolektora w pbétnocnej czesci
miasta wtgczony jest odptyw Sciekdw z Ksawerowa poprzez kolektor Ksawerow —
Pabianice. Po potgczeniu kolektorow | i lll Scieki odprowadzane sqg kolektorem
Pabianice - t6dz do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw tddzkiej Aglomeracii Miejskiej
na terenie dzielnicy Smulsko w todzi. Odbiornikiem oczyszczonych sciekow jest rzeka
Ner.

Dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej wynosi okoto 150 km. Dtugos¢ przytgczy kanalizacji do
budynkdw wynosi 44,0 km.

Eksploatatorem systemdw kanalizacyjnych jest Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp.
z 0.0. w Pabianicach.

Oddanie do uzytku grupowej oczyszczalni Sciekdw w todzi rozwiqzuje sprawe
oczyszczania Sciekdw z catej aglomeraciji tédzkiej, w tym i z miasta Pabianice.

Gtoéwne kolektory odprowadzajgce systemy kanalizacji komunalnej Pabianic
posiadajg rezerwe przepustowosci. Wszystko to sprzyja rozwojowi miasta. Tereny
nowych zainwestowan wymagac bedqg budowy uktaddw sieciowych z witgczeniem

do istniejgcych kolektoréw.
XIIl.3. Odprowadzanie sciekéw deszczowych
W czesci miasta, na ktérej funkcjonuje ogdlnosptawny system kanalizacji, Scieki

deszczowe odprowadzane sq przez przelewy burzowe do odbiornikdw, tj. rzeki
Dobrzynki, rzeki Pabianki i Rowu Pétnocnego.
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Na ferenie objetym systemem ogdlnosptawnym istniejg cztery przelewy burzowe:

* Przelew nr 1 znajduje sie w dolnej czesci zlewni nr 1 tuz przed
poczgtkiem kolektora do GOS. Jest to nowy przelew zbudowany
rownolegle z ww. kolektorem. Posiada aktualne pozwolenie wodno-
prawne. Przelew jest opomiarowany i nie stwarza problemow
eksploatacyjnych.

e Przelew nr 2 znajduje sie w dolnej czesci zlewni nr I pomiedzy ul.
Karniszewickg a ciekiem wodnym zwanym ,Rowem P&tnocnym” na
wysokosci ul. Traugutta. Zaprojektowany i wybudowany na przetomie
lat 80-tych i 90-tych ubiegtego wieku. Przelew nie stwarza problemdow
eksploatacyjnych, natomiast parametry odbiornika nie odpowiadajg
wymogom przepisdw prawa wodnego. Dlatego przy obecnym stanie
faktycznym brak jest mozliwosci uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego.

e Przelew nr 3 znajduje sie w dolnej czesci zlewni nr lIl pod skrzyzowaniem
ulic Zamkowej i Kosciuszki. Jest on zmodernizowany. Przelew posiada
aktualne pozwolenie wodno-prawne.

» Przelew nr 4 znajduje sie w dolnej czesci zZlewni nr IV pod skrzyzowaniem
ulic Moniuszki i Kosciuszki. Podobnie jak przelew PB3 jest on
zmodernizowany.

Z oceny stanu istniejgcego wynika, iz:

1.

2.

3.

Obszar objety kanalizacjg ogdlnosptawng jest bardzo silnie zurbanizowany i
posiada duzq ilo$¢ powierzchni szczelnych.
Rozwdj miasta nastgpit w oderwaniu od zatozen obliczeniowych dokonanych

dla kanalizacji ogdlnosptawnej, zwtaszcza we wschodniej czesci.

Przelewy PB1 i PB3 pracujg bqgdz poprawnie bgdz w granicach
umozliwiagjgcych dostosowanie ich do zgodnosci z zasadami prawa
wodnego.

W  przypadku przelewu PB2 istnieje problem niewtasciwego rodzaju
odbiornika. Zamiast ,,wody ptyngcej” jest nim row melioracyjny.

Zlewnia nr IV stanowi ponad potowe obszaru objetego systemem kanalizacji
ogolnosptawnej. llos¢ wodd deszczowych sptywajgcych z niej znacznie
przekracza teoretyczne zatozenia przyjete w okresie projektowania. W
konsekwencji juz dzi§ przelew PB4 jest obcigzony znacznie ponad
projektowane zatozenia. Nie spetnia roli ,,zaworu bezpieczenstwa” przez co
okresowo przy siinych deszczach wystepujg powodzie we wspomnianym juz
rejonie ulic Bardowskiego — Trebackie;.

Na obszarze objetym kanalizacjq rozdzielczqg brak jest jednolitego systemu kanalizaciji
deszczowej. Funkcjonuje szereg ciggdw w rdéznych czesciach miasta o
intfensywniejszej zabudowie z odprowadzaniem bezposredniego przez siedem
wylotéw do najblizszego odbiornika. Odbiornikami sg wyzej wymienione cieki oraz
RAw Potudniowy.

Na pozostatych terenach wody odpadowe i roztopowe odprowadzane sq poprzez
sptyw powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu.

Eksploatatorem kanalizacji deszczowej jest Gmina Miejska Pabianice.
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Dla prawidtowego funkcjonowania sieci kanalizacji deszczowej dla  osiedli
mieszkaniowych Bugaj I, lll, IV, IVa, V i niedopuszczenia do ich podtopien, istnieje
pilna potrzeba regulaciji rzeki Dobrzynki na odcinku od potudniowej strony mostu na
ulicy Grota-Roweckiego do jazu na Dobrzynce za obiektami MOSIR-u.

XIll.4. Elektroenergetyka

W zakresie dostawy energii elekirycznej podstawowymi zrédtami zasilania miasta

Pabianice sq trzy stacje transformatorowo-rozdzielcze:

1. Systemowa stacja zdawczo-odbiorcza 220/110/15 kV — Gtoéwny Punkt Zasilania —
GPZ ,,Pabianice”. Stacja stanowi bardzo wazny element zrédtowy krajowego
systemu elektroenergetycznego.

2. Rejonowy Punkt Zasilania — RPZ ,,Maslana™ — 110/15 kV.

3. Rejonowy Punkt Zasilania - RPZ ,,PZPB” — 110/15 kV.

Stacje powigzane sq ze sobq liniami elekiroenergetycznymi napowietrznymi 110 kV a
stacja  ,Pabianice” dodatkowo linig 220 kV z kragjowym @ systemem
elekfroenergetycznym.

Udziat w zasilaniu bierze rowniez stacja rozdzielcza 30800 ul. Partyzancka 55 -
15/6 kV. Stacja zostata przystosowana do pracy na napieciu 15/6 kV poprzez
wymiane fransformatora napowietrznego z przektadni 110/15 na przektadnie
15/6 kV. Na terenie stacji znajduje sie czynna wolnostojgca rozdzielnia 6 kV. Oprocz
istniejgcej rozdzielni 6 kV istnieje rozdzielnia 15 kV. Z rozdzielni tej sg wyprowadzone
kable 15kV i wtgczone zardbwno w uktad zasilania Zaktaddw Polfa poprzez stacje
transformatorowe 15/6 kV oraz w zewnetrzny uktad sieci 15 kV. Stacja jest zasilana
drugostronnie z RPZ-u ,Maslana” poprzez wybudowany kabel 15 kV w ulicach:
Sikorskiego i Partyzanckie;.

Stacje posiadajg obecnie rezerwy mocy (wynikajgce z pracy jednego
transformatora na dwa zainstalowane 2 x 25 MVA): RPZ ,,Maslana” — okoto 50 %, RPZ
+PZPB" — okoto 50 % a w GPZ ,Pabianice” istnieje mozliwoSC rozbudowy o
dodatkowq rozdzielnie SN.

W przypadku RPZ PZPB warunkiem wykorzystania maksymalnej mocy w zrédle bedzie
modernizacja linii zasilajgcej 110 kV w celu uniemozliwienia awarii, ktére skutkujg
brakiem dostawy energii do znacznej czesci w centrum i na potudniu miasta (OS.
Bugaj, OS. Piaski, Szpital Miejski, Stacja Uzdatniania Wody). Nadmienia sie, ze
strategiczne obiekty w miescie, tj. Cieptownia Miejska, Kottownia Piaski, SUW, Szpital
powinny posiadac niezalezne dwustronne zasilanie w energie elekiryczng.

Dostawa i dystrybucja energii elekirycznej z istniejgcych zrédet zasilania odbywa sie
za posrednictwem linii napowietrzno-kablowych Sredniego napiecia 15 kV i 6 kV
powigzanych z lokalnymi stacjami transformatorowymi SNnn zlokalizowanymi w
bezposrednim sqgsiedztwie odbiorcéw za posrednictwem miejscowych linii niskiego
napiecia 0,4/0,23 kV kablowych bqgdz napowietrznych.

W zabudowie srédmiejskiej zasilanie w energie elektryczng odbywa sie generalnie
poprzez stacje wnetrzowe 15/0,4 kV i linie kablowe 15 kV oraz w niewielkim stopniu z
sieci 6 kV. Sie¢ 6 kV stanowi kabel elektroenergetyczny é kV wyprowadzony ze stacji
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rozdzielczej 30149 -15/6 kV (ul. Partyzancka 55) — gtéwnego zrédta zasilania dia tej
sieci.

Na obrzezach miasta zasilanie w energie elekiryczng odbywa sie gtdwnie poprzez
sie¢ napowietrzng i napowietrzno-kablowqg 15 kV.

Parametry sieci napowietrznej (35, 50 i 70 mm?2) oraz kablowej (120, 240 mm?2)
zapewniajg rezerwe przepustowosci dla potrzeb nowych odbiorcow.

Linie napowietrzne ze wzgleddw eksploatacyjnych oraz bezpieczehstwa ludzi
wymagajg zachowania stref bezpieczenstwa, okreSlonych w  przepisach
szczegolnych.

Sieci sg administrowane, zarzgdzane i eksploatowane przez:

- pracujgce na napieciu 220 kV — PSE Operator S.A. o

- pracujgce na napieciu 110 kV, 15 kV, 0,4/0,23 kV - PGE- Dystrybucja tODZ sp.
Z0.0.

Xlll.5. Gazownictwo

Laopaftrzenie w gaz przewodowy realizowane jest z gazociggu wysokiego cisnienia

DN300 poprzez:

« stacje redukcyjno-pomiarowq pierwszego stopnia (I°) zlokalizowang w
bezposrednim sqgsiedztwie gazociggu przy ulicy Widzewskiej. Stacja posiada
wydajnos¢ 6.000 Nm3/h

oraz

« stacje redukcyjno-pomiarowqg pierwszego stopnia (I°) zlokalizowang w
miejscowosci Szynkielew. Stacja posiada wydajnosc 2.000 Nms3/h.

Odbiorcy gazu zaopatrywani sg w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia.
Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia  obejmuje swoim zasiegiem rejon  ulicy
Kamiszewickiej i o§. Bugaqj, a takze ulicami Sikorskiego, Partyzanckg, Pitsudskiego,
Traugutta, Sw. Rocha, Ryputtowickq, Grota Roweckiego.

Gtéwna sieC rozdzielcza Sredniego cisSnienia DM 110/125/150/180/200/225/250
powigzana jest ze stacjqg redukcyjng pierwszego stopnia (I°) oraz z tfrzema stacjami
redukcyjnymi drugiego stopnia (ll°) zlokalizowanymi:

- przy ul. Partyzanckiej — wydajnos¢ 3.000 Nm3/h,

- przy ul. Pietrusinskiego — wydajnos¢ 3.000 Nm3/h,

- na terenie d. Pamoteksu — brak danych (nie jest stacjqg sieciowg MSG).

Pozostali odbiorcy gazu w miescie sq zaopatrywani w gaz przewodowy niskiego
cisnienia. Zrodtem zasilania dla tej sieci sq stacje redukcyjne drugiego stopnia (I1°)
przy ul. Partyzanckiej i Pietrusinskiego.

Gazociqggi sg wykonane z rur polietylenowych (PE) i rur stalowych.

Z rur stalowych wykonana jest prawie cata sie¢ niskiego ciSnienia, natomiast
gazociqgi sredniego cisnienia wykonane sg generalnie z polietylenu (PE).

Istniejgcy system gazu niskiego ciSnienia generalnie nie spetnia  warunkow
przepustowosci, poniewaz gaz nie byt przewidywany do szerokiego wykorzystania
gtéwnie dla potrzeb odbiorcéw komunalnych i przemystowych, a takze do produkciji
ciepta technologicznego.
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W zwigzku z powyzszym sieC niskiego cisSnienia wymaga modernizacji polegajgcej na
wymianie na gazociggi o wiekszych parametrach bqgdz wymiany na gazociggi
Sredniego cisnienia.

Podstawqg do dalszej rozbudowy systemu gazu przewodowego w miescie bedzie
gtéwnie sieC gazowa sredniego cisnienia.

Obecnie pracujg gazociggi sredniego cisnienia w ulicach: Konstantynowska — @ 160
PE, Mtynarska i Kapliczna - @ 63 PE. Gazociqggi powigzane sq z magistralg gazowq
Sredniego cisnienia w ulicy Partyzanckie,.

Istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia ze wzgleddw eksploatacyjnych i
bezpieczenstwa wymaga okreslonej strefy ochronnej wynikajacej z podstawowych
odlegtosci obiektéw terenowych od gazociggu (Dz. U. Nr 139 z 1995r.)

XIll.é. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng odbiorcéow w miescie odbywa sie z:

- miejskiej sieci cieplnej zasilanych z dwodch zrédet bazujgcych na miale
weglowym,

- lokalnych kottowni opalanych weglem, gazem przewodowym bqgdz olejem
opatowym,

- indywidualnych zrodet ciepta opalanych weglem bqgdz gazem przewodowym.

Obecnie eksploatowany system cieptowniczy miasta zasilany jest z dwu cieptowni
centralnych produkujgcych wode gorgcg na ogrzewanie (co) i cieptg wode
uzytkowq (cwuy). Sg to: cieptownia miejska o mocy osiggalnej na poziomie 90,00 MW
oraz kottownia ,,Piaski” o mocy osiggalnej na poziomie 21,63 MW.

Cieptownia miejska zlokalizowana jest przy ul. Konstantynowskiej. W cieptowni
zainstalowane sq trzy kotty wodne WR-25014M oraz jeden WR-25013M. Trzy z nich sqg
obecnie po modernizacji. Czwarty - niezmodernizowany, zostat w 2004 roku
wytgczony z eksploatacji i wyrejestrowany w Urzedzie Dozoru Technicznego.
Obecnie pracujqg tfrzy kotty, czwarty zostanie uruchomiony w miare wzrostu potrzeb
cieplnych w miescie.

Planowana jest modernizacja cieptowni (wspotspalanie wegla z biomasg lub
kogeneracja) obejmujgca réwniez modernizacje wytqgczonego kotta na jednostke
mniejszqg WR-12N.

Obecnie (2011r.) cieptownia wykorzystuje jako paliwo miat weglowy o zawartosci
siarki do 0,7 %, spaliny odprowadzane sg poprzez dwustopniowq instalacje
odpylania.

Kottownia ,,Piaski” jest zlokalizowana przy ul. Cmentarnej. W kottowni zainstalowane
sqg frzy kotty wodne WR-5 o wydajnosci kazdy po 5,86 MW oraz jeden WR-6M (8,00
MW)o tgcznej mocy zainstalowanej maksymalnie trwatej 25,45 MW. Wszystkie kotty
posiadajg nowg czes$c cisnieniowq. Modernizacji czwartego kotta dokonano w 2010
roku. Kottownia wykorzystuje jako paliwo miat weglowy o zawartosci siarki do 0,7 %,
spaliny odprowadzane sq poprzez dwustopniowq instalacje odpylania.

Obydwa 7zrédta pracujg w sezonie grzewczym (co + cwu) na wydzielone obszary
zasilania. Cieptownia miejska zasila okoto 84 % odbiorcow zlokalizowanych przede
wszystkim w potnocnej, wschodniej i potudniowej czesci miasta. W zachodniej czesci
miasta cieptownia zasila odbiorcow w rejonie komory K-7A oraz odbiorcow
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zasilanych przez dawng koftownie XX-lecia (komora K-14). Kottownia ,,Piaski” zasila
okoto 16 % odbiorcéw. W okresie letnim caty system pracuje przy zasilaniu z
cieptowni miejskiej, pokrywajgc potrzeby odbiorcoéw w zakresie cieptej wody
uzytkowej (cwu).

Obydwa zrédta ciepta posiadajg obecnie rezerwy mocy cieplnej:

- moc zamowiona (na dzien 31.12.2010 roku) cieptowni miejskiej = 72,78 MW

- moc zamoéwiona (na dzien 31.12.2010 roku) kottowni ,,Piaski” = 17,48 MW.

System dystrybucji ciepta stanowi promieniowa sie¢ cieplna pracujgca na
wydzielone obszary zasilania z obydwu cieptowni. Rozciecie systemu ma miejsce w
komorze K-7A zlokalizowanej w rejonie ulic Orla — Torunska.

W okresie letnim rozciecie jest otwarte w celu zasilenia w cieptg wode uzytkowqg
catego obszaru z kottowni ,,Piaski” przez cieptownie miejskq.

Sie¢ wody gorgcej wyprowadzona jest z cieptowni miejskiej ciggiem magistralnym
2xDN500 dalej 2xDN450/400/350/200 w ulicach: Konstantynowska, Partyzancka,
Sikorskiego, Grota-Roweckiego i Orla w kierunku na zachdd, gdzie w rejonie ul.
Wilenskiej, Orla i Torunskiej (K-7A) tgczg sie z siecig 2xDN200 zasilang z Koftowni
»Piaski”.

Sie¢ wody gorgcej wykonana jest jako dwuprzewodowa w obudowie kanatowej,
niewielkie odcinki wykonane sg w preizolacji (dotyczy to miedzy innymi istniejgcej
sieci na terenie dawnego ,,Pamotexu” oraz w ulicy Grota Roweckiego). Od gtownej
magistrali sg odgatezienia do poszczegdlnych rejondw zasilania.

Zasadnicza czes¢ sieci zostata wybudowana w latach 1968-75. Od tego czasu byta
ona sukcesywnie rozbudowywana. Jej obecny stan umozliwia dalszg eksploatacije.
Istniejgca na sieci przepompownia wody gorgcej w rejonie ul. P. Skargi na wysokosci
komory K-6a jest obecnie nieczynna.

Aktualny bilans mocy cieplnej w miescie (rok 2010) ksztattuje sie:

- odbiorcy zasilani z cieptowni migjskiej — 758.812,00 GJ,

- odbiorcy zasilani w kottowni ,,Piaski” - 178.987,00 GJ.

Lokalne zrédia ciepta

Na terenie miasta funkcjonujq liczne rozproszone kottownie lokalne zaopatrujgce w
energie cieplng odbiorcow w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;.
Moc kottowni ksztattuje sie w zakresie od 30 kW do 1,0 MW.

Inaczqgce zageszczenie lokalnych kottowni wystepuje w zabudowie sréddmiejskiej. Sg
one ucigzliwe i z roku na rok pogarszajg stan srodowiska naturalnego, tworzgc tzw.
efekt ,,niskiej emisji”. Polityka miasta w zakresie likwidacji tych zrodet ciepta zaktada
zamiane spalanego wegla na rzecz podtgczenia do miejskiej sieci cieplnej, oraz
ekologicznych paliw, takich jak: gaz, olej opatowy, energia elektrycznaiinne.

lloS¢ kottowni ekologicznych bedzie sukcesywnie rosta, gdy zabudowa srodmiejska
bedzie objeta w znacznym stopniu systemem sieci gazowej gazu Sredniego cisnienia
oraz zaistniejg mozliwosci do dalszej rozbudowy miejskiej sieci cieplne;j.

XIll.7. Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna w miescie realizowana jest przez Telekomunikacje
Polskg S.A. Na terenie miasta dziata cenfrala telefoniczna (EWSD - 29 tys. NN), ktéra
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W powigzaniu z koncentratorami wyniesionymi obstuguje cate miasto. Koncentratory
wyniesione tworzg tzw. centrale satelity, ktére sq zlokalizowane w poszczegdinych
osiedlach mieszkaniowych i rejonach miasta.

Centrala pracuje réwniez dla potrzeb gmin: Pabianice i Ksawerdw oraz jest
powigzana z koncentratorami telefonicznymi w Tuszynie, Rzgowie i Brojcach.

Z t6dzkim weztem telekomunikacyjnym wigzqg centrale linie swiattowodowe.

W zabudowie $srédmiejskiej abonenci powigzani sg z centralg za posrednictwem
kabli utozonych w kanalizacji telefonicznej, natomiast na obrzezach miasta
zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne realizowane jest gtownie z sieci
napowietrzne;.

W zakresie telekomunikacii nie ma barier warunkujgcych rozwdj przestrzenny miasta.
Operatorzy Swiadczqgcy ustugi telefonii komorkowej na terenie miasta to operatorzy
wszystkich systemow.

XIIl.8. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta prowadzona jest czesciowo selektywna zbidrka odpaddéw do
pojemnikéw na terenach posesii.

Odpady komunalne odbierane sq przez przedsiebiorstwa prowadzgce dziatalnos¢ w
zakresie zbierania, wywozu i odzysku odpaddw i posiadajgce zezwolenia na takg
dziatalnose.

Obecnie wiekszos¢ odpaddw odbiera i wywozi firma Eko-REGION z Betchatowa.
Odpady wywozone sg na miejsko-gminne sktadowisko w miejscowosci Dylow A w
gm. Pajeczno.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

XIV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

XIV.1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna miasta, okreslone w polityce kierunki jej rozwoju sprzyjajg
wykorzystaniu potencjatu miasta w dgzeniu do osiggniecia statusu osrodka o
znaczeniu ponadregionalnym.

Podstawowe cele i zasady ksztattowania miejskiej przestrzeni, ktadg gtowny akcent
na wzmocnienie roli miasta w £todzkim Obszarze Metropolitalnym.

Celami polityki przestrzennej Miasta jest wzrost jego znaczenia jako bieguna rozwoju
spoteczno-gospodarczego w uktadzie regionalnym i krajowym.

Osiggniecie tych celdw wymaga:
e wzmocnhienia pozycji Pabianic, w uktadzie regionalnym i krajowym,
* podniesienia sprawnosci funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,
» uporzgdkowania struktur urbanistycznych miasta,
e wzmocnhienia regionalnego wezta transportowego i wyznaczenia, w oparciu o
korytarze fransportowe, pasm przyspieszonego rozwoju o znaczeniu krajowym,
« kultywowania réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;.

Rozwdj Pabianic polega¢ bedzie na zapewnieniu warunkéw przestrzennych dla
trwatego zrbwnowazonego rozwoju gospodarczego i spotecznego, ochronie
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego oraz osiggnieciu wspodtczesnych
standarddw warunkdw zycia mieszkancow.

W  Studium zostaty okreSlone warunki dla osiggniecia sprawnych powigzan
transportowych, powstawania nowych, wielofunkcyjnych struktur przestrzennych,
ksztattowania i ochrony naturalnych warto$ci przyrodniczych i kulturowych,
podniesienia jakosci przestrzeni publicznych.

Wyznaczone w Studium cele polityki przestrzennej obejmujaq:

* poprawe tadu przestrzennego miasta,

e ochrone istniejgcych i tworzenie nowych elementow zrbwnowazonego
rozwoju miasta.

e okreSlenie zasad ksztattowania i ochrony oraz rozbudowy systemu obszaréw
chronionych o walorach urbanistycznych i kulturowych.

e okredlenie zasad ksztattowania i ochrony oraz rozbudowy systemu
przyrodniczego miasta oraz ochrona jakosci i zasobdw srodowiska.

e usprawnienie i rozwdj systemu fransportowego, zapewniajgcego warunki do
sprawnego i bezpiecznego przemieszczania oséb i towardw przy ograniczeniu
szkodliwego wptywu na srodowisko naturalne i cywilizacyjne.

* poprawe funkcjonowania i rozwdj systemow infrastruktury techniczne;.

W zakresie ksztattowania struktury przestrzennej Pabianic, przyjeto, ze zmiany bedq
ukierunkowane na jako$S¢ urbanistyczng i ochrone Srodowiska  kulturowo-
przyrodniczego, a dziatania bedq przede wszystkim podporzgdkowane osiggnieciu
takich zmian krajobrazu miejskiego, ktére podkreslg i wyeksponujg elementy
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ksztattujgce indywidualny wizerunek miasta i stanowigce o jakosci przestrzeni
miejskiej.

XIV.2. Kierunki polityki przestrzennej wynikajgce ze strategii jej rozwoju

W Studium uznaje sie wspodtzaleznos¢ dokumentdw wyrazajgcych strategiczng
polityke rozwoju miasta , przybierajgcych zréznicowanqg forme. Studium stwarza
ogodlne przestrzenne ramy dla kierunkdw rozwoju, okreslonych w strategii. Zgodnie z
ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednym z podstawowych
dokumentow, ktdre Prezydent uwzglednia przy formutowaniu polityki przestrzenne;j
miasta — jest strategia rozwoju miasta.

Miasto Pabianice dysponuje Strategiq Rozwoju Gospodarczego Miasta na lata 2007
— 2015, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Rady Miejskiej.

Dokument ten wyznacza drogi rozwoju miasta Pabianic na najblizsze lata,
sformutowano w nim wizje i misje dla miasta oraz wyznaczono obszary problemowe,
cele i zadania do wykonania.

Ponizej przytoczono tresci zawarte w omawianym dokumencie.

W Strategii Rozwoju Gospodarczego Miasta wskazano trzy obszary kluczowe, w
ktérych wyrazono problematyke strategii przestrzennej, a mianowicie:

 Obszar kluczowy pierwszy dotyczgcy rozwoju gospodarczego miasta i
obejmujgcy takie elementy, jak:
1. Przyciggniecie strategicznych inwestoréw zewnetrznych.
2. Przygotowanie terendw pod dziatalnos¢ gospodarcza.
3. Wzrost poziomu innowacyjnosci lokalnej przedsiebiorczosci.
4. Rozwdj sektora ustug, w tym sektora turystyki, rozrywki i rekreaciji.

e Obszar kluczowy drugi dotyczgcy poprawy jakosci zycia mieszkahcow Pabianic i
obejmujgcy takie elementy, jak:
1. Zwiekszenie na terenie miasta zasobdw mieszkaniowych.
2. Rozszerzenie oferty rekreacyjnej i sportowej miasta.
3. Rozszerzenie oferty kulturalnej miasta.

e Obszar kluczowy trzeci dotyczgcy poprawy stanu infrastruktury miejskiej oraz
stanu Ssrodowiska naturalnego obejmujgcy takie elementy, jak:
1. Rewitalizacja i nadanie nowych funkcji zdegradowanym obszarom miejskim.
2. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i bezpieczenstwa ruchu drogowego.
3. Stworzenie skutecznego i bezpiecznego systemu komunikacji miejskiej i

podmiejskiej.

4. Skanalizowanie i zaopatrzenie w wode zurbanizowanych terendw miasta.
5. Poprawa stanu srodowiska naturalnego.
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Przyjeta strategia rozwoju w istotny sposéb wptywa na przyjecie kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i oznacza szczegdlne zwrdcenie na

poftrzebe:
- czytelnego wyznaczenia systemu przyrodniczego miasta wptywajgcego na
poprawe srodowiska lokalnego,

- zapewnienia terendw inwestycyjnych pod dziatalno$S¢ produkcyjng i
gospodarczq,

- wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych,

- wyznaczenia obszardéw do objecia kompleksowq rewitalizacjq,

-  przebudowy uktadu komunikacyjnego miasta celem poprawy warunkdw
ruchu i jakosci zycia w miescie,

- rozbudowy systemow infrastruktury technicznej.

XIV.3. Powigzania metropolitalne

Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku ,,ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,,obszarze metropolitalnym” nalezy przez to
rozumieC obszar wielkiego miasta oraz powigzanego z nim funkcjonalnie
bezposredniego otoczenia, ustalony w koncepcii przestrzennego zagospodarowania
kraju” [art. 2, pkt 9]
Rejonem pretendujgcym do uznania za obszar metropolitalny, bedgcym dopiero w
fazie krystalizacji jest t6dz i zwigzane z nig powiaty: zgierski, brzezinski, toddzki
wschodni, pabianicki.
Wystepujgce wzajemne relacje i zwigzki todzi z jej otoczeniem umownie okreslamy
jako potencjalny £odzki Obszar Metropolitalny.
Problem powigzan todzi z jej potencjalnym obszarem metropolitalnym ma istotne
znaczenie dla catego wojewoddztwa i regionu todzkiego, poniewaz miasto
metropolitalne w stosunku do swego otoczenia:
« zapewnia wtasciwe i sprawne srodowisko dla tworzenia i fransferu wiedzy,
e zapewnia ustugi biznesowe i finansowe.
« stwarza mozliwosci intensywnych kontaktéw, ktére sqg wazne dla funkcji i
dziatalnosci tworzgcych wysokg wartos¢ dodang w produktach i ustugach.
e zapewnia relatywnie wysokie ptace, ktére przyciggajg mieszkahcow
dojezdzajgcych do pracy spoza miasta.
« jest miejscem koncentracji kultury, miejsc wypoczynku i sportu, a takze jest
cenfrum logistyki fransportowej krajowego i miedzynarodowego profilu.

Z drugiej strony, miasto jest uzaleznione od regionu, ktory zapewnia:

» przestrzen dla nowych projektow gospodarczych i infrastrukturalnych,

* nowe mozliwosci dla rozwoju budownictwa miejskiego i wiejskiego,

« mozliwosci tworzenia prestizowych obszardw miejskich i nowych form handlu,

« wieksze mozliwosci lokalizowania biznesu,

« dostep do zasobdw pracy i umiejetnosci oraz bliskos¢ klientdw i odbiorcow.
Pomiedzy todzig a pozostatg czescig potencjalnego tOM zachodzi szereg
zwiqzkow, ktdre w sposdb jednoznaczny wywotujg potrzebe wspdtdziatania i
koordynowania zamierzen.

Z catego szeregu dziedzin wytania sie kilka o bardzo istotnym znaczeniu dla catosci
zwigzkow z tOM, a w czesci takze wykraczajgcych poza jego granice.
Sq to (miedzy innymi):
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1) zagadnienia zagospodarowania potudniowego fragmentu zielonego
pierscienia wokoét todzi (rejon Tuszyn — Pabianice), jego skomunikowania,
zwigzkdw z przewidywanym programem realizacji rozwigzan drogowych o
ponadlokalnym znaczeniu oraz wykorzystaniem walorow dalej potozonych
terendw rekreacyjnych (rejon Kolumna — task —rz. Grabia);

2) kwestia inwestowania w £odzkg Kolej Aglomeracyjng. Sprawa dostosowania
kolei do usprawnienia systemu komunikacyjnego todzi i bliskich powigzan
zewnetrznych jest przedmiotem dyskusji od lat. Zadne dotychczasowe proby
nie daty jednak spodziewanych rezultatow.

Istotne bedqg relacje pomiedzy takim systemem fransportfowym, a
przewidywanym do rozbudowy tédzkim Tramwajem Regionalnym i
pozostatym  systemem transportowym oraz modernizowang  kolejg
regionalng.

Istotny udziat kolei aglomeracyjnej w obstudze obszaru metropolitalnego i
samego miasta uzalezniony jest od budowy tunelu Srednicowego w
srodmiesciu todzi oraz systemu tqcznic na liniach kolei obwodowej;

3) redlizacja sprawnego systemu powigzania todzi z weztami na
obwodnicowym uktadzie autostrad i drég ruchu szybkiego, obejmujgcym
okalajgce t6dz odcinki A1, A2, S14iS8.

4)

Wysoka dostepnos¢ komunikacyjna Pabianic, powinna sie wyrazac czytelnym
powigzaniem z systemem drogowym wyzszego rzedu, dostepnoscig lokalng jak
rowniez prostq relacjg do jednego z systemow transportu publicznego.

Dogodna lokadlizacja Pabianic, w centrum Polski obok sieci autostrad, drog
ekspresowych i lotniska, ma znaczenie strategiczne dla firm chcgcych prowadzi¢
inferesy w centralnej Polsce. Bliskos¢ waznych szlakow komunikacyjnych stwarza
doskonate warunki dla rozwoju przemystu, handlu i ustug.

Blisko$¢ todzi byta zawsze waznym czynnikiem majgcym wptyw na rozwdj Pabianic.
Sg one najwiekszym, pod wzgledem liczby ludnosci, satelitg todzi.

Pabianice to oSrodek subregionalny potozony w bezposrednim sqgsiedztwie todszi,
wspierajgcy swym  potencjatem  spotecznym i gospodarczym  cenfrum
meftropolitalne.

XV. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN | ROZWOJU STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

XV.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Miasto Pabianice posiada wyksztatcong réwnoleznikowq strukture przestrzenng z
historycznym centrum potozonym wzdtuz ulicy Zamkowej oraz w czesci wschodniegj
wzdtuz ulicy Warszawskiej.

Niniejsza zmiana  Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta honoruje zasadnicze kierunki ustalone w Studium z 1999 roku i
potwierdzone uchwalong zmiang z 2005 roku. Zakres spodziewanych przemian
zwigzany jest ze stabilng wielkoscig miasta, ktére mimo aktualnego spadku
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zaludnienia utrzymuje swojg range jako wazny osrodek (drugie miasto) w todzkim
obszarze metropolitalnym.

Podstawowym zadaniem zmiany Studium jest porzgdkowanie jego struktury
przestrzennej oraz umozliwienie prowadzenia procesdéw inwestycyjnych w
nawigzaniu do aktualnych i spodziewanych tendencji urbanizacyjnych.
Wyodrebnienie jednostek strukturalnych miasta pozwoli na prowadzenie
zbilansowanej lokalnie polityki przestrzennej, ktéra powinna zapewni¢ wzrost jakosci
zycia mieszkahcow miasta i tworzy¢ ramy przestrzenne dla jego ozywienia
gospodarczego.

Jednostka srédmiejska wraz z koncentracjg programu dyspozycyjno-ustugowego w
znacznym stopniu decyduje o odbiorze miasta tak w uktadzie zewnetrznym, jak i
wsréd spotecznosci lokalnej. Wyodrebnienie tej struktury powinno pozwoli¢ na
skoordynowanie dziatan zwigzanych z szeroko rozumiang obstugg, jak i programami
rewitalizacyjnymi. Dzielnice — jednostki zewnetrzne, otaczajgce obszar srédmiejski
wyznaczone zostajg proponowanym do przebudowy uktadem komunikacyjnym,
ktéry pozwoli na eliminacje ruchéw zewnetrznych z obszaréw o dominaciji interesow
lokalnych, za$ przyjety system uktadu przyrodniczego pozwala na powigzanie
poszczegolnych zespotdw z obszarami rekreacyjnymi.

XV.2. Strukiura przestrzenna miasta

W ksztattowaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta wyrdznia sie
nastepujgce zespoty strukturalne, w ramach ktérych okresla sie zasady prowadzenia
polityki przestrzennej miasta.

Lespdt A - jednostka centralna o uksztattowaniu réwnoleznikowym, stanowigca o
charakterze miasta i skupiajgca program centrum dyspozycyjno-ustugowego.
Gtéwng 0§ kompozycyjng stanowi ulica Zamkowa oraz w jej przedtuzeniu czesc ulicy
Warszawskiej.  Zespdt  przedzielony jest  doling rzeki  Dobrzynki,  ktorej
zagospodarowanie na tym odcinku powinno podkreslac ogdlnomiejski charakter.
Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej w tym zespole strukturalnym powinny
by¢ dziatania rewitalizacyjne, z jednoczesnym uzupetnianiem zabudowy w kierunku
poprawy zewnetrznego odbioru miasta i warunkdw zycia. Szczegdina rola w polityce
przestrzennej powinna polegac na ksztattowaniu wysokiej jakosSci przestrzeni
publicznych zwigzanych z tozsamoscig miejsca.

Przyszte formy zabudowy powinny nosic charakter pierzejowy o funkcjach
wielorodzinnej zabudowy Srodmiejskiej, mieszkaniowej i ustugowej z zaleconym
wskaznikiem zabudowy o intensywnos$ci min. 1,0 oraz udziatem powierzchni
biologiczne czynnej, w ramach poszczegdinych zamierzen inwestycyjnych od 0% do
10 %, w zaleznosci od lokalizaciji i istniejgcych uwarunkowan. Powyzsze nie dotyczy
terenu doliny rzeki Dobrzynki, w ramach ktérej nalezy dgzy¢ do znacznego udziatu
przeznaczonego na rézne formy zieleni urzgdzonej. Wysoko$¢ zabudowy nowych
obiektéw powinna harmonizowac¢ z bezposrednim otoczeniem.

Lespdt B — jednostka srodmiescie potudnie, o uksztattowanej strukturze i zabudowie.
Struktura stworzona jest przez zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
czesci zachodniej, oraz jednorodzinnej w czesci wschodniej. Zachowuije sie istniejacy
kompleks urzgdzen sportowych z dopuszczeniem rozbudowy, oraz obiekty sakralne
wraz z uksztattowanqg przestrzenig publiczng. Przewiduje sie mozliwos¢ realizacji
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zabudowy mieszkaniowe] w potudniowej czesci jednostki z mozliwoscig lokalizacii
gtéwnie zabudowy jednorodzinnej. W przypadku budynkdw wielorodzinnych okresla
sie infensywnos¢ zabudowy do 0,8. Przy zabudowie jednorodzinnej mozliwosc
lokalizowania zabudowy wolnostojgcej, szeregowej, blizniaczej itp.

Lespdt C - jednostka zachodnia, potozona w nawigzaniu do ul. taskiej, stanowigce;j
wylot z miasta na kierunku task - Zdunska Wola - Sieradz. Uksztattowana
przestrzennie w oparciu o regularny uktad ulic z dominujgcq rolg ulic: St. Moniuszki i
Wilenskiej. Jednostka o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z uksztattowanym cenfrum
lokalnym wzdtuz ulicy taskiej. W potudniowej czesci zachowuje sie wyodrebnione
zespoty ustugowe stuzby zdrowia, oswiaty, handlowe i sakralne. Przewiduje sie
mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy z zachowaniem standarddw zamieszkania oraz
relacji do bezposredniego otoczenia.

W polityce przestrzenne] miasta istotng role odgrywa wezet transportowy tgczgcy
dworzec kolejowy z uktadem tramwajowym oraz autobusowym miejskim jak i relacji
zewnetrznych.

Lespdt D — jednostka obrzezna, potozona po pdtnocnej stronie torow PKP i na
potudnie od ulicy Wspdlnej, a uksztattowana w oparciu o dawny uktad siedliskowy
wzdtuz ulicy Karniszewickiej. Na ferenie jednostki ufrzymuje sie zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Wolne tereny w
granicach jednostki przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng, wraz z
wewnetrznym uktadem ulic, przestrzeni publicznych, zieleni.

Dopetnienie jednostki stanowi zachodni zespdt, oznaczony symbolem D',
obejmujgcy skupisko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej,
zagrodowe] — z mozliwoscig kontynuowania zabudowy istniejgcej jako funkciji
uzupetniajgce.

Lespot E - jednostka potozona na pétnoc i zachdd od linii kolejowej i na pétnoc od
ulicy Wspdlnej. W potudniowej czesci przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z ustugami towarzyszgcymi, w nawigzaniu do ul. Karniszewickiej, z
preferencjg dla zabudowy indywidualnej na dziatkach o powierzchni ok. 500 — 700
m?2 jako wielko$ci minimalnej i udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj
niz 20 % dziatki.

Czes¢ potnocna jednostki przeznaczona pod zagospodarowanie produkcyjno-
ustugowe oraz zaplecze techniczne gospodarki komunalnej miasta. Oddziatywanie
na Srodowisko poszczegdlnych inwestycji nie moze wykraczac poza granice dziatki.
Wytworzenie nowego uktadu przestrzennego czesci potnocnej zespotu w oparciu o
wewnetrzny uktad komunikacyjny powigzany z ul. Wspdlng i drogg krajowg nr 71.

Lespot F — jednostka potozona na pétnoc od ul. Partyzanckiej miedzy linig kolejowa,
a doling rzeki Dobrzynki. Rejon potozony na potudnie od projektowane] obwodnicy
poétnocnej zachowuje wielofunkcyjny charakter z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy, przy
zachowaniu charakteru istniejgcego zagospodarowania.

Udostepnienie wyzej wymienionych terenéw pod zabudowe wymaga sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wydzielone tereny
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powinny posiadac wielko$S¢ nie mniejszg niz 0,3 ha. Ucigzliwo$¢ dla srodowiska
ogranicza sie do granic wyodrebnionej dziatki inwestycyjnej.

Llespdt G - jednostka obejmuje tereny potozone wzdtuz ulicy Ryputtowickie;,
posiadajgca charakter siedliskowy z procesem przeksztatcania sie w  zespot
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Dopuszcza sie  uzupetnianie zabudowy z  nawigzaniem  charakteru  do
bezposredniego sgsiedztwa.

Mozliwos¢ utworzenia struktury rownolegtej w czesSci zachodniej jednostki z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z udziatem terendw
biologicznie czynnych nie mniej niz 30 % terenu dziatki. Wskazane uksztattowanie
pierzei od strony doliny rzeki Dobrzynki z zapewnieniem powigzan pieszo-rowerowych
na osi poétnoc — potudnie, oraz zapewnienie dostepu do przestrzeni publicznych w
powigzaniu z doling.

Obstuga komunikacyjna terenu wymaga wyksztatcenia nowego uktadu ulic w
nawigzaniu do ul. Ryputtowickiej. Udostepnienie terendw pod zabudowe wymaga
wyprzedzajgcego  sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego celem okreslenia zasad jej przysztego funkcjonowania.

Lespdt H - jednostka obejmuje tereny potozone na pdétnoc od ul. Partyzanckiej do
granicy administracyjnej miasta. Dominujgca czes¢ terenu potozona na potudnie od
ul. Widzewskiej przeznaczona jest pod funkcje przemystowe, produkcyjne, ustugowe
i urzgdzenia infrastruktury komunalnej. Dopuszcza sie przebudowe isthiejgcego
zagospodarowania z zachowaniem dotychczasowej funkcji produkcyjno-ustugowe;.
Oddziatywanie na srodowisko nalezy zachowac¢ w granicach dziatki, ze szczegdinym
ograniczeniem w rejonie doliny rzeki Dobrzynki. Teren potozony miedzy ul. Widzewskqg
a granicg miasta stanowi gtownie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z
zachowaniem istniejgcej zabudowy i mozliwoscig jej dopetnienia w ramach
uksztattowanej juz struktury przestrzenne;.

Lespdt | — jednostka potozona miedzy ul. Ul. Warszawskq, Sikorskiego i Partyzanckg,
przeznaczona do utrzymania funkcji przemystowej i produkcyjnej, z mozliwosciq
przeksztatcenia czesci obiektow na funkcje ustugowe. Przewiduje sie dopetnienie
istniejgcego zagospodarowania funkcjg przemystowq, produkcyjng i rzemieslniczqg, z
mozliwoscig zachowania substancji mieszkaniowej z sukcesywnym jej ograniczaniem.
Dla funkcji przemystowej jako podstawowe] - przyjmuje sie wielko$¢ dziatki
inwestycyjnej nie mniej niz 0,3 ha i udziat powierzchni biologicznie czynnej do 5 %, w

zaleznosci od lokalizaciji i istniejgcych uwarunkowan.

Lespdt J - jednostka mieszkaniowa o uksztattowanej strukturze przestrzenne;,
stanowigca bezposrednie sgsiedztwo obszaru srddmiejskiego i gtdwng koncentracje
zamieszkania. Czes¢ jednostki potozona na pdtnoc od ulicy Dolnej i ul. 20 Stycznia
posiada uksztattowanq strukture zespotu mieszkaniowego zabudowy jednorodzinnej,
a czesc¢ potudniowa zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

Przewidywane dziatania obejmujg mozliwos¢ uzupetnienia istniejgcej zabudowy z
zachowaniem wyksztatconego juz charakteru oraz doposazenie w  zakresie
programu ustugowego i przestrzeni publicznych.
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Lespdt K — obrzezna jednostka mieszkaniowa obecnie o charakterze zabudowy
ekstensywnej. Podstawowe przeznaczenie to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa nawigzujgca w czesci, do uksztattowanej struktury przestrzennej, gtdwnie
w oparciu o ul. Rzgowskqg, w pozostatej czeSci z dopuszczeniem do nowych
podziatdw, z wytyczeniem wewnetrznego uktadu ulicznego. Utrzymuje sie istniejgce
ogrody dziatkowe. Nowa zabudowa jednorodzinna powinna charakteryzowac sie
wielkoscig dziatek ok. 1 000 m? i udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mnie;j
niz 30 %. W poétnocnej czesci terenu zachowuije sie funkcje produkcyjno-ustugowe, z
ograniczeniem ewentualnego wptywu na srodowisko do granicy dziatki.

Lespdt L — zewnetrzna jednostka mieszkaniowa, wystepujgca pod nazwg Wola
Zaradzynska Nowa w oparciu o ul.Nowosolskg, Zwirowq i Dziatkowqg - przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg o mieszanym charakterze (rekreacyjna, zagrodowa,
jednorodzinna) na dziatkach nie mniejszych niz 1 000 m2 i powierzchni biologicznie
czynnej powyzej 35 %. Zachowuije sie istniejgce skupiska zabudowy z mozliwosciqg ich
dopetniania i utrzymania dotychczasowego charakteru zabudowy. Wskazuje sie na
wytworzenie ciggdw przestrzeni  publicznych  umozliwiajgcych dostep do
ogodlnodostepnych terendw rekreacyjnych.

Lespdt + — jednostka mieszkaniowa, w czesci zachodniej, posiada uksztattowany
charakter zespotu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wraz z ustugami
lokalnymi i ogdlnomiejskimi (w zakresie rekreacji, wypoczynku i handlu) z mozliwoscig
uzupetnienia zabudowy, przy zachowaniu i nawigzaniu do jej uksztattowanego
charakteru. Nowa zabudowa wielorodzinna powinna charakteryzowac sie
wysokoscig do 4 kondygnaciji, zagospodarowaniem terenu o powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 20 %. Obowigzuje czytelne uksztattowanie ciggow
przestrzeni publicznej z terenami rekreacji ogdlnodostepnej. Wschodnia czesc
wskazywana dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zagospodarowania w
formie dziatek o wielkosci powyzej 1000 m2 i zwiekszong powierzchnig biologicznie
czynng ze wzgledu na obszerne potozenie.

Lespdt M — jednostka w strukturze przestrzennej miasta, tworzona w nawigzaniu do
zespotu zabudowy rejonu ulicy Jutrzkowickiej. Cze$¢ wschodnia obejmuje
rozbudowe istniejgcego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
nawigzaniu do uksztattowanego uktadu ulicznego wokot ulicy Jutrzkowickiej. Rodzaj i
charakter zabudowy powinien nawigzywac do bezposredniego otoczenia. Czesc
zachodnia terenu stanowi teren rozwojowy miasta, a jego uruchomienie powinno
by¢ poprzedzone readlizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury komunalnej. W
zaleznosci od rozpoznania przysztych potrzeb. Za zgodne ze Studium uznaje sie
przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej, zaréwno wielorodzinnej,
jednorodzinnej jak i mieszanej. Dla zabudowy wielorodzinnej ustala sie infensywnosc¢
zabudowy 0,8, a w przypadku zabudowy jednorodzinnej wielko$¢ dziatki powinna sie
waha¢ w granicach ok. 500 — 700 m2 jako wielkoSci minimalnej, a powierzchnia
biologicznie czynna minimum 25 %. Rozpoczecie procesow inwestycyjnych wymaga
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lespdt N — nowa jednostka w strukturze przestrzennej miasta. Dopuszcza sie
zabudowe uzupetniajgcg mieszkaniowq jednorodzinng, ustugowq, w nawigzaniu do
istniejgcych ulic, zwtaszcza Miodowej, 15 Putku Piechoty ,,Wilkow™.
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Cze$¢ pozostata terenu stanowi feren rozwojowy miasta, a jego uruchomienie
powinno by¢ poprzedzone realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury komunalne;.

W zaleznosci od rozpoznania przysztych potrzeb, za zgodne ze Studium uznagje sie
przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej, zaréwno wielorodzinnej,
jednorodzinnej jak i mieszane;.

Dla zabudowy wielorodzinnej ustala sie intensywnos¢ zabudowy 0,8, a w przypadku
zabudowy jednorodzinnej wielkos¢ dziatki powinna sie wahac¢ w granicach 700 -1000
m?2 jako wielkosci minimalnej, a powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 %.
Rozpoczecie procesdw inwestycyjnych wymaga sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali szczegdtowe;.

XV.3. Struktura funkcjonalna miasta - przeznaczenie terenéw, standardy
urbanistyczne

Uwzgledniajgc zarbwno stan uzytkowania poszczegdinych terendw, podjete decyzje
administracyjne, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta, zgtoszone wraz z ich rozpatrzeniem wnioski wtascicieli i potencjalnych
inwestorow, okreslono przeznaczenie terendw w strukturze funkcjonalnej miasta.

Przyjeto nastepujace wiodqgce funkcje dla poszczegdinych terendw:

MS - tereny zabudowy Srédmiejskiej. Cechg tych terendw jest ich
wielofunkcyjnos¢, obejmujgca gtownie funkcje mieszkaniowq i szeroko
pojetqg ustugowqg jako zgrupowanie intensywnej zabudowy
funkcjonalnego srédmiescia. Inne funkcje, w tym, takie jak: rzemiosto
ustugowe wytwoércze i produkcyjne oraz elementy infrastruktury
technicznej, uznaje sie za dopuszczalne pod warunkiem zachowania
norm Srodowiskowych wynikajgcych z przepisdw szczegdtowych.

MW - tfereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej -
obejmujg tereny zardwno o zabudowie zwartej, jak i w strukturach
rozluznionych - osiedlowych oraz zespotdw domdw mieszkalnych
obejmujgcych od 4 do 6 lokali mieszkalnych. Tereny te obejmujg
jednoczesnie program ustug podstawowych, terendw rekreacii, zieleni i
sportu oraz obstugi komunikacyjne;.

MN - tfereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] -
obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej w réznych formach i
infensywnosciach, zaréwno jako obiekty wolnostojgce, blizniacze,
szeregowe atrialne oraz zespoty matych domdw mieszkalnych
obejmujgcych od 4 do 6 lokali mieszkaniowych. Tereny te, w zaleznosci
od wielkosci, obejmujg rowniez program szeroko przyjetych ustug nie
kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowq.
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PODSTAWOWY SYSTEM TERENOW ZIELENI
PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

CENTRUM DYSPOZYCYJNO - USLUGOWE

ZESPOLY STRUKTURALNE
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drobnych form
ustugowo-produkcyjnych o) oddziatywaniu Srodowiskowym
ograniczonym do granic dziatki, ktére nie powodujg ujemnego
oddziatywania akustycznego i transportowego na otoczenie.

tereny koncentracji wielofunkcyjnych ogdlnomiejskich ustug — obejmujg
obiekty jak i zespoty obiektdw, wymagajgce wydzielonych terendw i
spetniajgce funkcje ogdlnomiejskie Ilub  dzielnicowe. Funkcje
dopetniajgce uznaje sie za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z
funkcjg podstawowq. Funkcje mieszkaniowqg wielorodzinng uznaje sie
za uzupetniajgcq pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowq,
oraz wynikajg z potrzeb funkcji podstawowej, przy zachowaniu norm
srodowiskowych. Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow handlu
wielkopowierzchniowego.

tereny ustugowe obejmujg obiekty, jak i zespoty obiektdéw wymagajgce
wydzielonych terendw. Funkcje mieszkaniowg uznaje sie za
uzupetniajgcg pod warunkiem, iz prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie
miata negatywnego wptywu na warunki zamieszkania.

tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego - obejmujqg istniejgce
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz2.
Dopuszcza sie ich przeksztatcanie i wzbogacanie programowe, celem
tworzenia wielofunkcyjnych centrow ustugowych.

tereny przemystowe — obejmujqg pojedyncze obiekty produkcyjne, jak i
zgrupowania tworzgce zespoty czy dzelnice przemystowe oraz
obejmujg tereny przenikajgcych sie  funkcji  produkcyjnych,
magazynowych lub wydzielonych terendw ustugowych. W znacznym
stopniu obejmujg one tereny przeksztatcen i rewitalizacji, przechodzgc
w czesci z funkcji przemystowych w ustugowe. Mozliwos¢ lokalizowania
funkciji zwigzanych z oCzyszczaniem Sciekow oraz
zagospodarowywaniem odpaddéw (np. sortownia, kompostownia,
termiczna utylizacja, itp.).

tereny produkcyjno-ustugowe - obejmujg tereny przenikajgcych sie
funkcji produkcyjnych, magazynowych Ilub wydzielonych terendw
ustugowych. W znacznym stopniu obejmujg one tereny przeksztatcen i
rewitalizacji, przechodzgc w czesci z funkcji przemystowych w
ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupetniajgca
pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajgcych z przepisow
szczegolnych.  Mozliwos¢  lokalizowania  funkcji  zwigzanych  z
zagospodarowywaniem odpaddéw (np. sorfownia, kompostownia,

termiczna utylizacja, itp.).

tereny eksploatacji powierzchniowe] — obejmujg obszary i tereny
godrnicze w granicach i na warunkach okreslonych przepisami prawa.
Przeznaczenie tych terendw posiada charakter czasowy, zwigzany z
zasobnoscig danego ztoza. Obowigzuje rekultywacja terenu po
zakonczeniu eksploatacii.

tereny zieleni lesnej — obejmujg fereny lasdw przewidzianych do
trwatego zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupetniajgce
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uznaje sie drobne obiekty stuzgce gospodarce lesnej oraz rekreaciji.

LP - tereny zieleni urzgdzonej z programem ustugowym — obejmujg tereny
zieleni z dopuszczeniem elementdw matej architektury oraz lokalizaciji
obiektdw i urzgdzen sportowych, rekreacyjnych, dydaktycznych, itp.

D - tereny ogroddéw dziatkowych - obejmujg tzw. Rodzinne ogrody
dziatkowe, wraz z towarzyszgcym — programem  ustugowym,
przewidziane do zachowania w strukturze miasta. Za dopuszczalne
uznaje sie inng formg uzytkowania, pod warunkiem zachowania ich
udziatu w systemie terendw zieleni miasta.

LC - fereny cmentarzy - obejmujg cmentarze komunalne i wyznaniowe,
wraz z mozliwoscig ich powiekszenia oraz z dopuszczeniem programu
obstugi.

Rt - tereny tgk i pastwisk oraz zieleni naturalnej i dolin rzecznych — obejmujg

obszary zwigzane z obnizeniami dolinnymi, zwtaszcza den dolinnych,
korytarzami ekologicznymi oraz terenami otwartymi, do zachowania
zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem. Obowigzuje zakaz
zabudowy, z wytqczeniem urzqdzen obstugi tych terendw oraz linii i
obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe.

W - tereny wéd otwartych — obejmujg rzeki prowadzgce wode w sposdb
ciggty, oraz zbiorniki wodne zaliczane do systemu matej retencii.
Obowiqgzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzgdzen obstugi tych
terendw oraz linii i urzgdzen infrastruktury technicznej.

RP - tereny rolne - tereny upraw, z ograniczeniem prawa do zabudowy.
Mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej i dziatalnosci
rolniczej. Dopuszcza sie jej przeksztatcenie dla funkcji ustugowe.

KK - tereny kolejowe — obejmujqg tereny linii kolejowych, tgcznic, dworcow,
przystankéw i stacji rozrzgdowych.

T - fereny infrastruktury technicznej — obejmujg tereny obiektow i urzadzen
na wydzielonych dziatkach, zwigzane z zaopatrzeniem miasta w wode,
odprowadzaniem Sciekdw i wod deszczowych, zaopatrzenia w ciepto,
gaz, oraz elementy infrastruktury elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, jak rowniez
zagospodarowaniem odpadow.

Przedstawione na rysunku Studium wiodqgce przeznaczenie terenu oznacza
funkcje dominujgcg, a nie wytqczng i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami,
ktére nie mogqg byc¢ jednak przeciwstawne funkcji wiodgcej.

Ostateczne  uszczegdtowienie  ustalen nastgpi  w miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego, poprzez ocene faktycznego stanu
zainwestowania, aktualnych podziatdw wtasnosciowych, lokalnych warunkow i
mozliwosci ksztattowania zabudowy.
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W Studium uznaje sie jako istotne ustalenie, do ksztattowania i realizacji polityki
przestrzennej miasta, dgzenie do wypetniania zabudowq juz rozpoczetych struktur,
a ograniczanie anektowania na cele inwestycyjne nowych terendw. Potrzeby w
zakresie terendw przemystowo-sktadowych winny byc¢ zaspokajane gtdwnie przez
dzielnice przemystowa, ale takze poprzez przeksztatcanie terendw i zabudowy
zaktadow ulegajacych likwidacji lub modernizacji. Dopuszcza sie podziaty tych
terendw dla nowych zatozen gospodarczych, w tym takze o charakterze
ustugowym oraz uznaje sie za zasadne doprowadzenie do wykorzystywania na
powyzsze cele nieuzytkowanych terendw kolejowych.

Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy mieszkaniowej w celu podnoszenia
poziomu warunkéw zamieszkania, estetyki i tadu przestrzennego. Ustala sie jako
generalng zasade mozliwo$¢ modernizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w
celu podnoszenia poziomu warunkéw zamieszkania, estetyki, porzgdkowania
zainwestowania. Powyzsza zasada nie odnosi sie do obiektow zdewastowanych,
ktore powinny byC¢ usuwane (z zachowaniem w stosunku do obiektow
podlegajgcych réznym formom ochrony konserwatorskiej wg  wskazan
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw). Ustala sie, ze wszelkie formy nowego
zainwestowania oraz podlegajgce rewitalizacji (fj. gtdwnie zainwestowania
mieszkaniowego, zainwestowania o charakterze produkcyjnym, ustugowym)
powinny byc¢ tak ksztattowane w przestrzeni, by tworzona byta harmonijna catosc
z uwzglednieniem uporzgdkowanych relacji i wymagan funkcjonalnych,
Srodowiskowych, kulturowych oraz (co rdowniez istotne) kompozycyjno-

estetycznych.

% W stosunku do zabudowy i terendw mieszkaniowych, stanowigcych podstawowy

element zainwestowania miejskiego ustala sie pofrzebe uwzgledniania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ponizszych ustalen:

« w zabudowie wielorodzinnej — MW, jak i zabudowie wielofunkcyjnej o
charakterze srédmiejskim — MS zardwno istniejgcej jak i nowych jej
zespotow — dgzenie do zapewnienia standarddw zamieszkania np. w
zakresie ochrony akustycznej, wynikajgcych z przepisdw szczegdlnych
W starej zabudowie tqczy sie to z przeprowadzaniem proceséw
humanizacji zespotdw, 1j. doprowadzenia do wyposazenia obiektow w
elementy migjskiej infrastruktury komunalnej, zapewnienie niezbednej
urzgdzonej powierzchni przestrzeni publicznej (miejsc zabaw dla dzieci i
mtodziezy), miejsc parkowania i garazowania, podniesienia ich estetyki,
urzgdzenie matej architektury itp. W stosunku do zabudowy o cechach
historycznych  obowiqzujg  dziatania  okreSlone w  przepisach
szczegolnych, dla czesci z nich w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw. Nowe zespoty powinny byc¢ realizowane z
zachowaniem wspotczesnych standardow wyposazenia i
zagospodarowania, z przestrzeganiem podstawowych wymogow
dotyczgcych naswietlania pomieszczen i odlegtosci  pomiedzy
obiektami z mozliwosciq sytuowania obiektéw dozoru, ochrony, itp.
Laktada sie, ze w zabudowie wielorodzinnej bedqg realizowane budynki
w wiekszosci jako obiekty nawigzujgce do sgsiedztwa bgdz max. do 10
kondygnacji. Zaleca sie zagospodarowanie min. 10% - 15 % powierzchni
biologicznie czynnej w zaleznosci od lokalizacji i mozliwosci. Dopuszcza
sie jako funkcje uzupetniajgcg zabudowe jednorodzinng i ustugowa.
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Intensywnos$¢ zabudowy uzaleznia sie od uksztattowania i potozenia
danego terenu w strukturze miejskiej, zachowania parametréw
wynikajgcych z przepisdw szczegdinych.

Jako funkcje towarzyszgcqg uznaje sie  enklawy zabudowy
jednorodzinnej oraz zespoty zabudowy matych domow mieszkalnych.
Dla zabudowy szeregowej o charakterze srodmiejskim — wielofunkcyjnej
o0 znacznej intensywnosci wymagana jest dbato$¢ o estetyke, forme i
efekty przestrzenne. Wykorzystanie rezerw terenowych, z mozliwoscig
zmiany funkcji obiektow pofabrycznych dla lokalizacji ustug o
zréznicowanym  profilu, jednak o funkcji niesprzecznej z obszarem
srodmiescia miasta.

Wykorzystanie istniejgcych obiektow, ich rozbudowa i budowa nowych
W powigzaniu z terenami sgsiednimi (wspottworzgcymi srodmiescie) z
wytworzeniem przestrzeni publicznych i zieleni.

Nalezy dgzy¢ do zabezpieczenia miegjsc parkingowych realizowanych
w réznych formach (podziemnych, wbudowanych, wielopoziomo-

wych).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uszczegotowione zostang parametfry i wskazniki  ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i
gabaryty obiektow.

e w zabudowie niskiej, gtownie jednorodzinnej MN - nowe dziatki

budowlane powinny miec¢ powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie; dgzgc do udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20 - 30 %, (w zaleznosci od istniejgcych
uwarunkowan) zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng i mozliwose
sukcesywnego uzbrojenia komunalnego.

W zaleznosci od potozenia, krajobrazu, sposobu zagospodarowania
terendw w strukturze miejskiej, terendw sgsiednich, aktualnych
mozliwosci  uzbrojenia  komunalnego, zabudowa moze byc
ksztattowana w zréznicowanej formie: szeregowej, blizniaczej,
wolnostojgcej, atrialnej oraz matych domow mieszkalnych.

Wysoko$¢ zabudowy o przewadze 2 kondygnacji, ale moZliwe sqg
rowniez 2-3 kondygnacje, w zaleznosci od rejonu w miescie. Dopuszcza
sie jako funkcje uzupetniajgcg zabudowe ustugowq, wytwdrczg oraz
wielorodzinng. Ustalenia dotyczgce formy architektonicznej, a w tym
ksztattowania i pokrycia dachéow - do uscislenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlinych
obszardw i zespotow.

Wyodrebnia sie dwa gtdwne rodzaje zespotdw zabudowy niskigj
jednorodzinnej. Jest to zabudowa o charakterze okreSlanym mianem
infensywnej, istniejgca bgdz o przesqgdzonych podziatach i frwajgcych
juz procesach inwestycyjnych, tj. o przewadze dziatek o mniejszych
powierzchniach — srednio okoto 400 — 700 m? jako wielkoSci minimalne;j,
ale i wiecej, oraz zabudowa o charakterze okreSlanym mianem
ekstensywnej o przewadze dziatek o wiekszych powierzchniach -
srednio 800 — 1200 m? jako wielkosci minimalnej, ale i wiekszych.

Ustala sie mozliwos¢ utrzymania oraz lokalizacji lokali i obiektow

ustugowych oraz drobnej wytwoérczosci i produkcji w ramach zespotow
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mieszkaniowych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie
spowoduje przekroczenia standarddw Srodowiska. Dziatalno$¢ taka
przewidziana jest szczegdlnie w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz drobnych form ustugowo-produkcyjnych - UM, na
ktorych  w  obecnym stanie wystepuje sytuacja znacznego
przemieszania i zréznicowania funkciji.

*

Dla zespotéw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, dla ktérych bedq sporzgdzone
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ i okreslic
niezbedne funkcje uzupetniajgce (w zaleznosci od wystepujgcych uwarunkowan i
potrzeb), jak: tereny drog publicznych, zieleni urzgdzonej, ustug, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej itp.

Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji obiektéw zwigzanych
z dziatalnoscig ustugowqg — U, UC, UH ustala sie mozliwos¢ zachowania bgdz
budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji istniejgcej zabudowy, ze zmiang
profilu prowadzonej dotgd dziatalnosci, z jednoczesnym zachowaniem
standardéw w zakresie ochrony srodowiska, prawidtowej obstugi komunikacyjne;j
i parkingowej, z mozliwoscig lokalizowania funkcji mieszkaniowej jako

uzupetniajgce;.

W terenach o wiodqgcej funkcji ustugowej mozliwe jest sytuowanie zabudowy
mieszkaniowej — jako uzupetniajgcego przeznaczenia. Wtasciwe ich relacje i
mozliwosci  lokalizacyjne  zastang  uscislone  w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dziatalnos¢ ustugowa nie moze w istotny sposdb narusza¢c warunkow
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowac¢ utrudnien w ruchu
drogowym, spowodowanych wzmozong iloscig samochoddw osobowych i
ciezarowych. Zaleca sie zagospodarowanie minimum 10 % powierzchni
biologicznie czynnej, w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan, z
mozliwoscig wytgczenia obszaru Scistego centrum miasta, (w ramach
zespotu), w ktérym dopuszcza sie od 0% do 5%.

Dziatania inwestycyjne w stosunku do terendw i obiektéw znajdujgcych sie w
rejestrze zabytkdw lub gminnej ewidencji zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania, przebudowq, rozbudowqg, winny by¢ prowadzone w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W terenach o wiodqgcej funkcji UC - koncentracji wielofunkcyjnych ustug
ogdlnomiejskich, mozliwe jest sytfuowanie funkcji mieszkaniowej, wielorodzinnej
o charakterze S§rodmiejskim, zwtaszcza w ramach zespotu A, ale i
sgsiadujgcych takze, jezeli wynika to ze struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Obiekty ustugowe, innego rodzaju, a zwigzane z zatozeniami sportowymi,
wypoczynkowymi oraz kompleksami zieleni, muszg podlega¢ wymogom
przepisdw szczegdlnych, w zakresie ochrony akustyczne;.
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Na ferenie miasta dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w terenach UH oraz UC, przy
zapewnieniu odpowiednigj ilosci miejsc parkingowych, obstugi transportu i
dojazdu, ktére nie bedg wptywaty negatywnie na sposdb uzytkowania
terendw sgsiednich.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslone zostang
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
wyznaczonego terenu dla dziatalnosci ustugowej, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow.

Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej, produkcyjno-ustugowej, przemystowej, baz, sktadéw, obstugi
technicznej - PP i PU ustala sie:

Mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, modernizacji istniejgcej zabudowy, z
jednoczesnym porzgdkowaniem uzytkowanego terenu. Mozliwosce
restrukturyzacii zaktaddéw, w tym poprzez ich podziaty, zmiane profilu dziatania,
podziatu terendw dla nowych inwestorobw oraz  przystosowywanie
niewykorzystanych obecnie terendw kolejowych dla potrzeb ogdlnomiejskich,
przemystowych, ustugowych.

Lokalizowanie nowych obiektéw o wysokosci do 25 m, za wyjagtkiem urzgdzen
technicznych, ktérych wysokos$¢ wynika bezposrednio z technologii produkcii lub
sktadowania, dzwigdw, silosdw, suwnic ifp.

Dopuszcza sie funkcje ustugowaq, rzemiesiniczg, wytworczg, produkcyjng oraz
jako uzupetniajgcqg - mieszkaniowq, jezeli wynika to z charakteru prowadzonej
dziatalnosci lub potrzeb dozoru.

Zaleca sie zagospodarowanie od 0% do 10 % powierzchni biologicznie czynnej,
w zaleznosci od lokalizaciji i istniejgcych uwarunkowan.

Konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych oraz mozliwosci obstugi i
manewrowania samochodami ciezarowymi.

Nalezy zauwazyc, iz zawarte w Studium wiodgce funkcje terendw — odnoszg sie
do przysztego, docelowego zagospodarowania. Obecna funkcja moze byc
wskazywana do zachowania lub do ewentualnego przeksztatcania. | tak
dotyczy to enklaw zabudowy mieszkaniowej w terenach szeroko pojetych ustug,
jak i przemystowych oraz produkcyjno-ustugowych, oraz obiektow i zespotow
ustugowo-produkcyjnych na terenach zabudowy mieszkaniowe.

Dla pozostatych terendw ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) tereny zieleni le$ne;j:
- zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych wraz z zalesieniami,
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- zakaz readlizacji zabudowy poza zwigzang z terenowymi urzgdzeniami
rekreacji oraz obiektami infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony
p.pozarowe;j;

2) tereny zieleni urzgdzone;j:

- utrzymanie istniejgce] zieleni wysokiej i dotychczasowej formy
uzytkowania publicznych terendw zielonych,

- mozliwos¢ lokalizowania funkcji ustugowej jako funkcji towarzyszgcej oraz
urzgdzenia placéw zabaw, lokalizowania obiektow matej architektury i
sanitariatow itp.;

3) tereny ogroddw dziatkowych:

- ufrzymanie  dotychczasowej formy uzytkowania z  mozliwoscig
przeksztatcenia w tereny ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej,

- mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury oraz urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej;

4) tereny cmentarzy:

- utfrzymanie istniejgcych cmentarzy wraz z mozliwoscig powiekszenia i
rozbudowy wraz z sakralnymi obiektami fowarzyszgcymi,

- mozliwos¢ lokalizowania obiektéw i zaplecza - urzgdzeh sanitarnych,
socjalnych, biurowych itp.,

- dla obiektdw i obszaréw sakralnych objetych rejestrem bgdz ewidencjqg
zabytkdw, obowigzujg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, dla dziatan inwestycyjnych;

5) tereny tak i pastwisk:

- utrzymanie istniejgcych kompleksow tgk jako elementu przyrodniczego i
krajobrazowego, jako terendw otwartych, z mozliwoscig zadrzewien,

- dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i sieci infrastruktury technicznej i
drogowej, przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

- mozliwo$s¢ prowadzenia rozpoznania ztdz kruszywa pospolitego i
ewentualnego udokumentowania ich. Ubieganie sie o uzyskanie koncesji
na eksploatacje mozliwe jest za wyjgtkiem obszardw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody oraz o lasach. Dla
wyzej wymienionych sytuacji nalezy opracowac mpzp, w ktérym nastgpi
uscisSlenie zasiegu ztoza wg dokumentacji geologicznej;

- mozliwos¢  urzgdzania  zbiornikdw  wodnych  (hodowlanych i
rekreacyjnych) rowniez na ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych
pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzgdcqg gospodarki wodnej,

- mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i obiektdw stuzgcych uzyskaniu energii
elektryczneji cieplnej z energii stoneczne;.

6) tereny rolne:

- utrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadow itp., z istniejgcq
zabudowq,

- mozliwos¢ realizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa i dziatalnosci rolniczej, z prawem do przeksztatcania bgdz
realizowania zabudowy agroturystycznej,

- mozliwosc lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej i drogowe;,
przy zachowaniu przepisdéw szczegolnych,

- mozliwoS¢ prowadzenia rozpoznania ztdz kruszywa pospolitego i
ewentualnego udokumentowania ich. Ubieganie sie o uzyskanie koncesji
na eksploatacje mozliwe jest za wyjgtkiem obszarow podlegajgcych
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ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody oraz o lasach. Dla
wyzej wymienionych sytuacji nalezy opracowac mpzp, w ktérym nastgpi
uscislenie zasiegu ztoza wg dokumentacji geologicznej;

- mozliwos¢  urzgdzania  zbiornikdw  wodnych  (hodowlanych i
rekreacyjnych) rowniez na ciekach naturalnych i rowach melioracyjnych
pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzgdcq gospodarki wodnej,

- mozliwos¢ zalesiania gruntdw rolnych, na zasadach okreSlonych w
przepisach szczegdlnych,

- mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i obiektdw stuzgcych uzyskaniu energi
elekiryczneji cieplnej z energii stoneczne;.

7) tereny wod otwartych:

- utrzymanie rzek: Dobrzynki i Pabianki wraz z doptywami. Wprowadza sie
zakaz likwidacji rowdw, zakoli, zbiornikdbw i oczek wodnych, z
jednoczesnym zakazem ich zanieczyszczania i ograniczania dostepu do
nich, z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen stuzgcych regulacji rzeki oraz
ochrony przeciwpowodziowej,

- uzytkowanie wod otwartych do celdw rekreacyjnych i sportowych,
urzgdzanie towisk komercyjnych i stawdéw hodowlanych musi byc¢
poprzedzone zgodq zarzqgdcy wod i terendw przylegtych;

8) tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng obstugi gminy, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia sciekéw, gospodarki komunalnej itp.:

- utfrzymanie istniejgcych obiektow i urzgdzen, z mozliwoscig rozbudowy i
modernizacji,

- readlizacje nowych obiektdw i urzgdzen technicznych w oparciu o przepisy
szczegollne.

*

Przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sie do wyznaczonego na rysunku
Studium obszaru i oznacza jego wiodgcg funkcje. Nie odnosi sie ono do
poszczegolnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie dla okreslenia funkciji
podstawowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Granice poszczegdlnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
usciSlenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
istniejgcych uwarunkowan.

Tereny zawierajgce elementy przestrzeni publicznej takie jak ulice itp. mogg by¢ w
wyjatkowych sytuacjach przedmiotem zamiany, zbycia lub innej formy obrotu na
rzecz inwestora pod warunkiem, ze nie bedzie to ze szkodqg dla ksztattowania i
funkcjonowania tych obszardw miasta. Winno byc¢ jednak poparte odpowiednig
analizg specjalistyczng opinig, (przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan)
uzasadniajgcq przyjecie takiego rozwigzania.

XV.4. Zasady zagospodarowania terenow

1. tad przestrzenny

W celu wzbogacenia atrakcyjnosci miasta, ustala sie potrzebe przestrzegania
zdefiniowanych uwarunkowan przedstawionych w  Studium oraz wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, Srodowiskowych, kulturowych,
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kompozycyjno-estetycznych w celu takiego ksztattowania przestrzeni, by w
rezultacie uzyskiwac jej harmonijng catose.

Caty proces kolejnych dziatan, fj. od ogdlnych zatozen zmierza do umozliwienia
zrealizowania polityki przestrzennej miasta zawartej w Studium poprzez ustalenia
przepisow prawa lokalnego w formie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy

Nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny
mieC powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie,
zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwosSE
sukcesywnego wyposazania terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng
(w sytuaciji jej braku),

Obiekty budowlane nalezy rozbudowywacl w taki sposdb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,
Zaleca sie, z uwagi na poftrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego, zasade
rownoczesnej lub  wyprzedzajgcej realizacji  elementéw  infrastruktury
technicznej (szczegdlnie kanalizacji sanitarnej i deszczowej), zapewniajgcej
ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzgdzen dla ustalonych funkcji,

Nalezy dgzy¢ do ochrony historycznych uktaddw przestrzennych,

Na terenach i obiektach objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
obowigzuje zachowanie ustalen zawartych w  przepisach szczegdlnych
dotyczgcych tych terendw,

Nalezy dgzy¢ do zachowania laséw i terendw zielonych, jako czynnikdw
odgrywajgcych wazng role w ksztattowaniu Srodowiska przyrodniczego,
zachowac ciggtosc tzw. korytarzy ekologicznych (wytworzonych wzdtuz dolin
rzecznych), jako elementdw  miejskiego  systemu  przyrodniczego,
stanowigcego czes$¢ przyrodniczych powigzan zewnetrznych. Wskazanym jest
pozostawienie pasa ochronnego przy granicy komplekséw lesnych w postaci
otwartych terendw lub naturalnych tgk.

W rejonie dolin rzecznych, wszelkie dziatania powodujgce ingerencje i zmiane
uksztattowania terenu — winny by¢ poprzedzone analizg stanu faktycznego,
sptywu wod oraz wystepujgcych uwarunkowan wynikajgcych z potozenia.

Na terenach narazonych na okresowe podtapianie, obowigzujg zakazy i
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu w oparciu O przepisy
szczegolne,

W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonych w
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia bgdz
przebudowy istniejgcych systemdow melioracyjnych w porozumieniv  z
wtasciwym zarzgdcg gospodarki wodnej,

W strefie ochrony uje¢ wody obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z
wydanych decyzji wodno-prawnych,

Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem na Srodowisko
zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng i ustugowq, powinny ograniczac sie
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

Dla obiektéw o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej (wieze, kominy, maszty, stupy
itp.) nalezy zgtaszac ich lokalizacje do stuzb ruchu lotniczego, poprzez WSzW
w todz, celem ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow.
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Gtéwne motywy rozwoju przestrzennego, sq wypadkowq zréznicowanej dziatalnosci
cztowieka, pozwalajgcg na wyodrebnienie elementow przeksztatcen struktury
przestrzennej miasta, przy maksymalnym wykorzystaniu jego dotychczasowych
waloréw oraz przy rownoczesnej ochronie najwartosciowszych elementow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego (rozwdj zrGwnowazony).

Ustalenie warunkéw do rozwoju rozumiane jest nie tylko jako ustalenie przeznaczenia
poszczegolnych terendw, ale réowniez jako poprawa obstugi danego obszaru
komunikacjqg kotowq oraz infrastrukturg techniczng.

Podstawowym warunkiem dla readlizacji zrownowazonego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianice, stwarzajgcego satysfakcjonujgce warunki zycia
mieszkancom, jest oparcie sie na realnych podstawach dynamizujgcych rozwdj,
umozliwiajgcych sprostanie rosngcej konkurenciji miedzyregionalnej.

Pomimo uszczegdtowionych ustalen, ostateczne ich okreSlenie nastgpi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage stan
faktyczny zainwestowania, dokonane uprzednio podziaty wtasnosciowe, lokalne
warunki i mozliwosci ksztattowania zabudowy.

Brak szczegdtowych wskazan w polityce przestrzennej na obszarze miasta, w
odniesieniu do przedsiewzie¢ mieszczqgcych sie w ramach potrzeb rozwojowych
Pabianic, nie ogranicza mozliwosci ich uwzglednienia w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ich rozmieszczenie nie moze naruszac jednak
wystepujgcych ograniczeh oraz planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, a
wprowadzone na ich miegjsce uszczegdtowione rozwigzania planu, okazg sie
korzystniejsze z punktu widzenia rozwoju przestrzennego miasta, zas przepisy odrebne
na to pozwolq.

XV.5. Obszary przestrzeni publicznych

Zgodnie z cytowang ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ilekro¢ w ustawie jest mowa o ,obszarze przestrzeni publiczne]” nalezy przez to
rozumiec ,,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania pofrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Sqg to gtéwnie:

e tereny wokdt budynkédw uzytecznosci publicznej (szkét, klubdw sportowych,
Swietlic, domow kultury, itp.) oraz centralne miejsca wypoczynku dla
mieszkancow i zabaw dla dzieci w osiedlach mieszkaniowych.

W sposdb wyrdzniajgcy sie, zycie publiczne koncentruje sie w miescie przede
wszystkim w:

« cenfrum miasta Pabianice, gdzie skupia sie zycie miasta - rejon Starego Rynku,
oraz placu targowego przy ulicy Orla/Moniuszki,

» tferenach zeleni miejskiej, parki i skwery — park im. Juliusza Stowackiego, park
Wolnosci,

«  Miejskim Osrodku Sportu i Rekreacji Businka oraz Miejskim Osrodku Sportu i
Rekreaciji (ul. Grota Roweckiego),

82

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t&dz ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

e terenach wokét duzych centrow handlowych: Echo (ul. Zamkowa), Carrefour
(ul. Waltera Janke).

XV.é. Walory krajobrazowo-turystyczne

Miasto Pabianice posiada liczne walory krajobrazowe, takie jak: doliny rzek Dobrzynki
i Pabianki, kompleksy Lasu Migjskiego czy tez obiekty i zespoty sportowo-rekreacyjne.
Czes¢ z tych zasobow jest obecnie niewystarczajgco wykorzystywana.

Za wskazane nalezy uznac dziatania polegajgce miedzy innymi na:

rozbudowie sieci bazy noclegowo-ustugowej,

wyznaczaniu i oznakowaniu sciezek edukacyjnych ,

uatrakcyjnieniu i urzgdzeniu otwartych terendw zielonych wzdtuz rzeki Dobrzynki,
tworzeniu tras rowerowych i szZlakdw pieszych, spacerowych tqgczgcych ciekawe
historycznie i turystycznie miejsca w miescie, jak rédwniez poza jego granicami, w
porozumieniu z gming Pabianice,

rozwoju akcji promujgcych walory historyczne i przyrodnicze miasta.

Przez teren miasta przebiegajq nastepujgce trasy turystyczne:

1.

»Szlak Pabianicki” — trasa Pabianice — task (szlak pieszy zielony); dtugosc szlaku
okoto 26 km. Od podtnocy trasa ta ma swodj poczgtek na placu
przeddworcowym, nastepnie ul. taskqg, ul. Wiejskg, wzdtuz zabudowy
mieszkaniowej ul. Grunwaldzkiej, Parku Wolnosci, zadrzewionego placu w
sgsiedztwie Szpitala Miejskiego, nastepnie terenami otwartymi z zabudowq
mieszkaniowq rozproszonq. Trasa prowadzi ul. Skrajng az do granic miasta, a
nastepnie w kierunku tasku.

Szlak ,,Okrezny wokét todzi” — £odz — Bedon — Wiskitno — Tuszyn — Rezerwat
»Molenda” - Pabianice; dtugos¢ szlaku wynosi okoto 180 km. Teren miasta
Pabianice: frasa piesza, Pabianice - Tuszyn. Trasa przebiega wzdtuz
nastepujgcych ulic: od potudniowego zachodu (granica miasta) ul. Wiejskqg, ul.
taskqg, wzdtuz ul. Partyzanckiej i skweru zielonego, nastepnie ul. Zamkowqg wzdtuz
zabudowy srodmiejskiej, za rzekg Dobrzynkq, ul. Bugaj obustronnie zabudowang.
W czesci potudniowej miasta: ul. Drewnowskg i Gen. Z. Janke ,Waltera”, ul.
Smugowqg - wzdtuz granic terendw otwartych, tgk dolinnych rzeki Dobrzynki,
przez Las Miejski w kierunku Tuszyna.

Szlak rowerowy ,,Skarby Ziemi Sieradzkiej” — Pabianice — Zdunska Wola — task —
Kleszczow — Tuszyn. Na terenie miasta przebiega wzdtuz nastepujgcych ulic: ul.
Podmiejskq — przekraczajgc torowisko, ul. Putku Piechoty ,,Wilkdw™ wzdtuz Parku
Wolnosci, ul. Jana Pawta |l, ul. Gen. Stefana Grota Roweckiego - przy terenach
ustugowych, ul. Nawrockiego, ul. Warszawskq, nastepnie wzdtuz granicy miasta
na poétnoc ulicg Zaradzynskg.

Szlaki projektowane (wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
todzkiego):

1.

Szlak samochodowy ,,Budownictwa Drewnianego”. Na terenie miasta ma
przebiegac¢ wzdtuz nastepujgcych ulic: ul. Warszawskg, ul. Mysliwskqg, ul. Dolng,
ul. Gen. Stefana Grota Roweckiego (przy zabudowie ustugowej), ul. J. Kilinskiego
(przy cmentarzu rzymskokatolickim), ul. Jutrzkowickg w kierunku na Dtutow.
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2. Szlak samochodowy ,Perty Architektury Ziemi todzkie]”. Na terenie miasta ma
przebiegac¢ wzdtuz nastepujgcych ulic: ul. Rzgowskqg, ul. Warszawskg, nastepnie
spotyka sie ze szklakiem ,,Budownictwa Drewnianego” i biegnie wzdtuz niego.

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddzitwa tddzkiego, miasto
Pabianice znajduje sie w Pabianickiej Strefie Turystycznej. Wskazuje sie w nim rowniez
zamiar utworzenia nowej frasy i szlakdw, ktérych przebieg nie jest ostatecznie
zdefiniowany, lecz do usciSlenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a mianowicie:

»Szlak Sanktuaridow i Drog Pielgrzymkowych”,

»Szlak Wielu Kultur”,

»Szlak Dwordw i Patacow™.
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XVI. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

XVI.1. Obiekty i obszary objete ochronq, oraz przyjete zasady ochrony

Wymogi ochrony przyrody wynikajg m.in. z zapisdw zawartych w ustawie z dnia 16.04.
2004 r. o ochronie przyrody oraz z aktéw wykonawczych.

Tereny potozone w Pabianicach zostaty objete formami ochrony przyrody, takimi jak:
pomniki przyrody i obszary chronionego krajobrazu (w tym projektowany).
Przyrodnicze tereny chronione znajdujgce sie w granicach administracyjnych miasta,
petnig nie tylko wazne funkcje przyrodnicze (stanowig cenne ekosystemy, sg
miejscami bytowania i zerowania dla wielu gatunkdow zwierzgt) ale majg réwniez

Znaczenie spoteczne, zwtaszcza jako miejsca rekreacji i wypoczynku oraz edukacii.

W stosunku do pomnikéw przyrody, mogq by¢ wprowadzone nastepujgce zakazy:

1) Niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektéw chronionych;

2) Umieszczania tablic reklamowych na obiekcie chronionym;

3) Budowy budynkéw, budowli, obiektdw matej architektury i tymczasowych
obiektéw budowlanych moggcych miec negatywny wptyw na obiekty
chronione;

4) Prowadzenie prac ziemnych, ktére mogg wptyngé na zmiane stosunkdw
wodnych w obrebie systemu korzeniowego drzew lub uszkodzenie systemu
korzeniowego w jakikolwiek inny sposéb;

5) Imiany sposobu uzytkowania terenu.

Na terenie projektowanego obszaru chronionego krajobrazu, ktérego zasieg
zostanie uscislonyprzez Sejmik Wojewoddziwa Lédzkigo, mogq byé wprowadzone
nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarkqg rolng, lesng, rybackqg i towieckg;

2) readlizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z pofrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzqgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat i kopalin;

5)  wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq,
odbudowq, naprawq lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrdwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i
leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
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7)

likwidowania naturalnych zbiornikdbw wodnych, starorzeczy i obszardw
wodno-btotnych.

Dla zachowania i podniesienia atrakcyjnosci i frwato$ci cennych przyrodniczo
obszarow Pabianic w zakresie ochrony Srodowiska i funkcjonowania systemu
przyrodniczego, zaktada sie:

1)

2)

4)

5)

?)

10)

Wyposazenie wszystkich obszarow miasta w infrastrukture stuzgcq ochronie
Srodowiska, stuzgca do zaopatrzenia ludnosci w wode, odprowadzania
Sciekéw sanitarnych, przemystowych, zagospodarowanie wéd opadowych
oraz prawidtowo prowadzonej gospodarki odpadami;

Ochrone przed ucigzliwosciami akustycznymi poprzez ograniczenie
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq terendw zlokalizowanych na
obszarach, w ktérych przekroczone sg dopuszczalne poziomy hatasu;
Restrukturyzacje dotychczasowych terendw przemystowych, w ktérych nie
sq respektowane przepisy dotyczgce norm i standarddw w zakresie ochrony
Srodowiska;

Wyznaczenie terendw w systemie przyrodniczym miasta pozwalajgcym na
zachowanie i utrwalenie dotychczasowych obszardw zielonych przestrzeni
publicznych, takich jak: parki miejskie, lasy, tereny masowego wypoczynku,
bulwary, tereny spacerowe wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych;
Przywrécenie ciggtosci systemu w terenach zwartej zabudowy i strefy
zurbanizowanej (poprzez wzbogacenie podsystemu o nowe elementy
tgcznikowe z wykorzystaniem istniejgcych i planowanych pasazy, skwerdw,
parkdw, terendw nieuzytkow);

Lapewnienie ciqggtosci przestrzennej elementow sktadowych podsystemu w
obrebie catego miasta;

Wyksztatcenie prawidtowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego miasta
dla poprawy jakosci srodowiska, szczegdlnie w zakresie stanu: powietrza
atmosferycznego, wdd powierzchniowych oraz przewietrzania miasta;
Lapewnienie ciggtosci systemu przyrodniczego miasta w powigzaniu z
terenami przyrodniczymi poza jego granicami - w jeden cigg powigzan
ekologicznych;

Poprawe stanu zdrowotnego laséw i rodlinnosci oraz zwiekszenie
bioréznorodnosci;

Dgzenie do lokalizowania zieleni wysokiej oraz Sciezek rowerowych w
nowoprojektowanych ulicach.

XVI.2. Strefy ochronne ujeé¢ woéd podziemnych

Teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych

Jest to obszar, na ktérym usytuowane jest ujecie wody oraz otaczajgcy je pas gruntu
o szerokosci od 8 do 10 m, zaleznie od charakteru i rodzaju ujecia. Dopuszczalne jest
wyznaczanie granic terenu ochrony bezposredniej o innej szerokosci, jezeli jest to
uzasadnione uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu otaczajgcego ujecie
wod podziemnych. Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie
gruntow do celdw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Musi on byc
ogrodzony, oznaczony i wyposazony w tablice informacyjne.
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Teren ochrony posredniej, strefy ochronne ujecia

Jest to obszar wyznaczony na podstawie ustalen zawartych w dokumentacii
hydrogeologicznej okreslajgcej zasoby ujecia i obszar zasobowy ujecia obejmujgcy
strefe wewnetrzng, przylegajgcqg do terenu ochrony bezposredniej i zewnetrzng.
Wewnetrzny teren ochrony posredniej obejmuje obszar wyznaczony 30-dniowym
czasem przeptywu wody w warstwie wodonosnej do ujecia. Zewnetrzny teren
ochrony posredniej obejmuje obszar sptywu wodd do ujecia, w tym takze obszar
zasilania oraz obszar ochrony jakosciowej i ilosciowej (zasobowej) ujecia. Sposdb
wyznaczania granicy terenu ochrony posredniej okreslajg odpowiednie przepisy, w
ktorych podane sg takze nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu terendw
wewnetrznego i zewnetrznego ochrony posredniej.

Na terenie ochrony bezposredniej ujec wdd podziemnych oraz powierzchniowych
zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjqg ujecia
wody.

Na terenie ochrony bezposredniej ujeé¢ wod nalezy:

1) odprowadzac¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

2) zagospodarowac teren zieleniq,

3) odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzqgdzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze
urzqdzen stuzgcych do poboru wody,

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzgdzenh stuzgcych do poboru wody.
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XVI1.3. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania mas ziemi

1) Pabianice potozone sg w ,widtach” rzek Dobrzynki i Pabianki, co moze stwarzac w
okresie jesiennym i wiosennym, przy dtugich i ciggtych opadach zagrozenie
podtopieniami i zalewami wod poopadowych.

Miasto dysponuje ,Planem operacyjnym bezposredniej ochrony przed powodzig
miasta Pabianic”, zatwierdzonym przez Przewodniczgcego Miejskiego Komitetu
Przeciwpowodziowego.

W opracowaniu tym przedstawione i scharakteryzowane sg najbardziej zagrozone
okresowymi podtopieniami lub zalewaniem wdd poopadowych rejony miasta oraz
zasady zapobiegania i postepowania na tych obszarach.

Na terenie miasta, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi — to rejon rzek
Dobrzynki i Pabianki.

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej nie opracowat studium bezposredniego
zagrozenia powodziq, natomiast Prezydent Miasta zlecit do firmy specjalistycznej w
zakresie inzynierii wodnej — wykonanie opracowania ,,zasiegu wylewu wielkiej wody
w dolinie rzeki Dobrzynki i Pabianki, w granicach miasta”.

Na rysunku  Studium  pokazano  granice  zasiegu  wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia p = 1 % (woda stuletnia).

W zachodniej czesci pomiedzy ul. Podmiejskg a granicg miasta, wskazana jest
modernizacja istniejgcych rowdw — w celu ograniczenia podtapiania przylegtych
terenow.

Ochrona przeciwpowodziowa jest to zespdt srodkdw zapobiegajgcych powodziom

lub ograniczajgcym ich rozmiary.

Wyrdzniamy ochrone przeciwpowodziowa czynng i bierng.

- Ochrona przeciwpowodziowa czynna polega na budowaniu na ciekach
zbiornikdw retencyjnych przyjmujgcych fale powodziowq, zalesianiu dorzecza i
innych zabiegach zmniejszajgcych sptyw powierzchniowy.

- Ochrona przeciwpowodziowa bierna polega na zabezpieczeniu obszarow
zagrozonych powodziq przed skutkami zatopienia poprzez wznoszenie watdw
ochronnych, zwanych watami przeciwpowodziowymi.

Do zmniegjszenia negatywnych skutkbw powodzi przyczyniajg sie tez bagna i

rozlewiska, zwiekszajgce fzw. retencje terenowq, ktéra w sposdb istotny wptywa na

zmniejszenie fal powodziowych.

W celu ograniczania skutkdw powodzi nalezy przestrzegac zasad, takich jak:

- nie powodowac uszkodzen watdw powodziowych,

- nie przejezdzac przez waty z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych,

- nie uszkadzac¢ umochnien,

- nie rozkopywac watdw,

W studium postuluje sie — zakonczenie dziatan dotyczgcych regulacji rzeki Dobrzynki

— w granicach administracyjnych miasta, a szczegdlnie na obszarach fzw.

zewnetrznych, poza scistym cenfrum miasta.

*

* *
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W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic granice
obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2) Na terenie miasta Pabianice brak jest obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemi.

XVI1.4. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie miasta Pabianice nie ma uzasadnienia dla wyznaczania filara
ochronnego.

XVL.5. Obszary wymagajgce rekultywaciji, przeksztatcen lub rehabilitacji

1. Obszary wymagajgce przeksztatcen to przede wszystkim:

e osiedla mieszkaniowe nie spetnicjgce  wspotczesnych  standardow
funkcjonalnych i przestrzennych oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone
degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe mieszkan,

« tereny potozone w obszarach przemystowych, ktére nie petnig swej
pierwotnej funkciji, a istniejgce obiekty ulegty dekapitalizaciji i degradacii.

« wielofunkcyjne centra handlowe, charakteryzujgce sie niskimi walorami
architektonicznymi, parterowe z duzymi powierzchniami parkingowymi
usytuowanymi na powierzchni terenu, z programem ograniczajgcym sie do
funkcji handlowych.

2. Idegradowane przestrzennie tereny miegjskie, a w szczegdlnosci historyczne
struktury  urbanistyczne, wymagajgce  wdrozenia  dziatanh  stuzgcych
zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujgcej na ich obszarze degradacji, sq
predestynowane do prowadzenia kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych.
Majg one na celu ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia i
bezpieczenstwa mieszkancodw, podnoszenie jakosci i estetyki przestrzeni
publicznych, a szczegdlnie przywracanie obiektom i uktadom zabytkowym
utraconych wartosci.

Dziatania te, ukierunkowane na wzmocnienie tozsamosci przestrzeni lokalnej i

podnoszenie prestizu zamieszkiwania w historycznych cze$ciach miasta, powinny

przyczyni¢ sie do zmiany wizerunku najwazniejszych dla miasta obszarow
historycznego centrum.

3.  Obszarami przeznaczonymi do rekultywacii (w kierunku lesnym bqgdz rolnym) sg
dzikie wysypiska Smieci oraz doty poeksploatacyjne, ktérych liczba ciggle
wzrasta, a ktére wptywajg negatywnie na srodowisko.

Zjawisko to, tym bardziej niepokojgce, gdyz wiele tych wysypisk znajduje sie na

terenach lesSnych i tegowych, potozonych w strefie ochrony Gtéwnego Zbiornika

Wod Podziemnych, powodujgc ich degradacije i zanieczyszczenie.

XVII. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

XVII.1. Obiekty i obszary objete ochronq, oraz przyjete zasady ochrony

Obszary i obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego oraz stanowiska archeologiczne,
wyszczegolniono i scharakteryzowano w czesci Uwarunkowan Studium.
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Ponizej podaje sie ogdine zasady ochrony tych obszarow i obiektow:

1) Intensywniejszych dziatan wymagajg starania o odrestaurowanie obiektow
zabytkowych moggcych stanowi¢ atrakcyjne miejsca w  strukturze
przestrzennej miasta Pabianice;

2) Dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowanych obiektow, pozgdane jest,
w miare mozliwosci, ustalenie dla nich funkcji nawigzujgcych do ich
pierwotnego przeznaczenia. Dotyczy to szczegdlnie obiektodw znajdujgcych
sie rejestrze i ewidencji zabytkow. Dziatalno$¢ zwigzana z obiektami
zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze zmiang funkcji i przeznaczenia,
przeksztatceniami i rozbudowqg - powinna by¢ prowadzona w oparciu o
wytyczne konserwatorskie i przy akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) Parki zabytkowe winny byc¢ uzytkowane w sposdb chronigcy ich wartosci
kulturowe i przyrodnicze. Nowowprowadzane funkcje nie mogg powodowac
dewastacji parku. Dla terenéw przylegajgcych do ich granic, nalezy przyjg¢
zasade zagospodarowania zapewniajgcego ochrone parkdw i ich wtasciwg
ekspozycije;

4) Dla ochrony cmentarzy nalezy przyjg¢ zasade czytelnosci uktadow
wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu.
Nalezy dgzy¢ do zachowania, porzgdkowania i ich rewaloryzacii;

5) W rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych,
planowane inwestycje wymagajgce prac ziemnych sg mozliwe po uzyskaniu
wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw i po spetnieniu nizej
wymienionych warunkow:

« wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych, poprzedzajgcych
planowane inwestycje na obszarze stanowiska archeologicznego,

e ustanowienia nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych
zwigzanych z inwestycja i trwatym zagospodarowaniem terenu, z
mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe w
przypadku  ujawnienia w  trakcie robdt  ziemnych  zabytkéw
archeologicznych.

Proponowane wytyczne konserwatorskie dla obszarow wymagajgcych szczegdlnej
ochrony konserwatorskiej

a) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej:

- ochrona uktadu urbanistyczno-architektonicznego, w tym historycznych
podziatdw wtasnosciowych oraz tradycyjnego typu rozplanowania, dgzenie
do zachowania elementéw historycznych obszaru przy jednoczesnym
uzupetnianiu zabudowy tam, gdzie jej brakuje, w oparciu o ustalenia
konserwatorskie. Dziatania w zakresie prac w istniejgcej tkance budowlanej
oraz w zakresie urzgdzenia przestrzeni publiczne] wymagajg uzyskania
wytycznych oraz uzgodnien konserwatorskich,

- poszanowanie i bezwzgledna ochrona obiektéw zabytkowych wpisanych
do gminnej ewidenciji zabytkow,

- nowe obiekty nie powinny wptywac na zatarcie ogdlnych cech morfologii
zabudowy (historycznych podziatéw wtasnosciowych, wysokosci zabudowy,
parametrow, linii zabudowy),
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b)

dazenie do ochrony bgdz odtworzenia historycznej zabudowy pierzejowej
oraz linii regulacyjnych ulic i placow,

mozliwos¢ adaptacji na nowqg funkcje zespotdw pofabrycznych przy
poszanowaniu struktury wnetrz i cech zewnetrznych obiektdw zespotu i przy
udziale stuzb konserwatorskich,

nowe dziatania przestrzenne nie powinny zaktdcac spojnosci zespotdow
historycznych,

dagzenie do tworzenia przestrzeni publicznej nadajgcej charakter tozsamosci
miasta;

strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej:

utrzymanie historycznej sieci ulicznej, historycznych linii regulacyjnych ulic i
placow oraz historycznej zabudowy pierzejowej wraz z ochrong naroznikdw,
zachowanie bqgdz uczytelnienie niektérych podziatdow wtasnosciowych,
charakteru pierzei, zabudowy rzemiesniczej i czynszowej oraz kamienic
wielkomiejskich,

ochrona zespotéw kolonii mieszkaniowych z okresu miedzywojennego i
czasow Il wojny Swiatowej, w szczegdlnosci uktadu przestrzennego, typu i
formy budynkéw i sylwety zespotdw,

nowa zabudowa oraz rozbudowa obiektéw jest mozliwa, o ile przybierze
formy zharmonizowanych zespotdw przestrzennych,

wyburzenia mogg obejmowac obiekty zdegradowane, dysharmonizujgce,
pozbawione wartosci historycznych i wymagajg akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw,

utrzymanie i eksponowanie dominant wysokosciowych, np. sylwet
kosciotow, wiez i komindw fabrycznych,

utrzymanie oraz wprowadzenie zieleni urzgdzonej kwalifikujgcej sie na zielen
miejskq,

dagzenie do tworzenia przestrzeni publicznej nadajgcej charakter tozsamosci
miasta;

ochrona i utrzymanie zabytkowych zespotdw przemystowych (w tym
budynkdw fabrycznych, wiez, komindw, oraz zabudowy ftowarzyszqcej, z
mozliwoscig rekonstrukcji wazniejszych historycznych elementow,

ochrona historycznej sylwety wartosciowych, zabytkowych zespotow
przemystowych,

mozliwos¢ zmiany funkcji w przypadku zaniku funkcji przemystowej
warunkujgce wtasciwe utrzymanie obiektu;

strefa ochrony konserwatorskiej cech rozplanowania:

zachowanie historycznych podziatdw wtasnosciowych,

ochrona sieci ulicznej oraz obiektow zabytkowych w ich wartosciowym
kontekscie przestrzennym,

nowy sposdb zagospodarowania winien harmonizowac¢ z obiektami
zabytkowymi,

dagzenie do likwidacji wtérnych obiektow bezstylowych, dysharmonizujgcych
z otoczeniem i charakterem zespotu historycznego majgce na celu
uczytelnienie wartosciowej tkanki miejskiej,

ochrona sposobu zabudowy kwartatdw ulicznych oraz wyksztatconych
historycznie linii zabudowy;
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d) strefa ochrony krajobrazu (dotyczy parku, bulwardéw, cmentarzy, zespotu lasu
miejskiego):

- dagzenie do utrzymania i ochrony uktaddow przestrzennych i
kompozycyjnych oraz walordw krajobrazowych, a takze historycznej
zabudowy zlokalizowanej na terenie parkow,

- ufrzymanie i ochrona historycznych uktaddw przestrzennych cmentarzy
oraz budowli cmentarnych wpisanych do rejestru zabytkdw oraz objetych
ewidencjq zabytkow,

- utrzymanie i ochrona zabytkowych rzezb, pomnikdw i architektury
nagrobnej na cmentarzach wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow;

e) strefa ochrony archeologiczne;:

- obowigzek wystgpienia o wytyczne archcheologiczno-konserwatorskie
przed rozpoczeciem inwestyciji;

- obowigzuje  przeprowadzenie  nadzoréw  archeologicznych  przy
inwestycjach w zakresie okreSlonym przez wczesniejsze wytyczne
archoelogiczno-konserwatorskie,

- przy znacznych inwestycjach liniowych (tj. trasy komunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, rurociqgi i inne) obowigzuje przeprowadzenie
nadzoréw archeologicznych,

- ustanowienia nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych
zwigzanych z inwestycjq i trwatym zagospodarowaniem terenu, (jezeli
zostaty zalecone przez WKZ) z mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne
badania wykopaliskowe w przypadku ujawnienia w trakcie robot
ziemnych zabytkéw archeologicznych,

- nowe odkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczyd;
dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony archeologicznej po
odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu do ewidencji zabytkdw
archeologicznych; zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych
stanowisk bedzie okreslana przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

*

* *

Ustalenia dotyczgce stref ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu,
archeologicznej, granic i zasad zagospodarowania obszardw i obiektdw wpisanych
do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz bedgcych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, zostang uscislone na etapie ustalen zawartych w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terendw, ze wzgledu na mozliwose
szczegdbtowych analiz wynikajgcych ze skali opracowan iistniejgcych uwarunkowan.
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Prrya;

I
=

F— sTREFA sCIStEs OCHRONY KONSERWATORSKIES (1)
=] STREFA OGRANICZONE) OGHRONY KONSERWATORSKIES (i)
= sTREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES CECH ROZPLANOWANIA. (i)
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XVIIL.2. Pomniki historii i miejsca martyrologii

Na terenie Pabianic wystepujg pomniki zagtady, bohaterstwa i meczenstwa oraz
chwaty, poswiecone wydarzeniom i osobom waznym dla zycia miasta.

Do obiektow tych zaliczy¢ mozna:
1. Cmentarz wojenny z okresu | wojny Swiatowej .
Cmentarz znajduje sie na terenie Parku Wolnosci.
Przy cmentarzu stoi pomnik poswiecony pamieci zotnierzy niemieckich i
rosyjskich, polegtych w rejonie Pabianic w latach 1914- 1915. Cmentarz
zlikwidowano w latach 60-tych XX w.

2. Stary Rynek — Pomnik poswiecony Bojownikom o wyzwolenie narodowe i
spoteczne.

3. Pomnik Legionisty przy Koéciele Sw. Mateusza i Sw. Wawrzyhca.

Autorem pomnika jest Mieczystaw Lubelski; data odstoniecia - 1933 (1989).
Wzniesiony z brgzu i granitu, ze sktadek Pabianiczan. Przedstawia postac
legionisty, depczgcego tarcze z dwugtowym ortem — godto zaborcy. Na
cokole umieszczona zostata ptaskorzezba przedstawiajgca popiersie Jozefa
Pitsudskiego. W 1939r. pomnik zostat zniszczony przez Niemcow.
Zrekonstruowany w 1988r. , powrdcit na swoje dawne miejsce przed Kosciotem
Sw. Mateusza;

W celu upamietnienia znaczgcych postaci na terenie miasta zlokalizowane sg
nastepujgce pomniki:
1. Pomnik $w. Maksymiliana Kolbego przed Kosciotem Sw. Mateusza.
Maksymilian Maria Kolbe kilka lat swego dziecinstwa spedzit w Pabianicach.

2. Pomnik Jana Pawta I, przy Kosciele Sw. Maksymiliana Marii Kolbe;

3. Pomnik Marka Kotanskiego. Pierwszy w Polsce pomnik Marka Kotanskiego
stangt w Pabianicach . Jest to naturalnej wielkosci postac wykonana z zywicy
syntetycznej , w charakterystycznej dla Kotanskiego bejsboléwce. Pomnik
odstonieto na terenie miejscowego Osrodka Markotu. Pienigdze na jego
budowe zdobyli bezdomni, wychodzqgcy z natogu narkomanii i alkoholicy.
Monument symbolizuje nadzieje, o ktdrej zawsze mowit Marek Kotanski —
twoérca Monaru i Markotu.

XVIL.3. Obszary rewitalizaciji

Do najwazniejszych problemow rozwoju przestrzennego miasta Pabianice, zaliczy¢
mozna problem restrukturyzacii i rewitalizacji starych struktur srodmiejskich.

Problemy rewaloryzaciji i rewitalizacji dotyczqg zarédwno starej srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej, jak i obszarow w nowych dzielnicach przemystowych
oraz terendw koncentracji starej substandardowej zabudowy podmigjskiej. Kazda z
tych stref wymaga odrebnych, zréznicowanych dziatan rewaloryzacyjnych, ktére
bedqg wzajemnie sie uzupetniaty i ktérym towarzyszy¢ powinna analiza wptywdw na
obszary sgsiednie. Jednoczesnie sprecyzowanie procesdw przeksztatcen i zadan
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rewaloryzacji terendw miejskich wymaga rozpoznania skali i mozliwosci zamierzen
rewaloryzacyjnych w oparciu o analizy pofrzeb i mozliwosci rozwojowych tych
obszardéw oraz ich wartosci zabytkowych.

Rewitalizacja to proces, ktéry ma miejskg  przestrzen chroni¢, uzdrawiac¢ i
przywracac do zycia.

Przedmiotem rewitalizacji jest przestrzen, rozumiana w sensie materialnym - jako
obszar ,wypetniony” obiektami o okresSlone] strukiurze i funkcjonalnych
powigzaniach, a takze w wymiarze spoteczno-gospodarczym - jako zbidr
zamieszkujgcych te przestrzen ludzi i prowadzonych przez nich w tej przestrzeni
dziatalnosci. Obecna przestrzen miasta Pabianice jest czeSciowo zdegradowana i
wysoce deficytowa, zarbwno w sensie materialnym jak i spoteczno-gospodarczym.

Iniszczona substancja mieszkaniowa to obecnie najwieksze wyzwanie rewitalizacji i
ogromny, niewykorzystany potencjat.

Taki stan rzeczy jest miedzy innymi wynikiem ekspansji przestrzennej i gospodarczego
rozwoju miasta. Skutkiem tych procesdw jest powstawanie nowych, atrakcyjnych
przestrzeni w miescie, przy jednoczesnym spadku popularnosci i zmniejszonym
popycie na inne przestrzenie, gtdwnie XIX-wieczne srodmiejskie obszary zabudowy
mieszkaniowej. Zadaniem rewitalizacji jest wzmocnienie potencjatow tych obszardw,
ktére z jakich$ wzgleddw znalazty sie poza obszarem zainteresowania mieszkancow,
uzytkownikow, inwestorow.

Wszelkie zmiany dokonywane na obszarach rewitalizacji muszg by konsultowane ze
spotecznoscig lokalng. Spoteczny wymiar rewitalizacji, jest gwarantem sukcesu i
powodzenia przeprowadzanych dziatan.

Podstawqg dla rozpoczecia procesu rewitalizacji jest wyodrebnienie obszaru, ktdry
powinien zostac objety programem rewitalizacji. Warto podkreslic, ze wybdr taki nie
powinien by¢ uznaniowy, a oparty o przeprowadzone badania, analizy tzw.
wskaznikow kryzysowych. Badania wskaznikdw kryzysowych uwzglednia¢ powinny
zardbwno degradacje przestrzeni materialnej, jak i problemy natury spoteczno-
gospodarczej (fj. bezrobocie, przestepczosc, patologie, ubdstwo). Ostatecznie dla
wyodrebnionego obszaru kryzysowego sporzqgdza sie program rewitalizacji z
podziatem na konkretne projekty: infrastrukturalne, spoteczne i gospodarcze.
Projekty te sg czgstkowymi elementami programu rewitalizacji i planowane sg w
perspektywie wieloletniej. Program rewitalizacji powinien by¢ elastyczny,
dostosowywany do zmieniajgcych sie warunkdw ekonomicznych i spotecznych
obszaru rewitalizaciji jak i catego miasta.

Obecnie programy rewitalizacji sg przyjmowane wsrdd lokalnych spotecznosci z
duzym zadowoleniem. Wynika to z tego, iz objecie obszaru miejskim programem
rewitalizacji stwarza szanse pozyskania srodkdw finansowych na remonty, renowacje
i modernizacje, a przez to rokuje poprawe warunkdw zycia spotecznosci lokalnych.

Z rewitalizacjg nieodzownie zwigzane jest pojecie adaptaciji. Jest to przystosowanie
obiektdw, np. poprzemystowych do nowych funkciji.
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Miasto Pabianice posiada szczegdétowe opracowanie dotyczgce rewitalizacji -
»Zintegrowany Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Pabianice na lata 2007 — 2015” .
Jest on jednym ze strategicznych dokumentdw rozwojowych miasta, z okresSlonym na
lata 2007-2015 czasem jego realizacji.

Jego redlizacja bedzie wymagac zardbwno od miasta, jak i od instytucji, organizacii i
beneficijentow, ktérych projekty zostaty objete programem rewitalizacji, duzej pracy
w zakresie przygotowywania programoéw  funkcjonalno - uzytkowych studiow
wykonalnosci, wnioskéw aplikacyjnych.

Program ten obejmuje w szczegdlnosci nastepujgce rejony:

I. Obszar: Trakt Kapituty Krakowskiej ze Starym Rynkiem - obszar Traktu Kapituty
Krakowskiej i Krolestwa Polskiego jest przede wszystkim wizytowkg miasta dla
przybywajgcych turystow i odwiedzajgcych Pabianice. Obiekty mieszczgce sie na
tym terenie, w tym budynki mieszkalne, budynki wpisane do rejestru zabytkéw, ulice
wraz z  tforowiskiem  framwajowym  wymagajg  systematycznych  prac
konserwatorskich, remontowo-budowlanych i ochronnych. Jest to obszar
priorytetowy — pilotazowy, na ktérym Gmina Miejska Pabianice bedzie promowac i
wspiera¢ dodatkowe dziatania rewitalizacyjne.
Gtéwne dziatania to:
= remont i modernizacja obiektéw zabytkowych i bedgcych w ewidencji
zabytkow,
» dziatania  konserwatorskie, remontowo-budowlane, ze szczegdinym
uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa dla ruchu turystycznego,
= odnowa i uporzgdkowanie przestrzeni publicznej,
» modernizacja infrastruktury framwajowej,
» rewitdlizacja budynkdw mieszkalnych w obrebie Traktu,
= przywrdcenie funkcji miejskiego Forum placowi Stary Rynek,
= modernizacja sieci kanalizacyjnej i wodociggowe] w frakcie Kapituty
Krakowskiej,
= |ikwidacja barier architektonicznych,
= renowacja budynkdéw o wartosci architektonicznej,
= wyeliminowanie ucigzliwosci ruchu kotowego.

Il. Obszar: Tereny poprzemystowe i promocja przedsiebiorczosci - znaczne
bezrobocie w Pabianicach, stwarza koniecznos¢ doinwestowania projektéow
realizowanych w ramach rewitalizacji. Przyczyni sie to bezposrednio do wzrostu
zatrudnienia, zwiekszenia naktaddw na inwestycje oraz powiekszenia terendow
inwestycyjnych dla przysztych inwestorow.
Gtéwne dziatania to:

»  stworzenie warunkdw dla rozwoju nowej dziatalnosci gospodarcze;,

* rozbudowa infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu konkurencyjnosci,

= yzbrojenie terenu pod dziatalno$¢ gospodarczq,

» budowa drég dojazdowych i infrastruktury towarzyszacej,

» zastosowanie systemu zachet dla inwestorow zewnetrznych.

ll. Obszar: Srédmiescie - wskazany obszar zlokalizowany jest w centrum Pabianic.
Stanowi swoistg wizytowke miasta. To tutaj skoncenfrowane jest gtdwnie zycie
miasta. Obiekty mieszczgce sie na tym terenie to m.in. budynki mieszkalne oraz
budynki wpisane do rejestru zabytkéw. Obiekty te stanowiq istotng jakos¢ w
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wizerunku architektoniczno-urbanistycznym miasta, a ich ufrzymanie, ochrona,
konserwacja powinny stanowi¢ jedng z gtdwnych przestanek przeksztatcen w
srodmiejskiej strefie zabudowy.
Gtéwne dziatania to:

» remont, modernizacja i fermomodernizacja substanciji mieszkaniowej,

= ochrona tkanki zabytkowej,

* remontimodernizacja ulic,

*» modernizacja chodnikdw,

* modernizacja o$wietleniq,

» uporzgdkowanie gospodarki wodno-kanalizacyjne;j,

=  zagospodarowanie pustej przestrzeni na parkingi.

IV. Obszar. Tereny zielone - zieleh miejska, zwtaszcza na terenach zurbanizowanych,
staje sie coraz bardziej docenianym sktadnikiem uktadoéw urbanistycznych, zarbwno
planowanych, jak i istniejgcych, w ktérych istnieje mozliwos¢ stworzenia czy tez
przywrocenia zieleni. Zielen miejska to przede wszystkim obiekty przyrodnicze o
formach naturalnych, poétnaturalnych i przetworzonych oraz rozmaite zatozenia
ogrodowe istniejgce samoistnie lub towarzyszgce budowlom. Tereny zieleni miejskiej
petnig funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne— wptywajg na ztagodzenie lub
eliminacje ucigzliwosci zycia w miastach, ksztattowanie uktaddéw urbanistycznych,
wprowadzajg tad przestrzenny oraz nadajg specyficzny i indywidualny charakter
miastu. Zielen to wazny element, ktéry w znacznej mierze decyduje o atrakcyjnosci,
wyglgdzie, charakterze i nastroju miast z jednej strony oraz o jakosci zycia,
samopoczuciu i zdrowiu ich mieszkancéw z drugiej. Jednym z planowanych dziatan
jest realizacja dziatan ukierunkowanych na podnoszenie jakosci zycia mieszkancow
poprzez tworzenie warunkow sprzyjajgcych odpoczynkowi i rekreacii.
Gtéwne dziatania to:
»  opracowanie koncepciji zagospodarowania terenéw  zielonych,
rekreacyjnych i nadbrzezy Dobrzynki,
* analiza zapotrzebowan i aktualnego wyposazenia spoteczenstwa w tereny
sportu, wypoczynku i rekreacii.

V. Obszar: Obiekty uzytecznosci publicznej - podniesienie poprzez rewitalizacje
poziomu technicznego i estetycznego budynkdw uzytecznosci publicznej i ich
bezposredniego otoczenia przyczyni sie do podniesienia poziomu cywilizacyjnego
miasta Pabianice, jego konkurencyjnosci, a takze do utatwienia mieszkancom
dostepu do ustug publicznych w zakresie administraciji, oswiaty, kultury, spraw
socjalnych oraz do podniesienia poziomu bezpieczenstwa publicznego.
Gtéwne zadania to:

= remontitermomodernizacja budynkdw uzytecznosci publicznej,

» zagospodarowanie terendw wokdt budynkdw uzytecznosci publicznej -

przystosowanie otoczenia, podjazddw do poftrzeb niepetnosprawnych,
= zagospodarowanie terendw pod place zabaw dla dzieci.

VI. Obszar: Osiedla mieszkaniowe i wspolnoty mieszkaniowe - na terenie miasta
Pabianice znajdujg sie osiedla mieszkaniowe, ktére dysharmonizujg krajobraz miasta.
le wzgledu na ich parametry techniczne oraz zaniedbania w zakresie prac
remontowych, ich stan techniczny jest niezadowalajgcy. W ramach programu
rewitalizacji mogqg by¢ ujete zadania inwestycyjne zwigzane z termomodernizacjq,
remontem i modernizacjq instalacji fechnicznych, a takze poprawqg infrastruktury
technicznej, czyli drog wewnetrznych, chodnikdéw, oswietlenia, parkingdw, matej
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architektury i placéw zabaw dla dzieci. Na tych osiedlach dla poprawy
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego moze by<¢ zamontowany monitoring.
Rewitalizacjg mogqg byc¢ objete takze budynki petnigce funkcje gospodarcze,
kulturalne, oswiatowe, spoteczne, sportowe lub rekreacyjne.
Gtéwne dziatania to:

= fermomodernizacja budynkow,

* modernizacja i remont drég osiedlowych,

*  budowa placdw zabaw,

» zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych,

» rozbudowa matej architektury,

» przebudowa drég osiedlowych,

= rozbudowa oswietlenia.

Powyzsze tresSci stanowig wyciqg z przyjetego ,,Zintegrowanego Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta na lata 2007-2015", w zakresie dotyczgcym problematyki
przestrzennej.

Nalezy dodac, iz Program ten moze podlegac¢ weryfikacji wynikajgcej z biezgcych
pofrzeb i mozliwosci inwestycyjnych.

XVIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

XVIIl.1. Powigzania zewnetrzne
W komunikacji zbiorowej powigzania zewnetrzne realizowane mogq by<¢ miedzy
innymi poprzez:
e Linie kolejowq relacji £todz — Ostrow Wielkopolski, ze stacjg i dworcem w
Pabianicach — w nawigzaniu do stanu isthiejgcego,
« Linie kolejowq wyzszych predkosci — w przebiegu prawdopodobnym — poza
obszarem miastaq,
« Linie autobusowe w relacjach krajowych i wojewddzkich,
e Linie tramwajowq Pabianice — Ksawerdw — £odz.

W komunikaciji indywidualnej, nastepujgce drogi krajowe, wojewddzkie i regionalne
Zapewniajg powigzania zewnetrzne:

a) Drogi ekspresowe S8 S14 — prowadzone poza granicami miasta i powigzane z

siecig miejskg poprzez wezty z ulicami: Lutomierska (droga krajowa Nr 71),
taskg (droga krajowa Nr 14) oraz Rydzynskg wraz z jej wydtuzeniem (w
kierunku zachodnim) do wezta z S-8 (w rejonie miejscowosci Pawtowek —
Jadwinin).
Planowany w kierunku trasy S8 uktad komunikacyjny jak i planowane
zagospodarowanie — readlizowane miaty by¢ poprzez wezet Rydzyny, ulicg
Rydzynskg (droga powiatowa nr 3309). Droga ta posiada korytarz z matym
zainwestowaniem i dostosowanie do parametréw drogi tgcznikowej do wezta
jest wysoce korzystne dla miasta Pabianice.
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b)

d)

Propozycja przeniesienia wezta w rejon Pawilkowic — Pawtéwka — Jadwinina
wymagac bedzie wydtuzenia ciggu ulicy Rydzynhskiej — w obszarze gminy
(wiejskiej) Pabianice (poza obszarem miasta) do potgczenia z przyjetq przez
GDDKIA ww. lokalizacjg ,wezta Pabianice” dla Pabianic na drodze S-8.
Przeksztatcenie istniejgcej drogi wojewddzkiej Nr 485 uznaje sie za wysoce
niekorzystne zaréwno dla otaczajgcej tqg droge zwartej zabudowy (gtownie
mieszkaniowej), Jutrzkowic, Bychlewa, Jadwinina i Pabianic, a takze uktadu
komunikacyjnego miasta Pabianice.

Droga krajowa Nr 14 o przebiegu zmiennym:

- w stanie istniejgcym i w okresie etapowym, przez miasto ulicami taskq i
Partyzanckg, a w okresie docelowym przez obwodnice razem z
obwodnicqg drogi ekspresowej S14. W przebiegu obwodnicowym
potqczenie z sieciq miejskg zapewniq wezty obwodnicy z ulicami:
taskg, Lutomierskg i Ryputtowickg oraz ulicg t&dzkg w Ksawerowie i
Partyzanckg w Pabianicach,

Droga krajowa Nr 71 o przebiegu przez miasto ulicami: Lutomierskg -
Partyzanckg - Sikorskiego - Warszawskg - Rzgowskg z postulatem
docelowego przebiegu obwodnicowego w stosunku do Woli Zaradzynskiej i
miejscowosci Gospodarz, a w Pabianicach ulicami: Lutomierskg — Partyzanckg
— Sikorskiego — Warszawskg — Mysliwskg Bis — gen. Waltera Janke i jej
wydtuzeniem w kierunku wschodnim na obejscie miejscowosci Gospodarz,
Droga wojewoddzka Nr 485 o przebiegu:

- w docelowym uktadzie (i w docelowym prawdopodobnie
kierunkowym — odlegtym okresie czasu) zgodnie z zatozeniami planu
wojewodztwa, tj. ulicg Mysliwskqg Bis i ul. Rydzynskg — a dalej w obszarze
gminy Pabianice — do wezta z drogqg ekspresowa S8,

- W okresie etapowym ulicami: Jutrzkowickq i Kilihskiego, a nastepnie ul.
Gen. Waltera Janke i Mysliwskq Bis,

Potgczenie zewnetrzne z todzig zapewni takze cigg ulic: Partyzancka oraz
todzka w Ksawerowie.
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XVIII.2. Komunikacja zbiorowa

Podsystem komunikacji zbiorowej sktadac sie bedzie z komunikacji zbiorowej miejskiej
i aglomeracyjnej (metropolitalnej) oraz zbiorowej komunikacji zewnetrzne;,
realizujgcej obstuge relacji w skali wojewddztiwa - kraju - i relacji
miedzynarodowych.

W komunikaciji zbiorowej miejskiej (wewnetrznej miasta i w obszarze podmiejskim)
oraz aglomeracyjnej (metropolitalnej) przewozy pasazerskie obstugiwane mogqg byc¢
przez:

+ linie autobusowe miejskie i podmiejskie,

» linie busowe migjskie oraz relacje z todziq,

e linie framwajowqg powigzang z siecig tras i linii miejskich todzi (z mozliwoscig
realizacji szybkiego tframwaju regionalnego).

W komunikacji zbiorowej zewnetrznej przewozy obstugiwane mogqg byc¢ przez:

« linie kolejowq relacji £todz — Ostrow Wielkopolski (a dalej do Wroctawia i
Poznania); linia ta realizowac bedzie zarébwno przewozy pasazerskie, jak i
towarowe; linia przewidywana jest do przebudowy do wyzszych standardow,

« linie kolejowq wyzszych predkosci, ktdrej przebieg nie jest ustalony — ale moze
by¢ usytuowany w strefie po poétnocnej stronie miasta,

e linie autobusowe (gtdwnie PKS) o relacjach krajowych, regionalnych i
lokalnych; wskazuje sie tu rejon lokalizacji dworca autobusowego o
odpowiednich standardach obstugi pasazerdbw - w rejonie obecnego
dworca kolejowego.

Komunikacja zbiorowa miejska i zewnetrzna w zakresie obstugi przez linie
autobusowe wykorzystywac bedzie dostepng siec uliczng i drogowa.

Program dostepnosci komunikacyjnej w docelowym horyzoncie czasowym moze
by¢ rozpatrywany miedzy innymi przez realizacje kolei aglomeracyjnej oraz
utworzenia wezta integracyjnego.

XVIIL.3. Komunikacja indywidualna

Podsystem komunikacji indywidualnej, obstugujgcy ruch pieszy oraz ruch
samochodowy (takze rowerowy, motocyklowy itp.) tworzy¢ bedzie przede wszystkim
sie¢ uliczna i drogowa.

Gtéwnymi elementami sieci ulicznej i drogowej pozostang drogi zewnetrzne, a w
tym:
« nowe trasy drog ekspresowych (S8 S14) wraz z drogami (ulicami) tgczgcymi je
Z siecig uliczng miasta,
e drogi krajowe (DK14 i DK71) zarébwno w przebiegu ulicami miasta, jak i o
przebiegu obwodnicowym,
« droga wojewoddzka DWA485, dla ktérej przewidziono nowy — obwodnicowy
przebieg w obszarze poza srodmiesciem.
Ponadto waznym elementem rozwoju i przeksztatcen sieci ulicznej miasta bedzie
realizowana systematycznie trasa ulicy Gen. Waltera Janke - jako potudniowa
obwodnica miejska.
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a)

b)

c)

Drogi ekspresowe (S) planowane sg jako dwujezdniowe drogi krajowe,
klasyfikowane jako gtodwne ruchu przyspieszonego (GP) — droga krajowa Nr 14
(DK14) i gtowne (G) - droga krajowa Nr 71 (DK71), planowane sg jako
jednojezdniowe i dwujezdniowe. Przekroje poprzeczne tych drog (jedno- lub
dwujezdniowe) podlegac bedqg ustaleniom przez zarzgdcow tych drog.

Droga wojewddzka DW485 na odcinkach istniejgcego przebiegu, 1j. ciggu ulic
Jutrzkowicka - Kilinskiego moze by¢ klasyfikowana jako zbiorcza (Z) niezaleznie od
tego, ze moze okresowo petni¢ funkcje drogi gtéwnej (G). Natomiast na
odcinkach nowego przebiegu droga ta powinna byc¢ ksztattowana jako droga
(ulica) gtéwna (G). Korzystnym zamierzeniem jest wskazanie przebiegu drogi
wojewddzkiej Nr 485 — ulicg Gen. Waltera Janke i planowanym wydtuzeniem ulicy
Warszawskiej od Rzgowskiej do Gen. Waltera Janke — tzw. Mysliwska Bis — jako
rozwigzanie etapowe, do czasu realizacji drogi wojewddzkiej Nr 485 wg przebiegu
nawigzanego do wskazan w planie wojewodztwa. Natomiast docelowy przebieg
drogi wojewddzkiej Nr 485, w nawigzaniu do wskazan planu wojewddziwa,
ustalony zostanie poprzez ulice: Mysliwskg Bis — Rydzynskg — a nastepnie w
obszarze gminy Pabianice (poza obszarem miasta) w nawigzaniu do drogi
powiatowej i do wezta z drogqg ekspresowq S8.

Cigg potudniowej obwodnicy miejskiej (ulica Grota Roweckiego) planowany i
realizowany jest jako ulica gtowna dwujezdniowa (G2/2).

XVIil.4. Generalna prognoza ruchu dla okresu 15 lat, 1j. 2025 r.

Symulacje ruchu wewngtrzmiejskiego mozna okresli¢ nastepujgco:

e Wielko$¢ miasta — 80 000 Mieszkancow,
+ Srednia ruchliwo$¢ mieszkanca — 2,5 podrézy/dobe/1M
» Podziat zadan przewozowych:
- komunikacja zbiorowa - 50 %,
- komunikacja indywidualna - 50 %,
» Udziat godzinowy szczytu w ruchu dobowym — 10 %.

Przy powyzszych zatozeniach okreslic mozna wielkosci ruchu:

» Liczba podrézy w ciggu doby — ok. 200 000.

e Liczba podrézy w godzinie szczytu — ok. 20 000,

e Liczba podrézy w komunikacii zbiorowej w ciggu doby — ok. 100 000,

e Liczba podrézy w komunikacji indywidualnej w ciggu doby — ok. 100 000, co
oznacza — okoto 90 000 poj./dobe

W godzinie szczytu
- komunikacja zbiorowa — ok. 10 000 pasaz./godz.
- komunikacja indywidualna — ok. 10000 pasaz./godz., co oznacza — ok.

9 000 poj./godz.

Wielkosci ruchu, traktowane jako generalna prognoza, pozwalajg na sformutowanie
nastepujgcych wnioskow:

a) Symulowane wielkosci przewozéw pasazerskich w komunikacji zbiorowe;j
wskazujg na komunikacje autobusowq jako podstawowq w obstudze miasta.

b) Wielkos¢ ruchu samochodowego, w tym szczegdlnie w godzinie szczytu, nie
determinuje intensywnej przebudowy uktadu uliczhego w nawigzaniu do
istniejgcych ulic.
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c) Istniejgca trasa tramwajowa w obstudze wewnatrzmiejskiej petnic bedzie

funkcje uzupetniajgcqg. Natomiast w potgczeniach z todzig (i Ksawerowem)
jej funkcja, raczej nie podstawowa czy gtdwna, zaleze¢ bedzie od
oferowanego przez nig standardu podrézowania. Prognozowany ruch
pasazerski, w ramach Studium komunikacyjnego dla m. todzi — dla 2025 r.
(BPRW — 2008 r.), wykazuje wielkosci ponizej 1,0tys. pasazeréow w ciggu
godziny szczytu. Takie wielkosci nie wskazujg na podstawowq role framwaju w
przewozach w relacji Pabianice - todz.
Funkcjonowanie obstugi komunikacjg framwajowqg wydaje sie uzasadnione
do czasu sprawnosci urzgdzen tej trakcii, 1j. toréw, sieci i taboru. Natomiast w
przekroju czasowym, gdy zajdzie potfrzeba przebudowy trasy (toréw i sieci
zasilajgcej) oraz szerokiej wymiany taboru nalezy dokonac¢ specjalistycznej
analizy — takze w nawigzaniu do zaktualizowanych symulacji obcigzen
(orognoz) ruchu pasazerskiego — optacalnosci i efektywnosci dziatan
zwigzanych z zasadniczqg inwestycjg w trakcje framwajowq. Dopiero po takich
szerokich analizach, bedzie mozna stworzy¢ przestanki do podejmowania
dziatan zwigzanych z komunikacjg framwajowaq.

d) Dostepne i szacunkowe wielkosci prognozowanego ruchu na drogach
zewneftrznych, tj. krajowych, wojewddzkiej i potudniowej obwodnicy miejskiej
(trasa ulicy Waltera Janke) wykazuje w opracowaniu , Aktualizacja Studium
Systemu Komunikacyjnego dla m. todz” - Prognoza Ruchu Pojazddw dla
2025r. (oprac. BPRW, Warszawa 2009r.) uzasadniajg —poftrzebe
przewidywanych obwodnic, szczegdlnie dla drogi krajowej Nr 14 oraz tzw.
potudniowej obwodnicy. Wskazujg jednocze$nie na  koniecznos$c
ksztattowania potgczenia uktadu miejskiego Pabianic z drogqg ekspresowq S8.
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XVIIL5. Uktad uliczno-drogowy

Gtéwnym

elementem sktadowym uktadu bedzie sie¢ uliczno-drogowa.

Uwarunkowania wynikajgce z: przebiegu drég zewnetrznych, weztdw i potgczen
drég zewnetrznych z siecig miejskq, przebiegu drég krajowych w sieci ulic miejskich,
kategoryzacji ulic — stanowiq jednq z istotniejszych przestanek ksztattowania modelu
uktadu uliczno-drogowego.

Drugim, istotnym uwarunkowaniem stata sie przestanka ochrony obszaru centrum
(zwigzanego z ulicg Zamkowq) i srddmiescia od ruchu zewnetrznego i ruchu miedzy
gtéwnymi strukturami zainwestowania miasta.

Trzeciqg, z podstawowych przestanek, jest uzasadniona potrzeba podniesienia
standarddw bezposrednich potgczen miedzy strukturami miasta rozdzielonymi trasg
kolejowq, tj. miedzy srodmiesciem a rejonem wokot ul. Karniszewickiej i ul. Wspdlnej.

Syntetycznie model uktadu uliczno-drogowego miasta okresla sie nastepujgco:

gtdbwnym jego elementem pozostanie obwodnica miejska, w
parametrach tras gtéwnych (G) lub (GP), tworzona przez ulice: taska —
Partyzancka - Sikorskiego — Warszawska — Mysliwska Bis — Gen. Waltera
Janke,

wyprowadzane z tej obwodnicy miejskie ulice tgcznikowe do drog
zewnetrznych (weztdw) klasyfikowane sg jako ulice G i GP, ale takze
jako ulice zbiorcze (Z); nalezg do nich — jako ulice gtéwne (G) i gtdwne
ruchu przyspieszonego (GP): taska, Lutomierska, Gen. Waltera Janke,
Rydzynska oraz jako ulice zbiorcze (Z): Ryputtowicka, Jutrzkowicka oraz
Partyzancka i tédzka (w Ksawerowie),

pozostaty uktad podstawowy uwzgledniony w Studium obejmuje ulice
zbiorcze (Z) tgczqce podstawowe struktury zagospodarowania i
zainwestowania miasta oraz wybrane ulice lokalne (L) — uznane ze
istotne w obstudze komunikacyjnej miasta; ulice zbiorcze (Z) i lokalne (L)
bedqg zapewniac takze obstuge bezposredniq zagospodarowania i
zainwestowania miasta, niezaleznie od pozostatych ulic lokalnych i sieci
ulic dojazdowych (D) - nie ujetych w Studium, ktérych gtownym
zadaniem i funkcjg bedzie bezposrednia obstuga zainwestowania
poszczegolnych obiektéw i posesji.

a) Charakterystyka i wskazania dla sieci uliczno-drogowej

> Ulice gtéwne — G i gtdwne ruchu przyspieszonego — GP.

1) taska - gtowna ruchu przyspieszonego GP, stanowi¢ bedzie czasowo
przebieg drogi krajowej Nr 14. Po przeniesieniu przebiegu drogi Nr 14 na
obwodnice, ulica moze byc¢ klasyfikowana jako gtowna (G). Przebieg i
parametry w nawigzaniu do stanu istniejgcego. W pasie drogowym ulicy
usytuowana jest frasa framwajowa na wydzielonym torowisku.

2) Partyzancka

na odcinku od taskiej do Sikorskiego — ulica klasyfikowana jest jako
ulica gtéwna (G), a do czasu przebiegu drogi krajowej Nr 14 petnic
bedzie funkcje drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP). Przebieg i
parametry w nawigzaniu do stanu istniejgcego; ulica stanowi przebieg
drogi krajowej Nr 71 (DK71).
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

* na odcinku od Sikorskiego do granicy miasta (z gming Ksawerdw) ulica
klasyfikowana jest jako ulica zbiorcza (Z), a do czasu przebiegu drogi
krajowej Nr 14 petnic bedzie funkcje drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego — GP

Sikorskiego — ulica gtéwna (G). Przebieg i parametry w nawigzaniu do stanu
istniejgcego. Ulica stanowi przebieg drogi krajowej Nr 71 (DK71).

Warszawska na odcinku od Sikorskiego do Mysliwskiej Bis — klasyfikowana jako
gtowna (G). Ulica stanowi przebieg drogi krajowej Nr 71 (DK71). W pasie
drogowym ulicy znajduje sie trasa tframwajowa - na wydzielonym torowisku.
Przebieg i parametry ulicy w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

Mysliwska Bis — ulica gtowna (G). Przekrdj ulicy postuluje sie jako dwujezdniowy
— G2/2, dopuszczajgc jednak jednojezdniowy — G1/2. Przewiduje sie przebieg
drogi wojewoddzkiej Nr 485 (DK485). Postuluje sie, aby w przysztosci ulica
stanowita przebieg drogi krajowej Nr 71 (DK71). Parametry ulicy zgodne z
wymaganiami fechnicznymi i dostepnym korytarzem komunikacyjnym — jako
minimalng postuluje sie szerokos¢ pasa drogowego — 30,0 m.

Generata Waltera Janke - klasyfikowana jako gtowna (G), w zasadzie w
przekroju dwujezdniowym - G2/2. Ulica na odcinku od Kilinskiego do
Mysliwskiej Bis prowadzi¢ bedzie droge wojewodzkg Nr 485 (DW485). Postuluje
sie, aby w przysztosci, wschodni odcinek ulicy, tj. od Mysliwskiej Bis do granicy z
gming Ksawerdw stanowit przebieg drogi krajowej Nr 71 (DK71).

Lutomierska — ulica gtowna (G). Stanowi przebieg drogi krajowej Nr 71 (DK71)
oraz posiada wezet z obwodnicq drogi ekspresowej S14 i drogi krajowej Nr 14
(DK14). Przewiduje sie wiadukt pod linig kolejowqg relacji +to6dz — Ostrow
Wielkopolski oraz zwigzany z tym odcinkowy nowy przebieg. Parametry ulicy w
nawigzaniu do stanu istniejgcego, wymogdw technicznych oraz warunkéw
ksztattowania dwupoziomowego skrzyzowania z linig kolejowq.

Rydzynska — ulica gtowna (G). Stanowi propozycje potqgczenia z drogq
ekspresowq S8. Przebieg - po zachodnigj stronie osiedla w rejonie ulic:
20 Stycznia i Rydzynskiej oraz w nawigzaniu do istniejgcej ulicy Rydzynskiej.
Parametry zgodnie z wymogami fechnicznymi dla ulicy gtéwnej
jednojezdniowej - G1/2.

Ulice zbiorcze -7

1)

2)

Zamkowa - klasyfikowana jako ulica zbiorcza (Z). Ulica prowadzi frase
tramwajowq, torowisko usytuowane w jezdni. Parametry w nawigzaniu do
istniejgcego i dostepnego korytarza komunikacyjnego Wskazane jest dgzenie
do ograniczenia skrzyzowan z ulicami poprzecznymi oraz dziatania
usprawniajgce dla ruchu pieszego - w tym szczegdlnie w strefach
przystankéw framwajowych.
Warszawska
a) Na odcinku od Starego Rynku do Sikorskiego — zbiorcza (Z). Ulica
prowadzi frase framwajowq, tforowisko usytuowane w jezdni dla ruchu
samochodowego. Jezdnia 2- i 4-pasowa. Parametry ulicy w
nawigzaniu do istniejgcego i dostepnego korytarza komunikacyjnego.
b) Na odcinku od Rzgowskiej do granicy z gming Ksawerdw — zbiorcza
(Z). Ulica prowadzi trase tramwajowqg na wydzielonym torowisku.
Przebieg i parametry ulicy w nawigzaniu do stanu istniejgcego.
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3) Rzgowska — petni funkcje ulicy gtéwnej (G), do czasu przebiegu drogi krajowej
DK71. Natomiast po zmianie przebiegu drogi DK71 — na przebieg ul. Mysliwskqg
Bis i potudniowqg obwodnicq - ulica zbiorcza (Z). Przebieg ulicy w nawigzaniu
do stanu istniejgcego, parametry zgodnie z wymogami technicznymi.

4) Zaradzynska — zbiorcza (Z). Przebieg w nawigzaniu do istniejgcego, parametry
zgodnie z wymogami technicznymi.

5) Graniczna - zbiorcza (Z). Przebieg w nawigzaniu do stanu istniejgcego.

6) Nawrockiego - zbiorcza (Z). Przebieg i parametry w nawigzaniu do stanu
istniejgcego oraz wymogow technicznych.

7) Konstantynowska — zbiorcza (Z). Przebieg i parametry w nawigzaniu do stanu
istniejgcego oraz wymogow warunkow technicznych.

8) Ryputtowicka - zbiorcza (Z). Przebieg i parametry nawigzaniu do stanu
istniejgcego oraz wymogdw warunkéw technicznych. Ulica stanowi
potgczenie uktadu miejskiego z obwodnicqg drogi DK14.

9) Cigg Kilinskiego — Jutrzkowicka — zbiorcza (Z). Przebieg nawigzany do stanu
istniejgcego, parametry zgodnie z wymogami technicznymi.

10) Wiejska na odcinku od taskiej do Waltera Janke — zbiorcza (Z). Przebieg w
nawigzaniu do stanu istniejgcego. Parametry zgodnie z wymogami warunkdw
technicznych dla drog publicznych.

11)Torowa - zbiorcza (Z). Przebieg i parametry w nawigzaniu do stanu
istniejgcego oraz wymogow technicznych. Skrzyzowanie kolizyjne (przejazd w
poziomie) z terenami kolejowymi.

12)Wspdlna - zbiorcza (Z). Przebieg w nawigzaniu do stanu istniejacego i
dostepnego korytarza komunikacyjnego. Parametry zgodnie z wymogami
warunkéw technicznych dla drog publicznych. Wskazana jest realizacja
dwupoziomowego skrzyzowania z trasqg kolejowq (wiadukt pod torami) — co
uznaje sie za mozliwe sytuacyijnie i wysokosciowo.

13)Bataliondw Chtopskich - zbiorcza (Z), ulica projektowana na odcinku od
Wspdlnej do Pitsudskiego. Przebieg w dostepnym korytarzu, ulica
jednojezdniowa. Parametry zgodnie z wymogami warunkdw technicznych —
wymagana szerokos¢ pasa drogowego — 20,0 m. Ulica w przebiegu nawigzuje
do skrzyzowania wyznaczonego w koncepcji ulicy Lutomierskiej -
przewidujgcej wiadukt z trasg kolejowq, tzn. dwupoziomowe skrzyzowanie z
trasq kolejowq £odz — Ostrow Wielkopolski (wiadukt pod torami kolejowymi).

14) Widzewska - zbiorcza (Z), ulica jednojezdniowa.

a) Na odcinku od Partyzanckiej do Ryputtowickiej — w nawigzaniu do
stanu istniejgcego przebiegu i dostepnego pasa drogowego.

b) Na odcinku od Ryputtowickiej do Pitsudskiego — ulica projektowana
jako jednojezdniowa. Parametry zgodnie z wymogami technicznymi —
wymagana szerokos¢ pasa drogowego — 20,0 m.

15) 20 Stycznia — na odcinku od Gen. Waltera Janke do Gen. Grota Roweckiego —
zbiorcza (Z); ulica jednojezdniowa, w nawigzaniu do istniejgcego przebiegu i
dostepnego pasa drogowego.

16) Gen. Stefana Roweckiego Grota - zbiorcza (Z); ulica jednojezdniowa, w
nawigzaniu  do  istniejgcego przebiegu i dostepnego  korytarza
komunikacyjnego (pasa drogowego).

17)Orla - zbiorcza (Z); ulica jednojezdniowa — w nawigzaniu do istniejgcego
przebiegu i dostepnego pasa drogowego.
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18)Wilehska na odcinku od Orlej do Wiegjskiej; ulica zbiorcza (Z). Ulica
jednojezdniowa — w nawigzaniu do istniejgcego przebiegu i dostepnego pasa
drogowego.

» Ulice lokalne - L

Na rysunku Studium pokazano wybrane — uznane za istotne dla struktury przestrzennej
miasta, ulice lokalne. Nawigzujg one do istniejgcych przebiegdw ulic. Parametry
powinny nawigzywac¢ do wymogoéw warunkéw technicznych oraz uwzgledniac
mozliwosci i dostepnosc terenowych pasdw drogowych.

Pokazany na rysunku studium uktad komunikacyjny ma charakter schematyczny, a
pokazane linie nie oznaczajqg szerokosci linii rozgraniczajgcych dla poszczegdinych
klas ulic (G, Z, L).

b) Skrzyzowania

Generalnie skrzyzowania w  sieci miejskiej powinny by¢ ksztattowane jako
skanalizowane lub zwykte z poszerzonymi wlotami. W obszarze Srédmiescia i
dzielnicach mieszkaniowych zaleca sie stosowanie skrzyzowan typu rondo. Wezty i
skrzyzowania na drogach zewnetrznych pozostajg w decyzji zarzgdcow tych drog, z
zaleceniem (w miare mozliwosci) ich bezkolizyjnosci.

c) Parkowanie

Proponuje sie dla obstugi parkingowej ruchu samochodowego nastepujgce
zalecenia, ktére mogg podlegac¢ odpowiednim modyfikacjom i regulacjom, w
zaleznosci od aktualnej sytuacii w tym zakresie.

W obszarze miasta powinna byc¢ realizowana zasada budowy miejsc postojowych
przez poszczegolnych inwestorow i prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg (jesli
wymagana jest obstuga parkingowa) z wtasnych Srodkdéw i na terenach
pozostajgcych w ich dyspozycji (wtasnos¢, wtadanie, zarzgd).

Niezaleznie od powyzszej zasady miasto powinno bezposrednio uczestniczyEe w
realizacji obstugi parkingowe] ruchu miejskiego poprzez realizacje parkingdw
miejskich — szczegdlnie w obszarze centrum i sréddmiescia, w tym parkowania
ptatnego. Parkingi migjskie generalnie powinny mie¢ forme wyodrebnionych
parkingdw placowych (nie wykluczajgc jednak obiektdow wielokondygnacyjnych).
Jednocze$nie powinno sie stosowac zasade ograniczenia (a w  okreslonych
przypadkach zasade eliminacji) parkowania na jezdniach. W zaleznosci od
mozliwosci terenowych zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych
dopuszcza sie wyznaczanie miejsc parkingowych w pasach drogowych ulic — w tym
w pasach jezdni.

Udziat miejsc postojowych w formie wydzielonych w pasach drogowych ulic i
placow powinien by¢ okreSlony w bilansie potrzeb parkingowych na podstawie
okresowych analiz, przeprowadzanych systematycznie i wynikajgcych z programu
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zainwestowania i zagospodarowania obszaru centrum i Srddmiescia oraz w
nawigzaniu do pojemnosci i sprawnosci sieci ulicznej.

Uszczegotowienie to winno rowniez nastgpic przy opracowywaniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

XIX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Studium okredla potrzebe dalszej rozbudowy systemoéw uzbrojenia terenu dla
uzupetnienia brakdéw w wyposazeniu istniejgcych ulic, jak tez okreSla zasady
uzbrojenia  wszystkich  nowych  terendw  przewidzianych  docelowo  do
zainwestowania. O etapach realizaciji i kolejnosci zainwestowania decydowac bedqg
zapisy w planach.

Rozwdj sieci wodociggowo-kanalizacyjnych na terenach nowej zabudowy powinien
wyprzedzac realizacje ulic i obiektow budowlanych. Projektowanie uktadu nowych
ulic winno uwzglednia¢ potozenie istniejgcych sieci przebiegajgcych przez tereny
dotychczas niezagospodarowane, a zakwalifkowane pod budownictwo
mieszkaniowe. Dotyczy to w szczegdlnosci rurociggdw wody surowej (prowadzonych
od uje¢ do stacji wodociggowych), aby znalazty sie one w zasiegu pasdw
drogowych projektowanych ulic, co zapewni dojaozd ekipom obstugowo-
naprawczym.

XIX.1. Zaopatrzenie w wode

Miasto posiada duze rezerwy w zakresie urzgdzen zrddtowych, co stanowi
preferencje dla szeroko rozumianego rozwoju.

Zasoby wodne zatwierdzone dla wodociggu komunalnego w utworach gérnej kredy
w rejonach zasobowych ,,Jutrzkowice — Hermandow” i ,Chechto -Dobron” wynoszg
2250 m3/h (ca 50 tys. m3/d). Zdolnos¢ produkcyjna stacji wodociggowych wynosi
tgcznie 35700 m3/d. Wobec utrzymujgcego sie od lat  90-tych spadku
zapotrzebowania na wode, wytgczone zostato z eksploatacji ujecie Chechto i
szereg studzien z pozostatych ujec.

Stacje wodociggowe pracujg z wydajnoscig do 10 tys. m3/d, co wystarcza na
zaspokojenie obecnych potrzeb miasta i podtgczonych do wodociggu miejskiego
okolicznych wsi.

Studium okresla potrzebe dalszej rozbudowy sieci dla uzupetnienia brakéw w
wyposazeniu ulic i posesji dotychczas nie zwodociggowanych, przy petnej adaptacii
sieci istniejgce;.

Standard  wyposazenia powinien zapewnia¢ docelowo wzrost  wskaznika
mieszkancow korzystajgcych z sieci wodociggowej do 100 %. Rozwdj urbanizacji na
obszarach nie objetych dotychczas siecig wodociggowq warunkowany jest
wczesniejszym wyposazeniem w te infrastrukture, stosownie do potrzeb rozwojowych.
Nalezy uwzglednia¢ budowe nowych odcinkdw sieci w uktadach pozwalajgcych na
dwustronne zasilanie rejondw urbanizacji przy wyposazeniu sieci w odpowiednigj
przepustowosci hydranty nadziemne przeciwpozarowe.

W miare wzrostu zapotrzebowania wody wtgczane bedq do eksploatacji kolejne
studnie i zwiekszana wydajnos¢ stacji. W zakresie urzgdzen przesytowych miasto
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posiada rozwinietq sie¢ wodociggowqg magistralng i rozdzielczg obstugujgcag w
zasadzie wszystkie zurbanizowane tereny w granicach administracyjnych. Siec
wodociggowa jest systematycznie rozwijana. Dla wzmocnienia zasilania pdtnocnych
i pétnocno-wschodnich rejondw miasta (w tym osiedli Karniszewice i Klimkowizna)
realizowana jest odcinkami magistrala ,pdtnocna” od ul. Wiejskiej poprzez
Karniszewice do spiecia z magistralg @ 500 w rejonie ul. Pitsudskiego.

Dla obstuzenia nowych terendéw do zainwestowania, konieczne bedzie uprzednie
wykonanie przewoddéw doprowadzajgcych oraz osiedlowych sieci rozdzielczych.
Preferencje lokalizacyjne majqg tereny potozone w poblizu magistral wodociggowych
z uwagi na tatwos¢ pozyskania wody. Dtuzszych odcinkdw przewodow
doprowadzajgcych wymagac bedq tereny potozone w skrajnych rejonach miasta.
Realizacja zabudowy w podtnocnych i pdtnocno-zachodnich rejonach moze
powodowal potrzebe wczesniejszego wykonania pozostatych — odcinkéw
»potnocnej” magistrali wodociggowe;.
Wzmocni to zaopatrzenie ze stacji Zagajnikowa osiedli Karniszewice, Klimkowizna
oraz stabo zwodociggowanych pétnocnych i pdtnocno-wschodnich terendw
miasta.
Dla zwiekszenia pewnosci zasilania, ustala sie:
- redlizacje sieci w uktadach pierscieniowych,
- wyposazenie sieci w odpowiedniej wydajnosci hydranty podziemne i
nadziemne p.poz.,
- spiecie obu stacji wodociggowych rurociggami wody surowej dla
umozliwienia wzajemnego przekazywania wody z réoznych ujec,
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- utrzymywanie konftroli przestrzegania ograniczen w uzytkowaniu terendow w
strefach ochronnych uje¢,
- ufrzymanie w dobrym stanie wtasnych uje¢ wody w zaktadach
przemystowych i obiektach stuzby zdrowia.
Projektowanie nowego uktadu ulic winno uwzgledniac istniejgce uzbrojenie wod.-
kan. Dotyczy to zwtaszcza terendw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe, obecnie o charakterze otwartym, niezainwestowanym, przez ktére
przebiegajqg rurociggi wody surowej.

XIX.2. Odprowadzanie sciekow

Miasto Pabianice posiada rozbudowang sie¢ kanalizacyjng obejmujacg swym
zasiegiem tereny intensywnej zabudowy. Scieki z terendw nieskanalizowanych miasta
oraz z okolicznych gmin dowozone sg do punktu zZiewnego. Srodmiejska cze$é miasta
potozona po zachodniej stronie rzeki Dobrzynki objeta jest kanalizacjg
ogodlnosptawnq. Obszar ten nie bedzie podlegat zwiekszaniu, nalezy dgzy¢ do jego
ograniczenia. Na pozostatych terenach obowigzuje rozdzielczy system kanalizacyjny.
Scieki sanitarne z terenéw potozonych po wschodniej stronie rzeki Dobrzynki
przejimuje z sieci kanatéw prawobrzezny kolektor |lll. Lewobrzezny kolektor |
odprowadza Scieki z pozostatych terendw objetych systemem kanalizacji
ogolnosptawnej oraz rozdzielczej. Przewiduje sie wtgczenie don Sciekdw z gminy
Pabianice.

Do prawobrzeznego kolektora w pdtnocnej czesci miasta wtgczony jest odptyw
Sciekdw z Ksawerowa poprzez kolektor Ksawerdw - Pabianice. Po potgczeniu
kolektorow | i lll scieki odprowadzane sqg kolektorem Pabianice — t&dz do Grupowej
Oczyszczalni Sciekéw tddzkiej Aglomeracji Miejskiej. Odbiornikiem oczyszczonych
Sciekow jest rzeka Ner,

Zmniejszenie zuzycia wody z sieci wodociggowej przektada sie na zmniejszenie ilosci
sciekow. Eksploatator systemu kanalizacyjnego nie przewiduje potrzeby zwiekszenia
przepustowosci gtobwnych kolektorow. Problemem mogg by¢ podtopienia terenu
objetego kanalizacjg ogdlnosptawng w okresie deszczu nawalnego.

Kanalizacja ogdlnosptawna

Kanaty ogdlnosptawne to najstarsza sie¢ funkcjonujgca w miescie. Koncepcja
skanalizowania czesci miasta powstata w latach 30-tych ubiegtego wieku.
Obliczenia ilosci sptywajgcego deszczu, a co sie z tym wigze, wielkosci kanatow -
oparte byty na owczesnych realiach. Tereny nieruchomosci posiadaty duzqg ilos¢
powierzchni biologicznie czynnej, a szczelnymi byty tylko powierzchnie dachéw. W
obliczeniach przyjmowano dla takich obszarow tzw. wspdtczynnik sptywu na
poziomie 0,25 -0,4.

Obecnie teren miasta jest w duzym stopniu zurbanizowany. W znacznej czesci
wystepuje budownictwo wielorodzinne. Prawie wszystkie ulice posiadajg kanalizacje,
a wiekszo$¢ z nich ma nawierzchnie bitumiczng oraz chodniki z ptyt lub kostki
betonowej. Powierzchnie do tej pory zielone ulegajg stopniowemu uszczelnianiu -
parkingi, chodniki, ale réwniez wjazdy na terenie posesji prywatnych niemal w catej
szerokos$ci utwardzone kostkg betonowq. Dla takiego zurbanizowania wspdtczynnik
sptywu wynosi dzis 0,5-0,7.
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Porownujgc zatozenia obliczeniowe ze stanem obecnym nalezy stwierdzic, ze
funkcjonujacy system kanalizacji ogdlnosptawnej jest przecigzony. llos¢ wody
deszczowej sptywajgcej do kanalizacji o ok. 100 % przekracza teoretyczne zatozenia.
Konsekwencjq jest znaczne przekraczanie maksymalnych poziomow sciekéow, a
niekiedy powstanie zjawiska nadcisnienia, niepozgdanego w  kanalizacji
grawitacyjnej. Powoduje to, iz przy nawalnych deszczach wystepujgcych co kilka lat
(tzw. deszcze 5- lub 10-letnie) nastepuje przepetnienie kanalizacji i w rejonach
potozonych nizej i podtgczonych bezposrednio do gtdwnego kolektora nastepujg
zjawiska powodziowe. Szczegdlnie dotkliwe zalania wystepujg w rejonie ulic
Bardowskiego — Trebacka (osiedle jednorodzinnych budynkdéw szeregowych) oraz
rejonie skrzyzowania ul. Zamkowej z ul. Pitsudskiego.

Obecnie problemem podstawowym jest ograniczanie do minimum dalszego wzrostu
ilosci wod deszczowych wptywajgcych do kanalizacji. W tym celu nalezy dgzy¢ do:

- zagospodarowywania wod deszczowych na terenie nieruchomosci, 1. w
miejscu powstania,

- wykonywania systemow kanalizacji rozdzielczej dla nieruchomosci przylegtych
bezposrednio do rzek i naturalnych ciekdw oraz dla inwestycji drogowych
(mimo objecia obecnie tych terendw kanalizacjg ogdlnosptawng),

- odprowadzanie wod  deszczowych z  terendw  posesjii do  kanalizacji
ogodlnosptawnej (rowniez deszczowej), w oparciu o maksymalizacje zjawiska
retencji powierzchniowej,

- ograniczania wykonywania powierzchni szczelnych w pasach ulic (poza
jezdniq) i umozliwianie sptywu wody z chodnikdw na pasy rozdzielcze obsiane
frawaq,

- ochrony rowdw bedgcych odbiornikami wéd pochodzgcych z odwodnienia
terenu,

- pozostawiania powierzchni biologicznie czynnej na terenach do zabudowy,

- zwiekszenia retencyjnosci poprzez budowe zbiornikbw wodnych.

Powyzsze warunki zahamujg dalszy wzrost ilosci wéd deszczowych wptywajgcych do
kanalizacji, cho¢ niecatkowicie rozwigzg juz zaistniate problemy wystepujgce w
kanalizacji, 1j. okresowego nadcisnienia i zjawisk powodziowych.

Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne wprowadzane do wod lub do ziemi, powinny przed wprowadzeniem
do odbiornika podlegac podczyszczeniu.

Najwazniejszym problemem do rozwigzania jest zlikwidowanie nadcisnienia poprzez
podziat najwieksze] obszarowo zlewni nr IV poprzez wykonanie dodatkowego
przelewu burzowego, ktéry to odcigzy przelew PB4.

Po analizie zlewni i trasy kolektora nr | najlepszym miejscem na takg lokalizacje jest
skrzyzowanie ul. Jana Pawta i Grabowej z przelewem burzowym poprowadzonym
ulicami Jana Pawita, Swietokrzyskg i Widok. W efekcie obecna zlewnia nr IV
podzielona zostataby na dwie czesci. Zlewnia IVa zakonczona bedzie istniejgcym
przelewem PB4, a zlewnia IVb nowym przelewem PBS5. Powyzsze nie wyklucza
celowosci realizacji innych dodatkowych przelewdw burzowych przy realizacii
inwestycji drogowych.
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Planujgc inwestycje drogowe nalezy kazdorazowo analizowac mozliwos¢ rozdziatu
Sciekow, tzn. tworzenie systemu rozdzielczego polegajgcego na wydzieleniu wod
opadowych i skierowaniu do rzek lub rowdw bqdz kanalizacji deszczowej.

Dotyczy to szczegdlnie terendw potozonych blisko dzisiejszej granicy systemow
ogodlnosptawnego i rozdzielczego, gdyz kazda iloS¢ wod  opadowych
niewptywajgcych do kanatdw ogdlnosptawnych to mniejsze  zagrozenie
powodziowe.

Ktopoty zwigzane z przelewem PB2 to konieczno$¢ uszczelnienia odbiornika, czyli tzw.
+~Rowu Pétnocnego”. Inwestycje te mozna skoordynowac z budowq projektowane;j
ulicy (przedtuzenia Bataliondw Chtopskich).

Przyjete ustalenia niniejszego Studium sqg konsekwencjqg przyjetej polityki dotyczgcej
kanalizacji ogdlnosptawnej w miescie, przeciwdziataniu zagrozeniom i realizacjg
przysztych kierunkéw dziatan, sq zbiezne z tezami zawartymi w opracowaniu
autorstwa Rafata Kunki, dotyczgcym problemdow  funkcjonowania  systemu
ogodlnosptawnego w miescie (wrzesien 2009 r.)

Kandlizacja rozdzielcza

Scieki sanitarne

Studium okresla potrzebe rozbudowy uktaddw sieciowych i petnej adaptacji sieci
istniejgcych. Nalezy objgc¢ siecig tereny dotychczas nie skanalizowane, dgzgc do
osiggniecia wskaznika ca 98 % mieszkancow korzystajgcych z  kanalizacii
scentralizowanej. Jedynie na peryferyjnych terenach miasta dla zabudowy
rozproszonej bqdz typu letniskowego dopuszcza sie rozwigzania indywidualne i
oczyszczalnie przydomowe.

Szczelne zbiorniki bezodptywowe, z ktérych Scieki okresowo wywozone sq do punktu
zZlewnego - nalezy traktowac jako rozwigzania tymczasowe.

Na terenach nowych zainwestowan sie¢ kanalizacyjna winna by¢ budowana
wyprzedzajgco w stosunku do zabudowy kubaturowej. Scieki odprowadzone do
kanalizacji komunalnej spetnia¢ muszqg warunki okresSlone w tym zakresie w
przepisach szczegélnych. Scieki o charakterze przemystowym muszg byé
podczyszczane z ewentualnych zanieczyszczen technologicznych w granicach
zaktadow je wytwarzajgcych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej miasta przejmie ponadto Scieki z gminy Pabianice, w
szczegolnosci ze wsi: Hermandw, Bychlew, Jadwinin, Pawlikowice, Pigtkowisko oraz
ewentualnie z pétnocno-wschodniej czesci gminy Dobron.

Docelowo w razie znacznego zwiekszenia ilosci Sciekdw w lewobrzeznej czesci
miasta, pomocne moze by< opracowanie ,Koncepcja programowo-przestrzenna
budowy kolektora sanitarnego Il w Pabianicach” (MW Projekt Sp. z 0.0. w todzi,
2003 r.).

Przewidziano tam budowe nowego lewobrzeznego kolektora, co odcigzy
ogodlnosptawny kolektor |. Wedtug obecnego rozpoznania potrzeb, readlizacja
kolektora Il nie bedzie konieczna nawet w okresie perspektywicznym (zwtaszcza, ze
juz obecnie czesc sciekdw z kolektora | przepompowywana jest do kolektora lll).

W sytuacii, gdy wystqpi taka potrzeba, przewiduje sig lokalizacje wtasnej oczyszczalni
Sciekdw z niezbednq infrastrukturg techniczng — w celu uniezaleznienia sie do GOS.
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Wskazuje sie teren w prawobrzeznej czesci miasta, na terenie obecnych tgk u zbiegu
istniejacych kolektordw, tj. kolektora Ksawerdw — Pabianice z kolektorem lIl.
Oczyszczalnia ta przejetaby Scieki odprowadzane dotychczas kolektorami Pabianice
- GOS oraz Ksawerdw — Pabianice. Gdy zapadnie decyzja o jej realizacji, nalezy
stosowac technologie oczyszczania sciekdw i gospodarki osadami zapewniajgcymi
maksymalne ograniczenie strefy ucigzliwosci, dgzgc aby miescita sie ona w
granicach dziatki.

Tereny nowych zainwestowan wymagac¢ bedg budowy uktaddéw sieciowych z
witgczeniem do istniejgcych kolektorow.

Dla niemal wszystkich terendw, okreslonych jako mozliwe do zagospodarowania,
przedstawiono docelowg mozliwos¢ podtgczenia do systemu kanalizacyjnego
miasta (czesto poprzez przepompownie). Dla niektérych terendw, szczegdinie
skrajnie wschodnich alternatywqg moze by¢ zastosowanie ekologicznych oczyszczalni
przydomowych. Dla terendw w zlewni rzeki Grabi mozna rowniez rozwazy¢ realizacje
wspolnego systemu z miejscowosciqg Chechto w gm. Dobron.

Scieki deszczowe

Na obszarze objetym kanalizacjq rozdzielczqg brak jest jednolitego systemu kanalizacii
deszczowej. Funkcjonuje szereg ciggdow w réznych czesciach miasta o intensywnej
zabudowie z odprowadzeniem do najblizszego odbiornika. Odbiornikami sq: rzeka
Dobrzynka, rzeka Pabianka, row Potnocny i row Potudniowy.

Na pozostatych terenach wody opadowe i roztopowe odprowadzane sq poprzez
sptyw powierzchniowy i infiliracje do gruntu. Istniejgcy system spetnia w zasadzie
swoje zadanie, nie dopuszczajgc do wystgpienia ucigzliwych podtopien. Z uwagi na
przepetnienie kolektora w rejonie zbiegu ulic Moniuszki i Kosciuszki, przy lokalizacii
nowej zabudowy wskazane jest wykonanie kanatu deszczowego rowniez w strefie
dziatania kanalizacji ogdlnosptawne.

Nowa zabudowa readlizowana bedzie przede wszystkim na terenach, na ktérych
obowiqzuje rozdzielczy system kanalizacji. Wymagane wiec bedzie ustalenie
sposobu postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, majgc na uwadze
ochrone Srodowiska i niedopuszczenie do wystgpienia podtopien. Obowigzuje w
tym wzgledzie zasada, ze Scieki deszczowe zanieczyszczone np. substancjami
ropopochodnymi z powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz
fransportowych, warsztatdbw samochodowych, stacji paliw, centrow, budowli
kolejowych, drég zaliczanych do kategorii krajowych i wojewddzkich oraz
powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha powinny by¢
odprowadzane w sposdb zorganizowany poprzez szczelnie zamkniete lub otwarte
systemy kanalizacyjne i poddane oczyszczeniu stosownie do obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow przed wprowadzeniem do wod powierzchniowych bgdz do ziemi.
Budowa kanalizacji deszczowej powinna wyprzedzac realizacje ulic na terenach
przeznaczonych do zabudowy.

Warunki do odprowadzania woéd opadowych nalezy zapewnié przez regulacje i
utrzymanie w odpowiednim stanie odbiornikdw: Dobrzynki, Pabianki i ich doptywow
oraz zachowanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych i odwadniagjgcych z
przeprowadzeniem koniecznych regulacji i konserwaciji.

Rozwazy¢ mozna rowniez budowe podziemnych zbiornikdw na wody opadowe i
roztopowe, w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan,

117

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t6d7 ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

Na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy przy sprzyjajgcych ku temu
warunkach (wody umownie czyste) stosowane bedzie odwodnienie poprzez sptyw
powierzchniowy i infiltracje do gruntu.

Z uwagi na ograniczong przepustowos¢ naturalnych odbiornikdw zaleca sie
wprowadzenie na terenach posesji obowigzku ograniczania ilosci odptywu wod
opadowych poprzez ich retencjonowanie i zagospodarowanie na migjscu (zbiorniki
na deszczéwke, witdrne wykorzystanie wody, oczka wodne, realizacja koniecznych
utwardzen terenu poprzez elementy zmniejszajgce stopien uszczelnienia — azurowe,
obsiew trawq itp.) oraz przez odprowadzenie woéd opadowych do gruntu (studnie
chtonne, rowy wypetnione ttuczniem itp.) wszedzie tam, gdzie warunki terenowe i
gruntowo-wodne na to pozwolq.

Na terenach wykluczajgcych mozliwo$¢ odprowadzenia wod do gruntu (wysoki
poziom wod gruntowych, wyptycenie warstwy nieprzepuszczalnej, zwarta zabudowa
itp.) wody opadowe retencjonowane bedg na terenach posesji, a ilosci
niezagospodarowane odprowadzane bedg do kanalizacji ulicznej po przejsciu fali
opaddw. Retencjonowanie bedzie rowniez konieczne przy prowadzeniu inwestycii
drogowych.

XIX.3. Zasilanie elekiroenergetyczne

Miejski system elekifroenergetyczny zasilany jest z podstawowych zrédet energii
elektrycznej, 1j.:
a) systemowej stacji — Gtownego Punktu Zasilania 220/110 kV - powigzanej z
krajowym systemem linii przesytowych 220 kV,
b) dwdch rejonowych punktéw zasilania:
- RPZ ,Maslana” - 110/15kV,
- RPZ ,PZPB" -110/15kV.
Wyzej wymienione zrodta sq powigzane ze sobg elekifroenergetycznymi liniami
napowietrznymi 110 kV.
Rozwojowi gospodarczemu miasta sprzyja fakt, ze zrédta sg w stanie technicznym
dobrym i posiadajqg rezerwy mocy elekirycznej, niezbedne dla pokrycia docelowych
poftrzeb.
Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju miasta zaktada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany
postepujgcqg racjonalizacjg uzytkowania energii, stopniowq eliminacjg odbiornikow
energochtonnych i poziomem cen za energie elektryczng oraz optat za ustugi
przesytowe zwigzane z jej dystrybucjq.
Wynikajgce z przyjetych kierunkdw rozwoju miasta warunki prawidtowego zasilania w
energle elektryczng wymagac beda:
sukcesywnej modernizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia w
celu pokrycia zapotrzebowania mocy i energii elekirycznej na poziomie
Sredniego napiecia,

- poprawe warunkéw napieciowych w rejonach miasta charakteryzujgcych sie
spadkami napiec i ztym stanem technicznym sieci niskiego napiecia poprzez
dobudowe stacji transformatorowych 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwoddw
liniowych niskiego napiecia,
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- zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi lub liniami z przewodami
izolowanymi na terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod
zabudowe,

- budowy sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych SN/nn na terenach przewidzianych do zainwestowania,

- budowy Rejonowego Punktu Zasilania - RPZ ,Zachdéd” - 110/15 kV w
potnocno-zachodniej czesci miasta.

Istniejgce zrodta energii elektrycznej sg zlokalizowane we wschodniej czesci miasta,
co z punkfu widzenia mozliwosci zaopatrzenia w energie elekiryczng stwarza
najkorzystniejsze warunki dla rozwoju przestrzennego miasta w tym rejonie.
Zaktadana urbanizacja miasta na terenach pdtnocno-zachodnich, zachodnich
oraz potudniowo-zachodnich - bedzie wymagata budowy stacji transformatorowo-
rozdzielczej 110/15 kV, powigzania liniowego 110 kV i powigzan liniowych sredniego
napiecia z uktadem miejskim. Rezerwe terenu o wielkosci do 0,4 ha dla ww. stacji
nalezy przewidzie¢ na terenie jednostki urbanistycznej, w pdtnocno-zachodnigj
czesci miasta. Zasilanie stacji zaktada sie z dwutorowej linii napowietrznej 110 kV
relacji Ryputtowice — task. Linia zostata przebudowana przez Zaktad Energetyczny w
sposdb pozwalajgcy na wprowadzenie jej do projektowanej stacii.

Zaznacza sie, ze budowa stacji RPZ ,,Zachdd” jest uwarunkowana przede wszystkim:

- lokalizacjg energochtonnych odbiorcow w tej czesci miasta,

- skréceniu wydtuzonych obecnie linii zasilajgcych Sredniego napiecia. Zbyt
dtugie ciggi kablowe nie zapewniajqg standarddw jakosciowych dostarczanej
energii ze wzgledu na brak zachowania wtasciwych parametréw sieci, takich
jaok: brak skutecznosSci ochrony przeciwporazeniowej, czy przekroczenia
dopuszczalnych spadkdw napiec.

Lokalizacja projektowanej stacji bedzie spetniata wymogi usytuowania w weztowym
punkcie obcigzenia oraz prawidtowego rozprowadzenia mocy z uwzglednieniem
powigzan z istniejgcymi stacjami 220/110 kV i 110/15 kV.

Inaczgca rozbudowa systemu elektroenergetycznego Sredniego i niskiego napiecia
dla potrzeb projektowane] zabudowy dotyczy przede wszystkim terendw
wystepujgcych na obrzezach miasta.

Na pozostatych terenach w strefie centralnej i srodmiejskiej dopetniania zabudowy -
rozbudowa systemu elekiroenergetycznego Sredniego i niskiego napiecia mozliwa
bedzie w oparciu o istniejgce obiekty i sieci elekiroenergetyczne.

W Studium zabezpiecza sie strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne) dla
przebiegu napowietrznych linii elekiroenergetycznych:

- dlaLN110kV =36 m (18 m od osi linii w kazdqg strone),

- dlaLN15kV-12m (6 m od osi linii w kazdg strone),

- dla LN 220 kV - 50 m (25 m od osi linii w kazdg strone).
W strefach obowigzujg przede wszystkim:

- zakaz lokalizacji budynkdéw na staty pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen pod liniami roslinnosci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m,

- nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami.
Zagospodarowanie pasa technologicznego dla linii 220 kV wymaga uzgodnienia z
Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi PSE — Centrum Sp. z 0.0. Warszawa.
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Prognozowana linia wysokiego napiecia 400 kV i 220 kV wraz z projektowanym GPZ
nie posiada obecnie zadnych szczegdtowych danych sytuacyjno-lokalizacyjnych.
Realizacja stacji 400 kV Pabianice-bis nie jest jedyng mozliwoscig. Na terenie
wojewodzitwa todzkiego planowana jest budowa jednotorowej linii 400 kV Pgtndw —
Rogowiec (dwa warianty przebiegu) przez Pabianice lub inng posredniq stacje
400 kV, do ktérej zgodnie z planem rozwoju (w zakresie zaopatrzenia obecnego i
przysztego zapotrzebowania na energie elekiryczng do roku 2020) przytgczona
mogtaby byc¢ linia zasilojgca dodatkowo na napieciu WN aglomeracije tédzkg w
stacji 220/110 kV Pabianice.

120

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t6d7 ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

= cRANICA ADMINISTRACY.JNA MIASTA

[C]] STACJE TRANSFORMATOROWO - ROZDZIELCZE 220/110¢15 KV | 110416 KV
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[£7a] STACJE TRANSFORMATORCWE SN/NN SLUPOWEMWNETRZOWE
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PROJ. STACJA TRAFO SNNN (MPZP 2009 1)

=]
=] PROJ. MIEJSKA SIEC CIEPLNA (konoepcje zacpatrzenia w cieplo
=]

cantrum m. Pabianic - ZEC - 2008 r.)

PRZEWIDYWANE KIERUNKI ROZBUDOWY MIEJSKIEJ SIECI CIEPLNE.

Infrastruktura techniczna - elektroenergetyka i cieptownictwo
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X1X.4. Cieptownictwo

Docelowo zaktada sie zaopatrzenie z:

- miejskiej sieci wody gorgcej,
- zlokalnych zrédet ciepta.

Caty scenfralizowany system cieptowniczy w miescie bedzie opierat sie, jak

dotychczas, na pracy Cieptowni Migjskiej (moc osiggalna = 90,00 MW — przy pracy

trzech kottdbw WR25014 na cztery zainstalowane) jako zrédta podstawowego
wspomaganego przez kottownie ,,Piaski” (moc osiggalna 21,63 MW).

Bilans potrzeb cieplnych rejondw miasta mozliwych do przytgczenia do miejskiej sieci

cieplnej powinien by¢ realny w ramach obecnych rezerw mocy cieplnej w

istniejgcych zrédtach ciepta, 1j.:

- cieptownia miejska - moc zamdwiona 72,78 MW (na dzieh 31.12.2010r.),
- koftownia ,,Piaski” — moc zamdwiona 17,48 MW (na dzien 31.12.2010r.).

Po wykorzystaniu rezerwy mocy cieplnej mozliwa jest rozbudowa Cieptowni Miejskigj

poprzez modernizacje czwartego kotta i wtgczenia go do pracy.

Przyjmujac ogdlne zatozenia optymalnej pracy systemu przesytowego energii

cieplnej, moc dyspozycyjna obydwu zrédet powinna by¢ bezwzglednie

wykorzystana przez odbiorcow ciepta. Oznacza to odpowiednie zwiekszenie rejondw
zasilania cieptowni i koftowni.

W Studium zaktada sie, ze nowymi i mozliwymi do podtgczenia do migjskiej sieci

cieplnej bedq przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (jako

priorytet w zabudowie mieszanegj), ustugowej i przemystowe;.

Osiggniecie zatozonych celdw w zakresie rozbudowy systemu cieptowniczego

bedzie wymagato rozbudowy magistral cieptowniczych w poszczegdlnych

jednostkach urbanistycznych —i tak:

- jednostka centralna ,, A":

a) rozbudowa istniejgce;j sieci cieplnej 2c200 w ulicach: Moniuszki, Kosciuszki,
Zamkowa, Grobelna, Kolbego, Okulickiego, $Sw. Rocha, Narutowicza.
Powyzsze jest zgodne z ,,Koncepcjq ucieptownienia Centrum m. Pabianic”,
opracowanq przez ZEC — Pabianice w roku 2008,

b) rozbudowa sieci 2c200 zlokalizowanej w ul. Partyzanckiej do obszaru
srodmiescia,

c) rozbudowa istniejgcej sieci 2c150 (po zwiekszeniu srednicy) do rejonu ulic:
Zeromskiego — Chtodna;

- jednostka srodmiescia potudnie ,B" — rozbudowa sieci cieplnej 2c150 w ulicy
Jana Pawta Il dla ewentualnej zabudowy wielorodzinnej w obszarze
potudniowym;

- jednostka ,,H" — rozbudowa sieci cieplnej z Cieptowni Miejskiej bgdz od wtgczenia
w istniejgcy uktad w ul. Konstantynowskiej, zwigzany z przebudowqg
napowietrznego odcinka sieci na tytach Zaktaddw Philips do zaprojektowanej
zabudowy produkcyjno-ustugowej, zgodnie z opracowywanym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

- jednostka ,I" — rozbudowa sieci cieplnej od magistrali 2c400 w ulicy Sikorskiego
lub od magistrali 2c250 w ul. Modrzewiowej, zgodnie z opracowywanym planem
zagospodarowania przestrzennego;

- jednostka " - rozbudowa istniejgcej na terenie sieci cieplnej 2c200 do
projektowanej zabudowy wielorodzinnej;
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- jednostki ,M" i ,N" —rozbudowa sieci cieplnej z rejonu zasilania kottowni ,,Piaski”
do projektowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowe.

Przyjete kierunki rozbudowy systemu cieptowniczego majg umozliwi¢ przytgczenie do

tego systemu nowych rejondw miasta oraz zapewni¢ pewnos¢ zasilania w ciepto

rejondbw miasta juz przytgczonych i przewidzionych do przytgczenia poprzez

dostosowanie wydajnosci zrodet ciepta do ustalonych poftrzeb odbiorcéw oraz

stworzenie systemu potgczen pierscieniowych magistralnej sieci cieptowniczej.

Lokalne zrédta ciepta

Inaczqce zageszczenie lokalnych zrodet ciepta  wystepuje w  zabudowie
srodmiejskiej, tworzgc tzw. efekt , niskiej emisji”. W celu likwidacji tego efektu, jako
zagrozenia dla zdrowia ludzi i sSrodowiska, zaktada sie podmiane zuzywanych paliw
na paliwa ekologiczne konwencjonalne: gaz, olej opatowy, energiq elekiryczng i
inne, oraz podtgczenie do migjskiej sieci cieplnej.

Przy tworzeniu nowych lokalnych zrodet ciepta preferuje sie wykorzystanie jako
czynnika grzewczego padaliwa ekologiczne konwencjonalne, jak réwniez energie
pozyskiwang ze zrédet odnawialnych, tj. energia promieniowania stonecznego, z
przetwarzania biomasy i inne, mniej preferowane na terenie miasta (np. elekirownie
wiatrowe).

XIX.5. System gazowniczy

Docelowo w miescie bedzie funkcjonowat mieszany system gazu przewodowego.
Obecny systemu gazu niskiego cisnienia pozostanie generalnie bez zmian, a
docelowo bedzie obowigzywat system gazu sredniego cisnienia.
Istniejgcy system gazowy niskiego ciSnienia, obejmujgcy swoim zasiegiem %
odbiorcoéw w miescie, wymaga modernizacji, poniewaz nie spetnia takich warunkow
przepustowosci, ktére umotzliwityby szerokie wykorzystanie gazu dla poftrzeb
grzewczych. Wigze sie to bezposrednio z sukcesywnq likwidacjg bardzo licznych
lokalnych zrédet ciepta w centrum miasta, tworzgcych efekt ,,niskiej emisji”’, szkodliwy
dla ludzi i srodowiska.
Modernizacje sieci niskiego cisnienia zaktada sie poprzez:

1) wymiane na gazociggi niskiego cisnienia o wiekszych parametrach,

2) wymiane na gazociqgi sredniego cisnienia,

3) uzupetniania gazociggami niskiego cisnienia.
Rozprowadzenie gazu na terenie miasta zaktada sie generalnie nowymi
gazociggami pod srednim cisnieniem.
Osiggniecie ztozonego celu bedzie wymagato budowy sieci gazowej sredniego
cisnienia, zarobwno w terenach zainwestowanych, jak i terenach projektowanych
pod nowq zabudowe.
Zgodnie z projektowanym urbanistycznym rozwojem miasta, zaktada sie nastepujgce
kierunki rozbudowy systemu gazu Sredniego cisnienia. | tak:

- jednostka centralna ,,A” — sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana z
mozliwoscig jej modernizacji, uzupetniania nowymi gazociggami, bqgdz
wymiang na gazociqgi sredniego cisnienia. W zwigzku z zachowaniem sieci
gazowej niskiego cisSnienia w miescie zachowane bedq dwie stacje
redukcyjne Ill-go stopnia zasilajgce te siec. Sie¢ gazowq Sredniego ciSnienia
planuje sie wybudowac¢ w oparciu o istniejgce gazociqgi sredniego cisnienia

123

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t6d7 ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

w ulicach: Sw. Rocha, Pitsudskiego, Konstantynowskiej, Kaplicznej, Grota
Roweckiego, Piotra Skargi, Bugaj;

- jednostka srodmiescie potudnie ,,B” — sieC gazu niskiego cisnienia zostaje
zachowana. W zakresie sieci gazowej Sredniego cisnienia istnieje mozliwosc
budowy sieci w potudniowej czesci jednostki po zrealizowaniu ,,petli” gazowej
Sredniego cisnienia w projektowanej ulicy Swietlickiego (Janke),

- jednostka ,,C" - sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana. W zakresie
sieci gazowej Sredniego ciSnienia istnieje mozliwoS¢ budowy sieci w
potudniowej czesci jednostki po zrealizowaniu ,petli” gazowej Sredniego
cisnienia w projektowanej ulicy;

- jednostka ,H" - sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana. Zaktada
sie rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia dla potfrzeb nowych
odbiorcow;

- jednostki ,,D", ,E", ,G" - zaktada sie rozbudowe istniejgcej sieci gazowej
Sredniego cisnienia;

- jednostka ,,D'" — budowa sieci gazowej sredniego cisnienia;

- jednostka ,F’ - sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana. Dla
pofrzeb nowych odbiorcéw zaktada sie rozbudowe sieci sredniego cisnienia;

- jednostka 1", K", " — sie¢c gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana.
Dla potrzeb nowych odbiorcéw zaktada sie rozbudowe sieci Sredniego
ciSnienia;

- jednostka ,,L” — zaktada sie budowe sieci gazowej sredniego cisnienia;

- jednostka ,J" - sie¢ gazowa niskiego cisnienia zostaje zachowana. Istnieje
mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej sredniego cisnienia w oparciu o gazociqg
w ul. Nawrockiego i projektowany gazocigg Sredniego cisnienia stanowigcy
wpetle” sredniego ciSnienia wokdt potudniowo-wschodniej obwodnicy miasta.

Studium zabezpiecza podstawowq odlegtos¢ obiektow terenowych od gazociggu
wysokiego cisnienia DN300 po 15 m od zewnetrznej Scianki gazociggu po obu
stfronach.

Powyzsze jest zgodne z Dz. U. Nr 1392 z 1995 r. poz. 686 — obowigzujgcym dla
gazociggow istniejgcych, wybudowanych przed XI1.2001 roku.

XIX.7. Telekomunikacja

Obecnie wykorzystywana pojemnos¢ centrali miejskiej zapewnia petne zaspokojenie
potrzeb na ustugi w zakresie miejscowej tgcznosci telekomunikacyjne;.
Dalszy rozwdj ustug telekomunikacyjnych w  szerokim zakresie, 1. tqcznosci
telefonicznej miejscowej, miedzymiastowej i miedzynarodowej oraz miedzy innymi
dostep do Internetu, jest uwarunkowany:
- zwiekszeniem pojemnosci centrali,
- rozbudowqg i modernizacjg sieci telekomunikacyjnej na terenach
zainwestowanych,
- budowg nowej sieci telekomunikacyjnej na terenach wyznaczonych pod
nowq zabudowe.
Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej
spowoduje, ze rownolegle z miejscowq tgcznoscig felekomunikacyjng, bedzie
rozwijat sie system telefonii cyfrowej, komodrkowej. Lokalizacja bazowych stacii
przekaznikowych bedzie realizowana na wniosek zainteresowanych operatorow w
ramach opracowywanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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X1X.8. Melioracje

Dla zapewnienia warunkéw odptywu wod opadowych i roztopowych oraz
przewidywanego funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych nalezy zachowacd
istniejgcq sieC rowow.

Niniejsze Studium ustala obowigzek ochrony istniejgcych urzgdzeh melioracii
wodnych, ktére powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.
Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkdw rolnych moze nastgpic
tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzan i po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Zarzgdem Melioraciji i Urzgdzen Wodnych w todzi.

Zajmujgc czeS¢ terendw objetych melioracjg szczegdétowqg nalezy zapewnic
sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych.

XIX.9. Gospodarka odpadami

Kierunki dziatan okreslaja:

- uchwata Rady Miasta Pabianic z dnia 18 pazdziernika 2006 r. w sprawie
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miasta Pabianice,

- przyjety przez ww. Rade ,,Plan Gospodarki Odpadami”.

Wynikajg z powyzszego obowigzki i prowadzone dziatania dotyczgce:

- objecia wszystkich mieszkancow zorganizowang zbiérkg odpaddw,

- rozszerzenia selektywnej zbidrki odpaddéw o kolejne frakcje (poprzez
odpowiednie uzupetnienie sprzetowe),

- wywozy odpadodw w systemie zorganizowanym na sktadowisko,

- w przypadku powstania odpaddw z grupy niebezpiecznych, ktdre ze wzgledu
na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny bqdz inne ucigzliwosci mogq
stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla Srodowiska; obowigzek
czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki, na
ktorej sg wytwarzane i transportowania do zaktaddw przetwodrczych lub
utylizacii,

- monitoringu i likwidaciji dzikich wysypisk,

- podnoszenia swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Mozliwos¢ zlokalizowania funkcji zwigzanych z zagospodarowywaniem odpaddow
(typu sortownia, kompostownia, termiczna utylizacja, itp.) na terenach PP i PU, w
rejonie ulicy Lutomierskiej i terendw kolejowych, przy zachowaniu odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej, przy spetnieniu przepisdw szczegodlnych.
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XX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZINEGO

XX.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadiokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg, z jednej
strony — z przyjetych programow krajowych, wojewddzkich, a z drugigj strony — z
propozycji samorzgdu lokalnego, wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i
ksztattujgcych polityke rozwoju miasta.

2. Do inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sie:

Strefa dziatan

Programy i dokumenty

= Modernizacja zaktaddw opieki
zdrowotnej, termomodernizacja
obiektéw ochrony zdrowia:

placowki, dla ktérych organem
zatozycielskim jest wojewoddztwo
tddzkie.

Strategia Polityki Zdrowotnej Wojewddztwa
todzkiego na lata 2006-2013 (Uchwata Nr
LIII/886/06 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego).

Wieloletni Program Inwestycyjny
Wojewoddztwa tddzkiego na lata 2008-2013
przyjety Uchwatg Nr XVII/456/07 Sejmiku
Wojewddztwa toddzkiego z dnia 21 grudnia
2007 r. z pdzniejszymi zmianami.

Ostatnia aktualizacja wg zatgcznika nr 2 do
uchwaty Nr LV/1542/10 Sejmiku
Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 27 kwietnia
2010r.

= Autostrady i drogi ekspresowe:

budowa obwodnicy Pabianic, todzi i
Zgierza w ciggu drogi krajowej S-14.

Program Budowy Drog Krajowych na lata
2008-2012 przyjety Uchwatg Nr 163/2007
Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 2007 r.

= Dziedzictwo kulturowe:

dziatania konserwatorskie
(rewitalizacja i modernizacja) w
obiektach i obszarach zabytkowych
obejmujgce koscioét paraf. p.w. sw.
Mateusza i Anny w Pabianicach.

WPI Wojewddztwa todzkiego 2008-2013 —
Uchwata Nr XLVII/1332/09 z dnia 3 listopada
2009 r. Sejmiku Wojewoddztwa.

Uchwata Nr XLIII/1210/09 Sejmiku
Wojewoddztwa tdédzkiego w sprawie dotacii
na rewaloryzacje obiektow zabytkowych.

XX.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg byc¢ lokalizowane na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach
prawa, w zgodnosci z ustaleniami polityki przestrzennej okreSlonymi w zapisach

Studium.
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2. Liste inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru miasta, ustala
Rada Miasta w uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne
budzety, biorgc pod uwage strategie rozwoju gospodarczego, rozwoju kultury
fizycznej, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
wieloletnie plany inwestycyjne, lokalny program rewitalizacji.

Do zadan tych nalezg réwniez dziatania i przedsiewziecia zwigzane z uzbrojeniem
terenu w infrastrukture techniczng, gtdwnie kanalizacje, ulice gminne, ochrone
Srodowiska, remonty i modernizacja obiektow.

W Studium przyjeto, iz inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to takie,
ktore stuzqg zaspokajaniu potrzeb miejscowych, a wiec gminy i jej mieszkancow.

Do inwestycji tych mozna zaliczy¢, takie jak:

- budowa obwodnicy Pabianic (WPI, SRG - zad. 3/2/1),

- modernizacja ulicy Karniszewickiej odc. Lutomierska — Torowa (WPI),

- budowa wielofunkcyjnej hali sportowej (SRKF),

- odcinkowa regulacja rzeki Dobrzynki (ZLPR),

- przywrocenie zdolnosci retencyjnej zbiornika nr 1 na terenie MOSIR (WPI),

- termomodernizacje budynkéw: Przedszkoli Miejskich Nr 4, 6, 11, 13, 14 i 16,
Szkét Podstawowych Nr 3, 141 17, Gimnazjum Nr 3, Ztobka Miejskiego Oddziat
I, Muzeum Miasta Pabianic, Miegjskiego Osrodka Kultury (wszystko w WPI i ZLPR).

XXI. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem sporzqdzenia Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta  Pabianice jest okreslenie zasad
dtugookresowej polityki rozwoju przestrzennego miasta.

Studium jest dokumentem planistycznym, ktory ksztattuje polityke zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta w dtuzszym okresie czasu.

Podstawowymi zadaniami Studium sq:
- rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemdow zwigzanych z jego rozwojem,
- sformutowanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej miasta,
- stworzenie podstawy prawnej do koordynaciji
zagospodarowania przestrzennego,
- promocja rozwoju miasta.
1.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obowigzujgce:
a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Pabianicach miedzy ul. Potokowq, projektowang ul. Gen. ,Waltera”
Janke i stadionem sportowym P.T.C. (Uchwata Nr XXX/318/97 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 27.08.1997 r., Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 25 poz. 153 z
dnia 18.12.1997 r.; Uchwata Nr XXXI1/333/97 Rady Miejskiej w Pabianicach z
dnia 26.11.1997 r., Dz. Urz. Woj. £odzkiego Nr 25 poz. 155z dnia 18.12.1997 r.);
b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ul. Jutrzkowickiej, za terenami sportowymi MOSIR w Pabianicach (uchwata

miejscowych plandw
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f)

9)

h)

)

Nr XXXI/320/97 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 24.09.1997 r., Dz. Urz.
Woj. tédzkiego Nr 25 poz. 154 z dnia 18.12.1997 r.);

Imiana planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Pabianic (Uchwata Nr XIV/114/09 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
16.06.1999 r., Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 93 poz. 1043 z dnia 29.07.1999 r.);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
rejonie ulic: Partyzanckiej, Widzewskiej i Konstantynowskiej w Pabianicach
(Uchwata Nr XXVIII/296/2000 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
26.06.2000 ., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 111 poz. 599 z dnia 31.08.2000 r.);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Ryputtowic” w
Pabianicach (Uchwata Nr XXVIII/296/2000 Rady Miejskie] w Pabianicach z
dnia 26.06.2000 r., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 111 poz. 600 z dnia
31.08.2000r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzynska i Rzgowska w
Pabianicach (Uchwata Nr XLIV/443/01 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
31.05.2001 r., Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 140 poz. 1635 z dnia 24.07.2001 r.);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Pabianicach pomiedzy ul. Miodowq, ul. Wiejskg, projektowanqg ulicg gen.
~Waltera” Janke i zachodnig granicg administracyjng miasta Pabianic
(Uchwata Nr LVII/588/02 Rady Migjskiej w Pabianicach z dnia 24.04.2002 r.,
Dz. Urz. Woj. £tédzkiego Nr 183 poz. 2583 z dnia 30.70.2002r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Starego
Miasta w Pabianicach ograniczony: rzekg Dobrzynkg na odcinku od gen.
Stefana ,,Grota” Roweckiego do ul. Zamkowej, ul. Grobelng, ul. Lipowaq,
terenem Parku im. J. Stowackiego, ul. Garncarskg, ul. Majdany, naroznikiem
U zbiegu ulic Konstantynowskiej i Boznicznej z ul. Zamkowq oraz Béznicznej i
Kopernika z ul. Piotra Skargi i ul. Bugaj (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Migjskiej w
Pabianicach z dnia 27.06.2003 r., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 267 poz. 2332 z
dnia 27.09.2003 r.);

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu
ograniczonego ul. Ewangelickg, cmentarzem, rzekg Pabiankg oraz ul. gen.
Stefana ,,Grota” Roweckiego (Uchwata Nr 1X/60/03 Rady Miejskiej w
Pabianicach z dnia 26.03.2003 r., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 124 poz. 1260 z
dnia 15.05.2003 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie Klimkowizny w Pabianicach (Uchwata Nr XXI1/168/03 Rady Miejskiej
w Pabianicach z dnia 17.12.2003 r., Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 61 poz. 552 z
dnia 22.03.2004 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic w
granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Pabianice (Uchwata Nr
LXVII/561/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29.06.2006 r., Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 330 poz. 2552 z dnia 27.09.2006 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
przy ul. Podmiejskiej 107-111 oraz dziatek potozonych przy ul. Gruntowej 21-
27 w Pabianicach (Uchwata Nr LXIX/595/06 Rady Miejskiej w Pabianicach z
dnia 27.09.2006 r., Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 381 poz. 2958 z dnia
14.11.2006.).
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2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — w toku sporzgdzania:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Projektowang (9KD-Z1/2), Widzewskq,
Pietrusinskiego, Warszawskqg, Kapliczng, Zwirki i Wigury, Konopnag,
Garncarskg, Gdanskg, Stary Rynek i Zamkowq w Pabianicach (Uchwata Nr
X1/142/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 25.07.2007 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: Jana Pawta Il, Wiejskg, Zagajnikowq i Sniadeckiego w Pabianicach
(Uchwata Nr XIl/147/07 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29.08.2007 r.);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcy
dziatki nr 401, 402/1 i 402/2 przy ul. Zeromskiego 19-19A oraz dziatki nr 400/9,
400/10, 400/11, 400/12, 400/13, 400/14, 400/15, 400/16, 400/17, 400/18,400/19,
400/20, 400/21, 400/22, 400/23, 400/24, 400/25, 400/62, 400/75i 400/76 przy ul.
Traugutta 4 w Pabianicach (Uchwata Nr Xll/149/07 Rady Miejskiej w
Pabianicach z dnia 29.08.2007 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny w
Pabianicach: pierwszy ograniczony ulicami: ul. Gen. ,Waltera” Janke, ul.
Projektfowang 6KD-G2/2, granicqg Tuszyhsko-Ditutowsko-Grabianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, granicq lasu i ul. Sienng; oraz drugi
ograniczony ulicami: ul. Poptawskg (dawny §lad), ul. Smugowaq, ul. Bugaqij,
korytem rzeki Dobrzynki, ul. Swietlickiego, ul. gen. ,Waltera” Janke (Uchwata
Nr XXXV/482/08 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 19.11.2008 r.);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren
dziatek nr 510/1, 510/2 i 510/3 potozonych przy ulicy Szpitalnej 2 w
Pabianicach (Uchwata Nr XLII/564/09 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
25.03.2009 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren w
Pabianicach ograniczony od wschodu i pétnocy granicg Gminy Miegjskiegj
Pabianice, od zachodu korytem rzeki Dobrzynki (granicg Gminy Miegjskiej
Pabianice) i ulicg Pitsudskiego (wschodnia strona), od potudnia ulicg
Projektowang 9KD-Z1/2 (pdtnocna strona) (Uchwata Nr L/656/09 Rady
Miejskie] w Pabianicach z dnia 29.07.2009 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren w
Pabianicach ograniczony: pdétnocng linig rozgraniczajgcqg ul. ,,Grota”
Roweckiego, zachodnig granicqg dziatek 13-1/11, 13-1/10, 13-24/2, 13-134/8,
13-24/4, 13-23/1, 13-22/1, 13-21/1, 13-20, 13-19, 13-15/12, 13-15/9,13-15/4,
wschodnig  linig  rozgraniczajgcg  ul. Kilinskiego,  pdtnocng  linig
rozgraniczajgcq ul. Kolbego, wschodniq linig rozgraniczajgcq ul. Kosciuszki,
potnocng linig rozgraniczajgcq ul. Zamkowej, potnocng linig
rozgraniczajgcg  ul. Stary  Rynek, pdtnocng linig  rozgraniczajgcg
ul. Warszawskiej,  wschodnig linig  rozgraniczajgcg  ul. Poprzecznej,
potudniowq i zachodniq linig rozgraniczajgcg ul. P. Skargi, potudniowq linig
rozgraniczajgcq ul. Grobelnej, zachodnig granicq rzeki Dobrzynki (Uchwata
Nr LXII/768/10 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia 29.03.2010r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren w
Pabianicach (,Hermanowska”) w granicach okresSlonych na zatgczniku
graficznym do Uchwaty Nr LXXI/855/10 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
13.10.2010r.
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3. Obszary, dla ktérych zamierza sie  sporzgdzic  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego:
a) Rejon na wschod od ul. Mysliwskiej Bis i ul. Rydzynskiej pomiedzy ul. P. Skargi
a Lasem Miejskim;
b) rejon powyzej przedtuzenia proj. ul. Bataliondw Chtopskich na zachdd od
terendw kolejowych.

Za zgodne z intencjg Zmiany Studium uznaje sie mozliwoS¢ opracowania
plandw miejscowych w podziale na poszczegdlne zadania, w ramach
poszczegolnych obszardw. Wskazane obszary mozna dzielic na mnigjsze
fragmenty (przystepujgc do ich sporzgdzenia) w nawigzaniu do uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej, czy tez struktury wtasnosci — przy
zatozeniu jednak, aby docelowo w catosci posiadaty mpzp.

4. Na terenie miasta Pabianice nie przewiduje sie obszardw wyznaczonych
obowigzkowo do przeprowadzenia procedury scalenia, w mysl przepisdw
szczegotowych.

5. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne
pokazano na rysunku Zmiany Studium.
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XXII. POZOSTALE USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

XXII.1. Obszary zamkniete

Na terenie miasta Pabianice, wystepujg tereny zamkniete, do ktérych zalicza sie
tereny kolejowe (zgodnie z decyzjg nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia
2009 r., w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajqg linie kolejowe, jako
terendw zamknietych).

Tereny zamkniete na obszarze miasta Pabianice stanowiqg dziatki ewidencyjne o
numerach:

- 1/3 - obreb 5,
- 1/3 - obreb 6,
- 13 - obreb 4,
- 267 - obreb 8,
- 1 - obreb 7.

W sytuacji zmiany statusu czesci nieruchomosci z terendw zamknietych, za wiodgce
przeznaczenie terenu uznaje sie funkcje ustugowo-przemystowaq.

XXIl.2. Zabezpieczenia warunkéw obronnosci i obrony cywilnej

Jednostki osadnicze o liczbie mieszkahcow przekraczajgcej 100 oséb, nie
stanowigce zabudowy kolonijnej, a takze znajdujgce sie w ich granicach: budynki
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz obiektu budowlane
produkcyjne i magazynowe wymagajg zapewnienia zaopafrzenia w wode do
zewnefrznego gaszenia pozaru. Ww. zaopatrzenia w wode wymagajg rowniez
obiekty budowlane gospodarki rolnej o powierzchni strefy pozarowej przekraczajgcej
1000 m2,

Zapewnione powinny by¢ hydranty naziemne, zapewniona niezbedna tqgcznosc z
mozliwoscig wykorzystania w sytuacii szczegdlinej i dla celow p.poz. Na magistralnych
przewodach wodociggowych w poblizu duzych obiektdw produkcyjno-
magazynowych nalezy stosowac hydranty p.poz. naziemne o Srednicy nominalnej
DN 100.

Stanowiska parkingowe zlokalizowane wzdtuz drog krajowych powinny byc
wyposazone w odpowiedniq infrastrukture techniczng zapewniajgcq parkowanie
pojazddw ciezarowych, z tym, ze parkingi dla pojazddw przewozgcych materiaty
niebezpieczne powinny byc¢ lokalizowane na obrzezach, w porozumieniu z gminami
sgsiednimi, w obszarach niezabudowanych, z dala od istniejgcej zabudowy.

Nalezy uwzglednia¢ przy projektowaniu obiektdw uzytecznos$ci publicznej,
znaczgcych zaktaddw pracy, pomieszczenia (w podpiwniczeniach lub budynkach
parterowych) o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwosciq bezkolizyjnej i
szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

133

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t6d7 ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw zielonych, pdl, boisk, placow w
sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci i ewentualne dorazne budowle
ochronne w przypadkach szczegdinych zagrozen.

Zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejgcych uje¢ wody oraz ich
hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi przy uwzglednieniu ciggtosci
i niezawodnosci funkcjonowania w warunkach kryzysowych.

Zapewnienie odpowiedniej strefy kontrolowane] wzdtuz gazociggu wysokiego
ciSnienia oraz stref ochronnych wzdtuz linii wysokiego i sredniego napiecia.

XXIIl. UZASADNIENIE ORAZ SYNTEZA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PABIANICE

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Pabianic, zgodnie z Uchwatg Rady Migjskiej w Pabianicach Nr XXVIII/354/08 z
dnia 28 maja 2008r. obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
Istniata  koniecznos¢ dostosowania aktualnych opracowan planistycznych do
nowych wymogow przepisdbw prawnych oraz tempa rozwoju spoteczno -
gospodarczego miasta.
Prace nad zmiang Studium prowadzone byty w trybie:
e« Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (z pdzniejszymi zmianami), oraz
* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekfu  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz., U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).
Na poftfrzeby Studium sporzgdzono ,,Opracowanie Ekofizjograficzne dla miasta
Pabianic” w jego granicach administracyjnych.
Opracowanie to stato sie bazg do opracowania przyrodniczych i srodowiskowych
barier oraz kierunkdw rozwoju dla terenu miasta.

Przemyslany i zaakceptowany przez lokalng spotecznos¢ oraz wtadze samorzgdowe
tad i rozwdj przestrzenny obszaréw miejskich, w tym rozwdéj zabudowy, komunikacii,
ogodlnodostepnych przestrzeni publicznych oraz ustug i ich dostepnosci pozwoli na

poprawe warunkdéw i jakosci zycia mieszkancow.

Gospodarczy i cywilizacyjny rozwdj miasta Pabianice nastepowac bedzie przy
jednoczesnym poszanowaniu i racjonalnym wykorzystaniu waloréw Srodowiska
przyrodniczego, w tym ochrony lasdw, cennych przyrodniczo tgk, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Zapisy Studium i ich respektowanie zapewnig rdwnowage pomiedzy rozwojem
zainwestowania i uzbrojenia terendw, a ochrong warto$ci przyrodniczych i
kulturowych. Wskazujg obszary szczegdlinej ochrony i najwiekszych zagrozen.

Studium okresla zasady ochrony Ssrodowiska, jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego.

134

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN" Sp. z 0.0. 90-105 t6d7 ul. Piotrkowska 56
tel./fax (42) 632-02-83 633-56-58 632-75-53 e-mail: teren@mm.com.pl biuro@teren-urbanistyka.pl www.teren-urbanistyka.pl



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PABIANIC

Celem wprowadzenia zmian w aktualizacji Studium jest przede wszystkim okreslenie
aktualnej polityki przestrzennej wtadz lokalnych, wynikajgcej z aktualnych ustalen
ustawowych i akceptowanych uwarunkowan wynikajgcych z programow i
wnioskow rozwojowych o0séb prawnych i fizycznych, dokumentéw polityki i
zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa tédzkiego.

Dla obszaru objetego zmiang Studium, w przyjetych rozwigzaniach, uwzgledniono:

1. ksztattowanie  wielofunkcyjnego rozwoju  miasta, zagospodarowania i
uzytkowania jego terenéw w oparciu o konstytucyjng zasade zréwnowazonego
rozwoju,

2. przestrzeganie zasad tadu przestrzennego, godzenie interesu prywatnego z
publicznym, realizacje zabudowy zgodnie z ustalonymi zasadami i standardami
urbanistycznymi, przestrzeganie wartosci  estetycznych  w  ksztattowaniu
przestrzeni,

3. ochrone, ale i wykorzystanie dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta i podnoszenia
jakosci zycia mieszkancow, walorow przyrodniczych i kulturowych obszaru,

4. intensyfikacje uzbrojenia komunalnego w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
gospodarki odpadami i gazyfikacii.

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Pabianice, petni¢ bedzie role koordynujgcg w planowaniu i programowaniu rozwoju

miasta, dla zadan i celdw ustalonych w dokumentach strategicznych, w wieloletnich

planach inwestycyjnych  oraz miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego.

Studium w czesci poswieconej kierunkom zagospodarowania zawiera ustalenia,
ktére wynikajg z odrebnych aktéw prawnych lub zostaty wyszczegdlnione w
zapisach dokumentu.

Zapisy te dotyczqg gtdwnie:

1. Wiekszego nacisku potozonego na rewitadlizacje zdegradowanych
fragmentéw  miasta  oraz renowacje  obiektobw o  wartosciach
architektonicznych i znaczeniu historycznym;

2. Przestrzegania podstawowych zasad gospodarki przestrzennej - ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrone interesu/dobra  publicznego  oraz
Zrbwnowazonego rozwoju;

3. Pozyskiwania i wykorzystywania funduszy unijnych na rozwdj terendw i nowych
inwestyciji na terenach miejskich;

4. Readlizacji przedsiewzie¢ ponadlokalnych i lokalnych przyczyniajgcych sie do
poprawy stanu technicznego uktadu drogowego;

5. Zwiekszenia stopnia Swiadomosci ekologicznej i aktywnosSci wtadz i
mieszkancow na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego;

6. Powiekszenia bazy infrastruktury spotecznej oraz poprawe jej standardu;

7. Przygotowania odpowiedniegj ilosci mieszkan socjalnych dla najbiedniejszych
mieszkancow miasta;

8. Rozwoju lokalne] gospodarki i aktywnosci wtadz samorzgdowych w
pozyskiwaniu zewnetrznych srodkéw finansowych na inwestycje.
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