Zatacznik Nr 20
Uwagi do projektu Strategii
1.Przedstawiony projekt , Strategii” jest bardziej opisem stanu istniejgcego
miasta niz Strategiag Rozwoju miasta na najblizsze lata, trudno wiec wykorzystaé
formularz do uwag w uktadzie: kwestionowany zapis — proponowana zmiana
zapisu.

2. Nadana ranga ,ustalenia, zapisy, dotyczgce procesu rewitalizacji, zadan
rewitalizacyjnych i obszaréw rewitalizacji nie sg satysfakcjonujace.

3. Nalezy zachowac spdjnos¢ Strategii Rozwoju z podstawowymi dokumentami
strategicznymi miasta (przyjetymi przez Rade Miejska )

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
-Strategig rozwigzywania problemoéw spotecznych

Whiosek

Tworzac w dokumencie Strategii Rozwoju zapisy dotyczace rewitalizacji
nalezy odnies¢ sie do juz funkcjonujacych ustalen ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Pabianic.

ponizej tekst Studium ............ do wykorzystania.

. Obszary rewitalizacji

Do najwazniejszych probleméw rozwoju przestrzennego miasta Pabianice, zaliczy¢ mozna
problem restrukturyzacji i rewitalizacji starych struktur srodmiejskich.

Problemy rewaloryzacji i rewitalizacji dotyczg zardwno starej Srdédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej, jak i obszaréw w nowych dzielnicach przemystowych oraz
terendéw koncentracji starej substandardowej zabudowy podmiejskiej. Kazda z tych stref
wymaga odrebnych, zréznicowanych dziatan rewaloryzacyjnych, ktére bedg wzajemnie sie
uzupetniaty i ktérym towarzyszy¢ powinna analiza wptywdédw na obszary sgsiednie.
Jednoczesnie sprecyzowanie procesOw przeksztatcen i zadan rewaloryzacji terendéw
miejskich wymaga rozpoznania skali i mozliwosci zamierzei rewaloryzacyjnych w oparciu o
analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych tych obszardéw oraz ich wartosci zabytkowych.

Rewitalizacja to proces, ktéry ma miejskg przestrzen chronic, uzdrawiaé i przywracaé do
zycia.

Przedmiotem rewitalizacji jest przestrzen, rozumiana w sensie materialnym - jako obszar
»wypetniony” obiektami o okreslonej strukturze i funkcjonalnych powigzaniach, a takze w
wymiarze spoteczno-gospodarczym - jako zbidr zamieszkujacych te przestrzen ludzi i
prowadzonych przez nich w tej przestrzeni dziatalnos$ci. Obecna przestrze miasta Pabianice
jest czesciowo zdegradowana i wysoce deficytowa, zarowno w sensie materialnym jak i
spoteczno-gospodarczym.



Zniszczona substancja mieszkaniowa to obecnie najwieksze wyzwanie rewitalizacji i
ogromny, niewykorzystany potencjat.

Taki stan rzeczy jest miedzy innymi wynikiem ekspansji przestrzennej i gospodarczego
rozwoju miasta. Skutkiem tych proceséw jest powstawanie nowych, atrakcyjnych przestrzeni
w miescie, przy jednoczesnym spadku popularnosci i zmniejszonym popycie na inne
przestrzenie, gtdwnie XIX-wieczne srédmiejskie obszary zabudowy mieszkaniowej. Zadaniem
rewitalizacji jest wzmocnienie potencjatow tych obszardw, ktére z jakichs wzgledow znalazty
sie poza obszarem zainteresowania mieszkancéow, uzytkownikéw, inwestorow.

Wszelkie zmiany dokonywane na obszarach rewitalizacji muszg by¢ konsultowane ze
spotecznoscia lokalng. Spoteczny wymiar rewitalizacji, jest gwarantem sukcesu i powodzenia
przeprowadzanych dziatan.

Podstawa dla rozpoczecia procesu rewitalizacji jest wyodrebnienie obszaru, ktéry powinien
zosta¢ objety programem rewitalizacji. Warto podkresli¢, ze wybdr taki nie powinien by¢
uznaniowy, a oparty o przeprowadzone badania, analizy tzw. wskaznikéw kryzysowych.
Badania wskaznikdw kryzysowych uwzglednia¢ powinny zaréwno degradacje przestrzeni
materialnej, jak i problemy natury spoteczno-gospodarczej (tj. bezrobocie, przestepczosc,
patologie, ubdstwo). Ostatecznie dla wyodrebnionego obszaru kryzysowego sporzgdza sie
program rewitalizacji z podziatem na konkretne projekty: infrastrukturalne, spoteczne i
gospodarcze. Projekty te sg czgstkowymi elementami programu rewitalizacji i planowane sg
w perspektywie wieloletniej. Program rewitalizacji powinien by¢ elastyczny, dostosowywany
do zmieniajgcych sie warunkéw ekonomicznych i spofecznych obszaru rewitalizacji jak i
catego miasta.

Obecnie programy rewitalizacji sg przyjmowane wsrdd lokalnych spotecznosci z duzym
zadowoleniem. Wynika to z tego, iz objecie obszaru miejskim programem rewitalizacji
stwarza szanse pozyskania $rodkow finansowych na remonty, renowacje i modernizacje, a
przez to rokuje poprawe warunkow zycia spotecznosci lokalnych.

Z rewitalizacjg nieodzownie zwigzane jest pojecie adaptacji. Jest to przystosowanie
obiektow, np. poprzemystowych do nowych funkgji.

Miasto Pabianice posiada szczegdétowe opracowanie dotyczgce rewitalizacji - ,,Zintegrowany
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Pabianice na lata 2007 — 2015” . Jest on jednym ze
strategicznych dokumentow rozwojowych miasta, z okreslonym na lata 2007-2015 czasem
jego realizacji.

Jego realizacja bedzie wymagac¢ zarowno od miasta, jak i od instytucji, organizacji i
beneficjentow, ktérych projekty zostaty objete programem rewitalizacji, duzej pracy w
zakresie przygotowywania programoéw funkcjonalno — uzytkowych studiow wykonalnosci,
whnioskow aplikacyjnych.

Program ten obejmuje w szczegdlnosci nastepujgce rejony:

I. Obszar: Trakt Kapituly Krakowskiej ze Starym Rynkiem - obszar Traktu Kapituty
Krakowskiej i Krélestwa Polskiego jest przede wszystkim wizytdwka miasta dla
przybywajacych turystéw i odwiedzajgcych Pabianice. Obiekty mieszczace sie na tym terenie,



w tym budynki mieszkalne, budynki wpisane do rejestru zabytkéw, ulice wraz z torowiskiem
tramwajowym wymagajg systematycznych prac konserwatorskich, remontowo-budowlanych
i ochronnych. Jest to obszar priorytetowy — pilotazowy, na ktéorym Gmina Miejska Pabianice
bedzie promowac i wspieraé¢ dodatkowe dziatania rewitalizacyjne.

Gtéwne dziatania to:

remont i modernizacja obiektow zabytkowych i bedacych w ewidenc;ji zabytkéw,
dziatania konserwatorskie, remontowo-budowlane, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasad bezpieczenstwa dla ruchu turystycznego,

odnowa i uporzgdkowanie przestrzeni publicznej,

modernizacja infrastruktury tramwajowej,

rewitalizacja budynkdéw mieszkalnych w obrebie Traktu,

przywrocenie funkcji miejskiego Forum placowi Stary Rynek,

modernizacja sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w trakcie Kapituty Krakowskiej,
likwidacja barier architektonicznych,

renowacja budynkéw o wartosci architektonicznej,

wyeliminowanie ucigzliwosci ruchu kotowego.

Il. Obszar: Tereny poprzemystowe i promocja przedsiebiorczosci - znaczne bezrobocie w
Pabianicach, stwarza konieczno$¢ doinwestowania projektow realizowanych w ramach
rewitalizacji. Przyczyni sie to bezposrednio do wzrostu zatrudnienia, zwiekszenia naktadow
na inwestycje oraz powiekszenia terendw inwestycyjnych dla przysztych inwestoréw.

Gtéwne dziatania to:

stworzenie warunkéw dla rozwoju nowej dziatalnosci gospodarczej,
rozbudowa infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu konkurencyjnosci,
uzbrojenie terenu pod dziatalnos¢ gospodarczg,

budowa drég dojazdowych i infrastruktury towarzyszgcej,
zastosowanie systemu zachet dla inwestorow zewnetrznych.

IIl. Obszar: Srédmiescie - wskazany obszar zlokalizowany jest w centrum Pabianic. Stanowi
swoistg wizytowke miasta. To tutaj skoncentrowane jest gtéwnie zycie miasta. Obiekty
mieszczgce sie na tym terenie to m.in. budynki mieszkalne oraz budynki wpisane do rejestru
zabytkéw. Obiekty te stanowig istotng jakos¢ w wizerunku architektoniczno-urbanistycznym
miasta, a ich utrzymanie, ochrona, konserwacja powinny stanowi¢ jedng z gtdwnych
przestanek przeksztatcen w srddmiejskiej strefie zabudowy.

Gtéwne dziatania to:

remont, modernizacja i termomodernizacja substancji mieszkaniowej,
ochrona tkanki zabytkowej,

remont i modernizacja ulic,

modernizacja chodnikéw,

modernizacja oswietlenia,

uporzadkowanie gospodarki wodno-kanalizacyjnej,
zagospodarowanie pustej przestrzeni na parkingi.

IV. Obszar. Tereny zielone - ziele miejska, zwtaszcza na terenach zurbanizowanych, staje
sie coraz bardziej docenianym sktadnikiem uktadéw urbanistycznych, zaréwno planowanych,
jak i istniejacych, w ktérych istnieje mozliwos¢ stworzenia czy tez przywrdcenia zieleni. Zielen
miejska to przede wszystkim obiekty przyrodnicze o formach naturalnych, pétnaturalnych i
przetworzonych oraz rozmaite zatozenia ogrodowe istniejgce samoistnie lub towarzyszgce
budowlom. Tereny zieleni miejskiej petnig funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne—



wptywajg na ztagodzenie lub eliminacje ucigzliwosci zycia w miastach, ksztattowanie
uktaddw urbanistycznych, wprowadzajg tad przestrzenny oraz nadajg specyficzny i
indywidualny charakter miastu. Zielei to wazny element, ktéry w znacznej mierze decyduje
o atrakcyjnosci, wygladzie, charakterze i nastroju miast z jednej strony oraz o jakosci zycia,
samopoczuciu i zdrowiu ich mieszkancow z drugiej. Jednym z planowanych dziatan jest
realizacja dziatan ukierunkowanych na podnoszenie jakosci zycia mieszkancdw poprzez
tworzenie warunkdw sprzyjajacych odpoczynkowi i rekreac;ji.
Gtéwne dziatania to:
= opracowanie koncepcji zagospodarowania terendw zielonych, rekreacyjnych i
nadbrzezy Dobrzynki,
= analiza zapotrzebowan i aktualnego wyposazenia spoteczeristwa w tereny sportu,
wypoczynku i rekreacji.

V. Obszar: Obiekty uzytecznosci publicznej - podniesienie poprzez rewitalizacje poziomu
technicznego i estetycznego budynkdw uzytecznosci publicznej i ich bezposredniego
otoczenia przyczyni sie do podniesienia poziomu cywilizacyjnego miasta Pabianice, jego
konkurencyjnosci, a takze do ufatwienia mieszkaricom dostepu do ustug publicznych w
zakresie administracji, oswiaty, kultury, spraw socjalnych oraz do podniesienia poziomu
bezpieczenstwa publicznego.
Gtéwne zadania to:

= remont i termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej,

= zagospodarowanie terendw wokdt budynkdw uzytecznosci publicznej -

przystosowanie otoczenia, podjazdow do potrzeb niepetnosprawnych,
= zagospodarowanie terendw pod place zabaw dla dzieci.

VI. Obszar: Osiedla mieszkaniowe i wspdlnoty mieszkaniowe - na terenie miasta Pabianice
znajdujg sie osiedla mieszkaniowe, ktore dysharmonizujg krajobraz miasta. Ze wzgledu na ich
parametry techniczne oraz zaniedbania w zakresie prac remontowych, ich stan techniczny
jest niezadowalajgcy. W ramach programu rewitalizacji mogg by¢ ujete zadania inwestycyjne
zwigzane z termomodernizacjg, remontem i modernizacjg instalacji technicznych, a takze
poprawg infrastruktury technicznej, czyli dréog wewnetrznych, chodnikéow, oswietlenia,
parkingdw, matej architektury i placow zabaw dla dzieci. Na tych osiedlach dla poprawy
bezpieczenstwa i porzadku publicznego moze by¢ zamontowany monitoring. Rewitalizacja
moga byC¢ objete takie budynki petnigce funkcje gospodarcze, kulturalne, oswiatowe,
spoteczne, sportowe lub rekreacyjne.
Gtéwne dziatania to:

= termomodernizacja budynkdw,

= modernizacja i remont drég osiedlowych,

= budowa placoéw zabaw,

= zwiekszenie ilosci miejsc parkingowych,

= rozbudowa matej architektury,

= przebudowa drdg osiedlowych,

= rozbudowa os$wietlenia.
Powyzsze tresci stanowig wycigg z przyjetego ,Zintegrowanego Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta na lata 2007-2015”, w zakresie dotyczagcym problematyki przestrzennej.
Nalezy dodaé, iz Program ten moze podlega¢ weryfikacji wynikajacej z biezacych potrzeb i
mozliwosci inwestycyjnych. ,,



