2 ADA MIASTA
PABIANIC

UCHWALA Nr L1/548/01
RADY MIASTA PABIANIC
z dnia 21 grudnia 2001 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice.

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity - Dz.U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591)
oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego (
Dz.U. Nr 71 z 2001 r., poz. 733)

RADA MIASTA PABIANIC
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Pabianice, zwany dalej
,,zasobem”, tworza lokale stanowigce wiasno$¢ Gminy Miejskiej Pabianice
oraz komunalnych osob prawnych i spétek prawa handlowego utworzonych z
udzialem Gminy Miejskiej Pabianice, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spolecznego, a takze lokale pozostajace w ich samoistnym posiadaniu.

2. Stronami uméw najmu lokali wchodzacych w skiad zasobu jest:
- Gmina Miejska Pabianice, reprezentowana przez Zarzad Miasta Pabianic,
- lokator lub wspdéHokatorzy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. ©
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w
przepisach o dodatkach mieszkaniowych,



3) centralnym ogrzewaniu - nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie dostarczong
i wykorzystywang przez najemcg energi¢ cieplna, zwane dalej c.o.,

4) cieplej wodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dostarczona i wykorzystywang
przez najemce ciepta wode, zwang dalej c.w.,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10

zmianie Kodeksu cywilnego,

§ 3. Z lokali stanowigcych zaséb wyodrebnia si¢ lokale socjalne w rozumieniu
art. 2. ust. 1 pkt. 5 ustawy, na ktore przeznacza si¢ do 30% lokali o obnizonym
standardzie nie wyposazonych w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa,

centralnego ogrzewania.

§ 4. Pierwszenstwo w zawieraniu uméw najmu na lokale stanowigce zaséb
przystuguje osobom stale zamieszkatym na terenie Gminy Miejskiej Pabianice:

1/ Ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z powodu:

a) utraty lokalu na skutek Klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

b) przekwaterowania z powodu rozbiorki, remontu, modernizacji lokalu lub
wylaczenia lokalu z eksploatacji ze wzgledu na stan zagroZenia
bezpieczenstwa oséb lub mienia;

c) przebywania w Domach Dziecka, jezeli zameldowani sa na stale w
Pabianicach, a wniosek o przydziat lokalu ztozony zostal nie pozniej niz w
okresie 6-ciu miesiecy po uzyskaniu przez nich pelnoletnosci,

d) przebywania w rodzinach zastgpczych, jezeli wniosek o przydzial lokalu
zlozony zostat przez nich nie péZmiej niz w okresie 6-ciu miesi¢cy po
uzyskaniu przez nich petnoletnosci,

2/ Najemcy lokalu w wyniku wczesniejszego podziatu lokalu samodzielnego,
w stosunku do oproznionej czesci tego lokalu, jezeli wystepuje wspoélna
uzywalno$¢ lazienki lub ubikacji, przy czym lazienka lub ubikacja musza
znajdowaé si¢ w jednym z tych lokali.



3/ Najemcy lokalu w wyniku wczesniejszego podziatu lokalu samodzielnego,
w stosunku do opréznionej czeéci tego lokalu, jezeli najemca zamieszkuje w
lokalu o zageszczeniu ponizej 8 m’ powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na
jedna osob¢ uprawniona do zamieszkiwania, a po polaczeniu bedzie
zamieszkiwal w lokalu o zageszczeniu ponizej 12 m? powierzchni uzytkowej
w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania.

4/ Zglaszajacym zamiar zamiany pomi¢dzy sobg lokali do ktérych maja tytul
prawny, a znajdujacych si¢ w si¢ w zasobach: Gminy Miejskiej Pabianice, .
spoidzielczych i innych, pod warunkiem, ze w lokalach do ktorych uzyskaliby
w wyniku zamiany tytul prawny nie wystapi zageszczenie ponizej 8 m’ na
osobe.

5/ Zgtaszajacym zamiar zamiany lokalu wchodzacego w skiad zasobu, ktorego
s najemcami na podstawie aktualnego tytulu prawnego na lokal mniejszy,
jezeli przekaza do dyspozycji Urzedu Miasta Pabianic samodzielny lokal, w
stanie technicznym umozliwiajacym zamieszkanie, przy czym wyposazenie W
nowo najmowanym lokalu nie moze by¢ lepsze niz w dotychczas najmowanym
lokalu, a na jedng osobg uprawniona do zamieszkiwania przypadac bedzie nie
mniej niz 8 m* powierzchni uzytkowe;.

6/ Z ktérymi zawarcie umowy najmu uzasadniaja uznane przez Zarzad Miasta
Pabianic istotne wzgledy spoleczne, a zwlaszcza zdrowotne lub rodzinne.

7/ Ktére po wykonaniu wyroku eksmisyjnego nie maja zabezpieczonych
potrzeb mieszkaniowych, a w wyroku eksmisyjnym 0rzeczono brak uprawnien
do otrzymania lokalu socjainego.

8/ Ktére zamieszkuja w lokalach o zaggszczeniu ponizej 8 m® powierzchni
uzytkowej w przeliczeniu na jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania.

§ 5. 1. Osoby speliajace kryteria okreslone w § 4 pkt. 6, 7, 8 wpisuje si¢ do
rejestru 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu.

2. Gdy kilka os6b spehiajacych kryteria okreslone w § 4 pkt. 6, 7 i 8 oczekuje
na zawarcie umowy najmu, o pierwszelistwie do zawarcia umowy decyduje
data zlozenia wniosku o zawarcie umowy.

3. Zarzad Miasta Pabianic ma prawo podjac decyzj¢ o niezwlocznym
przydziale lokalu , z pominigciem zasad okreslonych w ust. 2 w stosunku do
0s6b okreslonych w § 4 pkt. 6, 7, 8.



§ 6. 1. Prawo do zawierania uméw najmu na lokale polozone w budynkach
oddanych do uzytku po 31.12.1997r. i stanowiacych zas6b mieszkaniowy
Gminy Miejskiej Pabianice przystiguje osobom stale zamieszkalym na terenie
miasta Pabianic, ktore przekaza do dyspozycji Urzedu Miasta Pabianic
samodzielny lokal, w dobrym stanie technicznym, spelniajacym przepisy
prawa budowlanego, stanowiacy mieszkaniowy zasob Gminy Miejskie;
Pabianice, ktorego sa najemcami na podstawie aktualnego tytulu prawnego
obowiazujacego na czas nieoznaczony w nastepujacej kolejnosci:

1/ o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?, wyposazonego we wszystkie
urzadzenia techniczne,

2/ o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m’, bez jednego urzadzenia
technicznego (c.o. lub c.w.),

3/ o powierzchni uzytkowej od 40 m* do 50 m’, wyposazony we wszystkie
urzadzenia techniczne,

4/ o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m’ (bez dwoch urzadzen
technicznych) lub o powierzchni uzytkowej od 40 m’ do 50 m?, bez jednego
urzadzenia technicznego (c.o lub c.w.} lub o powierzchni uzytkowej do 40 m®
wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne,

5/ pozostate lokale z czg$ciowymi urzadzeniami technicznymi z wylgczeniem
tokali jednoizbowych,

6/ lokale jednoizbowe z czg$ciowymi urzadzeniami technicznymi.

9 Pierwszefistwo w stosunku do mieszkan przeznaczonych dla 0sob
niepemosprawnych maja najemcy, ktorzy sa osobami niepemosprawnymi w
zakresie ruchu i spelniaja wymogi zawarte w ust. 1.

§ 7. 1. W wypadku, gdy kilka osob ubiegajac si¢ 0 zawarcic umowy najmu
lokalu polozonego w budynku oddanym do uzytku po 31.12.1997r.
jednoczesénie spelnia warunki okreslone w § 6, o pierwszenstwie do zawarcia
umowy decyduje w kolejnosci: wigksza liczba oséb zgloszonych do wniosku o
zawarcie umowy, a nastepnie data zgloszenia wniosku o zawarcie umowy.

2. W przypadku nie przyznania iokalu wedlug zasad zawartychw § 61w § 7
ust. 1 stosuje si¢ zasady zawarte w § 4 pkt. 8 oraz w § 5.

§ 8. Dla lokali polozonych w budynkach oddanych do uzytku po 31.12.1997r. i
stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej Pabianice ustala sig
kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci
12 - krotnoéci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedhug
stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najomu.



§ 9. 1. Prawo do lokalu socjalnego przystuguje osobom wskazanym w ustawie,
a takze osobom, ktore nie maja tytulu prawnego do lokalu, nic maja
zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych $redni miesigezny dochod
z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozema wniosku oraz dat¢
podpisania umowy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie

przekracza:

1/ 75% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2/ 50% wysokoSci najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Gdy kilka 0s6b spelniajacych kryteria zawarte w ust. 1, z zastrzezeniem art.
14 ust. 1 ustawy, oczekuje na zawarcie umowy najmu o lokal socjalny, o
pierwszefistwie do zawarcia umowy decyduje data zlozenia wniosku o

Zawarcic Umowy.

§ 10. Z osobami, ktorych $redni miesi¢czny dochdd z okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przekracza:

1/ 150% wysoko$ci najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2/ 100% wysokosci najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,
umowy najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu moga by¢ zawierane
wylacznie po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych 0s6b wymienionych w

§§4 - 8.

§ 11. Do wynajmu Z CZynszem w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;j
moga by¢ przeznaczone lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m’

powierzchni uzytkowej.

§ 12. 1. W stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,
Zarzad Miasta Pabianic podejmie dzialania majace na celu odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwage istotne wzgledy spoieczné; a w szczegOlnosci rodzinne
lub zdrowotne Zarzad Miasta Pabianic moze z osobami o ktorych mowa w ust.
1 zawrzeé umowe najmu lokalu .

§ 13. Zawieranie uméw najmu na lokale wchodzace w sklad zasobu odbywac
si¢ bedzie w oparciu o rejestry 0sob oczekujacych na lokale lub lokale socjalne

prowadzone przez Urzad Miasta Pabianic.



" § 14. W stosunku do osob, z ktorymi do dnia wejScia W zycie niniejszej
uchwaly nie podpisano uméw na lokale lub lokale socjalne, stosuje si¢ zasady

zawarte w tej uchwale.

§ 15. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Pabianic do skiadania Radzie Miasta
Pabianic kwartalnych sprawozdan dotyczacych . zawieranych uméw najmu
lokali mieszkalnych - z wyszczeg6lnieniem spraw odnoszacych si¢ do § 4 pkt
6, § Sust. 3, § 12 ust. 2 - oraz realizacji wykonania niniejszej uchwaly.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Pabianic.

§ 17. Traci moc uchwata Nr V1/47/94 Rady Miasta Pabianic z dnia 15 grudnia
1994 1. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Pabianic oraz kryteribw wyboru o0séb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci ( wraz z pozniejszymi
zmianami - tekst jednolity wprowadzony Uchwalg Nr 207/99/111 Zarzadu
Miasta Pabianic z 19.11.19991. ).

§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
F.6dzkiego i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
Radﬂflwmc
§ LeszekyMaliriski
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