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Rady Miasta Pabianic
z dnia .}.A.mﬂm..JmA-r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzyniska
1 Rzgowska

Na podstawie art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz .U. 21996 1. Nr 13, poz. 74 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 2¢ ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdéZniejszymi zmianami)

Rada Miasta Pabianic uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogdine

§1

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy przepis gminny,

granicach ustalonych Uchwatg Nr XXV/258/97 Rady Miasta Pabianic z
dnia 29 stycznia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Warszawska, Ksawerowska,
Zaradzynska 1 Rzgowska oraz Uchwala Nr XXVI1/286/97 Rady Miasta
Pabianic z dnia 23 kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXV/258/97 Rady Miasta Pabianic z dnia 29 stycznia 1997 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pabianic dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Warszawska, Ksawerowska, Zaradzyfiska i Rzgowska z uwzglednieniem
Uchwaly Nr XXV1/284/2000 Rady Miasta Pabianic z dnia 31 maja 2000 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pabianic dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Warszawska, Ksawerowska, Zaradzyriska i

Rzgowska,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta

Pabianic , o ile z tresci ustalef nie wynika inaczej,

3} rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, a dla zagadnient

infrastruktury technicznej rysunek planu na mapie w skali 1
stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,



4)

5)

6)

7

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, ktorego granice okreSlono w. § 2
uchwaly,

terenie - nalezy przez to rozumieé teren okreslony numerem i symbolem w
ramach obszaru dla ktérego obowiazuja odr¢bne ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazal na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé czgs¢

9)

powierzchni dziatki, ktora nie moze zosta¢ zabudowana ani utwardzona
nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub

wodne,
budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumieé budynki istniejace
przeznaczone do zachowania z mozliwoscig ich odbudowy, przebudowy,

rozbudowy lub remontu,

10) ustugach lub dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to

rozumie¢ dziatalnos$é nie powodujacq oddzialy wania:
o szczegolnie szkodliwego dla $rodowiska i zdrowta ludzi,
® mogacego pogorszyé stan §rodowiska,

stosownie do tredci § 11 § 2 rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 14 lipca
1998 r. w sprawie okreslenia rodzaju inwestycji szczegélnie szkodliwych
dla §rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
érodowisko tych inwestycji (Dz.U. Nr 93, poz. 589}.

§2

(. I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, polozony w
miescie Pabianice, o powierzchni ogélem 42,82. ha, ktérego granice wyznaczaja:

od strony zachodniej - zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Warszawskiej,
od strony pétnocnej - péinocna linia rozgraniczajaca ul. Ksawerowskiej,
od strony wschodniej - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Zaradzynskiej.
od strony potudniowej - potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Rzgowskiej.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu.

§3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu na obszarze wymienionym w §2
jest stworzenie podstaw materialno-prawnych do przeksztalcenia istniejacego '
zainwestowania, rozbudowy ukladu komunikacyjnego, wyznaczenia nowych
terenéw budowlanych i poprawy tadu przestrzennego tego fragmentu miasta.



2. Ustalenia planu sa zgodne z wylycznymi zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego Pabianic.

Rozdziat II
Ustalenia ogdlne

§ 4

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu

symbolem MN,
2) tereny zabudowy ushigowej =z mozliwoscia lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem UMN,
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny istniejacego przemystu nieuciazliwego oznaczone na rysunku planu
symbolem PN, :
5) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu

symbolem EE,
6) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu

symbolami KS, KG, KL, KD iKW,
7) tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala przeznaczenie podstawowe, a W
uzasadnionych przypadkach okresla w dalszych ustaleniach przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§35

1 Rysunck planu stanowiacy zalacznik nr 1 oraz rysunek zasad uzbrojenia stanowiacy
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly s3 integralnymi czgSciami planu.

2 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badZz réznych
zasadach zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulic,
3)  granice projektowanych dziatek w ramach istniejgcych whasnosci,
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)  obiekty adaptowane.

/ 36

Plan ustala na obszarze obj¢tym planem tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2 MN; 6MN; 7MN, 8MN; 9IMN; 13MN; 14MN; 15 MN;



2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

16 MN: 17 MN; 20 MN; 21 MN; 22 MN; 23 MN; 25 MN; 26 MN; 27 MN;
28 MN; 31 MN; 32 MN; 33 MN; 35 MN; 36 MN; 37 MN; 38 MN; 39 MN;
40 MN; 41 MN; 42 MN; 43 MN; 44 MN; 45 MN; 46 MN; 47 MN; 48 MN,
zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 50 UMN,

zabudowy ushugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1U; 4U; 30U;

340,
zabudowy obiektami komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 51KS,
nieucigzliwego przemyshi oznaczone na rysunku planu symbolami 11PN;

18 PN,
urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolami 3EE;
5 EE; 10EE; 19 EE; 24 EE; 29EE; 49 EE,
obstugi komunikacyjnej kofowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KG1/4; 45KG1/4; 2K1L1/2; 3KL1/2; 6KL1/2; 7KL1/2; 9KL1/2; 10KL1/2;
11KL1/2; 12KL1/2; 18KL1/2; 19KL1/2; 20KL1/2; 22 KL1/2; 23 KL1/2; 24
K1.1/2; 25K1.1/2; 28K1L.1/2; 30KL1/2; 32K1.1/2; 34 KL 1/2; 36KL1/2; 38KL1/2;
40K1.1/2; 42K1.1/2; 44K1.1/2; 21 KD1/2: 16K W,
obstugi komunikacyjnej pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami
14 KX; 15 KX; 26 KX; 27 KX; 29 KX: 31 KX; 33 KX; 35 KX; 37 KX; 39 KX;
41 KX;43 KX. - '

§7

Plan zakazuje stosowania systemu ogrzewania paliwem zanieczyszczonym zwigzkami
siarki powyzej dopuszczalnych norm, stosownie do przepisow szczegOlnych w
zakresie ochrony srodowiska.

§8

Plan ustala obowiazek gromadzenia odpadéw stalych w pojemnikach na terenie
dziatek oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce

komunalnej miasta.

§9

Plan ustala docelowo skablowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV.

§ 10

1. Plan ustala obstuge komunikacyjng dzialek z przylegajacych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem KL, dojazdéw oznaczonych symbolem KD i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KW,

2. Plan dopuszcza potaczenie ulicy wewncirznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 16KW =z ulica Warszawska poprzez istniejgce ciagi oznaczone
symbolami 14KX (wjazd) i 15KX (wyjazd), na zasadach komunikacji
jednokierunkowej z wiaczeniem do ulicy Warszawskiej na zasadzie prawo skretow.



3. Plan dopuszcza wyjatkowo obstuge dziatek:
1) przy ul. Warszawskiej (numery geodezyjne dziatek 174 177/1; 178; 226 228;

230; 232; 236; 238) z ulicy kat. G oznaczonej na rysunku planu symbolem I
KG1/4 (ul. Warszawska),

2) przy ul. Rzgowskiej (numery geodezyjne dzialek 239; 240/1; 240/2; 241; 242;

243; 244; 269; 270; 287; 288; 305; 306; 323; 324; 341; 342; 359; 360; 390; 370)
z ulicy kat. G oznaczonej na rysunku planu symbolem 45 KGl/4

(ul. Rzgowska). /

4. Plan dopuszcza na terenie ozndczonym symbolem 17MN wtéme podzialy pod
warunkiem dostepu do drogi publiczne;j.

§11

Plan ustala nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzeniec w wode z ogolnomicjskiego systemu wodociagowego,
bezposrednio z wodociagdw istniejacych i przez rozbudowg sieci,

jako zrédto wody - magistrale wodociagowa @ 500 mm w ul. Dgbowej
poprzez istnicjacy wodociag & 200 mm w ul. Warszawskiej i projektowang
magistrale wodociagowa w ul. Partyzanckiej, Widzewskie]j 1 Warszawskiej,
lokalizacje projektowanych wodociagow w liniach rozgraniczajacych ulic,
koniecznosé wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty
p.poz., dla zabezpieczenia p.poz. obiektéw budowlanych,

rozbudowe sieci wodociggowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

§ 12

Plan ustala nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

)
2)

3)
4)

3)
6)
7

8)

9)

odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do kanalizacji miejskiej, bezposrednio do
kanal6éw istniejacych i poprzez rozbudowg sieci,

jako odbiornik $ciekéw sanitarnych - miejski kolektor Il prawobrzezny, za
posrednictwem kanatéw sanitarnych istniejacych w ul. Milej i Widzewskiej,
lokalizacje projektowanych kanaléw w liniach rozgraniczajacych ulic,
rozbudowe sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

odprowadzanie wod opadowych z podstawowego ukladu komunikacyjnego
do miejskiej kanalizacji deszczowej,

jako odbiornik wéd deszczowych - rzeke Dobrzynke, za posrednictwem
kanatéw deszczowych istniejacych w ul. Milej i Widzewskiej,

lokalizacje  projektowanych  kanaléw  deszczowych ~ w  liniach
rozgraniczajacych ulic, '

$cieki z terendw przemystowych, stacji paliw i petli tramwajowej winny by¢
przed wprowadzeniem do odbiornika podczyszczone w stopniu wynikajacym

z obowiazujacych przepiséw, '
do czasu objecia obszaru sieciy miegjskiej kanalizacji sanitarnej
i deszczowej plan dopuszcza kanalizacj¢ indywidualng i odprowadzanie



$ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz
powierzchniowe odwodnienie terenu.

§ 13

Plan ustala nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) jako podstawe zaopatrzenia w gaz do celdéw gospodarczych i grzewczych -
projektowana sie¢ gazowa Sredniego cisnienia,
2)  budowe sieci w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zaktad Gazowniczy.

§ 14

Plan ustala zaopatrzenie w cieplo poprzez realizacjg lokalnych Zrodet ciepta
bezpiecznych ekologicznie.

§ 15
Plan ustala nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic,
2} rozbudowe sieci w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zaklad Energetyczny,
3) lokalizowanie stacji trafo poza liniami rozgraniczajacymi ulic na

wydzielonych terenach zgodnie z ustaleniami planu, przy uwzglednieniu
przepis6w szczegolnych,

4) plan dopuszcza realizacje stacji trafo wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

5) zmiana lokalizacji stacji oraz lokalizacja dodatkowej stacji trafo nie
wymaga zmiany ustalen planu,

6) do czasu skablowania linii napowietrznych 15 kV obowiazuje dla linii
strefa ochronna o szerokosci 12 m oraz zasady zagospodarowania w
strefie:

a) zakaz nowej zabudowy mieszkaniowe;j i innych funkcji chronionych,
b) lokalizacje innych obiektéw po uzyskaniu opinii ZE.
§16
Plan ustala zasadg zaopatrzenia w lacza telefoniczne z sieci istnigjacej 1 projektowane;
w liniach rozgraniczajacych ulic.

Rozdzial I11
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN .



§ 17

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN; 6MN; 7MN, 8MN;
OMN: 13MN; 14MN; 15MN; 16MN; 20MN; 21MN; 22MN; 23MN; 25MN plan
ustala jako przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne w
budynkach wolnostojacych .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w §17 ust. 1, plan
ustala :

" 1) budynki gospodarcze parterowe, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej

30.00 m2, sytuowane w granicy dziatki lub zintegrowane z bryla budynku

mieszkalnego,
2) budownictwo mieszkaniowe szeregowe dla terenu oznaczonego na rys. planu .

symbolem 20MN,
3) ustugi wbudowane w bryte budynku o uciazliwosci nie przekraczajacej granic
lokalu w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne;j
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie {Tekst jednolity: Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 140 z p6Zniejszymi zmianami) Dziat VIII, Rozdzialy 2, 3
oraz Dzial IX.

3. Plan ustala mozliwosé zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowo-produkcyjnej w miejscach i zakresie oznaczonych na
rysunku planu, z umozliwieniem odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu
w ramach ustaleft okreslonych niniejszym planem.

4. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastgpujace
wymagania:
1)  podziat dziatek oznaczony na rysunku planu,
2)  dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN plan dopuszcza
zmiane ustalonego podzialu na dziatki dla budownictwa szeregowego.
Minimalna szeroko$¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza od 6,0 m. Pozostale

ustalenia bez zmian,
3)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

4)  wysokos$¢ budynkow - do trzech kondygnacji,

5) dach w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 30°-45°, obowigzuje
zakaz stosowania dachéw plaskich,

6) mozliwosé podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu.

5. Plan ustala nast¢pujace wymagania dotyczace ogrodzen:

1)  ogrodzenia wzdluz ulic azurowe wysokosci 1,5 m wedhug indywidualnych
decyzji w zakresie formy i materiatu,
2)  zakaz stosowania prefabrykatow zelbetowych.
6. Plan ustala powierzchnig¢ aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.



7. Plan ustala, ze na terenie oznaczonym symbolem 20MN przed przystapieniem do

1.

podziatu na dzialki, nalezy zlikwidowaé wystepujace nasypy i wykroty w
granicach rekultywacji terenu oznaczonych na rysunku planu.

§18

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MN plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w budynkach
wolnostojgcych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w §18 ust. 1, plan

ustala:
1) budynki gospodarcze parterowe, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej

30.06 mz, sytuowane w granicy dzialki lub zintegrowane z bryla budynku

mieszkalnego,

2)  uslugi wbudowane w bryl¢ budynku o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
lokalu w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 140 z pozniejszymi
zimianami) Dzia} VIII, Rozdziaty 2, 3 oraz Dzial [X.

Plan dopuszcza wtome podzia{y istniejacych dziatek pod nastepujacymi

warunkami:

1) powierzchnia dzialek po wtdrnym podziale nie moze byé mniejsza niz
1000 m?,

2)  do kazdej dzialki nie przylegajacej do oznaczonych na rysunku planu drog
I8KL, 23KL i 1KG nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej i dostgp
urzadzen infrastruktury technicznej.

. W stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastgpujace

wymagania:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

2)  wysokos¢ budynkéw - do trzech kondygnacji,

3) dach w budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia 30°-45°, obowigzuje

zakaz stosowania dachéw plaskich,
4)  mozliwos¢ podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu.

. Plan ustala nastgpujace wymagania dotyczace ogrodzen:

1)  ogrodzenia wzdluz ulic azurowe wedlug indywidualnych decyzji w zakresie
formy i1 material, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
2)  zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych.

6. Plan ustala powierzchnig¢ aktywna przyrodniczo nie mniejszg niz 40% powierzchni

dziatki.
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§19

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 26MN; 27MN i 28MN
plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudow¢ mieszkaniows

jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w §19 ust. I, plan

ustala :

2)  budynki gospodarcze parterowe, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
30.00 mz, sytuowane w granicy dzialki lub zintegrowane z bryla budynku
mieszkalnego,

3) ushigi wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace o
ucigzliwosci nie przekraczajacej granic lokalu w rozumieniu zapisu
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14
grudnia 1994 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 140 z pdiniejszymi zmianami) Dzial VIII, Rozdzialy 2, 3 oraz
Dzial IX.

. Plan umozliwia podzialy na dziatki pod nastepujagcymi warunkami:

1) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 800 m’ dla zabudowy blizniaczej,
¢) 400 m’dla zabudowy szeregowe;j,

d) 1500 m’ dla zabudowy mieszkaniowej z ushigami w budynkach
wolnostojacych,

2)  szeroko$¢ polaczenia z otaczajacymi ulicami nie moze by¢é mniejsza niz:
a) 20,0 m dla zabudowy wolnostojace;,
b) 16,0 m dla zabudowy bliZniaczej,
c) 6,0 mdla zabudowy szeregowe;j,

3) do kazdej dzialki nie przylegajacej do oznaczonych na rysunku planu drég
18KL, 22KL, 24KI., 25KI i 28KL, nalezy zapewni¢ dostgp do drogi
publicznej i dost¢p urzadzen infrastruktury technicznej.

. W stosunku do nowej zabudowy plan ustala nast¢pujace wymagania:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

2)  wysokos¢ budynkdw - do trzech kondygnacii,

3) dach o kacie nachylenia 30°-45°, obowiazuje zakaz stosowania dachéw
plaskich, .-

4)  mozliwosé podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu.

. Plan ustala nastgpujace wymagania dotyczace ogrodzen:

1)  ogrodzenia wzdluz ulic azurowe wysokosci 1,5 m wedlug indywidualnych
decyzji w zakresie formy i materiahy,



2)  zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych.

6. Plan ustala powierzchnie aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki.

7. Plan ustala, 2¢ na terenach oznaczonych symbolami 26MN i 27MN przed
przystapieniem do podziatu na dzialki, nalezy zlikwidowaé wystepujace nasypy i
wykroty w granicach rekultywacji terenu oznaczonych na rysunku planu.

§ 20

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 31IMN; 32MN; 33MN;
35MN; 36MN; 37MN; 38MN; 39MN; 40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN;
45MN; 46MN; 47MN; 48MN plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy
Jjednorodzinnej i zagospodarowania terenu.

2. Plan dopuszcza odbudowe, rozbudowe, przebudowg i remont istniejacych
budynkéw mieszkalnych, przy zachowaniu maksimum 50% powierzchni

zabudowy dzialki.

3. Plan dopuszcza realizacje nowych budynkow gospodarczych na dzialkach
zabudowanych, przy zachowaniu maksimum 50% powierzchni zabudowy dzialki.

4. Plan dopuszcza nadbudowe poddasza uzytkowego przy zachowaniu kata
nachylania dachu 30°-45°,

[

5. Dla dzialek niezabudowanych plan ustala:

1} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gzymsu — okapu — 8,5 m,
3) w przypadku zastosowania poddasza uzytkowego obowigzuje kat nachylenia

dachu 30°-45°, :
4) mozliwos¢ podpiwniczenia do wysokosei 1,0 m nad poziomem terenu,
5) powierzchni¢ aktywna przyrodniczo nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN.

§21

I. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 50UMN plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe.

2. Plan ustala budownictwo mieszkaniowe jako przeznaczenie dopuszczalne.

Plan ustala ograniczenie rodzaju stosowanych ustug do pomieszczen handlowych,
biurowych, gastronomicznych i rzemiosta oraz ustug komunikacji.

4. Plan dopuszcza:
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1) podziat wtérny terenu na dziatki pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci polaczenia z otaczajacymi ulicami oznaczonymi na rysunku planu-
symbolami: 3KI.1/2, 28KL.1/2 i 44KL1/2 - 20,0 m,

2) integracje zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w ramach dzialki i w ramach
obiekiow,
3) wydzielenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w odr¢bne dziatki.
5:%W stosunku do terenéw i zabudowy plan ustala nast¢pujace wymagania:

1)  zachowanie mozliwoéci dojazdu z otaczajacych ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3KL.1/2; 28KL1/2; 44KL1/2, przy wiérnym podziale terenu,

2)  minimalng szerokos¢ dziatki wzdluz ulicy nie mniejszg niz 20,0 m,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
4)  wysoko$é budynkow do 2 kondy gnacji,
5) mozliwo$é realizacji poddasza uzytkowego z dachami o kacie nachylenia
30°-45° jako trzeciej kondygnacji,
6) ogrodzenia - azurowe o wysokosci. 1,5 m z zakazem stosowania
prefabrykatow zelbetowych,
7)  dla zabudowy mieszkaniowej szerokos¢ strefy izolacyjnej od granicy terenu
istniejacej stacji paliw nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m.
6. Plan ustala obowiazek zapewnienia koniecznej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie okreslonym w ust. 1.
7. Plan ustala likwidacje, przed przystapieniem do wtornego podzialu, wyst¢pujacych
nasypéw i wykrotéw, w granicach rekultywacji terenu oznaczonych na rysunku

-

planu.
Rozdziat V
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symboiem U.
§ 22

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe ustugi handlu, rzemiosia i gastronomii.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala uslugi hotelowe i staci¢ paliw.

Plan dopuszcza wydzielenie poszczegdlnych ustug w obrebie terciiu na zasadzie
wtornego podziatu.
4. Plan ustala obstugg komunikacyjna terenu:
1) zulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KL1/2,

-2) plan dopuszcza obsluge z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KG1/4 (ul. Warszawska) na zasadzie prawoskrgtow, przy zachowaniu min.
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70,0 m odlegtosci od skrzyzowania ulic Warszawskiej (1KG1/4)
i Ksawerowskiej (2KL1/2) oraz Warszawskiej (1KG1/4) i oznaczonej
symbolem 10KL1/2. '

5. W stosunku do terenéw i zabudowy plan ustala nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii,
3) mozliwosé realizacji poddasza uzytkowego z dachami o kacie nachylenia
30°-45° jako trzeciej kondygnacii,
4) ewentualne ogrodzenia - azurowe o wysokosci 1,5 m z zakazem stosowania
prefabrykatéw zelbetowych.

6. Plan ustala obowiazek zapewnienia koniecznej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie okreslonym w ust. 1.

§23

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe ustugi handlu, rzemiosla i gastronomii.

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala ustugi biurowe, hotelowe i kultury.

Pian ustala zachowanie istniejacego obiektu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i1 remontu oraz mozliwosci sytuowania nowych obiektow na terenie.

W stosunku do terenéw i zabudowy plan ustala nastepujace wymagania:
1) mozliwos¢ wtdrnego podziatu na dzialki,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
3) wysokos$¢ budynkéw do dwaéch kondy gnacii,

4) ewentualne ogrodzenia - azurowe o wysokosci 1,5 m z wykluczeniem
prefabrykatéw zelbetowych.

Plan ustala obowiazek zapewnienia koniecznej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na terenie okreslonym w ust. 1.

§ 24

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30U plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe ushugi handlu, rzemiosta i gastronomii.

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala zabudowe mieszkaniowa i przemyst
nieucigzliwy.
W stosunku do terendw i zabudowy plan ustala:

I) mozliwo$¢ wtdrnego podziatu na dzialki,
2)  nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

3)  wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji,

4)  mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego z dachami o kacie nachylenia 30°-
45°, jako trzeciej kondygnacji,
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5)  mozliwosé podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m nad poziomem terenu,
6) ewentualne ogrodzenia - azurowe o wysokosci 1,5 m z wykluczeniem
prefabrykatéw Zelbetowych.

Plan ustala obowiazek zapewnienia koniecznej ilosci micjsc postojowych dla

samochodow osobowych na terenie okreslonym w ust. 1.
§ 25

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu:symbolem 34U plan ustala zachowanie
istniejacej zabudowy ushugowej i zagospodarowania terenu.

2. Plan dopuszcza odbudowe, rozbudowg, przebudowg i remont istniejacych
obiektéw bez zwickszania powierzchni zabudowy terenu.

3. Na terenie okreslonym w ust. 1 plan dopuszcza realizaci¢ nowych obiektow
handlowych sytuowanych w granicach obowiazujacych linii zabudowy,
oznaczonych na rysunku planu, o wysokosci i rozwiazaniu dachu nawiazujacymi
do budynkow sasiadujacych.

Rozdziat VI

Ustalenia szczegotowe dla terenéw przemystowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem PN.

§ 26
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11PN i 18PN plan ustala
zachowanie istnicjgcej zabudowy przemystu w zakresie zagospodarowania terenu
i obiektow. '
2. Plan dopuszcza przebudowg, odbudowe, rozbudowg i remont oraz porzadkowanie

istniejacego ukladu przestrzennego w oparciu o projekty opracowane w granicach
terenu oznaczonego numerem i symbolem.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11PN plan dopuszcza
mozliwo$é lokalizowania funkcji mieszkaniowej dla wlascicieli dziatek.

4. W stosunku do terenéw i zabudowy plan ustala nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) wysoko$¢ zabudowy do 14,0 m,

5. Obowiazuje dziatalno$¢ nie powodujgca oddzialy wania:

- szczegdlnie szkodliwego dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

- mogacego pogorszy ¢ stan Srodowiska,

stosownie do tresci § 11 § 2 Rozporzadzenia MOSZN. i L z dnia 14 lipca 1998 r. w
sprawie okreslenia rodzaju inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagafi, jakim
powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz.U.
Nr 93, poz. 589).
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. Plan ustala ograniczenie ilo§ci emitowanego hatasu na granicy z terenami

mieszkaniowymi do 40 Db.

. Plan ustala stosowanie ogrodzei azurowych z wykluczeniem prefabrykatow
zelbetowych.

. Plan ustala stosowanie ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykatow
zelbetowych. :

. Plan ustala obowiazek zapewnienia koniecznej ilo$ci miejsc postqowych dla
samochodéw na terenach okreslonych w ust. 1.

Rozdzial VII

Ustalenia szczegdtowe dla terenu urzadzen komunikacji samochodowe;j
oznaczonego ha rysunku planu symbolem KS.

§27

Na terenic 'oznaczonym na rysunku planu symbolem 51 KS plan ustala
zachowanie istniejacej stacji paliw i zagospodarowania terenu.

Plan dopuszcza odbudowe, przebudowg, rozbudowe i remont w ramach terenu, o
ktorym mowa w ust. 1.
Rozdziat VIII

Ustalenia szczego{owe dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem EE

§28

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3EE; 5EE; 10EE; 19 EE;
24FE; 29FEE; 49EE plan ustala jako przeznaczenie podstawowe stacje
transformatorowe wnetrzowe.

. Plan ustala zachowanie istniejgcej stacji trafo na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 49EE.

. Plan dopuszcza sytuowanie obiektéw kubaturowych stacji transformatorowych w
linii rozgraniczajacej ulicy.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegdtowe dla terendw ulic, dojazdéw, drog wewnetrznych
i ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KG; KL;
KD; KW; KX.
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§29

1. Na terenie oznaczonym symbolem 1KG1/4 plan ustala ulicg gtéwna o szerokosci:
1) w liniach rozgraniczajacych 43+45 m.
2) jezdni 14 m o czterech pasach ruchu.

2. Plan ustala wydzielone torowisko tramwajowe o szerokosci 10,0 m.

3. Plan ustala po stronie zachodniej petle tramwajowa w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

4. Plan ustala skrzyzowania z ulicami 2KL, 10KL i 45KG jako skrzyzowania ze
wszystkimi relacjami skretnymi i sygnalizacja $wietlna.

5. Plan ustala skrzyzowanie z ulicag 23KL na zasadach prawoskretow.
§ 30
1. Na terenie oznaczonym symbolem 45KG1/4 plan ustala ulicg glowna o szerokosci-
- w linjach rozgraniczajacych: ‘
1) 25 m pomigdzy ulicami 1KG1/4136KL1/2, N
2) 30m pomigdzy ulicami 36KL1/2 1 3KL1/2.

‘2. Plan ustala szerokos¢ jezdni na 12,0 m o czterech pasach ruchu.

3. Plan ustala skrzyzowania z ulicami 1KG1/4, 36KL1/2, 44KL1/2 i 3KL1/2 jako
skrzyzowania z wszystkimi relacjami skretnymi.

4. Plan ustala skrzyzowania z ulicami 30KL1/2, 32KL1/2, 34KL1/2, 38KL1/2,
40KL1/2 i 42KL1/2 na zasadach prawo- skretow.

5. Plan ustala obstuge komunikacyjna stacji paliw zlokalizowanej na terenie 51KS na
zasadach istniejacych.

§ 31

1. Na terenach oznaczonych symbolami 3KL1/2, 36KL1/2 plan ustala ulice lokalne
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 20 m.

2---- Plan ustala szeroko$é jezdni 7,0 m o dwdéch pasach ruchu. S
§32

Na terenie oznaczonym symbolem 2KL1/2 plan ustala ulicg lokalna o szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 20 m i szeroko$ci jezdni - 7.0 m o dwéch pasach ruchu.
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§33

1. Na terenie oznaczonym symbolem 10KL plan ustala ulicg lokalng o szerokosci
jezdni 6,0 m o dwdch pasach ruchu.

2. Plan ustala szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1) 29 m od ulicy o symbolu 1KG1/2 do 9KL1/2,
*2) 15 m od ulicy o symbolach 9KL1/2 do 3KL1/2.

§ 34

Na terenach oznaczonych symbolami 9KL1/2, 18KL1/2, 23KL1/2, 44KL.1/2 plan
ustala ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m i szerokosci
jezdni 6,0 m o dwoch pasach ruchu.

§35

Na terenach oznaczonych symbolami 6KIL1/2, 11KL1/2, 12KL1/2, 20KL1/2,
24KL1/2, 28KL1/2, 30K11/2, 32KL1/2, 34KL1/2, 38KL1/2, 40KL1/2, 42KL1/2 plan
ustala ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m i szerokosci jezdni
6,0 m o dwéch pasach ruchu. .

§ 36

Na terenach oznaczonych symbolami 7KL1/2, 19KL1/2, 25KL.1/2 plan ustala ulice
lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m o

dwdch pasach ruchu.

§ 37

Na terenie oznaczonym symbolem 22 KL1/2 plan ustala ulic¢ lokalng o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 14,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m o dwoch pasach ruchu.

§ 38

Na terenie oznaczonym symbolem 21 KD1/2 plan ustala ulic¢ dojazdowa o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i szerokosci jezdni 6,0 m o dwéch pasach ruchu.

§ 39

Na terenie oznaczonym symbolem 16K'W plan ustala ulicg wewngtrzng o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,0 m.



§ 40

1. Na terenach oznaczonych symbolami 14KX, 15KX, 26KX, 27KX, 29KX, 31KX,
33KX, 35KX, 37KX, 39KX, 41KX, 43KX plan ustala ciagi piesze o liniach

rozgraniczajacych wedlug rysunku planu.
2. Plan dopuszcza wykorzystanie ciagéw 14KX i 15KX jako pleszo-_]czdnych

umozliwiajacych potaczenie drogi wewngtrznej 16KW z ukfadem komunikacyjoym
miasta (1KG ul. Warszawska).

Rozdzial X
Ustalenia koncowe

§ 41

Z uwagi na zachowanie w planie dotychczasowych ustalen planu ogoélnego miasta
_Pabianice, dotyczacych przeznaczenia terenu, ustala si¢, Ze wzrost wartosci
. Aaieruchomosci na obszarze objetym rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaly wyniesie 0%.
§ 42

W granicach obszaru objetego planem traci moc ogdlny plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego Pabianic, zatwierdzony Uchwatg Nr XX11/226/92
Rady Miasta Pabianic z dnia 14 paZdziernika 1992 r. (Dz.Urz. W.L. Nr 11, poz. 182 z
dnia 9.12. 1992 roku) zmieniony Uchwala Nr XX/210/96 Rady Miasta Pabianic z dnia
19 czerwca 1996 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zmian planu ogélnego ( Dz.Urz.
W.L. Nr 16, poz.106 z dnia 24.07.1996 r.) oraz Uchwata Nr XIV/114/99 Rady Miasta
Pabianic z dnia 16 czerwca 1999 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zmian planu
ogolnego ( Dz.Urz. W.L. Nr 93, poz.1043 z dnia 29.07.1999r.) .

§ 43
- Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Lodzkiego.
§ 44

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Leszeh Malinski




